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Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Hlustration och/eller perspektiv
Fastighetsforteckning

Behovsbedtmning

Trafikbuller- och vibrationsutredning

PM Risker for ny bebyggelse

Bakgrund

I oktober 2005 faststillde kommunstyrelsen forslaget till detaljplaneprogram
for centrala Tullinge. I programmet angavs ett par omraden (bl. a Norrhagen
2) som kan exploateras medan det fortfarande #r genomfartstrafik pd vig 226
genom Tullinge.

Botkyrkabyggen har anmiilt intresse av att bygga bostédder som hyresritter,
vilket 4r den upplatelseform som néstan saknas i Tullinge. Férslaget innebér
att mdjliggtra byggande av flerbostadshus i omréidet. Detta skall ske med de
intentioner som finns i det framtagna detaljplaneprogrammet f8r centrala
Tullinge. En fortitning av Tullinge centrum tillater d4 efterfrdgan pa bostéder
#r stort i omradet, mdjlighet till en hdgre serviceniva forbéttras samt goda
kollektivtrafikforbindelser finns.

Planens syfte

Detaljplanens syfte 4r att mojliggdra en utbyggnad av kvarteret Norrhagen 2
(f.d. Tradgardsméisteritomten) med bostéder. Forslaget innebir en bebyggelse
s6der om jarnviigen med cirka 40 ligenheter.

Plandata

Planens lige

Omrédet 4r beldget i centrala Tullinge vid viistsluttningen pa en bergsknalle
mellan Bansléttssvigen och jamvigen. Det ligger cirka 250 meter sydviist om
Tullinge Centrum. Planomrédet gransar i norr till jirnvigen, i dster mot den
bergsknallen och bostadsbebyggelsen pa Banslittsviigen (Norhagen 1), i s6-
der mot Banslittsvigen och i viister mot Flottiljviigen.
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_Planomrddets lige
Areal

Planomradet omfattar cirka 1 ha.

Nuvarande markanviandning

Marken #gs mestadels av kommunen och bestar av obebyggda fastigheter. 1
ena hérnet av omradet mot Bansléttsviigen ligger dock fastigheten Tullinge
21:5, som dr bebyggd och privatdgd. Omradet mot jérnviigen dgs av Banver-
ket.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Botkyrka kommuns ¢versiktsplan antogs 2002-10-31 och aktualitetsforklara-
des 2006-06-30. Det aktuella omradet &r i dversiktsplanen utpekat som del av
ett fordndringsomrade. Kommunens avsikter med omradet ar foljande:

”Att pabédrja en planldggning av omrédet nér bindande beslut finns om en
flyttning av Huddingevigen till en ny striickning séder om Tullinge. Inrikt-
ningen bdr vara att skapa en attraktiv stadsmiljé med vl utformade offentliga
platser och bebyggelse.”

Omrédet anviinds idag for niirrekreation for de boende i Tullinge, men enligt
oversiktsplanen bor centralt beligen mark anvéindas for bebyggelse. En be-
byggelse av bostider i omradet beddms ej std i konflikt med &versiktsplanens
intentioner. Denna del av Tullinge centrum kan genomftras innan flyttningen
av Huddingevigen &r klar.
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Detaljplaner

Géllande detaljplan frn 1964-05-14 anger omréde for smaindustri och han-
delstradgardsindamal,

Program fér planomradet

Kommunstyrelsen beslutade 2005-10-10 att faststiilla programmet for Centra-
la Tullinge och att uppdra it byggnadsndmnden att uppritta ett forslag till de-
taljplan for delen Tradgardsmésteritomten i centrala Tullinge.

I planprogrammet for centrala Tullinge framhalls att det 4r angeléget att ge-
stalta Tullinges centrala delar s3 att det far en karaktér av lokalt centrum.
Detta giller p& bade kort och lang sikt, det vill siga fore och efter en eventu-
ell utbyggnad av férbifart Tullinge.

I planprogrammet star {6ljande att lisa om omradet: Tomten ér idag obe-
bygegd pga. markens daliga grundliggningsforhéllanden samt att den 4r bul-
lerstdrd fran jirnvigen. P4 tomten fOreslds en kvartersbebyggelse i tre till
fyra vaningar. Avsikten 4r att byggnaderna ska bilda ett slutet kvarter mot
jérnviigen och att omridet nirmast jirnvéigen ska anviindas till parkering. Be-
byggelsen ska ha en karaktér och skala som skapar en fungerande 6verging
frén intilliggande villakvarter till en mer sammanhéllen bebyggelse.

Kommunala beslut i 6évrigt

Byggnadsndmnden beslutade i 2006-11-14 att uppdra at Tekniska frvalt-
ningen att for kvarteret Norrhagen 2 mm uppritta detaljplan samt att ater-
komma till nimnden nér det finns ett utarbetat samradsforslag.

Behovsbed&mning

For detaljplaner ska kommunen gbra en behovshedomning, f6r att avgéra om
en miljobedomning ska géras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stéllningstagande till om detaljplanens genomfrande kan antas med-
fora en betydande miliopaverkan eller inte.

Bedomningen gors utifrn de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen och enligt PBL 5:18. Kriterierna handlar bland annat om risker-
na for ménniskors hélsa eller f6r milj6n, det berrda omradets sarbarhet pa
grund av till exempel dverskridna miljdkvalitetsnormer eller kulturarvet och
paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning fér behovsbeddmningen

Den aktuella planen beddms inte ge upphov till betydande miljépaverkan.
Den planerade markanvéindningen i form av bostidder ligger vil i linje med
markanvindningen i grannskapet. De planerade ligenheterna dr beldgna pd
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gangavstand till Tullinge Centrum med handel och god kollektivtrafikfor-
sérjning.

Planomradet &r utsatt f6r buller och vibrationer frin nirliggande véigar och
jérnvig. Utférda bullerberfikningar visar att riktvérdena fér bostider
dverskrids och dirfor foreslas att s.k. avstegsfall (B) tillimpas. Detta kan mo-
tiveras av det centrumnéra lHget som mdjliggor ett boende utan bil. Eftersom
avstindet mellan bostdder underskrider riktvéirdet 50 m fran jirnvéigen, bér en
riskanalys utforas.

Pa platsen har det tidigare legat en handelstrddgard. Risk finns dérfor att
marken kan vara férorenad av bekdmpningsmedel. Understkningen far utvisa
om ev. skyddsatgirder behdver vidtas. Dagvatten boér i méjligaste mén tas om
hand och renas inom planomradet.

Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande miljépaver-
kan.

Férutsattningar och férdndringar

Natur
Mark och Vegetation

Ostra delen av tomten utgdrs av ett &t vister kraftigt sluttande bergsparti.
Omradet mellan bergsknallen och Flottiljviigen &r relativt plant och sluttar &t
vister med en hojdskillnad pé cirka 5 meter.
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Omradet &r soligt belfiget och har &ngsmark blandat med skogsvegetation
(blandskog) och man kan se frukttrid och triidgardsvéixter samt buskar. Na-
turmarkskaraktiren ska bevaras dir tomten grdnsar mot bergknallen. Detta
for att behdlla den naturliga marken i en ny bebyggelse vid de skogskliddda
héjderna. P4 tomten géller att marklov ska stkas f6r fillning av trid med
stamomfang pa mer dn 50 cm riiknat en meter Gver markytan.

I viistra delen av omrédet finns vegetation som kommer att fungera som ett
nedsteg mot Flottiljvdagen. Dessa bdr man bevara.

Vegetation i omrddet

Geotekniska forhailanden

En &versikilig grundundersékning dver omradet dr gjord i 2006-09-04. Geo-
tekniska atgérder kan bli nddviindiga i samband med grundldggning. Planom-
radet ligger ca 500 m nordost om den rullstensds som har sitt centrum i om-
radet Brantbrink, Tullinge. Jordlagren har bildats genom att friktionsjord
(sand och silt) svallat ut fran rullstensdsen. Asmaterialet har sedan varvats
med lera,

Marken utgdrs frimst av lera, silt och sand. Oster om tomten ligger ett hojd-
parti med berg i dagen. I norra och nordvéstra delarna mot jérnvigen fore-
kommer postglacial lera.
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Faérorenad Mark

En markmiljoteknisk undersSkning kommer att utféras i det fortsatta planar-
betet. Undersdkningen far utvisa om eventuella skyddsatgirder behdver vid-
tas.

Radon

Omrédet klassas som lagriskomrade for markradon. Undersdkningar av ra-
donsituationen pa den specifika platsen bér goras i samband med bebyggelse.

Fornlamningar
Det finns inga kéinda fornldmningar inom omradet.

Riskanalys

P4 grund av att den planerade bebyggelsens nérhet till en sekundir transport-
led (jarnvigen) for farligt gods har en riskanalys paborjats. Riskanalysen har
péborjats av en konsult (2007-11-29) pa uppdrag av Botkyrkabyggen AB. En
riskanalys ska enligt Lénsstyrelsen alltid upprittas vid planerad ny bebyggel-
se ndrmare #n riktvérdet 50 m till ett riskobjekt. Riskanalysen ska utgéra ett
av beslutsunderlagen i planfirendet. De planerade parkeringsplatserna ligger
ca 13 m fran jirnvéigen och de planerade husen ligger som niirmast ca 38 m
frin den,

En preliminidr bedémning fran konsulten 4r att ny bebyggelse gér att genom-
fora enligt forslaget. En noggrannare undersékning kommer att goras i sam-
band med fortsatta detaljplanarbete, da dven eventuella atgirder kommer att
redovisas.

Bebyggelseomraden
Ny bebyggelse

Fem flerbostadshus planeras i omradet. De tva sydligaste husen vid Ban-
sldttsvigen kommer att ha tvd véningar. Huset vid Flottiljviigen kommer att
ha tre viningar medan det nordvistligaste huset kommer att ha fyra vaningar.
En bullerskidrm kommer att byggas i h6rnet mellan de tva husen, Det nordost-
ligaste huset kommer dels att ha fyra vaningar med souterrdngvaning, dels
fem véningar. Husen ska "trappas™ for att anpassas till terringen och att tas
hinsyn till bebyggelse i omgivningen. Till bebyggelsen tillkommer dven f5r-
rddsbyggnader med sophus i en vaning.

Planen ger en framtida méjlighet att inrymma en férskola i hus 1. Detta inne-
bér att vissa ligenheter kan byggas om till en forskola.
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Ny bebyggelse fran sydvdst/flygperspektiv
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Det nu redovisade forslaget innehéller lagenheter om 1-2-4 rum och kék samt
ett gruppboende i hus 5 i 1-2 rum och kék. Bebyggelsen ér bra anpassad till
natur och den befintliga bebyggelse samt nu rddande ekonomiska forutsitt-
ningar for hyresritter. Husens placering och utformning (U form) ger méjlig-
het att skapa en gard som dven kan vara en tillgang for naturomradet pa

bergsknallen.

| WiE o« HsM >

! @ .
;

W ‘4." o
FLOTTILJVAGEN

s GRUPPBOENDE | PLAM T+L (+5)

HUs S
1945 ReSE. ¥

HUS 1

SYAGEN

7

!

e 3
3 n
3 1 o Iy

|

‘ I(PA!LKEKIHG: >| L_Gmppw;uoe'

Ny bebyggeise/sektion

Husen 3, 4 och 5 kommer att utformas med putskaraktir. Fasadernas kultr
ska utféras i ddmpade kuldrer i harmoni med naturen. Med detta menas rela-
tivt [4g ljushet och 1&g kuldrthet. Husen 1 och 2 kommer att bebyggas av trd
och harmonisera vil med befintlig bebyggelse pd Banslattsvigen.

Parkering med 51 platser ordnas mot jirnvéigen och ska utformas med hinsyn
till terrdngens férutséttningar och trafiksikerhet. Samtliga platser utformas av
markparkering.

Befintii'g bébygge'lse
Omgivande bebyggelse bestar dels av villabebyggelse, dels av flerbostadshus
i 2 vaningar.

oM7)
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Exempel pd befintlig bebyggelse pd Bansidttsvdgen

Service

Vérdcentral, folktandvérd, apotek och bibliotek finns i Tullinge centrum ca
350 m gangavstind fran omradet. Tillgang till service med dagligvaruhandel,
post, restauranger, blomsterhandel, frisér m.m. finns ocksa i Tullinge cent-
rum.

Skola
Skolor och forskolor finns inom ndromradet.

Tillgéanglighet

Tillgdngligheten till husen ska uppfylla kraven fér handikappanpassning. En-
tréerna ska vara i gatuniva. Bottenvéiningsldgenheterna ér tillgéngliga {6r
funktionshindrade. Till légenheter pa 6vre plan, i husen som har tva vaningar,
tar man sig via en trappa fran markplanet vilket om&jliggtr eller forsvarar
tillgéngligheten for rorelsehindrade. Ovriga hus har hissar. Utomhus ska goda
forutséttningar ges for att skapa en bra milj6 {or funktionshindrade. Sérskilda
parkeringsplatser for handikappade ska ordnas.

Byggnadskultur och gestaltning

Planen tillater att bygga tva till fem vaningar héga flerbostadshus. Detta &r i
linje med Program for Centrala Tullinge dér man slog fast att de centrala de-
larna skulle vara tétt och stadsméssigt bebyggda, att bilda ett slutet kvarter
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mot jirnvégen och att ha en karaktér och skala som skapar en fungerande
Gverglng frén intilliggande villakvarter till en mer sammanhallen bebyggelse.
Kommunen prioriterar att fé ett stort tillskott av bostéder i det centrala léget
med nérhet till goda kommunikationer. Under planarbetets gang har bygg-
nadshdjden sidnkts med en vaning for husen 3, 4 och 5, samt ca 0,5 m for hu-
set 3 jamfort med tidigare forslag. For att kunna bebygga Norrhagen 2 med
bostider #r det nddvindigt att uppna en godtagbar bullerniva. Genom att hu-
sen blir relativt htoga kommer de att fungera som bullerskydd for varandra, pa
s vis uppstar en “tyst sida” for alla hus.

P4 detaljplanekartan &r delarna mellan den nya bebyggelsen och bergsknallen
samt Flottiljvigen markerade med natur. Detta for att forsoka behalla den
vegetation i omradet och att bevara den naturliga marken i en ny bebyggelse
vid de skogklddda hojderna mot bergsknallen samt att behdlla ett nedsteg mot
Flottiljvigen.

Skyddsrum

Bostadsforslaget ligger utanfor det omrade dér det for ndrvarande krivs
skyddsrum.

Friytor
Lek och rekreation

En mindre lekplats kommer att ordnas p4 gérden. I de hdjderna pa berget
finns goda forutsittningar for lek och rekreation. Séder om jirnviigen finns
Banslétt, en idag relativt liten lekplats men lampligt att utvidgas och utveck-
las.

Storre lekplatser finns vid Ny#ingsviigen: Lekplats Ostra Tullingeberg och vid
Nibblevigen: Lekplats Akvarelfen.

Naturmiljé

I stdra Tullinge, vid Flottiljviigen, finns Brantbrinks idrottsanliiggning med
motionsspér och elljusspér. Lingre séderut, vid sjén Getaren, finns Lida fri-
luftsomrade med motionsspdr, elljusspér, skidspar och badplats. Friluftsbad
finns i norra Tullingesjon; Stendalsbadet.

Gator och trafik
Biltrafik

Omrédet ska trafikforsorjas via Flottiljvgen och séderut pa Bansléttsvigen.
En infartsvég for parkeringen ska utfras frin Banslittsviigen som har mindre

11 17]
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trafikflode #n Flottiljvigen. Banslittsviigen lutar inte s& mycket mot infarts-
vigen till det planerade omradet. Korsningspunkten Banslittsvigen och den
nya infartsviigen ska uppfytla god trafikstandard. Detta &r s#rskilt viktigt da
gatan dr bussgata.

De nya bostiderna forvéintas ge fyra fordonsrérelser per dag till och fran re-
spektive bostad. Med ca 40 planerade bostéder ger detta ca 160 for-
don/vardagsdygn. Dessutom tillkommer post och sophantering m.m. vilket
ger totalt ca 200 fordon/vardagsdygn. Savil Flottiljvigen som Bansléttsvigen
klarar denna trafikbkning.

Gangtrafik
Langs med Banslittsviigens och Flottiljvigen finns det idag gngbanor som
det nya bostadsomridet kan ansluta till.

Parkering

Parkering forviintas ske pa den egna fastigheten och ska uppfylla parkerings-
kvot enligt kommunala riktlinjer. T detta fall 4r ca 1 parkeringsplats/bostad
och tva stycken handikapp parkeringsplatser. Detta har i den nya bebyggelsen
planerats in nirmast jirnviigen dér parkeringen med vegetation kan fungera
som bullerskérmar mot den.

Kollektivtrafik

I Tullinge finns en mindre bussterminal och en pendeltigsstation. Gangav-
stdndet mellan omrédet och stationen och bussterminalen &r ca 300 m, En
busshallplats finns pa Bansléttsvégen.

Storningar

Luftféroreningar

Utbyggnaden kommer inte att medfora sddana trafikméngder att luftférore-
ningshalterna i omgivningen Okar ndmnvért eller att riktvirden dverskrids.

Miljékvalitetsnormerna (MKN) for kvédvedioxid, svaveldioxid och bly kom-
mer med stdrsta sannolikhet klaras pa platsen som ér vilventilerad och som
inte dr utsatt for nagra direkta lufiféroreningsutslipp av vare sig punktkillor
eller trafik. (Tidigare méitningar som Miljéforvaltningen utfort visar att MKN
klaras i Tullinge centrum). Enligt de spridningssimuleringar som Stockholms
och Uppsala ldns Luftvardstérbund gjort Sver Botkyrka klaras dven MKN for
partiklar pa platsen. Nagon utredning for att bedéma luftkvaliteten anses inte
vara nddvéndig.
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Klimat

En tredimensionell- och solstudie har gjorts. Den nya bebyggelsen kommer
inte att skugga den befintliga bebyggelsen 1 omkring,

En solstudie i omrddet, som visar skuggor frdn bebyggelse olika manader k. 9 pa formid-
dagen,

Vv fran Bansldttsvagen, Hdansyn tas till byggnder karaktdr mgivninge
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Vy fién Flottiljviigen, bebvggelsen har en karaktir och skala som aar en ungemna’e
dvergdng frdn intilliggande villakvarter till en mer sammanhdlien bebyggelse.

Vy fran Huddingevigen
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Buller och vibration

Trafikflédet pa Flottiljvigen och Bansléttsvigen uppgér till ca 5500 respekti-
ve 3300 fordon per vardagsdygn. Idag passerar omkring 160 persontdg och ca
5 godstig Tullinge per vardagsdygn. Detta medfsr bullerkonsekvenser for
omréadet.

Fasader mot jarnvéigen och Flottiljvéigen (husen 4,5 och 3) dr viéldigt buller-
stord, fasaderna séderut (hus 1 och 2} #r ndgot mindre bullerstérda. Ovriga
fasader ligger under de riktvirden f6r nybyggnad som Riksdagen har fast-
stéllt.

En trafikbullerutred-
ning har utforts 2007- 6 o | KV Northagen 2, Tullinge, Botkyrka 22005 "
11-26 for husen. I ut- B, BB Cian moeron v roows i sgon oad ansss
redningen anses fore-

slagen byggnadsut-
formning kombinerat
med en ldmplig l4gen-
hetsplanldsning kunna
innehélla mélen i av-
stegsfallet. Detta in-
nebér med nuvarande
placering och utform- : - _ _
ning kan avstegsfall B [k , _ \ AR
innehallas med 14mp- 3
liga ligenhetsplanl&s-
ningar, dir minst hilf- §
ten av boningsrum-
men ( alla rum utom
kok, toalett och for-
rad) ligger mot fasad
som har under 55dBA
ekvivalent ljudniva.
Uteplats med hogst
55dBA ekvivalent
ljudniva och 70dBA
maximal ljudniva kan

anordnas pé gérdssi-
dan. Fér den maxima- %

" la{judnivan finns en- |
dast riktvérden vid
uteplats, ej vid fasad.

Ekvivalent judnivd
(or dyprrii dB(A)

o<
85<

=70

Trafikbullerutredning | planomrdidet

$ Skala 1:1000
Qll TS0
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En miétning av vibration &r gjord under augusti 2006. Mitningarna visar att
vibrationer fran jirnvigen kan medféra stomljudsnivéer i husen som dversti-
ger riktvéirdena. Byggnader ska uppfras sé att vibrationsnivan inte Sverstiger
0,3 mm/s. Atgérder i form av vibrationsisolering kan vara nédvandiga att vid-
tas. Det luftburna bullret frin vigtrafik och jirnvig méste beaktas vid ut-
formning och konstruktion av byggnaderna. Kompletterande vibrationsunder-
sOkning ska uppréttas innan byggandet paborjas.

Teknisk férsdérjning
Vatten och aviopp, dagvatten

Kommunens VA-ledningar ligger i Banslittsviigen och Flottiljvigen. I viigar-
na ligger d&ven en kommunal dagvattenledning, Dagvattnet ska omhiindertas
lokalt inom fastigheten, i enlighet med Botkyrka kommuns dagvattenstrategi.

Véarme

Bebyggelsen ansluts till fjidrrvirme, Ndrmaste anslutningspunkt for fjéarrvir-
me #r vid Kvillsvigen, ca 350 meter Oster om omradet.

El- och tele

Nybyggnationen kommer att medféra en 6kning av elférbrukningen i omré-
det och darfor behdver det kringliggande nitet forstirkas. En ny transforma-
torstation kommer sannolikt att behévas. Transformatorstationen kommer att
ligga pé kvartersmark vid 6stra sidan. El- och Teleledningar ligger i Ban-
slattsviigen och Flottiljvigen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 7ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjanstemin

Dan Arvidsson, Miljéenheten, Samhillsbyggnadsférvaltningen

Toni Chmielewski, Mark- och exploateringsenheten, Samhillsbyggnadsfor-
valtningen

Anna Liefvergren, Gata/Parkenheten, Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Ronny Lyberg, VA-enheten, Samhillsbyggnadsférvaltningen
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BOTKYRKA KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhéilsbyggnadsf&rvaitningen
Mark- och expicateringsenheten

INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av féljande handlingar:

¢ Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Itiustration och/eller perspektiv
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning
Trafikbuller- och vibrationsutredning
PM Risker f6r ny bebyggelse

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering

Omradet dr belédget i centrala Tullinge, ca 250 meter sydviést om Tullinge
centrum. Planen omgérdas av Banslittsvigen, flottiljvigen, jirnvig samt en
bergsknalle vésterut.

Bansliittsviigen
%\ : ~1 Flottiljviigen
7 i [ R L W

4 { : . DS ' LN -1 b
o 4 ] | : AR e
B Botiy A oo 200 T o Ry aet §§Q‘6 e

- syfe
Detaljplanens syfte ir att mojliggéra en utbyggnad av kvarteret Norrhagen 2
(f.d. Tridgardsmisteritomten) med bostéder. Forslaget innebér en bebyggelse
sdder om jarnvigen med cirka 40 lagenheter.
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Parter

Botkyrkabyggen AB kallas i denna genomfrandebeskrivning for exploats-
ren. Botkyrka kommun kallas nedan fér kommunen.

Tidplan

SBN beslutar om samrid: 2008-04-15

Samradstid: April-maj/juni 2008

SBN beslutar om utstiillning: histen 2008

Utstéllningstid: Hosten 2008

SBN beslut antagande: Host 2008

Kommunstyrelsen: Hast/vinter 2008/2009

Kommunfullmiktige: Host/vinter 2008/2009

Laga kraft: vinter 2009, tidigast 4 veckor efter beslut 1 kommunfullmékti-

ge.

Genomfdrandetid
Genomfbrandetiden gér ut 7 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.

Exploatdren projekterar och bebygger exploateringsomradet samt anslutning
till allménna anlédggningar i omradet (Bansléttsvigen).

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allminna anliggningar ssom gator, VA
anldggningar, naturmark och parkmark.

Avtal
Forhallandet mellan kommunen och exploatdren under planens genomforan-
de regleras genom exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsérjning

Tullinge 21:1: Agare: Botkyrka kommun
Tullinge 21:3: Agare: Botkyrka kommun
Tullinge 21:4: Agare: Botkyrka kommun
Tullinge 21:5: Agare: Karlsson, Bernt samt Karlsson, Ingrid Margareta
Tumba 7:157: Jernhusen fastigheter AB.

el el ala

Detaljplanen-berér-fljande-fastigheter: - — e e T
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) "
10G ieter - -

Réttigheter

Detaljplaneomradet utgdrs av fastigheterna enligt nedan. Nedan redovisas de
rattigheter/belastningar som kan vara verksamma inom det markomride som
ingdr i detaljplanen. Nigon fullstindig utredning har inte skett:

Fastigheterna Tullinge 21:1, Tullinge 21:3 samt Tullinge 21:5 innehar befint-
liga avtalsservitut samt officialservitut som berdr i huvudsak kraftledning,
VA samt vig.

Fastighetsbildning, avtal
Fastighetsbildning kommer att ske enligt nedan:

Kommunen frvirvar Tullinge 21:5 fran nuvarande &gare och séljer darefter
Tullinge 21:1, Tullinge 21:3, Tullinge 21:4 samt Tullinge 21:5 till exploats-
ren. Dessa fastigheter utgdr exploateringsomrédet.

Villkor for markoverlatelser regleras i exploateringsavtalet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for allmédnna anlaggningar

Exploatéren bekostar samtliga dtgérder pé allménna anldggningar som &r en
konsekvens av exploatorens utbyggnad.

Gatukostnad
Erséttning for gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

VA- kostnad
Ersittning for VA-kostnader regleras i exploateringsavtal.

Administration
Planavgift utgar vid debiteringstillfillet géllande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar

Miljbutedningar, miljékonsekvensbeskrivningar

Botkyrka kommuns miljéenhet har gjort en behovsbeddmning frén januari
2008 som konstaterar att planen inte bedéms ge upphov till betydande miljo-
paverkan. Detta innebér att en miljékonsekvensbeskrivning inte behdver upp-
rittas.

Dagvattenutredningar

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi kommer att tillimpas, vilket regleras i
exploateringsavtal. Detta innebér bland annat att lokalt omhéndertagande av
dagvatten skall efterstrivas sd langt som mojligt.

Markfdroreningar

P4 exploateringsomridet har det tidigare legat en handelstréidgérd, vilket in-
nebir att det kan finnas rester av bekimpningsmedel, Dirfor kommer en
markunderstkning genomféras, och beroende pé resultatet av denna, eventu-
ellt marksanering i samband med exploatering. Detta regleras i exploate-
ringsavtal.

Bullerutredning

5 (7]

AF-Ingemansson AB har i en bullerutredning daierad Z007-11-26 konstaterat

att med ritta atgirder och lagenhetsplanldsningar kan avstegsfall B tillimpas.
Avstegsfall B innebdr att bullernivéer om maxinalt 55 dB(A) utanfdr minst
hilften av boningsrummen 1 varje ligenhet uppnds. Exploatbren svarar for
samtliga atgirder for att uppfylla kraven, vilket regleras i exploateringsavtal.
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Vibrationsutredning

Rambdoll Sverige AB/Akustik utférde vibrationsmétningar 2006. Métningarna
visar att vibrationer fran passerande tag kan medfora stomljudsnivéer i bosts-

derna som &verskrider riktvirdena. Detta innebir att dtgérder i form av stom-

ljudsisolering kan bli nddvéindiga. Exploatdren svarar for att uppfylla riktvir-

den, vilket regleras i exploateringsavtal.

Geoteknisk utredning

Ramboll Sverige AB har utfort geoteknisk utredning daterad 2006-09-04. Ut-
redningen visar att grundldggning kan ske med rimliga geotekniska &tgérder.
Exploatéren svarar for samtliga geotekniska atgérder, vilket regleras i exploa-
teringsavtal.

Trafik

Exploateringen ger ett marginellt tillskott till trafikméngden i omradet, som
beddms ha fullgod kapacitet for féreslagen utbyggnad. Inga atgérder i befint-
ligt trafiknit till f5ljd av exploateringen dr dérfor nédvandig.

Parkering
Exploatdren kommer att l19sa sitt parkeringsbehov inom kvartersmark.

Riskanalys

Intilliggande jirnvig medfor att en fordjupad riskanalys behdver utforas. Ett
Oversiktligt risk PM fran Brandskyddslaget daterat 2007-11-29 visar att med
rdtta dtgérder kan exploatering enligt detaljplaneforslag genomforas. Exploa-
toren ansvarar for dessa atgirder.

Tekniska anlaggningar

Gata

Infart till bostadsomradet kommer att ske frdn Bansléttsvigen. Exploatdren
bekostar samtliga arbeten i samband med detta, vilket regleras i exploate-
ringsavtal.

Vatten och aviopp

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Villkorenre-
gleras i exploateringsavtal.
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El, Tele, Fjarrvdrme
Exploatren ombesdrjer ny anslutning.

Befintliga ledningsstrak paverkas ej av exploateringen.

Underlag foér projektering
Digital grundkarta finns for planomradet, och anvénds for forprojektering och
planldggning.

Dokumentation och kontroll
Uppfdljning av utformning av byggnad och mark kommer att ske.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anna Holm Toni Chmielewski
Tf. Markchef Projektledare
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