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BESKRIVNING Samrdd Utstillning Antagande
1. HANDLINGAR

Plankarta med X X X
bestimmelser

Beskrivning X X
Genomforandebeskrivning M X X
Grundkarta o X XX KX

Lista 6ver samradskretsen 4 '

med fastighetsforteckning

Samradsredogorelse X Y
Lista 6ver utstillningskretsen X X
med fastighetsforteckning

Utstéllningsutlitande . ) o o X

2, PLANBILAGOR

A. Illustrationskarta.

B. Nordplan AB konsekvensbeskrivning - handelsutredning.
C. Trafikutredning.

3. SYFTET MED PLANEN
Syftet med planen ér:

dels att skapa forutsittningar for ombyggnad av befintliga lagerlokaler inom kvarteret
Kopmannen till varuhus MAXT ICA Stormarknad och ytterligare butiker.
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dels att skapa en siker och kapacitetsmassigt bra korsning metlan Nolhagavigen och
Gustav Adolfs gatas nya anslutning mitt for den nuvarande in- och utfarten till OBS
Stormarknad. ¢ ' . - T
dels att plananpassa kv Forséljaren samt vissa verksamheter inom och i anslutning till
kv Képmannen (scoutstuga mm).

4, OMRADESDATA

4.1 Ligesbestimning

N

X

Planomrédet 4r beldget inom den nordligaste delen av Norrmalms industriomride.

4.2 Areal
Planomrédets totala yta dr ca 13,8 ha.
4.3 Markiigoforhallanden

Stor del av planomradet 4r i enskild d4go. Kommunen &r dgare till Forsiljaren 3,
park/naturmark samt, efter att avtal triffats med ICA, all gatumark.




5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
5.1 Oversiktsplan

I OP-90 for Skévde kommun, karta C ingér planomrédet i befintligt och bestiende
arbetsomrade och enligt karta D ingar planomradet i rekommendationsomrdde R100.

5.2 Giillande detaljplaner

Inom omradet giller delar av foljande detaljplaner: _

St 100 Utvidgning av Norrmalms stadsplan NORR GRUBBAVAGEN, faststilld
1955-05-12.

St 141 Andring av stadsplanen for del av stadsdelen NORRMALM, faststilld
1961-04-24.

St 159 Stadsplan for STOREGARDEN, faststilld 1964-02-13.

St 244  Andring och utvidgning av stadsplanen for NOLHAGAOMRADET m m,
faststalld 1973-12-10.

St280  Kv FORSALJAREN m m, dndring av stadsplan faststilld 1982-01-28.
Dp 391 - Detaljplan for MARIEHOVSOMRADET m m, antagen 1991- 12-16.

Tt -

Till planomradet grénsar foljande detaljplaner: o

St 53 Stadsplan samt dndring i stadsplan for NORRA NORRMALM, faststilld
1946-12-15.

St 179 Stadsplan for del av omradet ROSENHAGA faststilld 1966-10-31.
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6. KOMMUNALA UTTALANDEN OCH BESLUT I OVRIGT

6.1 Planberedningen (PLB) .
PLB har vid sammantride 1994-03-01; § 2 uttalat att information noteras dver
redovisad utredning ang planandring for stormarknad. Fortsatt planutredning
tillstyrkes ang infartsfragan i anslutning till Gustav Adolfs gatas omarbetade
strackning vid anslutningen till Nolhagavigen. Kommunen framhiller betydelsen av
att en butik finns kvar pa Normmalm.

PLB har vid sammantrade 1994-08-30; § 16 uttalat‘att ytterhgare bea.rbetmng
tillstyrks av redovisad planskiss. , -

PLB har vid sammantriéde 1995-04-04 - 05 behandlat planfrigan for kv Képmannen
och uttalat att det dr angeldget att forsoka hitta ett sitt att reducera paverkan pa
fackhandeln i centrum. En fordelning av kostnaderna skall goras s att kommunens
insats blir sd liten som méjligt. Planarbetet kan fullfoljas.

6.2 Byggnadsnimnden (BN)

BN har vid sammantride 1994-06-09, § 113 beslutat notera lamnad information ang
planeringslaget for kv KOPMANNEN.

7. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
7.1 Terriing och vegetation

Huvuddelen av kv Kopmannen ar relativt plan. Den norra delen, omfattande c:a 65 m
bredd, har dock en nivaskillnad pa ca 6 m. Detta sluttningsparti fortsitter till angrins-
ande naturomrade i planomrédets ostra del som bl a utgérs av en markant terr:«ing-
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vagar som fortsitter norrut i befintligt naturomréde.

Vegetationen inom kvarteret bestar av en rad med storvixta trid i den nordéstra delen
samt av en tridrad utefter Grubbavigen. Triaden avses kunna bevaras.

Inom naturomradet i den ostra delen finns samlade tradpartier i grinsen mot kv
Kopmannen. I dvrigt finns spridda grupper och ridaer av trad inom park- och natur-
omradena.

7.2 Geotekniska och geohydrologiska forhillanden

Nagra geotekniska och geohydrologiska undersokningen har inte foretagits eftersom
det inte &r aktuellt med ndgon nybebyggelse inom kv Képmannen. -

For planerat nytt handelsomrdde mellan Gustav Adolfs gata och Nothagavigen
kommer dock geoteknisk utredning att krivas i samband med bygglovgranskningen
for blivande nybebyggelse.




7.3 Radon

For planomréadet har bedémts att radon kan forekomma i markluften. Vid ny- och
ombyggnad kommer fragan att behandlas vid bygglovprévningen. Byggnadsniamnden
kommer darfor att kriva redovisning av tekniska losningar som innebir att hogsta
arsmedelvirde av radonhalten i inomhusluften inte éverskrider 200 bq/m3.

7.4 Bebyggelse

Inom Képmannen 2 finns f d lagerhallen for ICA-Hakons verksamhet som uppfordes
1959 - 60. I anslutning till hallen finns en kontorsdel i en och tva viningar. Merparten
av verksamheten dr nedlagd och storre delen av byggnaden stdr nu oanvénd.

Inom Kopmannen 3 finns Pripps lagerlokaler for bryggeriprodukter.

Omedelbart Gster om griansen mot Képmannen 3 har tomtplats for en scoutstuga
upplatits av kommunen. Tomtplatsen med anslutningsvig inordnas i planen som plats
for samlingslokal.

Forsiljaren 1 hyser fackhandelsbutiker och en pizzeria i en gemensam byggnad.

Aven i Forsiljaren 2 inryms flera fackhandelsbutiker och en mindre restaurang
(pizzeria och gatukok).

Jets bensinstation (obemannad) finns pd Forsiljaren 3.

4

7.5 Forr;miliﬁen' ‘

Nagra kénda fasta fornlimningar finns inte inom planomrédet..
7.6 Skyddsplan
Planomradet ingér i Skovde skyddsrumsort och omfattas av skyddsniva 1.

For Képmannen 2 har skyddsrumsbesked utfirdats av Skovde byggnadsnamnd 1991-
06-24. Enligt beskedet skall tvd skyddsrum om vardera 180 platser byggas for att.
uppna erforderlig behovstickning.

7.7 Gator och trafik - N

I planen har medtagits ca 300 m av Nolhagavigen. Nolhagavéigen mellan Lillegirds-
rondellen i vaster och Mariestadsvigen i dster, har stor betydelse som tvirgiende
huvudgata i stadens trafikniit. Efter planerad utbyggnad Osterut med korsnmg av

véstra stambanan och dﬂblutni[lg till Ostra leden uw 48) kommer } Nomagavagen att
fa okad betydelse som huvudgata. (Se dven planbilaga C).

Gustav Adolfs gatas norra del ingér i planen och foreslas fa benamningen

HANDELSGATA” eftersom gatan bia Detjanar handelsomraden inom kvarteren




Képmannen och Forsiljaren. For att erhélla nodvindiga magasinsliangder for in-
kommande fordon fran Vadsbovagen foreslds Gustav Adolfs gatas anslutmng till
Nolhagavigen bli flyttad ca 150 m it oster.

Grubbaviagens vistra del mellan Gustav Adolfs gata och f d Kapplundasparet ingdr
som "L-gata” (Lokalgata) i oforindrat skick.

7.8 Park och natur

Ett mindre parkomrade har medtagits i planomradets sydstra del. Inom parkomréidet
finns géng- och cykelvigar anlagda.

Omrédet mellan Storegdrden och Kdpmannen som i gillande plan redovisas som
parkmark har medtagits i planen och redovisas som allménplats "NATUR”.

De smala "gronomradena” mellan Nolhagavigen/Gustav Adolfs gataoch-intilliggahde ’
kvarter har redovisats som "NATUR”-omraden. Inom dessa "NATUR”-omriden
finns och planeras gang- och cykelvigar.

7.9 Gang- och cykelviigar

Inom planomradet finns ett omfattande gang- och cykelvignit. Detta plananpassas i
sin helhet.

I samband med att Gustav Adolfs gatas anslutning till Nolhagavigen flyttas kommer
en ny gang- och cykelvig att anlidggas parallellt med gatans nya strickning.

7.10 Kollektivtrafik

Tvé busslinjer inom Skovde titortstrafik passerar pd Nolhagavigen, varfor nya
bussfickor planeras pa sddra och norra sidan om Nolhagavigen.

P4 Vadsbovigen passerar ett stort antal busslinjer som angoér vid busshallplatser i
anslutning till befintlig gc-tunnel omedelbart sydvist om Forsiljaren.

7.11 Vatten- och avloppsledningar

Samtliga ledningssystem finns utbyggda i Grubbavigen och delar av Gustav Adolfs
gata. I anslutning till Nolhagavagens sodra sida finns spillvatten- och vattenledningar.

7.12 Elforsérjning

Kv Kdpmannens elforsorjning sker idag med lagspinning frin transformatorstationen
vid Grubbavéigen Vid en ombyggnad till stormarknad samt etableringar av fack-
handeisbutiker kommer kravet pa dkade elleveranser. Detta kan medfra éver-
belastning pa bef station. En ny station for enbart Képmannen 2 kan bli-aktuell att
lokalisera i anslutning till befintlig byggnad. Frigan bor aktualiseras av projektoren for

MAXI ICA Stormarknad med Skévde kommuns elverk.




7.13 Jirnviigsomriden

I planomradets ostra del ingdr spiromréden, dels del av det sk Kipplundaspéret, dels
sparanslutningen till f d ICA-Hakons lagerhall i kv Képmannen.

I skrivelse fran Banverket (94-281/37) till Skévde kommun anmils avsikten att siga
upp gillande avtal om industristamsparet i Skévde (Kiapplundaspéret) tecknat mellan
Statens Jarnvégar och Skovde kommun mars-april 1984. Avtalet har l6pt ut 1995-03-
01, varefter vissa delar av sparet redan har rivits upp.

I foreliggande planforslag har darfor inget jarnvigsomrade redovisats. De
spdromraden som ingar i planen redovisas som kvartersmark for annat
anvindningsitt.

7.14 Bollplan

Inom kv K6pmannens 6stra del finns en bollplan inlagd for 1 forsta hand korpfotboll.
Denna del &r kommunigd mark. Enligt preliminirt kontrakt kommer denna del av kv
Kopmannen att bli 6verford till ICA:s markomréade och skall ingé i parkeringsomrade
for det blivande varuhuset. Bollplanen kommer alltsd att forsvinna.

8. PLANFORSLAGET
8.1 Bakgrund

ICA Partifastigheter KB / Fastighetsvirden AB dr dgare till kv Kopmannen 2. Efter
omorganisationer inom foretaget har befintliga lagerlokaler till storsta delen blivit
overflodiga och de star nu tomma.

Olika idéer om 'nyetableringar inom lokalérna har diskuterats, varvid den slutliga
16sningen blev att foretaget planerar att i den ca 19 000 m? BTA (bruttoarea) stora
hallen inrymma en sk MAXT ICA Stormarknad tillsammans med ett antal
fackhandelsbutiker. Omfattande ombyggnadsarbeten erfordras.

Avstindet mellan Lillegardsrondellens ostra del och Gustav Adolfs gatas anslutning
till Nolhagavagen ir for kort, vilket medfor konfliktsituationer i korsningen. Darfor
har frin kommunens sida foreslagits att Gustav Adolfs gatas anslutning till Nolhaga-. .
vagen flyttas ca 150 m 4t oster.‘Trafikljus kommer att anliggas i korsningen mellan .
Gustav Adolfs gatas nya anslutrung med Nolhagavigen och mfarten till OBS Stor- -
marknad. :

Nytt handelsomride redovisas mellan Gustav Adolfs gatas foreslagna strickning och
Nolhagavigen.

I planen medtages kv Forsiljaren i vister och naturomriden i 6ster for att erhdiia
plananpassning for resp omréde. e

8.2 Tidigare plansamrid

Till foreliggande plandrende har framtagits en forsta omgéng samradshandlingar som
var daterade maj 1995. Handlingarna var utskickade for samrdd under tiden




1995-05-22 t o m 1995-06-07. Fran Kooperativa forbundet inkom en omfattande
anmérkningsskrivelse som fororsakade omarbetning av forslaget med i forsta hand
dndrad strackning pa Gustav Adolfs gatas anslutning till Nolhagavigen eftersom
Kooperativa forbundet bl a kriavde att nuvarande in- och utfart till OBS Stormarknad
inte far dndras i sitt lige. -
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8.3 Gator - | s B

I och med ombyggnaden av ICA:s lagerhall till MAXI ICA Stormarknad m fl

fackhandelsbutiker kommer trafiken mot kv Képmannen att 6ka visentligt. Detta

innebir en okad trafikbelastning pa Gustav Adolfs gatas anslutning till Nolhagavigen

eftersom anslutningen till varuhusets besoksparkering skall ske till Gustav Adolfs

gata. T-korsningen har i dag en begriinsad kapacitet eftersom avstandet till Lille-
gardsrondellen ar for kort och dven for tringt. For att avhjilpa dessa brister foresls

att Gustav Adolfs gatas anslutning till Nothagavigen flyttas ca 150 m ét 6ster, och )

hamnar da mitt for in- och utfarten till OBS Stormarknad. En foljdverkan av flytt- o

ningen av Gustav Adolfs gata blir att Nolhagavagen méste byggas om med nya )

refuger och flera korfilt eftersom korsningen'skall forses med trafiksignaler.

8.4 Ging- och cykelviigar

Inom planomradet finns ett omfattande system av ging- och cykelvigar utbyggt. Vid
Gustav Adolfs gatas planerade ombyggda del erfordras en omlidggning av den
parallella gang- och cykelvigen. P4 Nolhagavigens sodra sida kan befintlig ging- och
cykelvig anslutas till planerad bussficka medan det fordras en ny gang- och cykelvig
pa den norra sidan. Denna del skall fortsitta in pd OBS Stormarknads omride.
Planerat 6vergangsstille kommer att inordnas i den trafikljusreglerade korsningen.

En ny géng- och cykelforbindelse foreslas mellan ICA- varuhusets norra entréomride
och den befintliga nord- qulma ge- vigen i nlnnnmrndpm dstra del.
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8.5 Bebyggelseomriden

Endast nmradpt mp"an Gustayv Adolfs nnfnn nlnnnrg{ln nya stric cknin

vdgen ar avsett for nyproduktion av bebyggelse for handelsindamal.
forhandlingar pagér for narvarande.
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Utredningsarbetet for ombyggnaden av ICA:s lagerhall pagér. Skisser foreligger och
utgdr underlag till redovisningen av kv Kopmannens egenskapsgréinser samt tilltinkt
anvindningssitt av befintlig byggnad. Utredningsskisser ligger som underlag till
planbilaga A.

8.6 Tillgdnglighet
De ombyggda lokalerna samt nya byggnader skall utformas enligt nybyggnads-

reglernas krav pad tillginglighet. Utformningen kommer att bevakas i samband med
bygglovprévningen.




8.7 Parkering

Inom planomradets olika delomraden forutsitts att erfoderliga parkeringsplatser
anordnas pa kvartersmark. Fridgan kommer att bevakas vid bygglovprévningen.

For MAXI ICA Stormarknad, fackhandel och befintliga kontorslokaler har fram-
riaknats foljande behovstal for erforderliga parkeringsplatser:

Ytor BTA
Kontor 2 360 m*
Viggar 140 m*
Handel * 15 520 m?
Innergata 2 000 m*
Lastintag/
Transportg 1200 m*
Viggar * 280 m*
21 500 m*
Parkering
Kontor 2500 m®x 20 = 50 bilplatser
Handel * 15 800 m* x 50 = 790 bilplatser

840 bilplatser

Enligt illustrationskartan planbilaga A, har full behovstickning redovisats.

8.8 Avfall

I planerade ombyggnader och i nya byggnader skall soprum inrittas och utformas
enligt géllande normer. Avfallshanteringen skall utformas s4 att atervinning och
ateranvandning frimjas. Aven utanfor byggnaderna bor plats reserveras for a
atervinningsstation for producentansvarsfraktioner.

Detaljutformning, storlek, placering m m utarbetas i samrid mellan projektéren och
teknika kontorets rehdllningsavdelning Fragan kommer att bevakas vid bygglov-
prévningen.

Det rivningsmaterial som uppstar i samband med ombyggnaden bor 1 storsta mojliga
utstriackning atervinnas.

8.9 Vatten och avlopp
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Tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens VA-nit vad giller vatten och .
spillvatten
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Dagvatt'en skall tas omhand lokalt (LOD) genom infiltration i marken, Vid
detaljutformningen av dagvattensystemen skall samrid ske med tekniska kontorets
projekteringsavdelning. Dessa fragor kommer att bevakas vid bygglovprovningen.

9, ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for planen ar S ar fran den dag planen vinner laga kraft.

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

. I arbetet med denna beskrivning har medverkat Ove Karlsson, tekniska kontoret.

. Stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadschef / 1:e planingenj6r

Antagen av KF i Skdvde 1996-04-29 §53.
Laga kraft KS i Skovde 1996-09-19.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planprocessen

Planprocessen kan indelas i tre skeden, samrdds-, utstillnings- och antagandeskedet.

Byggnadsnamnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Kommunstyrelsen kommer att behandla detaljplanen i januari 1996.
Kommunfullméktige berdknas anta detaljplanen i februari 1996.

Under utstallningsskedet kommer berérda kommunala nimnder och styrelser att
behandia detaljpianen,

Planutstillningen beriknas ske i slutet av november och bérjan av december.

Markforviry

Detaljplaneforslaget forutsitter att kommunen dels forvirvar mark, dels dverl3ter
mark. For genomforande av markregleringarna upprittar stadskansliets mark- och
exploateringsavdelning erforderliga avtal.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall ha uppréttats mellan 4garen till Képmannen 2, ICA
Partifastigheter KB/Fastighetsvirden AB och Skovde kommun innan planen antas.




Gator

Gustav Adolfs gatas norra del byggs om och far ny anslutning till Nolhagavigen.

En omfattande ombyggnad av Nolhagavigen kommer att erfordras eftersom den
nybildade fyrvigskorsningen med Gustav Adolfs gatas nya anslutning mitt for in- och
utfarten till OBS Stormarknad skall utformas med trafikljus.

Eforsorjning

Eldistributér 1 Skévde stad 4r kommunens elverk.

Tekniska fragor

Tekniska fragor i samband med gatuombyggnaderna sasom projekteringar,
geotekniska undersokmngar m'm kommer att utredas av Skovde kommuns tekmska\
kontor. :

Bebyggelse

Négon omfattande ny bebyggelse ér inte planerad inom planomridet. Endast mindre
anlaggningar tillkommer inom planerat handelsomrade mellan Gustav Adolfs gata och

Nolhagavigen.

En omfattande ombyggnad av befintliga, delvis tomma lagerlokaler till MAXI ICA .
Stormarknad m m &r den priméra orsaken till att denna detaljplan tas fram. ;o

T

Ansvarsfordelning

Skovde kommun, byggnadsniamnden ansvarar for att erforderlig detaljplan upprittas
med ekonomisk ersittning fran ICA.

Skévde kommun, stadskansliet ansvarar for att erforderliga avtal mellan kommunen
och olika intressenter upprittas.

Skévde kommun, tekniska kontoret, ansvarar for projektering av planerade ombygg-
nader av Gustav Adolfs gata och Nolhagavigen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid blir 5 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen forutsitter att de huvudsakligen berorda fastigheterna Forsiljaren 3, Kop-
mannen 2 och 3 samt kommunigda Skovde 4:142, skall ombildas for att anpassas till
de nya kvartersavgrinsningarna. Avtal mellan berérda parter upprittas som kan
laggas till grund for beslut om fastighetsbildning,




Genom utvidgningen av kv Forsiljaren i norr kan ytterligare fastigheter for handels-
dndamal nybildas.
Befintliga VA-ledningar skall sakerstallas genom upplételse av ledningsritt.

FASTIGHETSPLAN

Inom planomrédet finns inga gallande tomtindelningar/fastighetsplaner.

-

" Planen bedoms inte medfora ndgot behov av att uppritta fastighetsplan i omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader for ombyggnad av Gustav Adolfs gata och korsningen Gustav
Adolfs gata/ Nolhagavigen, markforviry samt administration har beréknats till
4.500.000 kronor. Denna kostnad kommer att fordelas pa fastigheten Képmannen 2
samt det nya handelsomradet mellan Gustav Adolfs gata och Nolhagavigen.

' MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna genomforandebeskrlvning har medverkat: Peter Nystrém;
stadsingenjorskontoret och Séren Jenefeldt, stadskansliet.

Stadsbyggnadskontoret

7@%#@4 W

Ril:a;c-l'Hage (zﬁg/ o " 6eorg/Hégﬁnd
Stadsbygg ef 1:e planingenjor

Antagen av KF 1 Skévde 1996-04-29 §53.
Laga kraft KS 1 Skovde 1996-09-19.




