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Tolkningsbilaga för P81-14 
Förslag till ändring av stadsplan för del av 39: kv Rättstjänaren å Väster i 
Nyköping, Nyköpings kommun 

Den laga-kraft-vunna plankartan är fortfarande juridiskt bindande och 
den digitala tolkade planen används lämpligen till stöd vid tolkning av 
denna. De ställningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning 
av planen framgår i denna tolkningsbilaga. Det finns även andra 
bestämmelser som inte har behövts tolkas. Alla bestämmelser återfinns i 
den digitala speglingen av detaljplanen. 
 
Lantmäteriets aktbeteckning 0480-P81/14 

Byggnadsnämndens diarienummer P81-14 

Upprättad 1978-03-02 

Antagen 1978-09-12 

Laga kraft 1981-05-08 

 
Originalhandlingar är ritade enligt planbestämmelsekatalog: 1949-1969 
Tolkade handlingar är ritade enligt planbestämmelsekatalog: 2024-05-
02 och framåt. Detaljplanens genomförandetid är 0 år. 

 

Bild på aktuell plankarta. 
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Bild på nu gällande planområde (Nyköpings kommuns drönarfoto) 

Syfte 
Stadsplaneförslaget omfattar område som är beläget inom Nyköpings 
centralort, vilken redovisas i förslag till generalplan antaget av 
kommunens fullmäktige i januari 1970. 
 
Planområdet berör eller ansluter mot följande fastställda stadsplaner: 
 
    Förslag till ändring av stadsplanen för kvarteren utmed 
    Repslagaregatan å Väster i Nyköping, fastställt av Kungl Maj:t 1945- 
    10-12. 
 
    Förslag till mindre ändring av stadsplanen för 39:e kv Rättstjänaren å 
    Väster i Nyköping, fastställt av Länsstyrelsen 1971-04-19. 
 
    Förslag till ändring av stadsplan för Tingshusområdet å Väster i 
    Nyköping, fastställt av Länsstyrelsen 1959-11-19. 
     
    Förslag till ändring av stadsplan för 36:e kv Sjukvårdaren, 38:e kv 
    Sjukhemmet samt STG 401 m fl å Väster i Nyköping, Nyköpings 
    kommun, fastställt av Länsstyrelsen 1977-04-01. 
 
Planförslaget omfattar fastigheterna 5-8 vilka gränsar till Bagaregatan, 
Tingshusplatsen och Brunnsgatan. Ägare är i ovan nämnd ordning, 
Hushållningssällskapet, Landstinget, Salemförsamlingen och 
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Bostadsrättsföreningen Rättstjänaren. 
 
Befintlig bebyggelse utgörs av trevåningshus bortsett från fastigheten 8 
där en lägre kyrkobyggnad är uppförd. Byggnadsrätt anvisas på 
fastigheterna 5 och 7 för allmänt ändamål respektive samlingslokaler i 
övrigt är bostadsändamål angivet i gällande stadsplan. Lokalerna inom 
fastigheten 5 används för kontorsändamål som ej har allmän karaktär. 
 
Anledningen till ändring av stadsplanen är att Hushållningssällskapet 
önskar utvidga kontorslokalerna. Den planerade utbyggnaden placeras 
öster om befintligt hus i vinkel med detta och ges en fasadbeklädnad 
som överensstämmer med bef hus. Byggnadsytan omfattar c:a 300 
kvadratmeter i två plan. Huskroppens längd söderut, och 
parkeringsutrymmen, nödvändiggör en fastighetsreglering så att c:a 
280 kvadratmeter av fastigheten 6 överförs till fastigheten 5. Gränsen 
dras i linje med bostadshusets norra gavel. Ändamålsbeteckningen för 
fastigheten 5 ändras från allmänt ändamål till kontorsändamål. Den idag 
anvisade byggnadsrätten, för garage under mark, torde ej vara aktuell 
att utnyttja varför densamma föreslås upphävd. Någon ytterligare 
justering av byggnadsrätter vidtas ej. 
 
 
Bagaregatan har genom tidigare planändring givits en ökad bredd, från 
12 till 15 meter. Gatans östra linje sammanfaller då med husliven. 
Genom att Bagaregatan mynnar till Repslagaregatan endast 100 meter 
från en befintlig signalljusreglerad korsning, kan Bagaregatan ej påföras 
nämnvärt ökade trafikmängder. Någon breddning synes därför ej 
motiverad varför kvartersgränsen föreslås flyttad till sitt ursprungliga 
läge för att sammanfalla med fastighetsgränsen. Ur siktsynpunkt 
redovisas en hörnavskärning i kvarterets nordvästra hörn. 
 
Den våningsyta som utnyttjas för kontor inom fastigheten 5 motsvarar i 
befintligt hus c:a 1600 kvadratmeter våningsyta, krävs 41 
parkeringsplatser. Inom fastigheten har redovisats 24 p-platser varför 
ytterligare platser måste anvisas utom fastigheten. Parkeringsplatser 
som förläggs intill gränsen mot bostadshuset skall anordnas så att 
störning eller olägenhet ej uppkommer för bostadslägenheterna. 
 
Den känsliga stadsbilden omkring tingshuset påverkas ej i negativ 
riktning av föreslagen bebyggelsekomplettering. 
 
Stadsplanekontoret 
Nyköping den 2 mars 1978. 
 
 
Tillägg till beskrivning med anledning av revidering enligt 
byggnadsnämndens beslut 1978-05-11 § 191. 
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Hörnavskärningen på fastigheten 5 har anpassats efter befintligt 
smidesstaket, vilket ej möter något hinder ur trafiksynpunkt. 
 
Avtal skall tecknas mellan Hushållsningssällskapet och kommunen 
angående anordnande av de parkeringsplatser som inte kan rymmas 
inom fastigheten. 
 
Stadsplanekontoret 
Nyköping, den 25 april 1978. 
 

Gränser 
Planens gränser har tolkats till fastighetsgräns utifrån planens syfte och 
egenskapsgränserna är tolkade genom georeferering. 
Fastighetsgränser är av god kvalitet. 
 
Detaljplanen är komplett digitaliserad, då inga bestämmelser har 
exkluderats från den digitala planen. Då planen upprättades 1978 så har 
vissa linjer i plankartan varit svåra att tolka och fastställa med hög 
säkerhet. Kvaliteten på en plankarta från denna tid anses inte ha lika hög 
kvalitet som digitalt upprättade plankartor. Planen bedöms därför ha låg 
användbarhet, men vara komplett digitaliserad, då inga bestämmelser 
har exkluderats ur den digitala planen. 

Markanvändningar 
• Område för bostadsändamål: Markanvändningen tolkas som 

Bostäder. I markanvändningen ingår även byggnader 
innehållande dylika ekonomiutrymmen för de som bor i kvarteret, 
som garage, uthus, förråd och dylikt. 
 

• På med S betecknat område skall byggnad uppföras i gräns mot 
granntomt där sådan gräns förekommer inom området. Byggnad 
får dock uppföras indragen från gräns mot granntomt, om detta 
prövas vara förenligt med ett prydligt och ändamålsenligt 
bebyggande av kvarteret. Bestämmelsen har tolkats som 
placeringsbestämmelse med fritext: På med S betecknat område 
skall byggnad uppföras i gräns mot granntomt där sådan gräns 
förekommer inom området. Byggnad får dock uppföras indragen 
från gräns mot granntomt, om detta prövas vara förenligt med ett 
prydligt och ändamålsenligt bebyggande av kvarteret. 
 

• På med gf betecknat område skall byggnad uppföras i gräns mot 
granntomt, om detta prövas vara förenligt med ett prydligt och 
ändamålsenligt byggnadssätt. Bestämmelsen tolkas som: äldre 
bestämmelse för gemensamhetsanläggning med fritext: På med 
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gf betecknad mark får icke vidtas anordningar som hindrar 
markens användning för gemensam förbindelseled. 
Bestämmelsen har inte tolkats. 
 

• Med C betecknat område får användas endast för samlings- och 
föreningslokaler och därmed samhörigt ändamål. Bestämmelsen 
tolkas som centrumbestämmelse med fritext: får användas endast 
för samlings- och föreningslokaler och därmed samhörigt 
ändamål. 

 
• Gata eller torg/Gatumark: När planen togs fram planlades 

samtliga vägar, gator, gc-vägar och torg som Gata eller torg i 
framtagandet av stadsplaner. I dagens planbestämmelsekatalog 
finns ett bredare urval i form av väg, gata, gång- och cykelväg, 
torg mm. Utifrån vägnätets hierarki, gatornas karaktär och 
huvudmannaskap så tolkas vägpartiet som gata. 
 

Marken får inte bebyggas 
Enligt tidens anvisningar gällande begränsningar av markens 
bebyggande under perioden 1949–1986 kan man utläsa att Mark som 
inte får bebyggas ska förstås som ”Marken får inte förse med byggnad, 
plank och mur”. Bestämmelsen tolkas i enlighet med detta.  

Våningsantal och höjd 
Följande bestämmelser berör regleringar av höjd: 

• Å med III betecknat område får byggnad uppföras med högst tre 
våningar (Även: där våningsantal ej finns angivet får byggnad 
uppföras med det antal våningar som bestämmelserna angående 
byggnads höjd möjliggör.) 

• Å med plus jämte siffra i romb betecknat område får byggnad 
uppföras till högst den meter över stadens nollplan som siffran 
angiver (22,0 m). 

• Å med plus jämte siffra i romb betecknat område får byggnad 
uppföras till högst den meter över stadens nollplan som siffran 
angiver (22,0 m). 

• Å med plus jämte siffra i romb betecknat område får byggnad 
uppföras till högst den meter över stadens nollplan som siffran 
angiver (22,0 m). 

• Å med plus jämte siffra i romb betecknat område får byggnad 
uppföras till högst den meter över stadens nollplan som siffran 
angiver (18,0 m). 

• Å med plus jämte siffra i romb betecknat område får byggnad 
uppföras till högst den meter över stadens nollplan som siffran 
angiver (16,3 m). 
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Bestämmelserna har tolkats som:  
• Högsta antal våningar är angivet som 3. Bestämmelsen har 

digitaliserats för att möjliggöra analyser, men används inte idag. 
Även: där våningsantal ej finns angivet får byggnad uppföras med 
det antal våningar som bestämmelserna angående byggnads höjd 
möjliggör. 

• Högsta byggnadshöjd är 22,0 meter över angivet nollplan. Tillägg 
på 0,5 meter tillkommer i och med att höjdsystemet har ändrats 
från Nyköpings Stads till RH2000, vilket innebär ett justerat 
nollplan på 0,5 meter. 
 

• Högsta byggnadshöjd är 22,0 meter över angivet nollplan. Tillägg 
på 0,5 meter tillkommer i och med att höjdsystemet har ändrats 
från Nyköpings Stads till RH2000, vilket innebär ett justerat 
nollplan på 0,5 meter. 

• Högsta byggnadshöjd är 22,0 meter över angivet nollplan. Tillägg 
på 0,5 meter tillkommer i och med att höjdsystemet har ändrats 
från Nyköpings Stads till RH2000, vilket innebär ett justerat 
nollplan på 0,5 meter. 

• Högsta byggnadshöjd är 18,0 meter över angivet nollplan. Tillägg 
på 0,5 meter tillkommer i och med att höjdsystemet har ändrats 
från Nyköpings Stads till RH2000, vilket innebär ett justerat 
nollplan på 0,5 meter. 

• Högsta byggnadshöjd är 16,3 meter över angivet nollplan. Tillägg 
på 0,5 meter tillkommer i och med att höjdsystemet har ändrats 
från Nyköpings Stads till RH2000, vilket innebär ett justerat 
nollplan på 0,5 meter. 

 
Idag används inte begreppet byggnadshöjd i samma omfattning som 
tidigare. Byggnadshöjd innebär att man mäter byggnadens högsta sida 
från markplanet till skärningen mellan fasad- och takplanet. 
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Illustration som visar hur byggnadshöjden mäts. 
 

Utfartsförbud 
Bestämmelsen I områdesgräns som jämväl betecknats med fyllda cirklar 
får med hänsyn till trafiksäkerheten ej anordnas öppning som medger 
körbar in-eller utfart har tolkats som: 
 

• Utfartsförbud 
 

Planbestämmelser från föregående ändringsplaner 
Aktuell detaljplan är en ändringsplan vilket innebär att föregående 
stadsplaner kan ha bestämmelser som fortfarande gäller. I 
planbeskrivningen anges flera planer som P81-14 ersätter, alternativt 
planer som P81-14 angränsar till. Dessa planer är följande: 
 
Datum Plan Status 

1945-10-12 Förslag till ändring av 
stadsplanen för 
kvarteren utmed 
Repslagaregatan å 
Väster i Nyköping, 
fastställt av Kungl 
Maj:t 

Planen har i nuläget inte varit 
möjlig att kontrollera inom 
ramen för digitaliseringsarbetet. 
Genom kontakt med Nyköpings 
stadsarkiv har det framkommit 
att arkivhandlingar av denna typ 
ofta inte är möjliga att återfinna. 

1971-04-19 Förslag till mindre 
ändring av 

Planen har i nuläget inte varit 
möjlig att kontrollera inom 



 

 

10 (13) 

stadsplanen för 39:e 
kv Rättstjänaren å 
Väster i Nyköping, 
fastställt av 
Länsstyrelsen 

ramen för digitaliseringsarbetet. 
Genom kontakt med Nyköpings 
stadsarkiv har det framkommit 
att arkivhandlingar av denna typ 
ofta inte är möjliga att återfinna. 

1959-11-19 Förslag till ändring av 
stadsplan för 
Tingshusområdet å 
Väster i Nyköping, 
fastställt av 
Länsstyrelsen 

Planen har i nuläget inte varit 
möjlig att kontrollera inom 
ramen för digitaliseringsarbetet. 
Genom kontakt med Nyköpings 
stadsarkiv har det framkommit 
att arkivhandlingar av denna typ 
ofta inte är möjliga att återfinna. 

1977-04-01 Förslag till ändring av 
stadsplan för 36:e kv 
Sjukvårdaren, 38:e kv 
Sjukhemmet samt 
STG 401 m fl å Väster 
i Nyköping, 
Nyköpings kommun, 
fastställt av 
Länsstyrelsen 

Planen har i nuläget inte varit 
möjlig att kontrollera inom 
ramen för digitaliseringsarbetet. 
Genom kontakt med Nyköpings 
stadsarkiv har det framkommit 
att arkivhandlingar av denna typ 
ofta inte är möjliga att återfinna. 

 
Det är i nuläget osäkert om det finns ytterligare bindande juridiska 
handlingar som kan ha påverkan på hur planen bör tolkas. 

Gatuhöjder 
Bestämmelser anges i plankartan för gällande gatuhöjder. Dessa anses 
inte vara relevanta eller nödvändiga att digitalisera. Bestämmelserna 
utelämnas därför från den digitaliserade tolkningen. Att dessa 
utelämnas bedöms inte påverka den digitala planens användbarhet eller 
kvalitet. 

Övergångsbestämmelser och dylikt som ännu gäller 
Byggnadsstadgan 39 § 

 

Gäller för all 
kvartersmark då det 
saknas bestämmelser 
om sammanbyggda hus 

Planen i fråga har andra 
placeringsbestämmelser, vilket för med sig 
att planen tolkas så som att 
Byggnadsstadgan 39 § utgår. 



 

 

11 (13) 

och/eller andra 
placeringsbestämmelser. 

 

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas för 
det aktuella planområdet. 

Länsstyrelsens 
fastställelsebeslut 

Länsstyrelsens fastställelsebeslut har 
kontrollerats utan anmärkningar. 
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Tomtindelning 

 
Utsnitt på gällande tomtindelning för 32 kv. Rättstjänaren. 
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Övrig information 
Detta avsnitt ägnas åt information som inte direkt berör planen, men 
som ändå kan påverka hur den enskilde får bruka sin fastighet.  
 
Delområdet utgör en övergång från den centrala stadens rätvinkliga 
rutnätsplan via det tidiga 1900-talets trädgårdsstadsideal på 
Allhelgonavägens norra sida till modernismens friliggande lamellhus 
och villor i söder och punkthus längs Östra bergsgatan och Östra 
kvarngatan. Området innehåller både bostadshus och flerbostadshus 
uppförda under större delen av 1900-talet och karaktäriseras av 
blandning av arkitekturstilar och planeringsideal från respektive 
byggnads eller kvarters uppkomsttid. Området tydliggör Nyköpings 
utveckling under 1900-talet, och visar på hur staden vuxit med olika 
årsringar utanför den gamla stadskärnan. Inom området finns flera 
välbevarade byggnader med höga kulturhistoriska värden, som 
villabebyggelsen från 1910-talet längs Allhelgonavägen och mindre 
flerbostadshus från 1930-talet längs Ringvägen. 
 
Känslighet/tålighet 
Området har en viss tålighet för ny bebyggelse och tillägg. Området är 
dock känsligt för ny högre bebyggelse som inverkar negativt på stadens 
siluett och riksintressets visuella uttryck. Områdets äldre bebyggelse är 
känslig för förändringar som påverkar dess karaktär negativt eller 
försvårar läsbarheten i den kulturhistoriskt värdefulla miljön. Område 
med hög grad av känslighet inför förändringar.  
 
Rekommendationer: 
• Ändringar och tillägg av befintlig äldre bebyggelse bör utföras med 
stor hänsyn till bebyggelsens karaktär och kulturhistoriska värden.  
• Särskilt värdefull bebyggelse som saknar skydd förses med skydds- 
eller varsamhetsbestämmelser.  
• Ny högre bebyggelse undviks på Stackeberget eller på platser där 
riksintressets visuella uttryck eller stadssiluetten påverkas negativt.  
• Större förändringar och/eller tillägg inom delområdet bör före gås av 
en kulturmiljöutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de 
föreslagna åtgärderna. 
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