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Tolkningsbilaga for P81-14

Forslag till andring av stadsplan for del av 39: kv Réattstjanaren & Vaster i

Nykoping, Nykopings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av

denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning

av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra

bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i

den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480-P81/14

Byggnadsnamndens diarienummer

P81-14

Upprattad

1978-03-02

Antagen

1978-09-12

Laga kraft

1981-05-08

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat. Detaljplanens genomférandetid ar O ar.
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Bi/pé nu géllande p/anbmréde (Nyképings omuns drénarfoto)

Syfte
Stadsplaneférslaget omfattar omrade som ar beldaget inom Nykopings

centralort, vilken redovisas i forslag till generalplan antaget av
kommunens fullméktige i januari 1970.

Planomradet berdr eller ansluter mot féljande faststéllda stadsplaner:

Forslag till andring av stadsplanen for kvarteren utmed
Repslagaregatan a Vaster i Nykdping, faststallt av Kungl Maj:t 1945-
10-12.

Forslag till mindre andring av stadsplanen for 39:e kv Rattstjanaren a
Vaster i Nykoping, faststallt av Lansstyrelsen 1971-04-19.

Forslag till &ndring av stadsplan for Tingshusomradet & Vaster i
Nykoping, faststallt av Lansstyrelsen 1959-11-19.

Forslag till &ndring av stadsplan for 36:e kv Sjukvardaren, 38:e kv
Sjukhemmet samt STG 401 m fl & Vaster i Nykoping, Nykopings
kommun, faststallt av Lansstyrelsen 1977-04-01.

Planforslaget omfattar fastigheterna 5-8 vilka grénsar till Bagaregatan,

Tingshusplatsen och Brunnsgatan. Agare ar i ovan namnd ordning,
Hushallningssallskapet, Landstinget, Salemfdrsamlingen och
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Bostadsrattsféreningen Réttstjanaren.

Befintlig bebyggelse utgors av trevaningshus bortsett fran fastigheten 8
dar en lagre kyrkobyggnad ar uppford. Byggnadsratt anvisas pa
fastigheterna 5 och 7 f6r allmant andamal respektive samlingslokaler i
ovrigt ar bostadsandamal angivet i gallande stadsplan. Lokalerna inom
fastigheten 5 anvands for kontorsandamal som ej har allman karaktar.

Anledningen till andring av stadsplanen ar att Hushallningssallskapet
onskar utvidga kontorslokalerna. Den planerade utbyggnaden placeras
Oster om befintligt hus i vinkel med detta och ges en fasadbekladnad
som Overensstémmer med bef hus. Byggnadsytan omfattar c:a 300
kvadratmeter i tva plan. Huskroppens langd séderut, och
parkeringsutrymmen, nddvandiggor en fastighetsreglering sa att c:a
280 kvadratmeter av fastigheten 6 dverfors till fastigheten 5. Gransen
dras i linje med bostadshusets norra gavel. Andamalsbeteckningen for
fastigheten 5 &ndras fran allmant andamal till kontorsandamal. Den idag
anvisade byggnadsratten, for garage under mark, torde ej vara aktuell
att utnyttja varfér densamma foreslas upphéavd. Nagon ytterligare
justering av byggnadsratter vidtas ej.

Bagaregatan har genom tidigare plandndring givits en 6kad bredd, fran
12 till 15 meter. Gatans Ostra linje sammanfaller da med husliven.
Genom att Bagaregatan mynnar till Repslagaregatan endast 100 meter
fran en befintlig signalljusreglerad korsning, kan Bagaregatan ej paforas
namnvart 6kade trafikmangder. Nagon breddning synes darfor ej
motiverad varfor kvartersgransen foreslas flyttad till sitt ursprungliga
ldge for att sammanfalla med fastighetsgransen. Ur siktsynpunkt
redovisas en hérnavskarning i kvarterets nordvastra horn.

Den vaningsyta som utnyttjas for kontor inom fastigheten 5 motsvarar i
befintligt hus c:a 1600 kvadratmeter vaningsyta, kravs 41
parkeringsplatser. Inom fastigheten har redovisats 24 p-platser varfor
ytterligare platser maste anvisas utom fastigheten. Parkeringsplatser
som forlaggs intill gransen mot bostadshuset skall anordnas sa att
storning eller olagenhet ej uppkommer for bostadslagenheterna.

Den kansliga stadsbilden omkring tingshuset paverkas ej i negativ
riktning av féreslagen bebyggelsekomplettering.

Stadsplanekontoret

Nykoping den 2 mars 1978.

Tillagg till beskrivhing med anledning av revidering enligt
bvyaggnadsndmndens beslut 1978-05-11 § 191.
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Hornavskarningen pa fastigheten 5 har anpassats efter befintligt
smidesstaket, vilket ej moter nagot hinder ur trafiksynpunkt.

Avtal skall tecknas mellan Hushallsningssallskapet och kommunen
angaende anordnande av de parkeringsplatser som inte kan rymmas
inom fastigheten.

Stadsplanekontoret
Nykoping, den 25 april 1978.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1978 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

e PamedS betecknat omrade skall byggnad uppféras i grans mot
granntomt dér sddan gréns férekommer inom omradet. Byggnad
far dock uppféras indragen fran gréans mot granntomt, om detta
provas vara forenligt med ett prydligt och andamalsenligt
bebyggande av kvarteret. Bestammelsen har tolkats som
placeringsbestéammelse med fritext: Pa med S betecknat omrade
skall byggnad uppféras i grans mot granntomt dér sadan gréns
férekommer inom omradet. Byggnad far dock uppféras indragen
fran gréans mot granntomt, om detta provas vara forenligt med ett
prydligt och andamalsenligt bebyggande av kvarteret.

e Pa med gf betecknat omrade skall byggnad uppfdras i grans mot
granntomt, om detta provas vara forenligt med ett prydligt och
andamalsenligt byggnadssatt. Bestammelsen tolkas som: aldre
bestammelse for gemensamhetsanléggning med fritext: Pa med
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gf betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
markens anvandning for gemensam forbindelseled.
Bestammelsen har inte tolkats.

e Med C betecknat omrade far anvandas endast for samlings- och
foreningslokaler och darmed samhdorigt andamal. Bestammelsen
tolkas som centrumbestdmmelse med fritext: far anvandas endast
for samlings- och féreningslokaler och darmed samhérigt
andamal.

o Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestdammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktéar och
huvudmannaskap sa tolkas vagpartiet som gata.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar gallande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestammelser berdr regleringar av hojd:

e A med lll betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tre
vaningar (Aven: dir vdningsantal ej finns angivet far byggnad
upptféras med det antal vaningar som bestdmmelserna angaende
byggnads héjd maojliggér.)

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (22,0 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (22,0 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (22,0 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (18,0 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (16,3 m).
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Bestdmmelserna har tolkats som:

Hoégsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestimmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
Aven: dar vdningsantal ej finns angivet fir byggnad uppféras med
det antal vaningar som bestammelserna angaende byggnads héjd
méjliggor.

Hogsta byggnadshojd ér 22,0 meter 6ver angivet nollplan. Tilléagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

Hoégsta byggnadshéjd ar 22,0 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

Hoégsta byggnadshéjd ar 22,0 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

Hoégsta byggnadshéjd ér 18,0 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

Hogsta byggnadshojd ér 16,3 meter 6ver angivet nollplan. Tilléagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshojd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.
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lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Utfartsforbud

Bestammelsen | omradesgrédns som jamvél betecknats med fyllda cirklar

far med héansyn till trafiksdkerheten ej anordnas 6ppning som medger
kérbar in-eller utfart har tolkats som:

e Utfartsférbud

Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan &r en dndringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som P81-14 ersatter, alternativt
planer som P81-14 angréansar till. Dessa planer ar foljande:

andring av

Datum Plan Status

1945-10-12 | Forslag till andring av | Planen har i nulaget inte varit
stadsplanen for mojlig att kontrollera inom
kvarteren utmed . ramen for digitaliseringsarbetet.
R?psla.gareg'at.an @ Genom kontakt med Nykopings
Vaster i Nykoping, , .
faststallt av Kung| stadsarkiv har det framkommit
Maj:t att arkivhandlingar av denna typ

ofta inte ar majliga att aterfinna.
1971-04-19 | Forslag till mindre Planen har i nuldget inte varit

mojlig att kontrollera inom

9(13)



stadsplanen for 39:e
kv Rattstjanaren a
Vaster i Nykoping,
faststallt av
Lansstyrelsen

ramen for digitaliseringsarbetet.
Genom kontakt med Nykopings
stadsarkiv har det framkommit

att arkivhandlingar av denna typ
ofta inte ar mdijliga att aterfinna.

1959-11-19 | Forslag till andring av | Planen har i nulaget inte varit
stadsplan for mojlig att kontrollera inom
Tipgshgsomfé(.iet a ramen for digitaliseringsarbetet.
VaStef' Nykoping, Genom kontakt med Nykopings
faststallt av , .
Linsstyrelsen stadsarkiv har det framkommit

att arkivhandlingar av denna typ
ofta inte ar majliga att aterfinna.

1977-04-01 | Forslag till andring av | Planen har i nuldget inte varit

stadsplan for 36:e kv
Sjukvardaren, 38:e kv
Sjukhemmet samt
STG 401 m fl &4 Vaster
i Nykoping,
Nykopings kommun,
faststallt av
Lansstyrelsen

mojlig att kontrollera inom
ramen for digitaliseringsarbetet.
Genom kontakt med Nykopings
stadsarkiv har det framkommit
att arkivhandlingar av denna typ
ofta inte ar majliga att aterfinna.

Det ar i nuldget osékert om det finns ytterligare bindande juridiska
handlingar som kan ha paverkan pa hur planen bor tolkas.

Gatuhojder
Bestammelser anges i plankartan for géallande gatuhdjder. Dessa anses

inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Gaéller fér all
kvartersmark da det
saknas bestammelser
om sammanbyggda hus

Planen i fraga har andra
placeringsbestdmmelser, vilket for med sig
att planen tolkas sa som att
Byggnadsstadgan 39 § utgar.
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och/eller andra
placeringsbestammelser.

Fastighetsplan

Tomtindelning/fastighetsplan saknas for
det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Tomtindelning

Utsnitt pa gallande tomtindelning fér 32 kv. Réttstjdnaren.
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Ovrig information
Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

Delomradet utgor en dvergang fran den centrala stadens ratvinkliga
rutnatsplan via det tidiga 1900-talets tradgardsstadsideal pa
Allhelgonavagens norra sida till modernismens friliggande lamellhus
och villor i séder och punkthus lings Ostra bergsgatan och Ostra
kvarngatan. Omradet innehaller bdde bostadshus och flerbostadshus
uppforda under storre delen av 1900-talet och karaktariseras av
blandning av arkitekturstilar och planeringsideal fran respektive
byggnads eller kvarters uppkomsttid. Omradet tydliggor Nykopings
utveckling under 1900-talet, och visar pa hur staden vuxit med olika
arsringar utanfér den gamla stadskarnan. Inom omradet finns flera
valbevarade byggnader med hoga kulturhistoriska varden, som
villabebyggelsen fran 1910-talet I1angs Allhelgonavédgen och mindre
flerbostadshus fran 1930-talet Iangs Ringvagen.

Kéanslighet/talighet

Omradet har en viss talighet for ny bebyggelse och tillagg. Omradet ar
dock kansligt for ny hogre bebyggelse som inverkar negativt pa stadens
siluett och riksintressets visuella uttryck. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for foréndringar som paverkar dess karaktar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kanslighet infér forandringar.

Rekommendationer:

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

* Ny hogre bebyggelse undviks pa Stackeberget eller pa platser dar
riksintressets visuella uttryck eller stadssiluetten paverkas negativt.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.
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