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PLANENS SYFTE, BAKGRUND & HUVUDDRAG

Detaliplanens syfte r att prova lampligheten att medge normal
smahusbebyggelse pa Lilla Beddinge 64:2 m.fl., som tidigare har varit
planlagt for fritidhus. Syftet &r vidare att sikerstéilla omradets uppviixta
lummiga karaktir samt dess dagvattenhantering.

Gillande detaljplan for Lilla Beddinge 64:2 m.fl. (Dp 29) vann laga kraft
1992-01-09. Planens syfte var att m&jliggora fritidshusbebyggelse pa
rymliga skogsliknande tomter i likhet med befintlig bebyggelse i
Beddingestrand.

Genom detaljplanen skapades 28 nya tomter om 800-1000 m? for ny
fritidshusbebyggelse. I planomrédets syddstra hérn fanns sedan tidigare tva
tomter. Detaljplanen medger en huvudbyggnadsyta om maximalt 70 m? och
komplementbygenad om maximalt 50 m?,

Av de 28 tillkomna tomterna dr fem stycken bebyggda idag, de tva
befintliga tomterna i omradets syddstra kant dr bebyggda sedan tidigare.
De senaste dren har bygglov beviljats for byggnader som avsevirt
Sverstiger tillaten byggnadsyta. Samtidigt utgér dessa tidigare givna
bygglov en referens vid nya forfragningar. Distinktionen fritidsbebyggelse
dr inte relevant ur plan- och bygglagens perspektiv, da kommunen varken
vid detaljplanldggning eller vid bygglovprovning kan atskilja permanent-
respektive fritidshus.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade dérfor, 2012-02-21, att ge
samhéllsbyggnadsférvaltningen uppdraget att dndra detaljplanen Dp 29.

Planforslaget innebir att:

e Det kravs marklov for att falla trad.

o Hogsta tillatna byggnadsyta dr 1/5 av fastighetsaren, dock hogst
190 m?.

s Fastigheterna Lilla Beddinge 64:26, 64:27 och 58:40 far bebygga
sina fastigheter 1 enlighet med de bygglov som har beviljats.

e Dagvatten skall fordréjas inom varje fastighet.

e Dagvattnet frdn végarna tas om hand och fordrdjs i omradets
gemensamma gronytor.

o  Oversvimningsstrak for aviedning vid de mest extrema regnen
tillskapas.



Planférfarande PLANFORFARANDET OCH PLANPROCESS

Planen genomfors med enkelt planforfarande.

Beslut SBN
2012-08-21

Uppdrag Samrad Antagande , .

1111

Synpunkter

PLANDATA

Lage Planomradet ligger nira golfbanan i Beddingestrand norr om vig 9. Det
avgrinsas av Ostermarksvigen i Gster, Svirmarevigen i sdder, ett gront
strak och bebygelse i véster och av dkermark i norr.

Réd linje markerar

planomridet

Areal Planomradet r ca 3,3 ha.

Markago- Planomradet bestar av de privatdgda fastigheterna Lilla Beddinge 58:36,
forhallanden 58:40, 64:2-29 samt samfilligheten S:52. Vigarna och gréonomraden ingér

1 gemensamhetsanldggningen GA:4.



Oversiktsplan

Utdrag ur oversikisplan
2010.

Detaljplaner

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1 Oversiktsplan 2010 Trelleborgs kommun &r Beddingestrand utpekat som
en av kommunens utvecklingsorter. Orten har de senaste 10 dren
utvecklats fran ett omrade med dvervigande del fritidhus till ett
smahusomride med fler och fler permanentboende. Oversiktsplanen
belyser bristen pa service och kollektivtrafik pa orten samt dess ensidiga
utbud av boendeformer. Vid framtida utbyggnad bor detta ses 6ver och
dtgérdas. Det aktuella planomradet dr markerat som "Nya, pagiende och
¢j utbyggda detaljplaner”.

Gillande detaljplan for omradet, Dp 29, vann laga kraft 1992. Planen
medger bostadsbebyggelse i en vining med maximalt 45° lutning pé taken.
Endast friliggande hus ar tillatet och byggnadsytan far inte 6verstiga 70 m?
for huvudbyggnaden respektive 50 m? fér komplementbyggnaden. Minsta
tomtstorlek dr 800 m?. Byggnadernas hojd regleras inte i géllande
detaljplan.



Dp 29

Riksintressen

Natur- och

kulturmiljoplan

Behovsbeddmning/
MKB
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Planomradet berors av riksintresset Hogexploaterad kustzon. Omréadet ar
exploaterat sedan tidigare och detaljplanen anses inte strida mot
riksintresset.

I kommunens natur och kulturmiljéprogram pekas Beddingestrand ut som
sarskilt karaktéristiskt. Orten praglas av sina stora tomter pa vilka det
finns vil uppvéxt och ofta ordrd natur som bland annat bestar av vildvuxet
buskage, hoga tallar, vilda blommor osv. Fa ytor &r hardgjorda och
vigarna bestar till stérsta del av grus.

MILJOKONSEKVENSER

Samhaillsbyggnadsforvaltningen bedomer med véigledning av forordningen
om miljokonsekvensbeskrivning att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 11- 18 §§
miljébalken och i 3 kap 8 § PBL. Behovet av miljéhansyn vid
genomfroandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljébedémning
enligt 6 kap miljobalken.

Detaljplanen omfattas av ett omrade som saknar storre natur- och/eller
kulturvdrden. Planen syftar till att m&jliggéra storre byggritter i ett sedan
tidigare bebyggt omrade vilket inte bedéms paverka omkringliggande
omréden. Detaljplanen foranleder inte heller risker for ménniskors hélsa
och beddéms inte bidra till att géillande milj6kvalitetsnormer verskrids.
Behovet av miljéhénsyn vid genomftrandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.
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FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur

Vegetation Fritidsbebyggelse pa lummiga stora tomter &r karakteristiskt for
Beddingestrand. Fa ytor dr hardgjorda och vigarna bestér till storsta del av
grus. Vegetationen bestar bland annat av vildvuxet buskage, hoga tallar,
vilda blommor osv.

Karaktiren inom planomradet &r delvis densamma. Men precis som i
ovriga Beddingestrand gér utvecklingen inom planomradet mot att allt fler
bositter sig dar aret runt. Detta innebér att bebyggelsen har blivit allt
storre och att man har borjat hardgora allt mer av marken. For att lamna
plats at den storre bebyggelsen sa har allt fler trad borjat fillas och annan
vegetation tas bort. Fortsétter denna utveckling kan delar av ortens
karaktar ga forlorad.

Karaktirsarter inom planomradet ar tall, gran, dkta flader, kaprifol, bjork,
ljung, ginst och hagtorn m.m. De flesta vaxter ar formodligen sjalvsadda,
buskage och dungar som har fatt utvecklas fritt. Det har skapat en ibland
ogenomtranglig och risig vegetation, till glidje for faglar, vilt och barn i
grannskapet. Traden har sttt nira och stressat varandra for att nd ljuset
och de mittersta tridden har darfor nistan bara grenar i toppen. De sma
kustnira skogsdungarna ar betydelsefulla for flyttande faglar. Har kan de
soka skydd och mat infor att de ska korsa havet och det dr hér de landar
nér de kommer tillbaka.

Utglesad skog med smala
stammar med klena kronor

R R | B AR ; S R XY
For att forscka bevara den lummiga och uppvéxta karaktir som finns i
planomrédet forslas skyddsbestdmmelsen n;. Det innebir att trid med
storre omkrets 4n 600 mm mitt en meter fran medelmarknivan kréver
marklov for att fillas. Skyddet géller dven for trid som forefaller doda eller
skadade. Skyddet infors inte for att skydda enstaka trid utan &r ett sétt att
forsoka bevara sammanhéngande miljéer av lummig vegetation och tréd.
Fastighetsdgarna skall kunna anvénda sina fastigheter pa ett rationellt satt
sd delar av triden kommer att behdva fillas. Syftet med bestimmelsen ar
att skydda de triden som inte star i vigen for en normal exploatering av
tomten. Triaden fir inte heller utgdra nigon risk for bebyggelsen utan far
fillas om det finns risk for att de rasar.



Antagandehandling
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Fastigheten Lilla Beddinge
64:6 déir man bevarat och
integrerat tallarna med

byggnaden pa ett

Sforedomligr sditt.
Det &r ocksa viktigt for dagvattenhanteringen att bevara sa mycket
vegetation som mdjligt, da rojning innebér att avrinning frin mark sker
betydligt snabbare. Dessutom gar man miste om vegetationens formaga att
ta upp vatten ur marken.

Mark Viégarna inom planomradet dr grusbelagda och merparten av tomterna

bestar av gris. Sa ser det ut i 6vriga Beddingestrand ocksé och det dr nagot
som &r karaktaristiskt for orten. P4 senare tid har det dock blivit vanligare
att fastighetsdgarna hardgor storre delar av sina tomter med betongplattor
och asfalt.

Grusade vdgar,
karaktdristiskt for
Beddingestrand




Antagandehandling
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Angsliknande tomter,
karaktdristiskt for
Beddingestrand

Den senaste tio ar har det
blivit vanligare att
hardgdra allt stérre delar
av tomten.

Fér att bibehalla befintlig karaktar ar det viktigt att undvika att for stor del
av tomterna hirdgors. Andelen hardgjord tomtmark ar ocksa viktigt for att
sdkerhetsstélla dagvattenhanteringen i planomrédet, se vidare under
avsnittet dagvatten.

Geotekniska Nagon geoteknisk undersdkning for hela planomradena har inte

férhallanden genomforts, men utifran de bygglov som medgivits inom planomradet de
senaste 20 aren kan man konstatera att marken bestér av ett lager matjord
ovanpa sand. Det finns dven omraden med inslag av lera ovanpa sand.
Sanden i omrddet dr normalt mycket genomslapplig. Endast lokalt
forekommer skikt av mattligt genomslépplig siltig sand.

Grundvattennivaerna dr inmétta under mars manad di grundvattenytan
normalt stdr som hogst. Grundvattennivén lag da pa ca + 3,5. Normalt
varierar grundvattennivén under &ret med ca 1 meter.

Forutsdttningarna for infiltration anses vara mycket goda. De geotekniska
forhallandena foreslas utredas mer grundligt i bygganmélningsskedet.



Fornlémningar

Bebyggelse

Lilla Beddinge 58:36,
exempel pa fritidshus som
dr uppfort innan gdallande
plan antogs.

Inom planomradet finns inga kéinda fornlamningar. Pétriffas fornlimningar
1 samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Beddingestrand bestar av en blandad bebyggelse fran 1800-talet och
framat. Fran 1940-talet och framat har det frimst skett en stark utbyggnad
av fritidsbebyggelse. Denna &r sarskilt utmérkande for orten och utgors av
smaskalig bebyggelse beklddd i liggande panel med ldtta takkonstruktioner.
Tendensen pa orten har under senare tid har gatt mot en allt hogre grad av
dretruntboende, bade genom successiv konvertering av fritidshus och
genom nybyggnation av smahus.

Inom planomradet finns det ett fatal fritidshus som uppfordes innan
gillande detaljplan antogs. Byggnaderna pa dessa fastigheter bestar av
mindre volymer med sadeltak och framst klddda i trapanel. Till
byggnaderna finns det ofta mindre garage och uthus som &r uppforda i
samma utfdrande.

Det mesta av den befintliga bebyggelsen inom planomradet dr dock
modern, och &r uppford de senaste 10 aren. Delar av den moderna
bebyggelsen ansluter daligt till den traditionella fritidshusbebyggelsen i
Beddingestrand vad avser storlek, proportioner, placering och material.
Den modernare bebyggelsen bestar av betydligt stérre byggnadsvolymer.
Béde sadeltak, pulpettak och valmade sadeltak forkommer. Den varierar
ocksd 1 fraga om fasadmaterial bade tegel, puts och trdpanel forekommer.
Pa vissa av fastigheterna dr huvudbyggnad och garage sammanbyggda, pa
andra ar dessa fristiende.



Fastigheten Lilla beddinge

64:19, exempel pa modern
bebyggelse som har
uppfarts efter att géllande
plan antogs
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Syftet med planen ar att medge normal smahusbebyggelse som lampar sig
for dretruntboende. Planforslaget innebér att hogsta tillitna byggnadsyta ar
1/5 av fastighetsarean dock hégst 190 m?. Detta anses vara en rimlig
storlek for ett aretruntboende samtidigt som bebyggelsen anpassas nagot
till den skala och storlek som finns i 6vriga Beddingestrand.
Huvudbyggnad och uthus/garage far ssmmanbyggas. Byggnaden far
upphéras i en vaning och vind far inredas. Frontespiser och takkupor far
uppforas pa 1/3 av takets langd. For att bebyggelsen inte skall bli for hog
och dérmed skilja sig fran vésentligt frén Gvrig i Beddingestrand, begrinsas
byggnadens nockhdjd till 7 meter. Hogsta nockhdjd for uthus/garage eller
dylikt &r 4 meter. Huvudbyggnad skall ligga minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins, det géller dock ej mot vigen. Uthus/ garage eller dylikt
skall placeras 1,5 meter ifran fastighetsgrans. Kéllare ar inte tillatet p.g.a.
de hydrologiska forhallandena i planomréadet.
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Typexempel pa hus som mdjliggors i och med planforslaget.
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Typexempel pa hus som mdjliggdrs i och med planforslaget.

For fastigheten Lilla Beddinge 58:40 géller att hogsta tillitna byggnadsyta
ar 220 m*. For fastigheten Lilla Beddinge 64:26 giller att hogsta tillatna
byggnadsyta dr 230 m?. For fastigheten Lilla Beddinge 64:27 géller att
hégsta tilldtna byggnadsyta dr 260 m?.

Gator och trafik

Gatunét Planomradet nas fran Ostermarksviigen och fran Blavingevigen. Vigarna
inom planomradet ir samfilligheter som, skéts av Ostra Beddingestrands
vagforening (GA:4). Planen medfor inga forandringar. Fastigheterna som
angransar mot Ostermarksvigen och Blavingevigen har idag ett
utfartsférbud mot dessa, planforslaget medfor inga fordndringar utan
utfartsférbuden ligger kvar.
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Géng och cykel

Parkering

Kollektivirafik

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Dagvatten

Antagandehandling
2012-10-08

Separat cykelvig finns langs med delar av vig 9. Det finns en
avsiktsforklaring mellan kommunen och Trafikverket om en utbyggnad av
en gang- och cykelvig langs med vig 9 fram till 2015. Fran planomridet
kommer man da kunna cykla till Smygehamn, dér det bl.a. finns skola. 1
planomradets véstra kant finns det en ging- och cykelviig som férbinder
planomradet med bostadsomradet i vister.

Parkering skall ske inom kvartersmark och kommunens parkeringsnorm
skall f6ljas. Det innebér att det skall anordnas tva parkeringsplatser per
fastighet.

Nirmsta busshallplats ligger omkring 200 meter fran planomradet vid
korsningen Blavingeviigen/Vig 9. Hallplatsen trafikeras av linje 190 som
gar mellan Ystad och Trelleborg.

Omrédet r anslutet till det kommunala VA-néitet. Genom planomridet
16per flera vatten- och spillvattenledningar. Atkomsten till dessa skyddas
genom u-omraden pa kvartersmark. Det vill sdga att marken skall vara
tillgédnglig for allménna underjordiska ledningar.

Beddingestrand &r inte en del av det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten. I'astighetsfiparna inom planomridet ansvarar dirmed sjélva for
omhéndertagande av dagvattnet och samfilligheten S:52 ansvarar for
dagvattnet pa gatorna och i gronomradena. I dagslaget tas dagvattnet
omhand lokalt inom omradet genom att vattnet infiltrerar i den sandiga
marken,

Dagvatten ska fortsatt fordrdjas lokalt inom varje fastighet, da
forutsattningarna for detta anses goda. For att sikerhetsstilla att dagvattnet
tas omhand lokalt ska varje enskild fastighet i bygglovskedet och/eller
byggsamradet redovisa hur man hanterar flodet fran det regn med tio ars
aterkomsttid som blir dimensionerande for den valda 16sningen. Hur stor
del av tomten som kan hardgoras beror pd vilken metod man anvinder for
att ta hand om dagvattnet.

Vid lokalt omhéndertagande av dagvatten 4r omradets hojdsétining viktig,
béde for att undvika att vatten frin en fastighet rinner till intilliggande
fastigheter eller gatumark och for att férhindra att vatten fran gatorna
rinner in pd tomtmark. Fastighetsgrinsen bér ddarmed ligga hojdméssigt
dver gatorna. I bilaga 2 i dagvattenutredningen anges en ldgsta niva for
fardig golvhojd for de obebyggda tomterna. Kéllare &r inte tillatet. Ligsta
niva for firdig golvhdjd regleras inte pd plankartan och &r dédrmed inte
juridiskt bindande. Fastighetsigarna rekommenderas dock starkt att f&lja
de angivna hdjderna for att pd sa sétt minimera risken for skador till f6ljd
av Gversvimmningar.

I enlighet med dagvattenutredningen foreslds gatorna inom planomradet
avvattnas till infiltrationsdike som leder vattnet mot omrédets gronytor. De
tvd grénytorna far bestimmelsen n? vilket innebér att markytan skall
mdjliggora infiltration av dagvatten. I dessa ytor kan man anligga
stenkistor, eller valdrinerade vixtbaddar som klarar av bade torka och
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Energi, El

Avfall

4,5

mycket vatten. Gronytorna och gatorna skall hojdsittas i enlighet med
plankartan och dagvattenutredningen som har tagits fram for detaljplanen.

Delar av planomradet ligger inom batnadsomradet till det idag kulverterade
dikningsforetaget, den s.k. Maglemossen. Denna del av omradet far
juridiskt sett avvattnas till dikningsféretaget med ett flode som motsvarar
avrinning fran naturmarken. I detaljplanen avsitts ytor for
dversvamningsstrak inom vilka man kan leda bort de mest extrema regnen
till dikningsforetaget. Ytorna bestér av tre meter breda strak och finns pé
fastigheterna Lilla Beddinge 64:4, 64:28 och 1 slutet av Blavingevigen. Ytorna
far bestimmelsen u® vilket innebar att marken skall vara tillganglig for
avledning av dagvatten. Den far inte bebyggas eller pa annat sétt forindras
sa att funktionen som Sversvamningsstrak upphdér. De far h6jdméssigt
fordndras men da behdver man anldgga en ledning for avledning av de mest
extrema regnen.
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Maglemossen dikningsféretag

Planomrédet ingar i EON:s ndtomrade. Ledingarna som gér i gatan pé
kvartersmark far bestimmelsen u vilket innebér att marken skall vara
tillgénglig for allménna underjordiska ledningar. For att skydda befintliga
ledningar som inte ligger i kvartersgatan tillkommer ett nytt u-omrade
mellan fastigheterna Lilla Beddinge 58:40 och 58:36. Inom ett u-omrade
far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas &tgird som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldaggningar. Inom u-
omrédet far det inte forekomma plantering av trid, mindre buskar
accepteras dock.

Avfall hanteras enligt kommunal standard och anvisning.
Atervinningsstation finns omkring 4 km vister om planomradet.
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Konsekvenser av
planens
genomférande

Miijkvalitetsnormer

Antagandehanding
2012-10-09

Planen mdjliggdr for permanentboende och detta medfdr troligtvis 6kad
biltrafik till och fran omradet. Dock inte i en sddan omfattning att problem
med buller eller férsdmrad lufikvalitet vintas uppsta.

Fler permanentboende i Beddingestrand innebér ett 6kat underlag och ett
Okat krav pa service och kollektivirafik. Det ger Beddingestrand
méjligheten att utvecklas i den riktning som anges 1 dversiktsplanen, dir
den &r utpekad som en utvecklingsort. Det innebér ocksé att barnfamiljer i
stérre utstrackning har mdjlighet att bostta sig i omradet. Detta gér att
den idag ensidiga befolkningssammanséttningen i Beddingestrand kan
blandas upp ndgot. Det kan ocksé uppsta ett behov av forskolor och
lekplatser pé orten.

Planen méjliggdr vésentligt storre byggrétter dn vad som tidigare har varit
tillatet. Nagra av de skyddsvérda triden kommer att behdva tas bort om
planférslaget genomfors. Detta eftersom fastighetsdgarna skall kunna
anvinda sina tomter pa ett rationellf sitt. En storre del av triden kommer
dock att bevaras i och med att det kriivs marklov for att filla trid.

Planomradet ligger +4,5 meter 6.h. och ligger dédrmed inte inom riskzonen
for stigande havsnivaer ur ett 100-ars perspektiv. Planen redovisar hur
dagvattnet skall tas om hand, dversvamning till foljd av extrema regn eller
héga grundvattennivier bor darmed inte uppsta.

Berikningar som Skénes Luftvardsférbund har utfort med avseende pa
Kvivedioxid, PM10 och PM2,5 visar att gransvirdena understigs med god
marginal i Beddingestrandomradet. Detta bekréftas ocksa av de métningar
som Trelleborgs kommun genomfor.

Inom omréadet finns det inte nigot vatten som omfattas av
miljékvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Eit genomftrande av detaljplanen beddms inte paverka yivatten- eller
grundvattenforekomster negativi.
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Tidplan

Huvudmannaskap

Genomférandetid
Ansvarsfordelning
Fastighetsrattsliga
fragor

Tekniska fragor

Planekonomi

DETALIJPLANENS GENOMFORANDE

Malsittningen ar att detaljplanen ska antas under fjarde kvartalet 2012.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allméan platsmark, vilket
innebér att fastighetsdgarna svarar for iordningstillande och drift av vigar
och grénomraden inom planomradet. Detaljplanen ligger inom ett omrade
ddr vignitet och gronomréde sedan tidigare och av tradition star under
enskilt huvudmannaskap. Géllande detaljplan for omradet har ocksa enskilt
huvudmannaskap.

Detaljplanens genomfrandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Exploatoren ansvarar for att omrade markerat med “u halls fritt fran
bebyggelse eller andra anlédggningar.

Planen medftr inga fastighetsrittliga fragor.

S:52 foreslas ansvara for anldggning och drift av dagvattensystem pa
vAgarna, Oversvamningsstraken och i1 grénomradena.
Fastighetsdgaren ansvarar for alla kostnader som uppkommer vid

genomftrande av planen.

Trelleborg 2012-10-09
.

—Katringlgil@ Kajsa Rue Hallén

Plan & byggchef Planarkitekt
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