Tolkningsbilaga for PI5-10

Detaljplan for Hastskon 2

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna granskningslogg. Ytorna som de tolkade bestdmmelserna kopplas till
aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P15/10

Byggnadsnéamndens diarienummer P15-10

Upprattad Planarbetet inleddes innan 2015-01-01
Antagen 2015-08-25

Laga kraft 2015-09-19

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2012-2015
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar. Genomférandetiden géller e;.
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Bild som férestéller den aktuella plankartan.



Syfte

Syftet med detaljplanen ar att andra anvandning fran varmecentral till verksamhet
samt att skapa forutsattningar for utdkad byggratt inom planomradet. For
genomfdrande av fastighetsreglering mellan Hastskon 1 och Héastskon 2 krévs en
planéndring.

Granser, kvalitet och anvandbarhet.

| och med att detaljplanen ar upprattad enligt en relativt ny
planbestdmmelsekatalog har fa tolkningar gjorts. Bestdmmelserna betyder i
princip samma sak idag. Fastighetsgranser ar av hog kvalitet och grénserna i
plankartan ar ritade digitalt med hog kvalitet. Inga grénser har behovt korrigeras.
Inga bestammelser har exkluderats fran den digitala plantolkningen. Planen har
god anvandbarhet och ar komplett digitaliserad.

Planarbetet inleddes innan 2015, varpa planbestammelsekatalog 2012-2015 ska
vara vagledande vid tolkningen. 2015-01-01 bérjade en ny
planbestammelsekatalog galla och planen vann laga kraft 2015-09-19. Detta gor
att det finns vissa svarigheter i vissa tolkningar. Dessa svarigheter redovisas nedan.

Markanvandning

e Verksamheter (Z): Nar planarbetet inleddes fanns inte markanvandningen
Verksamheter i Boverkets riktlinjer (se PBL Kunskapsbanken - en handbok
om plan och bygglagen, Planbestdmmelser fér detaljplan 3 november 2012 -
1 januari 2015). Denna introducerades dock under planarbetets gang
(2015) och vid tolkningen har darfér denna senare planbestémmelsekatalog
varit vagledande pa denna punkt. Enligt 2015 ars anvisningar anges att
anvandningen Verksamheter "anvénds for omraden f6r service, lager,
tillverkning med tillhérande forsaljning, handel med skrymmande varor och
andra verksamheter av likartad karaktéar med begréansad
omgivningspaverkan. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning
eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller
utrustning sa som el- och byggféretag eller féretag som erbjuder
hushallsnara tjanster ingar. Handel med varor som produceras inom
omradet kan inga i anvandningen. Det handlar da framfér allt om
partihandel. | mindre utstrackning far aven forsaljning till enskilda
férekomma med varor som producerats i omradet. Handel med
skrymmande varor ingar ocksa i anvandningen. Utbildningar med behov av
stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom
bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvéndningen. |
anvandningen ingar aven komplement till verksamheten, sa som parkering
och kontor”.



Antal vaningar

Bestdmmelsen Hogsta antal/Féreskrivet antal vaningar (3) tolkas som Hogsta antal
vaningar ar angivet som 3. Bestdmmelsen har digitaliserats for att méjliggéra
analyser, men anvands inte idag.

Byggnad far inte uppforas

Bestammelsen Byggnad far inte uppforas betydde under aren 2012-2015 att inga
byggnader tillats, men till exempel parkering, murar och plank var tillatet. Detta
beddms likvardigt med dagens formulering Marken far inte férses med byggnad.

Parkering

En bestdmmelse lyder Parkering f6r bilar och cyklar ska anordnas pa kvartersmark,
men bestdmmelsens symbol finns inte markerad pa ndgon egenskapsyta pa
plankartan, darfor tolkas bestammelsen galla for samtliga egenskapsytor inom
planomradet. Att parkering ska anordnas pa kvartersmark ar alltid
utgangspunkten.

Ledningar
Bestammelsen Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar har
tolkats som Markreservat fér allmédnnyttiga underjordiska ledningar.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden anges inte i den plankartan, utan i dess metadata.
Genomforandetiden ar 5 ar.



Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars
kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for férandring utifran féljande
aspekter:

Trots att herrgardsmiljén idag har en helt annan kontext &n nér den uppférdes, har
Oppeby gard kvar sitt monumentallédge och ar idag vél synlig, beldgen pa ett
impediment i den f d akermarken. Det Sppna omradet kring herrgarden &r kénsligt
for hégre byggnader som riskerar att paverka Oppeby gards visuella betydelse i
landskapet negativt. Omradet med flerbostadshus &r kénsligt fér bebyggelse pa de
Sppna ytorna mellan husen. De naturliknande grénomradena inringar omradet och
arviktiga fér helhetsmiljén. Omradets Sstra del mot NykSpingsan ar mer taligt for
féréndring, och mdéjligheter till fértdtning finns.

For omradet dster om Eskilstunavéagen anges féljande rekommendationer:

e forstiark Oppeby gards ldage i landskapet da den har historisk betydelse fér
omradet bl.a. genom att minska vegetationen runt om herrgardsmiljon.

o Moqjligt att fértadta utmed Eskilstunavdgen men nytillkommen bebyggelse bér
férhalla sig till Oppeby gard som fortsatt bér bibehalla sitt monumentalldge.

o Mgjligt att fértata i 6stra delen mot Nykdpingsan, gérna i enlighet med hur
omradet successivt byggts ut, sa lange tillaggen sker i néra anslutning till det
befintliga kan det nya inordnas i helheten.



