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INLEDNING
Beskrivningen skall underléatta forstdelsen av planférslagets innebérd samt redovisa de
férutsattningar och de syften planen har. Har klargérs bakgrunden till de avvagningar som
gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran éversiktliga planer
och allmanna standardkrav. Beskrivningen har ingen egen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar, att den skall vara vagledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av: '

- plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestdmmelser samt illustration,
planbeskrivning (denna handling),

genomfdrandebeskrivning,

behovsbeddmning,

program och dito samradsredogoérelse,

samradsredogorelse,

utldtande

fastighetsforteckning.

Sammanfattning av planbeskrivning

Syftet ar att tillrattaldgga for en framtida utveckling av E-center med ett omrade for handel,
industri — lager och kontorsverksamhet norr om riksvag 50. Omradet bestér idag av gles
skogsmark.

Planforslaget medger att 30% av tomt anvands for byggnation, totalt cirka 22000
kvadratmeter byggnadsyta. Resterande del av tomt anvands fér anordnande av parkering,
behandling av dagvatten, mm. Omradet kommer att etableras i omgangar, i en forsta
etapp avses en etablering av handel med saval sallankdps- som dagligvaror omfattande
cirka 10000 m? byggnadsyta. Tillfart till omradet sker via ny lokalgata fran befintlig
cirkulationsplats pa riksvag 50. Busshallplatser utfors strax 6ster om cirkulationsplatsen
tilsammans med en gdngpassage i plan som sammanbinder omradet med befintligt
handelsomrade. Séder om riksvag 50 utférs gang- och cykelforbindelse som pa sikt
sammanlankar strackan Soderala — Ina med befintligt nat mot staden. | anslutning till
lokalgatan utférs gang- och cykelvag till omradet.

Paverkan Konsekvens Atgérd
Dagvatten Hardgjorda ytor for tak-, Minskade infiltrationsomraden. | Byggande av

parkering- och korytor. Okad och snabbare avrinning | fordréjnings- och

Fororeningsrisk. till Séderhamnsan. reningsmagasin.

PLANDATA

Planeomradet &r beldget cirka 2 kilometer vaster om Séderhamns centrum och omfattar
cirka 13 hektar.

Omradet gransar i norr och i 6ster mot de privatagda fastigheterna Soderala — Sund 2:35,
2:56 — 57 samt 11:2, i sdder mot Sdderala — Sund 1:24, 1:26 — 27, 1:29 — 31 och i vaster
mot Soderala — Sund 2:4.

Markégoférhallanden
Kommunen ager all mark inom planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse
Inga riksintressen finns i omradet.

Oversiktliga planer .

| gallande oversiktsplan OP1990 anges omradet som forandringsomrade. Dvs. omrade

dar mark- eller vattenanvandningsforéndringar ar att vanta. Exempel &r expansions-

omraden for tatorter och arbetsomraden.

Kommunens Oversiktsplan omarbetas for narvarande, omradet ingar i omrade for

fordjupad Oversiktsplan, O1 S6derhamn. Enligt samradsversionen daterad maj 2004 ar

kommunens mal avseende naringsliv:

kommunen skall

* ge naringslivet goda verksamhetsbetingelser och utvecklingsmajligheter.

* Verka for 6kad sysselséattning och en breddning av naringslivet.

e Skapa gynnsamma fOrutsattningar for féretag och organisationer att etablera sig och
vidareutvecklas.

* Uppratthalla en hég beredskap for nyetableringar och omlokaliseringar genom god
tillgdng pa industrimark och évriga markresurser.

| planeringen skall:

* Ett intensivt markutnyttjande efterstravas inom tidigare planerade men ej utbyggda
verksamhetsomraden.

» Kollektivirafikfrsorjningen av arbetsomraden sarskilt beaktas.

* Arbetsplatser i méjligaste utstrackning integreras med bostadsbebyggelse och i dvrigt
lokaliseras sa att de inte stor.

Storande eller i dvrigt olampligt lokaliserade verksamheter och verksamhetsomraden pa

sikt omlokaliseras eller omvandias till ej stérande verksamheter.

Detaljplaner
Nagon detaljplan for exploateringsomradet finns ej. Riksvag 50 och néarliggande naturmark

omfattas av foljande detaljplaner:

I:247,Sunds industriomrade, KF 78-03-20 .

[:322, Sund 1:20 m.m. OBS-varuhus, KF 90-12-17

1:356,S6dra trafikplatsen vid E4 Séderala — Sund 1:20 m. fl. KF 96-08-18
1:363, Sdderala — Sund 1:25, 1:26, 1:27, m. fl., KF 97-08-25.

Handelsutredning

AB Handelns Utredningsinstitut har 2001 genomfért en konsekvensanalys Over
Faxeomradet och K6pmantorget for detaljhandeln i Séderhamn.

Sammandrag av rapportens slutsats: Den berdknade 6kningen av konsumtionsutrymmet i
Soéderhamns kommun &r relativt liten och kommer sannolikt inte att tcka den idag
befintliga handeln och eventuella nyetableringars omsattning, med de omséttnings- och
Ionsamhetskrav som finns i detaljhandeln. Det berédknade 6kade konsumtionsutrymmet i
detaljhandeln i Soderhamn ar praktiskt taget obefintligt. Planerna pa att etablera ny
detaljhandel far sannolikt stora omfordelningseffekter. Detta behdver inte tala emot
planerna att etablera ny detaljhandel i kommunen. Konkurrensen detta kan medfdra leder
(initialt) till ett stérre utbud av varor och det kan dven ge lagre priser, vilket &r gynnsamt for
konsumenterna.

Det ar inom sallankdpsvaruhandeln som kdpkraften forvantas 6ka i Séderhamn. Det &r
saledes inom denna del av detaljhandeln som nyetableringar torde ha stérst utsikt att nd
framgang. Att den befintliga handeln bedéms kunna méta den prognostiserade 6kningen
av kopkraft i S6derhamn motsager inte att eventuella nyetableringar skall kunna "sla sig
in” pa denna marknaden. Denna konkurrens skulle kunna ha en positiv effekt pa
sallankbpsvaruhandeln i Séderhamns stadskarna.

Dagligvaruhandeln i S6derhamns kommun har ett hogt forséljningsindex, vilket vittnar om
att Soderhamn redan har ett stort inflode pa dagligvarusidan. Att 6ka detta index
ytterligare torde vara svart. Dagligvaruhandeln i S6derhamn beddéms &ven ha en bra
sammanséttning och god variation, speciellt med tanke pa utbudet. Dessutom far
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dagligvaruhandeln i Séderhamn anses vara konkurrensutsatt, med tva storre
dagligvarubutiker i E-center och tva stérre butiker i stadskéarnan.

Program fér planomradet
Program och tillhérande samradsredogorelse bildgges detaljplaneférslaget.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen uppdrog den 2 september 2004 till bygg-, miljé och rdddningsndmnden
att uppratta detaljplan inom den kommunaldgda marken med inriktning kontor, industri och
handel.

Kommunfullméktige godkédnde 2004-10-25 ett optionsavtal med TK Projekt AB.

Bygg-, miljo och rdddningsndmnden uppdrog den 12 november 2004 till bygg- och
miljokontoret att upprétta detaljplan fér omradet.

Bygg-, milj6- och rdddningsndmnden beslutade den 14 december 2004 att godkanna
programmet fér samrad.

Bygg-, milj6- och rdddningsndmnden beslutade den 1 mars 2005 att godkanna
redogOrelsen for programmet samt det fortsatt arbete med detaljplanen.

Bygg-, milj6- och raddningsndmnden beslutade den 24 maj 2005 att godkénna
detaljplanen for samrad.

Bygg-, milj6- och rdddningsndmnden beslutade den 23 augusti 2005 att godkénna
detaljplanen for utstélining.

Miljobedémning

Detaljplaner samt program skall genomga en miljdbedémning om deras genomférande
kan medféra en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ar bland annat
att integrera miljdaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas.

Bygg- och miljékontoret samt ledningsstaben har vid upprattandet av detaljplanen
genomfort en behovsbedémning / avgransning av miljokonsekvensbeskrivning och
bedémt att konsekvenserna av planens genomférande pa miljon, halsan eller
hushaliningen med mark och vatten och andra resurser inte blir betydande.

Vid samradet framforde lansstyrelsen bland annat synpunkten att planen kan medfora att
det lokalt blir férsdmrat grundvatten och att all hardgjord yta innebar att infiltrations-
forhallanden andras. Okningen av hardgjord yta resulterar dven i att dagvattnet okar
dramatiskt. Kommunen gor bedémningen att dagvattnet ska tas om hand lokalt vilket ar
bra, daremot anser lansstyrelsen att dagvattendammar bor uppféras for att nd en battre
rening av dagvattnet innan det nar recipient. Lansstyrelsen anser att dessa fragor bor
behandlas i en miljokonsekvensbeskrivning MKB som d& kan avgransas till endast dessa
fragestaliningar.

Bygg- och miljékontoret har under utstéliningen bedémt att de atgarder som redovisas i
detaljplanen avseende behandling av dagvatten innebar att det ej féreligger en betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen avseende denna bedémning.
Detaljplanen revideras sa att text om miljokonsekvensbeskrivning utgar.

\Under rubriken "FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH
ATGARDER?” beskrivs de férandringar som sker vid genomférandet, deras konsekvenser
samt forslag till atgarder.

Milj6

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Programomradet omfattas inte av skydd enligt miljobalken och &r inte belaget inom
omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt k&nsligt i kommunens 6éversiktsplan.
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Héalsa/sékerhet
Nodvandigt skyddsavstand (100 meter) mellan befintliga bostader och bensinstation
regleras genom sérskild planbestdmmelse (p,). Skyddsavstand for industri- och
lagerverksamhet har begransats till hogst 50 meter. Byggnadsfritt omrade for riksvag 50
kan upprétthallas. Sékerhetsavstand till jordledning far beaktas i den fortsatta planeringen.
Lokalisering av nya verksamheter medfor generellt ett 6kat behov av varu-, gods- och
tjanstetransporter och/eller att det sker en féréndring i befintligt transportmonster.
Transporterna bedéms 6ka mest pa vag E4 och riksvag 50. Foréndringen beddéms dock
vara av sddan omfattning att det ej medfoér ndgra negativa konsekvenser avseende
trafiksakerhet, buller och avgaser langs dessa vagar. Enligt genomférd geoteknisk
unders6kning foreligger inga stabilitetsproblem inom omradet. D& radonrisk foreligger far
lamplig metod beaktas vid val av grundlaggning sa att ett radonsékert utférande uppnas.

Hushallining med mark, vatten och andra resurser

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade. A
Detaljplanen innebar att mark som idag anvénds for skogsbruk tas i ansprak for handel,
kontor och industriverksamhet. Awéigningen mellan olika allménna intressen har gjorts i
den kommuntackande 6versiktsplanen fran 1990, omradet anges dar som
forandringsomrade.

Miljékvalitetsnormer
Planfoérslaget bedéms ej medféra att gransvarden enligt miljdbalkens férordning om
miljbkvalitetsnormer Gverskrides.

Miljomal

Kommunen har idag ett 1agt séllankdpsvaruindex, genom att férstarka E-center inom detta
segment, &r forhoppningen att det bidrar till en 6kad handel pd hemmaplan och medfér att
det totala trafikarbetet i regionen minskar. Genom en forbéttrad och utdkad kollektivtrafik
ges barn och andra fordonsldsa en battre tillganglighet till omradet. Sammantaget beddéms
paverkan p& de nationella miljomalen vara positiv.

Alternativ lokaliseringsplats

Nagon annan plats har ej varit aktuell fér lokalisering, de handelsaktérer som vill etablera
sig i S6derhamn har enbart E-center som tankbar plats. Med detta som bakgrund anvands
ett nollalternativ som referens for att tydliggéra skillnaderna i jamforelse med
exploateringsalternativet. Nollalternativet ar beskrivning av nuldget i omradet och vad som
kan ténkas ske om planen inte kommer till stdnd. Dvs. ingen etablering av verksamheter
sker norr om riksvag 50, inget byggande av vagar, parkeringar, etc. Skogsmarken blir kvar
och landskapsbilden forblir opaverkad. Méjliga férandringar i nollalternativet &r att nér
skogen avverkas blir féliden att dagvattnet 6kar och avrinningen blir snabbare.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Topografi — vegetation — friluftsliv

Fran cirka + 17 metersnivan pa riksvag 50 i soder reser sig marken brant upp mot norr till
en storre platd pa nivan cirka + 24 meter, hogsta hojd ar drygt + 27 meter.

Vegetationen &r praglad av den blockiga moranen, glest bevuxen med ett 45-arigt bestand
av mindre tallar, inslag av asp, bjérk och gran, undervegetation av vitlav, renlav, islandslav
samt husmossa och blébarsris. Vegetationen inom omrade betecknat (NATUR) skall
bibehallas i mojligaste man samt skoétas enligt uppréattad skétselplan, reklam i form av
skyltar, banderoller, etc. bor ej placeras inom naturomrade. Omradet ingar i ett omrade
som bedéms ha mindre betydelse for det rorliga friluftslivet pga. sitt inklamda lage mellan
lansbanan och riksvdg 50 samt kuperade och blockiga terrang. Vaster om
cirkulationsplatsen pa riksvag 50, finns en kraftledningsgata mot Gunnarbo som &r skyltad
som skoterled, enligt uppgift har leden ej utnyttjats. Skoterleden gar idag 6ster och utanfor
planomradet langs Sundbovéagen.
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Planomradet topografi och nivaskillnad till riksvag 50 kraver att hdjdsattningen av
bgggnader och tillhGrande anlaggningar sarskilt uppmarksammas, ett flertal faktorer
paverkas och styrs darav. Tex. langd och lutning pa lokalgata, gang- och cykelférbindelse,
Over- eller underskott av schaktmassor — med eventuellt behov av externa takter eller
platser for tillfallig eller permanent uppléaggning av éverskottsmassor. Aven planomradets
majlighet till naturlig integration med omgivande marker paverkas — branta slénter,
stédmurar, etc.
Vagledande for skétselplanen &r att alla ingrepp i vegetationen skall ske efter det att
byggnaden uppférts. Dels for att skydda och bevara undervegetation, spara mesta méjliga
av vegetationen mot bostadsfastigheter i 6st och i bjérksluttningen i sydost. Det &r aven
viktigt att nyplantering sker av trdd och buskar inom exploaterade ytor vid planens
genomférande.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersékning finns utférd for omradet 1982-02-11, av AIB. Marken
bestar till dvervdgande del av moran. Moranen ér rikblockig i ytan och moranmassans
sammansaéttning sandig, siltig (tjalfarlighetsgrupp Il). Maktigheten bedéms som relativt stor
i lAgpunkterna, medan berg kan pétraffas ytligt inom hojdpartierna. Berg i dagen har
emellertid ej patraffats vid faltarbetena. D& undersokningen &r Gversiktlig bor detaljerade
undersokningar utféras i samband med projektering.

Omradet &r tidigare bebyggt, geoteknisk undersokning skall forega ny byggnation.

Radon
Soderhamns kommun betecknas som hdgriskkommun fér markradon och bebyggelsen
skall utféras radonsékert. Ingen bostadsbebyggelse avses inom planomradet.

Fornlamningar

Utanfor planomradet i anslutning till sodra fastighetsgransen pa Soderala — Sund 2:57
ligger en forhistorisk gravhdg. Det ar viktigt att omradet avgransas och skyddas mot
skador och intrdng vid genomfdérandet.

Bebyggelseomraden , _

Planomradet &r obebyggt férutom en &ldre saneringsmogen barack i nordost.

| omradet foreslas att verksamheter for handel, industri-lager, kontor samt en
bensinstation far uppféras (GHJ,K). Skyddsavstand till bostader kravs med 50 meter for
industri-lager och 100 meter for bensinstation (p,). Ndgon begréansning av tomtytans
storlek har inte foreslagits utan far avgoras i fall till fall. Byggnadsytan begrénsas till 30%
for att tillréckliga ytor for parkering, upplag, dagvattenbehandling mm skall erhallas.
Framst storskaliga byggnader med byggnadshojder upp till 8 meter tillkommer i omradet,
enstaka mindre byggnader for tex. snabbmat samt bensinstation kan komma att uppféras.
Utbudet blir fullskalig handel, dvs, inga begransningar av sortimentet.

Med anledning av det avtal som traffats mellan kommunen och TK Projekt AB kommer
planomradet att i en forsta etapp exploateras med handel. Inom kvarvarande del bedéms
exploatering av verksamheter ske under léngre tid.

Gestaltning
Planomradet &r mycket attraktivt for etableringar av verksamheter. Med hénsyn till den

exponering som dessa far for trafikanter p& E4 och riksvag 50 maste stor omsorg &gnas at
landskaps- och stadsbildsanpassning vid planeringen. Fasadmaterial som ger ett stads-
massigt intryck bér anvandas. LAmpliga material &r till exempel tegel, garna rétt eller
slammat. Aven andra stenmaterial eller puts ar lampliga. Flaggstanger och skyltstolpar bér
uppséttas i ordnad form mot huvudgata och lokalgata inom kvartersmark.

Landskaps- och stadsbild

Skogsmarken kommer att bebyggas med storskaliga byggnader omgivna av
parkeringsytor. De lokala konsekvenserna for landskapsbilden blir stora. Genom att
planomradet knyts samman med E-center séder blir landskapsbilden langs riksvag 50
mera stadsmassig. Exploateringens paverkan kan begransas genom planerad utformning
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av byggnaders exteriér och skala. Aven utformning av gron- och parkeringsytor har stor
betydelse. Skyltning av butiker och foretag bor ske i en skala som &r anpassad till
besbdkande och trafikanter inom omrédet for handel, industri — lager och kontor.

Sakerhet

Generellt Okar risken for olyckor med farligt gods vid anldggande av bensinstationer, dven
industri- och handelsverksamhet kan bidra till en 6kad risk beroende p& verksamhetens
inriktning och typ av varusortiment.

Service
| centrala Séderhamn finns post, bank, mm.

Tillgdnglighet
Resenarer med lokal- och regionaltrafik far en relativt god tillgénglighet med centralt

belagna busshallplatser strax éster om cirkulationsplatsen pa riksvag 50. Hallplatserna
anpassas for de funktionshindrades behov. Hallplatsen medfér &ven en méjlighet for
fastighetsédgarna inom E-center séder att 6ka det omradets tillganglighet genom att utféra
en gangférbindelse inom egen fastighet (utanfoér planomradet). Hallplats for lokaltrafik
kommer pa sikt att utféras centralt i omradet med mycket god tillganglighet for resenérer.
Kommunen avser att utdka antalet busslinjer samt dka turtatheten till omradet.

Sociala effekter

En nyetablering av handel kommer dels att medféra en 6kad konkurrens och

omfdrdelningseffekter for den befintliga handeln i kommunen. Handel i kommunen ar

koncentrerad framst till S6derhamns centrum och E-center sdder, ett flertal av
kommunens tatorter har idag tillgang till framst dagligvaruhandel. Konsekvenserna av en
utékad handel i omradet ar svar att 6verblicka. Vilken typ av handel kommer att etableras

— vilka effekter ger den pagaende utbyggnaden av externa képcentra i narliggande

kommuner, mm, ett flertal scenarier kan vara mdjliga, till exempel:

A. Den 6kade konkurrensen kan pa langre sikt medféra en glesare butiksstruktur, desto
samre utgangslage far de konsumenter som inte har tillgang till bil eller &r fysiskt
rorelsehindrad att vélja mellan butikstyper, sortiment, prisnivder m.m.

B. Etableringen kan pé sikt medféra en konkurrenssituation till befintligt E-center séder
med flyttning av foretag mellan omradena eller i varsta fall nedlaggning.

C. Etableringen kan &ven medféra att E-centers roll som handelsplats férstarks mot andra
externa kopcentra i regionen.

Kommunen har bedémt scenario C som mest troligt.

Stérningar och pdverkan 3

Sddra delen av planomradet paverkas av vagtrafikbuller frn riksvag 50. Aven
tilkommande verksamheter kan ge upphov till ett 6kat buller, framst genom fordonstrafik.
N&gon risk att gallande riktvarden for bostader éverskrids vid normal verksamhet bedoms
ej foreligga for narliggande bostad nordost om planomradet. Vid anldggande av
ljuspunkter skall risken for blandning av trafikanter och narliggande bostader sarskilt
uppméarksammas.

Industri- och lagerverksamheten begréansas till verksamheter som ej kraver langre
skyddsavstand &n 50 meter till bostader, bl. annat for att motverka eventuella
miljorelaterade storningar fér kontors- och handelskunder. Vid iordningstéllande av
exploateringsomradet skall narliggande bostader samt vattentakter sarskilt
uppmarksammas sa att risken for eventuella stérningar och skador minimeras. D&
morénen innehaller mycket silt kan den vid schaktning vid nederbord bli flytbenagen.
Schaktningen bedéms komma att orsaka buller och vibrationer i omradet p& grund av den
P__ﬁgﬁ schaktbarhetsklassen samt sprangningsarbeten av morénblock kommer sannolikt att
Orekomma.

Gator och trafik
Vagverket ar vaghallare for riksvag 50 (HUVUDGATA), ett byggnadsfritt avstdnd om 30
meter géller. Mellan vag 533, Stderala och cirkulationen passerar 7990 fordon/arsdygn
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enligt matning frdn 2001. Riksvag 50 planeras i framtiden att ombyggas till trefaltig vég
mellan Gldssbo och Séderhamn. Utvecklingen av E-center medfoér att riksvag 50 dster om
cirkulationsplatsen bér ges en stadsgatukaraktar. WSP samhallsbyggnad Falun har tagit
fram en utredning med tre alternativ hur strdckan kan gestaltas med en fortsatt god
framkomlighet l&ngs riksvag 50, hastigheten 70 km/h och cirka 12000 fordon varav 15%
tung trafik. Efter samradd med Vagverket har ett slutligt alternativ (D) framtagits.
Alternativet innehéller gngpassage i plan samt busshaliplatser varav den p& sédra sidan
har utokats till reglerhallplats. Kérytan minskas fran 13,5 till 8 meter, allé samt friliggande
gang- och cykelbana. Befintlig refug forlangs cirka 100 meter mot dster och kompletteras
med stangsel. Se illustration.

Kommunen ar vaghallare for (LOKALGATA). | lokalgatans norra del bor diken — slénter
anpassas och ges en utformning som underlattar virkestransporter frdn grannfastigheter.

Gang- och cykeltrafik

Pa riksvagens sodra sida utfors en gang- och cykelvdg, som pé sikt skall knyta samman
férbindelsen (Sdderala - Ina) i vaster med de befintliga gdng- och cykelvagar som leder in
mot staden via gang- och cykeltunnel vaster om E4. Langs lokalgatan utfrs en som bland
annat medger mojlighet att knyta samman E-center séder med exploateringsomradet,
utférande av gang- och cykelvag inom E-center s6der kraver dock privat initiativ.
Gangpassage 6ver riksvag 50 sker i plan. En planskild 16sning behéver l&nga ramper —
lutningar for att klara nivaskilinaden, de oskyddade trafikanterna skulle troligen uppleva
denna I6sning som en omvag och darmed anda korsa vagen i plan.

Kollektivtrafik

Nya busshallplatser utfors dster om cirkulationsplatsen, den centrala placeringen 6kar
tillgangligheten till omradet. | anslutning till busshaliplatsen pd s6dra sidan utfors en
reglerhallplats. Befintliga hallplatser vid gdng- och cykeltunnel kvarligger (utanfér
planomradet). P4 sikt skall en kollektivtrafikanlaggning utforas inom kvartersmark norr om
u-omradet, anlaggningen kan f& en temporér utformning i avvaktan pa att omrédet &r
fardig exploaterat.

Parkering, angéring och utfart

For verksamheterna erforderlig parkering skall ske pd kvartersmark. Vid viss verksamhet
kan gemensamma I@sningar for parkering, utfart, etc. sékas och regleras genom avtal eller
servitut. En lastgata avses i sydvastlig-nordostlig riktning och laggs ut som omrade for
gemensamhetsanlaggning (g).

Parkeringsnorm 2005 rekommenderar féljande behovstal:

Lokaltyp bilplatser per 1000m? vy
Kontor 20
Handel ' 30

Vatten och aviopp

Planomradet ansluts till kommunens vatten- och avioppsnat som finns vid Sundbovégen.
For kommande behov 1aggs ett ledningsreservat (u) lAngs den dstra plangransen och
noarut innan det vinklar av vasterut parallellt med gemensamhetsanlaggningen for
godsgata.

Varme, el och avfall

Omradet avses att anslutas till fiarrvarme (b,) och den befintliga 10 kV- luftledningen
ersatts av jordledning. FOrldggning avses i samma ledningsreservat som for VA-
anlaggning. | anslutning till kraftledningen med nordvastlig riktning planeras det for en
transformatorstation som ger upphov till magnetiska falt. For att reducera risken for
exponering bor transformatorns omgivning ej inbjuda till lek eller 1&ngvarig vistelse.
Omradet omfattas av kommunal renhalining.
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Dagvatten

Avrinningsomradet samt avledningssystemet

Avrinningsomradet avgransas i 6ster av vag E4, i vaster av ett hojdparti mellan
Lansbanan i norr och riksvag 50 i soder, dessa utgor aven nordlig och sydlig avgransning.
Geologin inom avrinningsomradet bestar mestadels av en blockig morén med stora block i
markytan. Morénen &r i huvudsak sandig i vre delarna och mot djupet siltig. | hela
omrédet técks morénen av organisk jord med en méktighet av 0,2 — 0,4 m.
Avledningssystemet Gvergdr fran genomslappliga jordar vid planomradet till tatare silt- och
lerbaserade material med begransade infiltrationsméjligheter ner mot Séderhamnsan.
Stdrre delen av avledningssystemet utgors av 6ppna diken som &r viktiga for infiltrationen
och reningen. | anslutning till E 4 och Soéderhamnsporten — Resecentrum &r
avledningssystemet delvis kulverterat for att avslutas med en oversilningsyta mot
Sdéderhamnsén.

Paverkan

Mangden dagvatten beror av en rad faktorer. Naturligtvis &r nederbérdsméngden och
markférhéllanden avgérande. Vart dagvattnet hamnar beror p& om det kan omhandertas
lokalt, tex. i en damm, infiltreras, leds till ndrmaste recipient eller kommer via
spillvattennétet till reningsverk. Fororeningsmangden i dagvattet beror av andra faktorer,
tex. vilket omrdde den avrunna vattenmangden kommit ifran, hur intensivt regnet varit och
hur I&ng tid som forflutit sedan tidigare regntilifalle. Dessutom varierar
fororeningsméngderna avsevart inom ett och samma tillfalle s& att storsta andelen av
féroreningar kommer i bérjan av regnet.

Inom avrinningsomrédet bedéms i dagslaget trafiken pa E4 och riksvag 50 utgéra den
storsta kallan till fSroreningar som paverkar dagvattnet, &ven jordbruksfastigheterna samt
skogsmarken bidrar men i mindre omfattning. Exploateringen kommer att medfora ett
tillskott av féroreningar framst fran kOrytor och parkeringar.

Atgéarder
Inom planomrédet kan dagvatten omhandertagas lokalt i befintlig jord (b,).

Infiltrationskapaciteten i moranen ar dock begransad men bedéms vara tillrackligt god.
Utférandet av fordrojnings- och reningsmagasin (b,) kraver en detaljerad projektering med
beaktande av jordens genomslapplighet, nederbordsméngd, storlek, olyckssaker
utformning, etc. Oppna magasin ger ofta ett positivt tillskott i narmiljon samt ar latta att
underhalla. Dagvatten fr&n kérytor och parkeringar avleds till busk- och tradplanteringar
inom dessa ytor samt till naturmark som kan utnyttias som éversilningsyta. Parkeringsytor
bor férses med vattengenomslapplig beléggning, tex. grasarmeringssten, plattor eller
genomslapplig asfaltbelaggning. Kantsten som hindrar vattnet att rinna ut Over
genomslappliga ytor undviks. De slanter som uppstar vid uppfylinad for parkeringsytor,
byggnader, mm skall utfras s& att de kan nyttjias som &versilningsytor.

Dagvatten fran tak kan avledas direkt till fordrojnings- och reningsmagasin, tak av koppar
och zink undviks. Dagvatten fran bensinstation (bs) skall anslutas till oljeavskiljare.
Dagvattenméngderna frn TK’s exploatering vid 10 minuters 2 arsregn har beréknats till
30 I/s fran lastgatan i vastera delen av omradet (exakt vart det leds bort kraver narmare
analys med tanke p4 kommande exploatering i véast). 40 |/s frAn parkeringsytorna soder
om byggnaden (leds ut mot sldnten i soder), 115 I/s frdn Gvriga parkeringsytor (leds ut mot
Ostra slanten) och 116 I/s takvatten som leds ner till svackan i sydost.

Uppfélining

Exploator ansvarar for att vattenprov tas i avledningssystemet mellan Sundbovéagen och
riksvag 50 samt att grundvattennivan kontrolleras inom infiltrationsomradet. Samrad far
ske med bygg- och miljkontoret om ldmpliga platser.

Referensprov pa dagvatten samt grundvattenniva tas innan utbyggnad sker samt 2 och 5
ar efter antagande av planen.

Bygg- och miljékontoret ansvarar for granskningen av provet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden foreslas vara 15 ar frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Ovrigt

Befintligt E-center, séder om riksvag 50 har i beskrivningen benamnts "E-center sdder”.
Med planomréde avses omradet inom detaljplanens plangrans. Med exploateringsomrade
avses omrade redovisat som kvartersmark i detaljplanen.

Behovsbedémning: den bedémning kommunen gér om planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan eller inte, en bedémning av behovet av en
miljobeddmning.

Miljébedémning: den procedur planen ska genomga om dess genomférande kan antas
medféra betydande miljépaverkan, en bedomning av miljopaverkan.
Miljékonsekvensbeskrivning: det dokument som ska uppréattas inom miljcbedémningen dar
den betydande miljépaverkan identifieras, beskrivs och bedéms.

Mellankommunalt intresse
Program samt detaljplaneférslag har remitterats till narliggande kommuner, inga erinringar
mot forslaget har framforts.

Medverkande tjansteman

Birgitta Lindqvist Plantekniker.

Ingemar Olofsson Tf férvaltningschef.

Mats Okvist Stadsarkitekt.

Margareta Orn-Liljedahl Samordnare milj6 och plan.

REVIDERING

Text under rubrik, Handlingar.

Text under rubrik, Sammanfattning av planbeskrivning.

Text under rubrik, Kommunala beslut i 6vrigt.

Text under rubrik, Miljdbedémning.

Text under rubrik, Alternativ lokaliseringsplats. .

Text i rubrik, Férutséttningar, Férandringar, Konsekvenser och Atgarder.
Text under rubrik, Avrinningsomradet samt avledningssystemet.

Text under rubrik, Atgarder.

Plankartan tillférs bestimmelse b,.

BYGG- OCH MILJOKONTORET
Soderhamn den 23 augusti 2005, reviderad den 7 oktober 2005.

. ”

Dick Nilsson
Planingenjor
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Tillhérande detaljplan fér E-Center norr, Sundboomrédet, So<":I'é":i"i‘l‘i‘-ys~ T 1726
i Soderhamn, S6derhamns kommun, Gévleborgs lin

Upprittad o« . den 23 augusti 2005.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvar fér genomférande

Markégaren har ansvaret for att detaljplanen genomfores inom kvartersmark for
bensinstation, handel, industri och kontor. Markigaren, Soderhamns kommun, kan
Overlata utférandet genom upplatelse eller Gverlatelse av marken till annan fysisk
eller juridisk person. For genomforande av allmén plats, se nedan under rubriken
“"Huvudman”.

Betraffande spriangningsarbeten hénvisas till planbeskrivningen.

Huvudman

S6derhamns kommun &r huvudman for allmén plats bestidende av huvudgata,
lokalgator och naturmark. Kommunen iordningstller (till exempel genom avtal med
exploatdr) och upplater mark for lokalgata med géng- och cykelvég till allméant
begagnande samt ansvarar for driften. Marken fér huvudgata utgor allmén vig
(riksvég 50). Vigverket dr vaghallare och har i princip samma ansvar for
genomfdrandet av planen i denna del som huvudmannen (kommunen) har for
genomforandet av lokalgata.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r 15 ar raknat fran den dag beslut om antagande av
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsbildning

En eller flera fastigheter bestdende av kvartersmark for bensinstation, handel,
industri och kontor kan avstyckas fran Séderala-Sund 1:20. Bildas flera fastigheter
kan lastgata inréttas som gemensamhetsanldggning for fastigheterna.

Servitut innebérande rétt att utféra, underhélla och fornya anlédggning for
omhéndertagande av dagvatten inom naturmark bér bildas vid avstyckningen av
kvartersmarken eller genom att avtal om servitut (som inskrives) triffas av
fastighetsagarna.

Inom omréden f6r underjordiska ledningar kan ledningsratt enligt
ledningsréttslagen provas upplatas eller frivilliga avtal tréffas mellan ledningségaren
och markégaren. Inom kvarter for kraftledning kan ledningsritt provas. Rittigheten
torde dock redan vara tryggad genom servitutsavtal. Utmed planomrédets
nordligaste avgrénsning medges att utfartsritt upplétes for till planomrédet
angransande fastigheter samt att inom samma omrade rattighet upplates for
underjordiska ledningar.

Séderhamn den 25 augusti 2005.

Enligt uppdrag
6 v(‘w@ y7a 7 Sture Zetterberg, Lantmaterimyndigheten Gavleborgs ldn
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