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Befintlig bebyggelse upptar idag en total byggnadsyta om cirka 161 m? varav
huvudbyggnad upptar cirka 144 m>.

Omgivande omrade rymmer boende. Bebyggelsen bestar av enfamiljshus av
varierande alder, byggda i till stdrsta delen 1%-plan.

Planomrédet sett fran sydvést

Trafik

Fastigheten trafikférsorjs fran Barnstensgatan i enlighet med géllande plan i vilken
utfartsférbud rader mot Kullagatan.

Planomréadet sett frén nordost

Tekniska anldggningar

Vatten- och avioppsledning I6per i det syddstra hérnet av planomradet. Ledningsratt
finns. Dagvattenledning finns i det sydvéstra hdrnet av planomradet.

Vattenledning, bia streckad linje
Avioppsledning, réd heldragen linje
Dagvattenledning, gron streck-prickad linje

Tidigare kommunala beslut

OP 93

I nu géllande 6versiktsplan antagen 1993 ar planomradet markerat fér idag
pagaende anvéndning.
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HOGANAS KOMMUN
KCOMMUNLEDNINGSKONTORET

2004-07-06

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Lénnskog 1:6 i Strandbaden,
Hoganas kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden i Héganis kommun har 2003-06-25 § 254 antagit detaljplan for
Lénskog 1:6 1 Strandbaden, Hoganis kommun.

Overklagande over byggnadsnimndens beslut har inkommit och avslagits av
Linsstyrelsen i Skane lin 2004-04-15.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 14 juni 2004.

Planavdc}éngen

Kopia all:

Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten

Registrerad
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SYFTE

Planarbetet syftar till att ge méjlighet att uppfora ett tvavanings bostadshus samt att
iga o nnskog 1:6. | syftet ligger ocksa
att delning av fastigheten skall vara majlig.

- Bakgrund

Fastighetsagaren dnskar planandring dels fér att den befintliga bostadsbyggnaden
med fyra lagenheter &r planstridig, dels for att f4 bygga &nnu ett bostadshus pa
tomten. .

Yttrande har avgivits av planavdelningen den 27:e mars 2000. Kommunstyrelsen
arbetsutskott beslét den 4:e april 2000, §92, att "uppdra 4t planavdelningen att
uppratta program till detaljplan for Lénnskog 1:6".

Byggnadsnamnden beslét den 30:e maj 2001 §177 att godkanna program till
detaljplan, upprattat den 21:e maj 2001, fér programsamrad. Samrad hélis fran
den 6 juni 2001 tills den 29 juni 2001. Rapport fran programsamrad finns upprattad
den 4:e september 2001,

Efter genomfér programsamrad har planavdelningen bedémt att planarbetet kan
fortsatta i enlighet med programmets intentioner, men att extra vikt skall laggas vid
angdring/parkering, mojligt antal lagenheter, hansyn till befintlig huvudbyggnads
utformning och mgjlighet att stycka fastigheten.

Efter det att planarbetet pabérjades har byggnadsnamnden, den 15:e augusti 2001
§321, givit bygglov foér omfargning av fasad p4 befintlig huvudbyggnad till djupt
mdrkbla.




PLANFORUTSATTNINGAR

Lage och avgrdnsning

Planomradet ar belaget utmed Kullagatan (vag 111) mellan Margreteberg och
Strandbaden och omfattar fastigheten Lénnskog 1:6. | norr begrénsas planomradet
av fastigheten Lénnskog 1:41 (bygglov for bostadshus finns 2000-12-29), i 8ster av
Kullagatan, i séder av bostadsfastigheterna Lénnskog 1:4 och 1:37, och i vaster av
-Bérnstensgatan. Planomradet ligger cirka 100 meter éster om Oresund.

ORESUND

Planomradets innehall och utseende

Planomradet omfattar cirka 1681 m?. P4 fastigheten finns ett stort flerbostadshus, -
innehallandes fyra lagenheter, placerat mitt paA fastigheten och ett mindre garage -
placerat i det sydvéstra hérnet av fastigheten. | &vrigt &r planomradet mycket dppet -
och saknar trdd och annan hégre vaxtlighet. Planomradet ligger pa littorinavalien och
sluttar ner mot Oresund. Narheten till havet och éppenhet karaktariserar
planomradet och befintlig huvudbyggnad star med sin stora och fria volym ut som ett
viktig landmarke i Strandbaden.

Fastighetens huvudbyggnad ar ett flerbostadshus med fyra lagenheter. Huset &r
byggt i 1%%-plan med kallare. Fasaden &r graputsad med ett férhoijt vaggliv och
frontespis mot Kullagatan. Byggnaden star p4 en h6g murad sockel i natursten. |
Taket &r klatt med eternit. Huset &r troligen byggt kring 1900-1910. )
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Kulturmiljéplan 93

| nu géllande kulturmiljéplan fran 1993 bedéms befintlig huvudbyggnad att ha ett
patagligt varde for kulturmiljpn. Byggnaden saknar juridiskt skydd. Planomradet
ligger inom lokalt bevarandeintresse.

Gillande detaljplan

For planomradet géller idag Byggnadsplan for Strandbaden (138/70) vilken antogs
1966-10-25. Planen saknar genomfgrandetid. Planen tillater endast en
huvudbyggnad jamte ett uthus per fastighet. Om sa prévas lampligt far ett garage
uppfbras. Byggnaderna far icke uppta stérre byggnadsyta 4n 1/5-del av tomtyta,
vilket motsvarar cirka 310 m? med befintlig tomtyta. Hégsta byggnadshsjd ar 4 meter
for huvudbyggnad resp. 2,5 meter fér uthus. Huvudbyggnad far icke rymma mer 4n .- -
en lagenhet. : , '

Ovrigt
Inga k&nda fasta fornldmningar finns inom planomradet. Planomradet ligger inom
riksintresset for hdgexploaterad kustzon.

PLANENS INNEHALL

Planomradet &r avsett att anvandas for bostadsandamal med hagst fem lagenheter
inom planomradet. Dartill tillats till boendet kopplad kontors-, hantverks-, och’ B
konstnérlig verksamhet. Planen méjliggér tva huvudbyggnader inom planomradet. En
motsvarande befintlig huvudbyggnad dér regleringen i princip tillater en byggnad
motsvarande befintlig, samt en ny huvudbyggnad i det sydvastra hornet av
planomradet vilken kan byggas i tva vaningar men da utan sadeltak darutéver. Inom
planomradet tillats ocksa uthus och garage.

Markens anvindande

Generellt sett delas planomradet upp i tva delar. Den véstra delen, narmast
Barnstensgatan, dar ny bebyggelse tilidts samt den 6stra delen, narmast Kullagatan,
dar ny bebyggelse inte tillats.

" | den vistra, lagre delen av fastigheten, majliggérs ny bebyggelse. Huvudbyggnader

tillats inom planomradets sydvastra del samt mitt i omradet inom en zon
motsvarande befintlig huvudbyggnad.

Den &stra delen av planomradet far inte bebyggas mellan den 6stra
fastighetsgransen och befintlig huvudbyggnad. Syftet ar att f3 ett byggnadsfritt
omrade ut mot Kullagatan, att siakra en del av den fria rymd och nérhet till havet som
upplevs pa platsen, samt befintlig huvudbyggnads funktion som solitér och
landmaérke i Strandbaden.

Nérmast grannfastigheterna mot séder och norr undantas en zon om 1 meter som
inte far bebyggas samt pa insidan av denna en minst 3,5 meter bred zon som endast

far bebyggas med uthus och garage. Syftet &r att uppna ett respektsavstand fran
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byggnader till grannfastigheter, underlatta underhall av byggnader samt att sékra tva
strak genom kvarteret dar ingen eller endast l&gre bebyggelse tillats.

| anslutning till Barnstensgatan, utmed norra fastighetsgransen placeras byggratt for
garage och/eller uthus. Markytan mellan byggratt for uthus/garage och byggratt for
nytt bostadshus, avsedd fér infart samt uppstallningsplatser for bilar, 4r prickad och
far inte bebyggas. Vid bildande av tva fastigheter for bostadsandamal inom
planomradet far man inratta gemensamhetsanlaggning innefattande garage/uthus,
gemensam infart samt uppstaliningsplatser fér bilar.

| ansiutning till nytt bostadshus, inom ex-markerat omrade, for man uppféra ett
mindre garage/uthus.

| det sydéstra hdrnet av planomradet utlaggs ett cirka fem ganger femton meter stort
omrade som s kallat u-omrade, omrade som skall vara tillgangligt for allméanna
underjordiska ledningar och far inte bebyggas.

Exploateringsgrad samt minsta tomtstorlek

inom byggzon fér huvudbyggnad i den sydvastra delen av planomradet titlats en
storsta byggnadsarea om 100 m? samt en total bruttoarea om 200 m? vilket blir
mdjligt att nyttja fullt ut da hoégsta total hojd inom denna byggzon mdjliggér
bebyggelse i tva vaningar. Mitt i planomradet finns en byggzon motsvarande befintlig

huvudbyggnad. Zonen &r cirka 9 ganger 16 meter vilket motsvarar cirka 144 m?,

Byggratt for uthus och garage langs med norra fastighetsgransen omfattar 90 m?
byggnadsyta. Dessutom finns en mindre byggratt for uthus/garage inom ex-omrade
som omfattar 30 m? byggnadsyta.

Minsta tilldtna tomtstorlek 4r 500 m?, h&gst tva fastigheter fér bostadsandamal far
bildas inom planomradet. Inom omradet planerat for utfart samt garage far man bilda
gemensamhetsanlaggning.

Bebyggelse

Inom planomradet d4r inget annat anges far huvudbyggnad uppféras till en hégsta
totalh&id om 6,5 meter. Darutéver far skorsten och antenn uppforas. Vid utformning
med sadeltak far kupor samt frontespis uppféras till hogst 1/3-del av takfotens langd
dar byggnadsnamnden sa prévar [ampligt. Detta innebdr att ett tvavaningshus ar
mdjligt att uppféra.

Inom en byggzon motsvarande befintlig huvudbyggnad tillats en huvudbyggnad med
en hégsta byggnadshdid om 5,5 meter.

Markens h&jd far inte andras inom hela planomradet. Vid uppférande av byggnad i
slutande terrdng ska man utgé ifrAn medel marknivan. '

Utan hinder av hégsta byggnadshéjd far frontespis samt takkupor uppféras tili hogst
1/3-del av takfotens langd mot véster (havet) dar byggnadsnamnden s provar
lampligt. Mot dster (Kullagatan) far endast frontespis uppféras i enlighet med idag
radande férhallanden. Frontespis och takkupor skall ha en symetrisk placering for ett
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balanserat intryck av den stora volymen som idag &r relativt symetriskt utformat skall
bevaras.

Befintlig huvudbyggnad beddms vara av kulturhistoriskt varde och vara ett viktigt
landmarke i Strandbaden. Av sarskild vikt &r fasad och volym mot Kullagatan. Av vikt
ar husets putsade fasader med ett forhdjt vaggliv och frontespis mot Kullagatan, den
murade sockeln i natursten samt takets eternitbekladnad. Vid om och tillbyggnad
skall vikt [&ggas vid att byggnaden fran Kullavagen upplevs som en solitar och att
den &ven fortsatt kommer att vara ett viktigt landmarke. Om k-markt byggnad rivs
skalf eventuell ny byggnad utformas i enlighet med f-bestammelse.

Vid nybyggnad skall h&nsyn visas bland annat vad géller material och volym. Ny
bebyggelse kan anpassas till lokal tradition eller utformas i en mer modemistiskt stil.
Huvudbyggnad skall vara av stenhuskaraktar, Sten- eller platmaterial pé tak bérgai - -
en gra, gul eller roéd fargskala. _

For uthus och garage galler en hégsta totalhtjd om 4,0 meter. Med totalhéjd menas
mattet frAn medelmarknivan upp till taknocken. Kupor far inte uppféras. Uthus och
garage far uppféras helti tra.

Trafik

Fastigheten skall trafikmatas frAn Barnstensgatan. Utfartsférbud rader mot
Kullagatan (vag 111) samt véndplats pa Barnstensgatan. Minst en parkeringsplats
per lagenhet skall finnas inom den egna fastigheten eller g-markerat omrade.

o
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Administrativa bestimmelser .

Planens genomférandetid slutar tio &r efter det att planen har vu nmt Iaga kraft.
Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov i enlighet med gallande plan.

Stérningsskydd

Vid nybyggnad far ekvivalent bullernivé inomhus inte.6verstiga 30 dBA. Higsta
ekvivalenta ljudniva utomhus fér inte dverstiga 565 dBA. Bullerskydd far uppforas pa
prickad mark mot Kullagatan.

Fornlamningar

Inga kanda fasta Iamningar finns inom planomradet. Dock kan det finnas under mark
dolda, ej kanda lamningar. Om lamning patraffas vid markingrepp skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2kap. KML.
Fornlamningarna kan upptrada som hardrester, stenpackningar eller mérka
fargningari jorden m.m,

KONSEKVENSER

Planférslaget bedéms vara forenligt med Miljebalken.,

Planférslaget bedéms inte medféra ndgon negativ inverkan pé riksiniresset
hégexploaterad kustzon eller hélsa och sakerhet.

Forslaget beddms endast leda till marginellt 6kad trafik.
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Medverkande tjanstemin

Stadsantikvarie Henrik Ranby och planingenjér Mila Sladic.

PLANAVDELNINGEN
Héganas 2001-10-01

A & . Busssilory Boliilo..
Karl-kﬁl’s’sﬁf Bjorn Bensdorp-Redéestam

Planchef Planarkitekt

Revidering 2003-06-10 infor antagande

Revidering 2003-06-10 avseende precisering och minskning av byggratter,
huvudmannaskap for allméan plats, g-bestdmmelsen; genomférandetid, illustration,
fortydligande av f-bestammelser m m.
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Organisatoriska fragor

Allmént :

Planarbetet syftar till att ge mojlighet att uppfora ett tvavanings bostadshus samt
att bekrafta befintliga forhallanden inom fastigheten Lonnskog 1:6. | syftet ligger
ocksa att delning av fastigheten skall vara méjlig. '

Ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for den allménna platsmarken i anslutning till
planomradet.

Kommunen ar huvudman for den allménna va-anlaggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade.

Haganas Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omradeskoncession. ‘

Erforderiiga fastighetsbildningsétgarder far initieras av fastighetsagare vid genom-
forandet.

Tidplan
Planarbetat bedrivs med sikte pa att detaljpianen skall bli antagen och vinna laga
kraft under ar 2003.

Administrativa bestémmelser

"Pianens genomfdrandetid siutar fem &r efter det att planen har vunnit laga kraft.
Dérefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov i enlighet med géllande
plan.

Fastighetsrittsliga fragor

En ny fastighet innefattande byggratt for bostadsandamal kan bildas | sydvastra
.delen av planomradet.

| vastra delen av planomradet, inom g-markerat omrade, intill planerad infart, kan
gemensamhetsanléggning bli aktuell.

lnom markerat u-omrade skall mark vara tillganglig for framdragande och
underhall av allménna underjordiska ledningar. Detta avses bli sékerstélld genom
ledningsratt.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta
fastighetsagaren. Fastighetségaren bekostar planarbetet i enlighet med separat
avtal.

PLANAVDELNINGEN
Hoganés 2001-10-01

7 Y Beccssborry M%

Karl-Ak Bjorn Bensdorp -Redestam
Planchef Planarkitekt

Revidering 2003-06-10 infér antagande

huvudmannaskap fér allman plats g-bestammelsen genomfbrandetld |Ilustrat|on
fortydligande av f-bestdammelser m m.






