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Detaljplan for

TOR 9 m fl samt upphavande av tomtindel-
ningar for Tor 2, 3 och 9, i Nybro, Nybro kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget har f6ljande handlingar uppréttats:
» plankarta med bestimmelser

= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

= fastighetsforteckning

BAKGRUND

Historiskt sett har Nybro kommun haft en mangfald av framgangsrika, till-
verkande industrier som har préglat den lokala arbetsmarknaden och samhélls-
bilden. En betydande del av kommuninvanarnas arbetstillfallen har funnits inom
denna sektor. Idag daremot &r trenden sddan att en 6kad nationell och internatio-
nell konkurrens stéller 6kande krav parationalisering, effektivisering och kompe-
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tens men skapar inga nya arbetstillfélen. I1dag behdver varje kommun i stillet ha
manga olika inriktningar med bade bredd och djup i sin arbetsmarknadsstruktur
for att minska sarbarheten om nagot drastiskt skulle handa. N&r NUTEK gjorde
sin sarbarhetsutredning hamnade Nybro pa en orovéckande 4.e plats bland
Sveriges ala kommuner nér det géallde riskerna fér och foljderna av eventuella
negativa forandringar (1&s radikala nedskérningar/nedl&ggningar/flytt utomlands)
av_ kommunens néringdlivsstruktur. Denna ranking pekar pa det 6verhangande
behovet av att skapa utveckling ocksd inom andra sektorer an tillverknings-
industrin. Tanken &r att skapa en kreativ motesplats for foretag, entreprentrer,
kommun och vuxenutbildning i ett projekt som kallas Brunnen.

Kommunfullméktige i Nybro har beslutat att vuxenutbildningen ska vara ett prio-
riterat utvecklingsomréde i Nybro kommun. Med anledning av detta maste nya
lokaler tillforsakras. Den lokala politikens uttal ade forvantningar pa ett okat antal
KY-utbildningar (Kvalificerad Yrkesutbildning) ger ett kat behov av lokaler i
nara andutning till det aktiva naringslivet. Lokalerna bor forlaggas sa att de ger
optimala majligheter till samarbete med olika utbildningsaktorer samtidigt som
en maximal nérhet till naringslivet och dess organisationer sdkras. Kommun-
styrel sens arbetsutskott gav 2005-08-18 samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att
upprétta en ny plan for Kuvertet 3, for att gora det mojligt att anvénda denna
fastighet for utbildning for vuxna, kontor, lager samt for industriagndamal.
Detaljplanen for Kuvertet 3 har nu vunnit laga kraft. Tva andra |lokaliserings-
forslag har utretts och forkastats. Alternativen var i Pukeberg samt i Folkets Hus
lokaler. Alternativ Pukeberg har beddmts som ekonomiskt omgjligt att genom-
fora. Alternativet i Folkets Hus skulle krdva en kommunal ekonomisk investering
av sadan storlek att projektet inte kan genomféras forran om 5-10 &r, eftersom
kommunens investeringar & intecknade under den perioden.

| oktober 2005 kopte kommunen fastigheten Tor 9 och Gvertog verksamheten i
Folkets Hus i Nybro. Detta kdp innebar att forutsdttningarna for att kunna
bedriva utbildningsverksamhet i anslutning till Folkets Hus har altsa éndrats och
darfor utreds nu detta lokaliseringsalternativ pa nytt i samband med detta
planfdrslag.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte & at understka mojligheten att uppfora en byggnad som far
anvandas for skola och centrum pa fastigheten Tor 9 samt padel av fastigheterna
Tor 2 och 3..

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget centralt i Nybro stad och omfattar fastigheten Tor 9 dar
Folkets Hus ligger samt den sodra delen av fastigheterna Tor 2 och 3. | véster
gransar planomradet till Stora Tradgardsgatan och i soder till Storgatan. | Oster
gransar omradet till fastigheten Tor 6, dar det ligger en parkering och till Tor 6
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och 7 déar det ligger tva flerbostadshus. | norr gar grénsen knappt 20 meter in pa
fastigheterna Tor 2 och 3 som idag &r tva obebyggda tomter.

Omrédet omfattar en areal om knappt 3700 m?.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Tor 2 och 9 &gs av Nybro kommun medan Tor 3 &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oéversiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade Oversiktsplanen fér Nybro stad som antogs 2004 finns ingen
forandrad markanvandning markerad pa fastigheten Tor 9. Daremot visar for-
djupningen att tva andra fastigheter i kvarteret, Tor 2 och 3 finns med for
forandrad markanvandning. | texten star det att i kvarteret Tor vid Stora Trad-
gardggatan kan ny bostadsbebyggelse i kombination med exempelvis kontor,
kulturverksamhet eller utbildningsiokaler tillkomma. | den férdjupade 6versikts-
planen for Nybro stad st det &ven att omradet mellan Folkets Hus och
biblioteket bér omvandlas till en torgyta dér biltrafiken fér fardas pa de gadendes
och cyklandes villkor. Torgytan kan férskonas med en fontan.

Samhéllsbyggnadskontoret, som &ven arbetade fram den fordjupade Oversikts-
planen for Nybro stad, anser att dversiktplanens intensioner for kvarteret Tor och
omrédet mellan Tor och Jupiter verensstammer med de intensioner som denna
detaljplan har. Det vill s&ga att ny bebyggelse i kvarteret ska utgoras av bostader,
kontor, kulturverksamhet eller utbildningslokaler.

Detaljplaner

For planomradet finns tva gallande detajplaner. For fastigheten Tor 9 géller en
detaljplan, som faststélldes 1961-05-29, och anger att omradet far anvandas for
samlings- och foreningslokalandamdl. | soder & det tilldtet att bygga i fyra
vaningar. | nordost & den hogsta tilldtna byggnadshdjden 7,5 meter och i
nordvast & den 6,0 meter. | den véastra delen av fastigheten far marken inte
bebyggas. For den del av planomradet som omfattas av fasigheterna Tor 2 och 3
gdler en detajplan, faststalld 1957-06-15, som anger att omradet ndrmast Stora
Tradgardsgatan fér anvandas for bostadsandamal, ssmmanbyggda hus i hdgst tre
vaningar. Ovrig mark fér inte bebyggas.

BEHOVSBEDONNING

Behovsbeddmning kallas den analys som leder fram till stéllningstagandet om
huruvida en miljobeddémning behdver goras for planen eller inte. Kommunen har,
med hjdlp av en checklista, gjort foljande beddomning av om planens genom-
forande kan antas medfdra en betydande miljpaverkan.

Platsen

Planomradet & centralt belaget inom kvarteret Tor i centrala Nybro tétort.
Planomradet omfattar fastigheten Tor 9 och de sodra delarnaav Tor 2 och 3 och
begransas till en yta av knappt 2700 m?. Tor 9 anvands idag for Folkets Hus i
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enlighet med vad den nu géllande detaljplanen anger medan Tor 2 och 3 utgors
av en grusad yta som anvands for parkering.

Inom planomrédet eller i dess narmaste omgivning finns inga skyddade omraden
enligt 7 kap miljébalken eller andra sardrag i naturmiljon som anses sarskilt
skyddsvérda. Inom planomradet finns inga kanda markféroreningar.

Paverkan

Planomrédet eller dess narmaste omgivning omfattar inga riksintressen och kom-
mer sdedes inte att paverka nagra riksintressen negativt. Nagra kulturhistoriska
varden bedoms inte paverkas i ndgon betydande grad.

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon betydande negativ paverkan pa de nationella
miljokvalitetsmalen. Det finns inget som tyder pa att detaljplanen skulle medféra
att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. AB Gustaf Kahr klarar riktvardena for
externt industribuller vid bostader norr om planomradet. Detta innebér att dessa
riktvarden aven klaras for ny bebyggelsei planomradet. AB Gustaf Kéhr, Kalmar
Energi Varme AB och Rydéns i Nybro ligger inom 100-200 m fran planomradet.
Dessa verksamheter har utsldpp av stoft till luft. AB Gustaf Kéhr och Kamar
Energi Varme AB har faststédllda riktvarden for stoft som de klarar. Rydéns i
Nybro har textilfilter och spancykloner for att rena sin utgaende luft fran stoft.
Risken beddoms som liten att omkringliggande verksamheter skulle paverka
projektet negativt.

Planomradet ligger pa isdlvssediment vilket kan innebéra en det finns risk for
forhojda markradonvérden. Byggnader ska darfér byggas radonsékert, vilket kan
regleras i detaljplanen. Forhdjda markradonvarden inom planomradet bedoms
darfor inte utgbraen risk for ménniskors hélsa.

Trafikbuller forekommer fran Storgatan. Planbestammelser som skydd mot
stérning reglerar bullernivan for inomhusmiljon i byggnader inom planomradet
(SOSFS 2005:6 Buller inomhus). Trafikbuller fran Storgatan bedoms dérfor inte
utgdra nagon betydande paverkan pa méanniskors halsa.

Planen

Planomradet har en ringa omfattning ytmassigt. Syftet med detaljplanen &r att
majliggora uppforande av byggnad som fér anvandas for skola och centrum.

Detaljplanen for Tor 9 m fl bedoms inte ha en betydande miljopaverkan och en
miljdbedémning av detaljplanen anses darfor inte vara nodvandig.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Inom planomrédet finns Folkets Hus och norr om detta en grusad yta som
anvands for parkering. Den vegetation som finns inom planomrédet utgors av
planteringar och buskar samt ett trad. Det finns inga nivaskillnader inom
planomradet.
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Geoteknik
Blivande byggherre ansvarar for erforderliga geotekniska undersokningar inom
kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens arkiv eller i det material som lans
styrelsen tillhandahdler genom sin hemsida” GlSdata frén Lansstyrelserna’ som
talar for att det forekommer férorenad mark inom planomradet.

Radon

Eftersom omradet ligger pa i silvssediment finns en risk for forhdjda markradon
varden i planomrédet. Det & darfor viktigt att byggnader uppfors radonsskert
inom planomradet. Byggherren ansvarar for markundersokning och anpassar
grundl&ggningsséttet efter uppmétta radonvérden.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Pa fastigheten Tor 9 ligger Folkets
Hus som uppfordes i mitten av 1960-
talet. | den sbdra delen & byggnaden i
fyra vaningar och i norr & det endast
en vaning.

Planforslag -

Planomrédet f&r anvandas for centrum  Tor 9 med Folkets Hu

och skola. Langst i soder ar det tillatet att byggai fyra vaningar medan det i norr
ar tillatet med tva vaningar. Det finns dven en bestammelse, "my,”, som anger att
byggnader ska utformas sa att bullernivan i bostader eller utbildningslokaler inte
Overskrider socialstyrel sens riktvarden for inomhusmiljo.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns inga gator inom planomradet, men i sdder gransar det till Storgatan. |
vaster gransar planomradet till Stora Tradgardsgatan. Enligt en trafikrakning som
genomfordes under 2004 passerar knappt 6000 fordon per dygn pa Storgatan
intill planomrédet. Antalet fordon pa Stora Tradgardsgatan & drygt 5000 per

dygn.

Kollektivtrafik
Alldeles intill planomradet, pa Storgatan, finns en halplats for bussar och
jarnvagsstationen i Nybro ligger pa ett gangavstand av cirka 400 meter.

Parkering och utfarter

Inom planomradet finns inga parkeringsplatser i dagslaget. Besokare till Folkets
Hus anvander sig istéllet av fastigheten Tor 6, déar det finns plats for knappt 30
bilar. Norr om Tor 9 finns tva obebyggda tomter, Tor 2 och 3, som utgdrs av en
grusad yta som anvands som parkering. Det finns aen mgjlighet att anvanda
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kommunhusets parkering under kvallstid och helger. Det finns &en en plan, som
vann laga kraft 1992-05-25, som anger att en ny parkering ska anléggas. Platsen
for denna parkering ligger intill Storgatan, strax sdder om korsningen med
jarnvéagen i kvarteret Storken. Enligt den gallande planen ska parkeringen nas
fran Storgatan genom en anslutning som forlaggs sa langt ifran jarnvégs
korsningen som mgjligt.

Planférslag

D& det inte & mdjligt att parkering kan ske pa den egna fastigheten ska
parkeringsfragan |6sas genom att ett avtal om parkeringskdp uppréttas dér fastig-
hetségaren kdper eller hyr parkeringsplatser pa annan fastighet i nérheten. Det &r
inte tillatet att anordna korbar utfart mot Storgatan eller mot den sodra delen av
Stora Tradgardsgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omrédet & andlutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Therese Andersson milj 6inspektor

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Lise Svensson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av SBN 2006-05-10
Laga kraft 2006-06-08



