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Planhandlingar 
Detaljplanen består av plankarta med planbestämmelser, tillägg till 
planbeskrivning samt fastighetsförteckning. 

Planens syfte och huvuddrag 
Syftet med tillägget till detaljplanen är att göra det möjligt att förändra 
fastighetsindelningen inom del av kvarteret Vattumannen genom att gällande 
fastighetsindelningsbestämmelser fastställda som tomtindelning för 
Vattumannen 9 och 21 (akt 0480K-V:180 från 1887 för Vattumannen 9 
respektive 0480K-V1265 för Vattumannen 21) upphävs. 

Avtal om markköp har tecknats mellan fastighetsägarna till Vattumannen 9 
och 21 där en smal remsa av fastigheten Vattumannen 21 (c a 10 m2) överförs 
till Vattumannen 9. Lantmäteriet kan inte genomföra förrättningen då rådande 
fastighetsindelningsbestämmelser för kvarteret Vattumannen innebär att 
kvarteret endast får ha det antal fastigheter med exakt den geometri som 
framgår av tomtindelningskartan. Bestämmelserna tillåter således inte att 
rådande fastighetsindelning ändras. Syftet med detta tillägg till detaljplan är att 
möjliggöra den fastighetsreglering som krävs.  

Tillägget till detaljplanen avser endast upphävande av rådande 
fastighetsindelningsbestämmelser för Vattumannen 9 och 21. Övriga 
planbestämmelser i detaljplan P45-9 kvarstår. 

Planförfarande 
Detaljplanen handläggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och med 
förenklat planförfarande. 

Förenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB 
Planförslaget bedöms vara förenligt med en ur allmän synpunkt lämplig 
användning av mark och vattenområden enligt bestämmelserna i 3, 4 och 5 
kap. MB. 

Plandata 

Läge, areal och omfattning 
Planområdet omfattar fastigheterna Vattumannen 9 och 21. Fastigheterna 
ligger längs med Vattengränd 3 på Väster i Nyköping. Arealen är ca 0,16 h a. 
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Markägoförhållanden 
Fastigheterna är i privat ägo.  

 

Tidigare ställningstaganden 

Översiktliga planer och program 
Planförslaget är förenligt med fördjupad översiktsplan för Nyköpings tätort och 
Skavsta, antagen av kommunfullmäktige 2013-12-10 som anger för området 
att komplettering, om-och tillbyggnader bör ta stor hänsyn till de befintliga 
gaturummens kvaliteter samt till den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska, 
konstnärliga och miljömässiga värden. I stadskärnan ska gatunät, 
kvartersform, kvartersmönster och kvartersstorlek med ursprung i 1600-talets 
rutnätsplan skall finnas kvar. Planändringen påverkar inte dessa aspekter 
negativt.  

Befintliga detaljplaner 
För området gäller följande detaljplan:  

P45-9 ”Förslag till ändring av stadsplanen för kvarteren utmed Västra 
Kvarngatan och väster inom Nyköpings stad, fastställd av länsstyrelsen 12 
oktober 1945”. Genomförandetiden har gått ut. 

Riksintresse och kulturmiljö 
Planområdet ingår i riksintresse för kulturmiljövård (D57). Till riksintressets 
uttryck hör bland annat att staden ska behålla sina kvarter och gatunät och att 
tidstypiska kvarter och enskilda byggnader ska bevaras och underhållas på ett 
sådant sätt att de bevarar sin karaktär. Ett genomförande av planförslaget 
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bedöms inte påverka nämnt riksintresse negativt då det fortsatt möjliggör ett 
bevarande av nämnda värden.  

Fastigheterna ligger inom den lagdskyddade fornlämningen Nyköping 231:1, 
stadslager, vilket innebär att alla typer av markingrepp inom fastigheterna 
kräver tillståndsprövning enligt Kulturmiljölagen.  

Behovsbedömning av detaljplan 
Ett genomförande av tillägget till detaljplan bedöms inte medföra någon 
betydande påverkan för omgivningen eller miljön då tillägget inte föreslår 
någon ny bebyggelse eller markanvändning jämfört med förhållandena idag. 
En behovsbedömning bedöms därför inte behöva upprättas. 

Förutsättningar, förändringar och konsekvenser 
På fastigheterna Vattumannen 9 och 21 finns två privata bostadshus som 
ingår i det slutna kvarteret Vattumannen. Enligt detaljplanen tillåts bostäder i 
slutet byggnadssätt i två våningar jämte vind inom dessa fastigheter. Kvarteret 
ingår i Sörmlands museums byggnadsinventering i centrum som utfördes 
2015-2016. Enligt inventeringen består kvarteret Vattumannen till stora delar 
av äldre bebyggelse uppförd under 1800-talets senare del och i början av 
1900-talet. I byggnadsinventeringen har båda bostadshusen pekats ut som 
särskilt värdefulla byggnader.  

Fastighetsindelningsbestämmelserna för kvarteret Vattumannen innebär att 
kvarteret endast får ha det antal fastigheter med exakt den geometri som 
framgår av tomtindelningskartan. Genom plantillägget kan rådande 
fastighetsindelning ändras på Vattumannen 9 och 21.  

Planförslag 
Enligt planförslaget upphävs fastighetsindelningsbestämmelserna för 
fastigheterna Vattumannen 9 och 21. I övrigt föreslås inga förändringar av 
detaljplan P45-9.  

Genomförande 

Organisatoriska frågor 

Tidplan 
Planarbetet bedrivs med förenklat planförfarande. Tidplanen är preliminär och 
kan förändras under arbetets gång.  

Samråd: maj 

Antagande i Bygg-och tekniknämnden: juni 
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Laga kraft: juli 

Genomförandetid 
Genomförandetid ska enligt PBL 4 kap 22§ inte gälla eller bestämmas vid 
upphävande av en planbestämmelse. För övriga bestämmelser gäller den 
genomförandetid som angetts i detaljplanen P45-9 vilken har gått ut.  

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning 
Fastighetsägaren är ansvarig för åtgärder/genomförande inom kvartersmark. 

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsbildning, gemensamhetsanläggningar och servitut 
Planförslaget innebär att fastighetsindelningen för Vattumannen 9 och 21 kan 
ändras och att del av Vattumannen 21 kan överföras till Vattumannen 9 efter 
köp och följande lantmäteriförrättning. Fastighetsägarna ansöker om 
fastighetsbildning hos lantmäteriet.  

Konsekvenser av planens genomförande 

Fastighetsindelningsbestämmelser 
Fastighetsindelningsbestämmelser för Vattumannen 9 och 21 fastställda 
1887-03-19, akt 0480K-V:180, samt 1945-02-22, akt 0480K-V:1265, tas bort i 
och med detta tillägg till detaljplan. Berörda fastigheter har bildats enligt 
fastighetsindelningsbestämmelserna. Det finns därmed inget behov av att 
behålla dessa bestämmelser som ett genomförandemedel.  

Användningen av marken påverkas inte av att tomtindelningsbestämmelserna 
tas bort och ändringen av fastigheternas storlek blir marginell efter genomförd 
fastighetsreglering. Kvarvarande bestämmelser i gällande detaljplan och 
lämplighetskrav i fastighetsbildningslagen bedöms som tillräckliga 
styrdokument vid prövningen av eventuella framtida fastighetsbildningar.  

Konsekvenser för fastighetsägare 
Upphävandet av fastighetsindelningsbestämmelserna fastställda som 
tomtindelning möjliggör ändrade fastighetsindelningar för fastigheterna 
Vattumannen 9 och 21.  

Några nämnvärda konsekvenser av tillägget till detaljplan bedöms inte 
uppkomma för grannar, d v s ägare till närliggande bostadsfastigheter. 

Revidering 
Eventuell revidering av förslaget sker efter samråd. 
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Medverkande i planarbetet 
Planarbetet har bedrivits på uppdrag av fastighetsägare för Vattumannen 9.  

Detaljplanen har upprättats av Plan-och naturenheten, Samhällsbyggnad, 
Nyköpings kommun.  

 

 

 

Therese Lindgren 

Planarkitekt, Nyköpings kommun 
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