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Plan 985 K

EKETANGA 24:46 MFL (PRONOVA AB)
S6ndrums férsamling, Halmstad

Byggnadskontoret 14 augusti 2002

ARENDESAMMANFATTNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att préva en utbkning av befintlig industriverksamhet inom
Olofsdals industriomrdde, S6ndrum. Planomridet ligger i Olofsdals industriomra-
de pd dmse sidor om Knebildstorpsbéicken och utgdrs av kommunens fastigheter
Eketdnga 24:1 och 24:46 samt Eketinga 24:24 (Pronova AB) och Eketinga 24.53
(Hydab Scandinavia AB). Planomridet omfattar ca 2,6 ha.

Pronova bedriver verksamhet inom egen fastighet, Eketinga 24:24. Agaren till
foretaget har dnskem2l om att utska sin verksamhet i anslutning till fastigheten
och énskar forviirva kommunens fastighet Eketinga 24:46 samt del av kommu-
nens fastighet Eketinga 24:1 6ster om Pronovas befintliga anliggning.

1 3stra delen av planomridet foreslis dirfor industriverksamhet med en bygg-
nadshdjd pa 8,0 m och en totalhéjd p4 10,0 m. Killare fir endast anordnas om det
vid bygglov/bygganmiilan kan visas att grundliggning och driinering inte piverkar
Knebildstorpsbicken. Ev kiillare forutsitts utfras med vattentiit konstruktion.

En forutsittning for utbyggnaden ar att en forbindelse kan byggas ut mellan de tva
tomterna §ver ett grénomride med Knebildstorpsbicken. Parallelit med bicken
planeras ett framtida gAng- och cykelstrik.

Marken under passagen skall vara tillginglig for alimanna ledningar samt allmin
ging- och cykeltrafik till en fri hdjd av minst 3,0 meter.

Onskemé har framfbrts om att anordna en parkeringsldsning for att forbéttra tra-
fiksikerheten i industriomridet eftersom man d kan anvisa parkering for de eki-
page som idag stir parkerade liings viigarna. Dirfor foreslas i s6dra delen av plan-
omridet parkering pd kommunal kvartersmark med infart i vister frin Olofsdals-
viigen och utfart i dster mot industrigatan.
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PLANENS HANDLAGGNING

Allméint

Programskede

Samridsskede

Utstiillningsskede

Utredningar

Byggnadskontoret

Arendet har handlagts med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28 §. For remissinstanser, sakiigare m fl har tillfille att ta del av planforsla-
get funnits i programskedet, samridsskedet och i utstallningsskedet. Inkomna syn-
punkter frin dessa skeden samt forslag till forindringar till foljd av synpunkterna
har sammanstillts i programsamridsredogtrelsen, samridsredogérelsen och utls-
tandet, daterade 2002-03-08, 2002-05-15 och 2002-08-14.

I programskedet inkom synpunkter frin linsstyrelsen m fl angdende den foreslagna
passagens bredd; alternativ C — en 6 m bred passage foresprikades. Det fo;tsatta
planarbetet har utgitt frin detta utformningsalternativ.
HYDAB Scandinavia AB, Eketinga 24:53, vill bygga ut bide ytmissigt och pa
hojden, lika hbgt som Pronovas nybyggnad pa Eketinga 24:46. Onskemalet tillgo-
dosigs i samridsforslaget.

I samridsskedet inkom synpunkter frin linsstyrelsen, milj- och halsoskydds-
nimnden m fl om att dagvatinet frin den foreslagna parkeringen i sddra delen av
planomrédet miste omhindertas pa ett sidant sitt att en fordrojningseffekt erhalles
fore utflédet i Knebildstorpsbicken.

Planen kompletterades med bestimmelse om att markytans avvatining skall ledas
via befintliga dagvattenledningar till befintligt fordrsjningsmagasin.

T utstillningsskedet inkom inga ytterligare erinringar mot planfdrslaget dn vad som
tidigare redovisats.

Férslag till anviindning och utformning samt parkeringsanalys har skisserats av
Pronovas arkitekt Pontus Swahn.

Anders Sennerdal

Karl Magnus Adielsson
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Plan 985 K
EKETANGA 24:46 MFL (PRONOVA AB)
Sondrums forsamling, Halmstad

Byggnadskontoret 14 augusti 2002

PLANBESKRIVNING P

HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Programsamridsredogérelse
Samradsredogtrelse

Utlétande

Tillgidngligt pA byggnadskontoret finns ocksi:

e Fastighetsigarforteckning
¢ Grundkarta med gillande plangrinser

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Efter samrad tillkommer sarskilt
utlitande dver inkomna synpunkter (samridsredogérelse).

Planbeskrivningen skall underlitta forstielsen av planforslagets innebdrd samt
redovisa de frutsittningar och syfien planen har. Den har ingen egen riittsverkan.
Avsikten &r att den ska vara viigledande vid tolkningen av planen. Fér
genomfbrandebeskrivningen giller pd motsvarande siitt att den inte har nigon
egen réittsverkan.

Figur 1. Planomridet sett frin Skallebackaviigen mot Pronovas
befintliga anliggning p# andra sidan biickfiran.
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BAKGRUND

Pronova bedriver verksamhet inom egen fastighet, Halmstad Eketinga 24:24,
Olofsdals industriomride i Séndrum. Agaren till foretaget har énskemal om att
utka sin verksamhet i anslutning till fastigheten och dnskar forviirva kommunens
fastighet Eketinga 24:46 samt del av kommunens fastighet Eketinga 24:1 dster
om Pronovas befintliga anliggning.

Mellan kommunens fastighet och Pronovas fastighet finns ett gronomrade med
Knebildstorpsbicken i det centrala grénstriket. Omradet r betecknat som natur i
gillande detaljplan. Parallellt med bicken planeras #ven ett framtida cykelstrik att
anliggas.

En fSrutsittning for Pronovas utbyggnad p4 kommunens tomt 4r att en utbyﬁ;’gnad
ocksé kan ske dver grénomrédet och bicken, med en forbindelse mellan de tvi
tomterna. Utbyggnaden Sver grénomridet kréiver en #indring av detaljplan.

Planf6rslaget har utarbetats i samarbete med sékanden och dennes arkitekt.

gur 2 anomridet ~skala 1 :1 0

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planeringen syftar till att prova en utbyggnad av Pronovas verksamhet pa
kommunens fastigheter Eketinga 24:1 och 24:46 inom Olofsdals industriomride i
Séndrum. Nu aktuell detaljplaneliggning ir en uppfoljning av kommunstyrelsens
beslut 2001-06-14, §171.

I §stra delen av planomridet foreslds industriverksamhet med en byggnadshajd pa
8,0 m och en totalh6jd pa 10,0 m. Kéllare fir endast anordnas om det vid
bygglov/bygganmilan kan visas att grundliggning och driéinering inte pAverkar
Knebildstorpsbicken. Ev kiillare forutsitts utforas med vattentiit konstruktion.

En fSrutsitining for utbyggnaden ér att en forbindelse kan byggas ut mellan de tva
tomterna §ver ett grénomride med Knebildstorpsbicken. Parallellt med bicken
planeras ett framtida ging- och cykelstrdk. Marken under passagen skall vara
tillgénglig for allméinna ledningar samt alimén ging- och cykeltrafik till en fri hsjd
av minst 3,0 meter.
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Onskemil har framforts om att anordna en parkeringslosning for att forbittra
trafiksékerheten i industriomridet eftersom man d4 kan anvisa parkering for de
ckipage som idag stir parkerade lings vigama. I sodra delen av planomradet
foreslds parkering p4 kommunal kvartersmark med infart i vister frin
Olofsdalsvigen och utfart i &ster mot industrigatan.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomridet ar beliget c:a 3 km vister om Halmstads centrum i Olofsdals
industriomride.

Omrédet begrinsas i norr av kommunens fastighet Eketinga 24:1 samt Eketinga
24:28, i viister av kommunens fastighet Eketinga 24:1 samt Ormesviigen, i Sster
av Skallebacka-viigen samt AB Kemisten 2 i Halmstad p4 Eketinga 25:87, i
sbder av AB Plétcenter i Halmstad p3 Fketinga 27:128. s

Planomrédet omfattar ca 2,5 ha varav ca 1,5 ha planliggs for industri samt
parkering, Ovriga ytor planliggs for natur samt industrigata.

f/27:157

Figur 3 Utdrag ur fastighetsregisterkartan 2002-03-08. Skala ~1:4 000.

Markigoforhillanden

Fastigheterna Eketinga 24:46 samt Eketanga 24:1 #igs av kommunen.
Eketinga 24:24 #gs av Pronova AB och Eketdnga 24:53 #gs av Hydab
Scandinavia AB.
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BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP §18

Stallningstagande
Eft genomforande av planeringen anses inte medfSra betydande paverkan p
miljén, hilsan eller hushllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor
sirskild miljskonsekvensbeskrivning ej har uppriittats. Miljofrigoma behandlas i
denna beskrivning.

Miljo
Ormrédet &r inte del av Natura 2000-omride.
Knebildstorpsbiicken 4r inte biotopskyddad enligt 7 kap 11 § miljsbalken (Mﬁ).

Det finns dock intresseomriden vad det giller flora & fauna inom omradet.
Knebildstorpsbiicken, som rinner i dkermark frin flygfiltet genom Olofdals
industriomréde till Laholmsbukten, har goda naturliga forutsittningar for
havsérings-reproduktion, sirskilt i delarna nira recipienten.

Markytan pd parkeringsytan sdder om Pronovas befintliga anliggning skall
anordnas s att dagvatten leds till befintligt dagvattensystem i riktning mot
Ormesvigen. Syftet &r att dagvattnet skall mynna i befintligt fordrojningsmagasin.

Kiénda fornlimningar och kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljer berdrs ej.
Planen tillater inte nigon verksamhet som motverkar att miljékvalitetsmal uppnis
eller medverkar till att en miljskvalitetsnorm enligt 5 kap MB &vertrids.

Hiilsa och sfikerhet
Enligt tekniska kontorets miitningar trafikeras Olofsdalsvigen idag av ca 1200 till
1500 fordon (personbilar och lastbilar) per dygn. Pronovas expansion medfSr en
trafikékning i omridet med ca 50 fordon (personbilar och lastbilar) per dygn.
Detta medfdr en marginell Skning av negativa konsekvenser avseende buller och

avgaser.

Parkeringslsningen som foreslds sdder om Pronovas befintliga anliggning
forvintas forbittra trafiksikerheten i industriomridet eftersom man d3 kan anvisa
parkering 5t de ekipage som idag stir parkerade lings viigarna,

Fér omridet foreligger normal radonrisk.

Dimensionerande fSrutsittningar fSr brandskydd skall vara att:
¢ personsikerhet prioriteras samt
* brandspridning mellan brandceller begriinsas.

Brandskyddsdimensioneringen av kommande bebyggelse skall sirskilt
uppmiirksamma att insatstider for brandbekéimpning fér nirvarande ligger nagot
Gver dn vad riiddningstjinstplanen (antagen KF 1997-07-01) anger for grupp I
bebyggelse.

Buller frin flygtrafiken bedéms inte medfra nigon oacceptabel paverkan for in-
dustriomrddet. Dock skall arbetslokaler med icke bullrande verksamhet utformas
s4 att bullemivén frén flygtrafiken inte dverstiger 45 dBA.

Hushéllning med mark, vatten och andra resurser
Planen bedéms inte komma att medfora nigon pitaglig skada p4 riksintressen
enligt 3 och 4 kap Miljobalken.
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i :l
Figur 4 Stadsplan for Eketinga 4:5 mfl (S6ndrums industriomride
faststilld 1984-09-11 (arkivnummer 732) ~skala 1:2000.

faststilld 1988-01-13 (arkivnummer 781) ~skala 1:2000.

Giillande detaljplaner

Flanomridet omfattas av foljande stads- och detaljplaner:

¢ Stadsplan for Eketinga 4:5 mfl (Sondrums industriomrade)
faststilld 1984-09-11 (arkivhummer 732)

¢ Detaljplan for del av Séndrums industriomride
faststilld 1988-01-13 (arkivnummer 781)

Planomr&det utgdrs i gillande detaljplaner av omrade for industri (J) samt natur.




Uppdrag

Strandskydd
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Kommunstyrelsen har 2001-06-14 (§171) uppdragit 4t byggnadsnimnden att i ett
planprogram prova mdjlighet till utbyggnad av Pronovas verksamhet pa
fastigheterna  Eketinga 24:24 och 24:46 &ver naturomridet och
Knebildstorpsbécken.

Byggnadsnidmnden har 2001-08-15 (§299) uppdragit 4t byggnadskontoret att
uppriitta ett planprogram dir limpligheten provas.

Byggnadsnimnden har 2002-03-13 (§78) godkint planfSrslaget for samrad.
Byggnadsnéimnden har 2002-05-15 (§172) godkint planforslaget for utstillning.

Linsstyrelsen skriver i sitt programsamridsyttrande att di omradet har varit{
Planlagt sedan 1973 omfattas Knebildstorpsbicken enligt dvergdngs-
bestdmmelserna i 10 § Lag om infdrande av miljébalken inte av strandskydd.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnadsniimnden beslutade 2001-12-12 (§442), i samband med beslut om
programsamréd, att inte ta med alternativ B i programhandlingen (firbindelsegéng
med en bredd p 22 meter).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markanviindning

Planlagd industrimark samt naturmark tas i ansprék till f5rman f5r en expansion
av Pronovas industriverksamhet som omfattar utveckling, tillverkning och
marknadsfSring av férpackningsmaskiner och kundanpassade specialmaskiner
samt legotillverkning, Foretaget har idag ca 15 anst4llda men fSretagets expansion
kan generera flera nya arbetstillfiillen i kommunen.

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation

Knebildstorpsbicken kantas av klibbal, asp och olika salixarter. Vegetationen
intill bécken dr virdefull bl.a. dirfor att delar av vattenspegeln skuggas. Klibbalen
&r ett siirskilt viktigt tréidslag eftersom den fiiller sina blad gréna och blir extra
cnergirik fSda for de viixtitande organismerna kring biicken. Dessutom trillar
larver pa dess blad ned och blir till fda for diverse vattenorganismer.

Bicken fir ta emot stora mingder niringsimmen, detta gynnar frimst den
kvivellskande och konkurrensstarka delen av floran. Diremot de
konkurrenssvaga artema missgynnas och artrikedomen utarmas.

I vitmarkema och lings bickfiran viixer svirdslilja, kaveldun, kndlsmérblomma,
spréngdrt, grendundrt, ormbir och storrams.

Undervattensfloran bestir av rostnate, krusnate och gropnate.

Knebildstorpsbiicken séder om dammen vid Eketinga 24:22 &r enligt OP 2000
reproduktions-omrade fSr havséring.

Geotekniska forhillanden

Enligt SGU &verlagras ett titare lerlager av 15sare avlagringar i planomradet.
Ev. geoteknisk understkning fir géras i senare skede.
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Kulturmiljoer och fornlimningar

Kinda fornlimningar och kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsemiljder berérs ¢j.
Planen tilldter inte nigon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnas
eller medverkar till att en miljdkvalitetsnorm enligt 5 kap MB dvertrids.

Stads- och landskapsbild

Den foreslagna industribyggnaden p4 Eketinga 24:46 har en betydelsefull roll i
néromrddet och den direkta omgivningen genom sin placering i homet av
korsningen Skallebackavigen — Olofsdalsviigen. Byggnadens sodra och vistra
gavel fungerar som fondmotiv fr bilister som firdas Lings Olofsdalsvigen samt
ging- och cykeltrafikanter som firdas pd g/c-vigen wvister om
Knebildstorpsbécken. Dirfor skall sirskild omsorg #gnas byggnadens utformning
och fastighetens planering vad giiller parkering, markbeliggning, skyltning och
belysning. #

De karaktirsgivande klibbalarna lings backen #r betydelsefulla i sammanhanget
som karaktirsskapare och typiska for den vattenmiittade biotopen intill backen.
Dessutom mjukar de upp intrycket av byggnaderna p4 6stra sidan om bécken. De
#r darfSr virda att bevara.

Bebyggelse och markanviindning

Bebyggelsens utformning

Gronstruktur

Vattenomriden

Olofsdals industriomride &r idag i princip fullbyggt. Marken inom planomrédet
utgdrs i huvudsak av detaljplanelagd industrimark och naturmark. Planomridet
foreslds exploateras for industriverksamhet for att méjliggéra en utvidgning av
nuvarande verksamheter.

Planfrslaget lamnar en ca 1,5 m bred remsa p4 fastigheten Eketinga 24:1 mellan
kvartersmark och bick att kvarstd som natur.

Med den bredden kan man enligt tekniska kontoret endast komma till att skéta
med handredskap. Ingreppet i nuvarande grénomride lings Knebildstorpsbicken,
genom byggandet av forbindelsegingen, innebir att gronstriket delvis bryts av
visuellt.

Knebildstorpsbacken rinner i &kermark frén flygfiltet genom Olofsdals
industriomride till havet. Bicken har goda naturliga forutsattningar for
havsdringsreproduktion. P4 grund av stdrningar i form av utslipp frin
industriomridet och flygfiltet har betingelserna for ringen forsimrats. Genom att
anligga ett antal dammar, vitmarker och oversilningsytor i vilka dagvattnet
samlas upp och fordrojs dstadkommes en naturlig rening av vattnet si att dringen
trivs bittre. Atgirderna vidtogs 1992-93 och har gett resultat. Férutom att béicken
blir renare och fiskrikare minskas &ven utslippen till havet. Djupet i dammarna
varierar mellan 0,5-1,5 meter, beroende pA nederbdrd m.m.

Sedan 1900 har Laholmsbukten och sddra Kattegatt vid manga tillfillen drabbats
av syrebrist och bottend6d. Problemen har sin orsak i att havet fir ta emot mycket
néring, fram{dr allt kviive. Detta kviive kommer ursprungligen frin bl.a. trafiken,
lickage frin jordbruks- och skogsmark samt renat spillvatten fran samhillen.

En biologisk kviverening sker i en process som kallas denitrifikation. Arbetet
utférs av bakterier och leder efter hand till att de i vattnet 15sta kviveforeningarna
omvandlas till for miljén ofarlig kviivgas. Ju lingre vattnets uppehallstid i
systemet &r desto effektivare blir reningen. I naturliga vitmarker kan
denitrifikationen vara betydande, men tyviirr &r manga ar och bickar i vart
moderna jordbrukslandskap idag omvandlade till kanaler och kulvertar. Hir
transporteras néringsimnena snabbt rakt ut mot havet utan nigon naturlig rening.
Vétmarker dr viktiga for djurlivet. De nyskapade vitmarkerna har tillfort omridet
en ny dimension. Redan tidigare var de lummiga delarna av bickens dalging rika
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pa fagel och tillflyktsorter for radjur och andra diggdjur. Nu har nya invinare
kommit till. Grisinder foder upp sina ungar i dammama och #ven
vitmarksberoende smafiglar har blivit talrikare. Under sensommaren och hosten
kan man fa se den turkosbld kungsfiskaren jaga over vattnet.

Gatundt och trafiksituation
Olofsdalsviigen utgdr idag en genomfartsviig i industriomradet mellan Gamla
Tyl6sandsvégen i s6der och Kristinebergsvigen i vister.

For att inte den foreslagna parkeringsplatsen sdder om Pronovas befintliga
anliggning skall dventyra trafiksikerheten i omrédet anliiggs infarten frin
Olofsdalsviigen i vister och utfarten frin parkeringen mot Industrivigen.
Fordonen kér in frén véister och kor ut i 6ster. )
Parkeringsplatsen har enligt tekniska kontoret inget "allméint” intresse, varfor”
omrédet planliggs som kvartersmark.
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Figur 5. F&tesiaéen g/e-viig genom}:lénol'nrﬁdet.

Giéng- och cykelvigsanslutning
Planomrédet kommer att genomkorsas av ett centralt ge-strak, som frén en
planskild tunnel under Kustviigen via planomradet gir till S6ndrums foretagspark
och flygstationen,
Ging- & cykelstriket som foreslagits i Detaljplan for SONDRUMS
FORETAGSPARK (Halmstad 3:21 och 3:130 m f]) 14 juni 2000 foreslis f3 en
strickning enligt Figur 5 ovan.
Géng- & cykelstriket skall, fSrutom ett vilplan pa ca 4 meter niirmast Olofsdals-
véigen erhilla en lutning p4 max 6 %. Fri hojd frin ge-viigen till forbindelse-
gangens underkant skall vara minst 3.0 meter. Vidare bér ging- & cykelbanan
vara separerad frin Olofsdalsvigen.
Hastigheterna p4 Olofsdalsviigen dr hoga — ven med tunga fordon. Dirfor bor
hastighetsdimpande &tgirder i form av t.ex. avsmalning eller vigbulor utforas.
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Teknisk forsérining

El och virme

Gas

Vatten och aviopp

Elnatet dr utbyggt for att klara planerade verksamheter. Energiverken har
elserviser till Pronova som ligger i anslutning till omridet. Vid korsningen
Skallebackaviigen - Olofsdalsviigen finns en transformatorstation.
Elfrigorna fir behandlas mer i detalj i samband med plangenomfbrandet.

Energiverken planerar utbyggnad av fjérrvirme inom omradet.

En naturgasledning som #gs av Sydgas AB passerar Knebildstorpsbéicken strax
norr om Olofsdalsviigen. Denna ledning kommer att behéva flyttas, byggas om
eller forses med speciella skyddsitgirder i samband med vidare exploagring
enligt planfbrslaget. Utbyggnaden 6ster om bicken redovisas i ett lige Gver
befintlig gasledning. Sydgas forutsitter att exploatdren svarar for alla kostnader
som kan komma att uppsté till f5ljd av ovan nfimnda atgéirder.

De triid som redovisas i utformningsskissen méste placeras pi ett sddant sétt att
gasledningama i framtiden kan griivas fram utan oligenhet. Ett limpligt avstind
hirvid &r 2,5 meter mellan gastedning och tréid. Fér att undvika skador pé triiden, i
samband med en eventuell framtida framgriivning av gasledningen, kan rotskydd
anvindas vid planteringen.

Nirheten till befintliga naturgasledningar innebir att nya byggnader med fordel
kan anslutas till niitet.

Omridet kan anslutas tiil befintligt system for vatten- och avlopp. VA-ledningar
for anslutning finns i Skallebackavigen.

Knebildstorpsbicken utgdr recipient f5r dagvattnet. Féreslagen utvidgning av
industriomridet forutsitter att bicken fven i fortsittningen kan tjina som
recipient. Som tidigare nimnts ingir delar av blicken som havsérings-
reproduktionsomride sGder om dammen vid Eketidnga 24:22. Marken pi
parkeringsytan sdder om Pronovas befintliga anliggning skall anordnas s att
dagvattnet leds via befintliga dagvattenledningar ut till befintligt férdrojnings-
magasin vister om bickfiran. Genom férdréjningen renas dagvattnet frén
eventuella niiringsimnen och mnen bundna till partiklar sedimenterar.

En spillvattenledning som ingér i det regionala nitet finns strax dster om Pronovas
befintliga anliggning. Ledningen har ett stort upptagningsomride och skall av den
anledningen vara lattdtkomlig om fel uppstir. Planerad byggnation dver den
regionala avloppsledningen méiste i forviig godkiinnas av tekniska kontoret. En
eventuell omliggning av ledningen med annan striickning stiller sig mycket
besviirlig och kostsam, varfor man méste rikna med att iedningen fir ligga kvar
utmed béckravinen.

Eventuetla tgiirder med att siikerstilla eller skydda ledningen i nuvarande l4ge
och med mdjlighet att bygga om och underhilla ledningen, bekostas av
exploatéren.
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FORSLAG TILL UTBYGGNAD

Allmiéint

Pronova AB r i stort behov av en utbyggnad. Med utbyggnaden blir
anldggningen, enligt Pronova, komplett. Utbyggnaden skall bl.a. Inrymma en
tryckpress for plastpisar.

Planomrédet foreslas bebyggas med en industribyggnad enligt 6nskemal frin
Pronova AB. Tre skisser togs fram till programhandlingen A, B och C.
Byggnadsniimnden beslutade 2001-12-12 (§442) att inte tz med alternativ B 1“
programhandlingen (forbindelse med en bredd p& 22 meter). Enligt yttranden
under programsamridet foresprikades alternativ C (6 m bred passage). Detta
alternativ har reviderats enligt inkomna yttranden till ett samrédsforslag.
Samradsforslaget har i sin tur reviderats enligt inkomna yttranden till utstéllnings-
och antagandehandling.

Utbyggnaden enligt planforslaget blir en ca 1700 m? stor lager- och
tryckanléggning med en byggnadsh6jd pA ca 8 meter och en totalhdjd pa ca 10
meter. Till skillnad frén de i programhandlingen presenterade alternativen sker nu
ingen tillbyggnad p4 vistra sidan av bicken, men utbyggnaden pa Ostra sidan blir
stor. En landremsa p# ca 1,5 meter limnas kver som natur mellan bickfirans
slintkr6n och kvartersmarken for att skétsel med handredskap skall vara méjlig.

Onskema! har framkommit frin Pronova att flytta backen vésterut for att
méjliggdra en tillriickligt stor utbyggnad. Detta kréiver dock, enligt linsstyrelsen,
en dom i milj8domstolen. Detta skulle, enligt Pronova, inneb#ra en alltfor stor

tidsmiissig fordrdjning.

Med beaktande av omrédets karaktir skall sirskild omsorg iakttas byggnadernas
utformning och val av fasadmaterial.

Tekniska kontoret hller p att ta fram en planteringsmodell (tréidrader och busk-
planteringar) fSr allman platsmark inom Séndrums foretagspark. Parkeringsytan
sdder om Pronovas befintliga anldggning forutsitts bli utformad i dverens-
stimmelse med modellen.

. l !
. i
N ”
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Figur 6. Forslag till utbyggnad Pronova - sektion. Skala ~1:500
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Figur 7 Illustration UTBYGGNAD. Skala ~1:1000.

Utstéllningsftrslaget bygger p& programhandlingens alternativ C med en 6 meter
bred forbindelseging. Eftersom passagen i detta alternativ &r s smal utformas den
utan bagform. Total tillbyggnad blir ca 1700 m” + passagen p4 ca 190 m’.

|

WL

Figur 8 Illustration PARKERING. Skala ~1:1000.

Total tillbyggnad av parkeringsyta blir i detta forslag ca 2700 m® varav ca 2000 m?
blir hirdgjord yta. Ytan som tas i ansprik for parkeringsplatser ir planlagd som
NATUR. Totalt antal parkeringsplatser blir ca 14 fr personbilar och ca 12 for
lastbilar eller 6 lastbilar med tungt sldp. Parkeringsytan utformas s att dagvattnet

leds via befintligt dagvattensystem till befintlig fordréjningsdamm vister om
bicken,




PARKERINGSUTREDNING Pronova AB Antal p-platser
Bef. p-platser pd Eketinga 24:24 36 st

Bef. behov enl. p-norm (kontor och industri) 53 st

Summa -17 st

Nya p-platser som kan skapas p4 Eketinga 24:24 15 st

Nya p-platser som kan skapas pa Eketinga 24:46 5 st

Behov p-platser nya lokaler (industri) 1700 BTA 15 st

Summa +5 st

Behov p-pl p# planerad p-yta s6der om bef anliggn {12 st

Utredningen &r utford av Pontus Swahn, ARKSTAD 2002-03-08.

Parkeringsutredning
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8

Enligt en parkeringsutredning som Pronovas arkitekt gjort ligger Pronova AB
under parkeringsnormen idag. Parkeringsnormen for omraden utanfor innerstaden

(industri) & 9 p-platser per 1000 m’ bruttoarea (BTA). Efter planens

genomfrande har parkeringsbehovet tillgodosetts.

MILJOKONSEKVENSER
Nollalternativ
Vadhinderom  Om planen intc genomférs & omridet fortfaran
planen inte industrizndamal (J) och natur.
genomfors? Knebildstorpsbickens naturvirden bibehalls
béckfiran med klibbal f&r vara kvar.

de detaljplanelagt for

genom att vegetationen kring

Bicken fir ta emot stora mingder niringsimnen, detta gynnar frimst den
av  floran. Diaremot de
konkurrenssvaga arterna missgynnas och artrikedomen utarmas troligen pé sikt.
Knebildstorpsbicken séder om dammen vid Eketinga 24:22 kommer 4ven
fortsiittningsvis att utgéra reproduktions-omride for havsdring sirskilt i partierna

kviivedlskande och konkurrensstarka delen

nirmre havet.

Problemen med parkerade fordon lings viigarma i industriomridet kvarstir.
En viss trafik6kning genom industriomridet kan fSrviintas efter etableringarna av

industri och handel i S6ndrums foretagspark.

Atgérder som behévs Jor att anligga forbindelseging samt ging- och cykelvigsanslutning

Pélning. Det kriivs tvi palar for att biira upp spannet mellan forbindelsegingens
viistra och 6stra landfisten. Dessa placeras och forankras pé den landremsa som

finns mellan befintlig damm och bick.

Markarbeten. Viss schaktning och utfyllnad vid norra delen av befintlig damm
krivs for att kunna anligga g/c-viigen, Viss utfyllnad vid forbindelsegingens

viistra och &stra landfiisten kriivs for att minska *

de tva pilama.

spannet” som skall biras upp av
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Markanvindning
Planomradet #r idag till storsta delen planlagt som industriomride. Den dndring

som sker i planomrédet enligt planférslaget innebr att &ster om backen dverfors
ca 0,1 ha planlagd naturmark till kvartersmark (industri) samt sider om
Olofsdalsviigen ca 0,4 ha planlagd naturmark till kvartersmark {(parkering). Detta
innebdr en mindre forlust av biologiskt aktiva ytor och grénska inom
industriomradet. Det &r darfor viktigt att det i anslutning till parkeringsytan
planteras triid och buskar.

Naturmilis och frilufisliv
Genom Pronovas utbyggnad blir béicken &nnu mer omgirdad av bebyggelse,
En del av vegetationen kring bickfiran kommer att huggas ned, bl.a. ett stort
exemplar av Salix diir forbindelsen Sver biicken kommer att anliggas.
Forutsittningarna for dringreproduktion ir inte de allra biista idag men
planfSrslaget forsdmrar inte frutsittningarna for fisken eftersom strand-
vegetationen bevaras och ingen palning sker i vattenomriden.

Genom att ett g/c-strik mellan Pronovas befintliga anldggning och Knebildstorps-
bicken anliggs kommer det &ven efier planens genomforande att finnas méjlighet
att gd och cykla i nord-sydlig riktming frin flygstationen, genom Olofsdals
industriomride till bostadsomridena i Eketinga. .

Stads- och landskapsbild
Pronovas utbyggnad kommer att bli en byggnad i samma skala som
industriomrédet fir ovrigt &r byggt i. Dessutom avser Pronova att ge den
foreslagna byggnaden en tilltalande utformning med tegelfasad och stora glasytor.
Byggnaden som bildar en “tratt-form” mot bicken sammantaget med den
tilltalande fasadbekladnaden inbjuder till att anviinda g/c-striket. Det ar viktigt att
passagen &ver 4n inte blir for dominerande. Pronovas anliggning pA dmse sidor
om &n bér istillet dominera Gver den inneslutna passagen s& att naturstriket i
nord-sydlig riktning tydliggérs.
Ingreppet i nuvarande gronomrdde lings Knebildstorpsbiéicken innebir att
gronstréket delvis bryts av visuellt.

Hushéllning med naturresurser
Utbyggnaden av Pronovas anliggning med fdrbindelse innebir att en mindre del
av naturresursen som det grona biltet kring biicken utgér tas i ansprak och ett
mindre antal trid méste fillas. Dessutom innebér de plar, som behvs for att bira
upp ett spann pi omkring 20 meter, ett ingrepp i strandmiljén kring bécken.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjlinstemiin/konsulter

Arne Hansson Milj6- och hilsoskyddskontoret

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Leif Eriksson Tekniska kontoret

Barbro Johansson Tekniska kontoret

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

Christer Johansson Stadsbyggnadskontoret

Lars Fredin Brandforsvaret

Frank Johansson Energiverken

KALLOR ¢
Skriftliga:

¢ Lonngren Gabriella, AB Svensk Byggtjénst, 2001. VATTEN I DAGEN
— exempel pa ekologisk dagvattenhantering. Movium, SLU, Alnarp.

® Bulow-Olsen Anne samt Susanne Larsen, 1978. Véxtsamhilien.
Wahlstrém & Widstrand, Stockholm.
Bygglovsakt 19/1997 Eketéinga 24:24 SON
Bygglovsakt 47/1998 Eketiinga 24:24 SON

Muntliga:
Barbro Toftgird Linsstyrelsen Hallands liin

[
¢ Mauritz Sandholm Liinsstyrelsen Hallands Lin
¢ Peter Norell Linsstyrelsen Hallands l4in
e Pontus Swahn ARKSTAD
Byggnadskontoret
4 , . f‘// f;
Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson
Tithdr KOMMUNFULLMAKTIGES 1
Halms;ad besiut... LA -K.... Antagandebestutet har vunnt laga kraf
S A |
| fjansten 003 % 24
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 985 K

EKETANGA 24:46 MFL (PRONOVA AB)
Séndrums férsamling, Halmstad

Byggnadskontoret 14 augusti 2002

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Upprittandet av planfirslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfille att ta del av planforslaget och eventuellt limna
synpunkter foreligger i sivil program- som samrids- och utstillningsskede,

Programsamrid har enligt byggnadsnimndens beslut §442 genomforts under tiden
20 december 2001 — 21 januari 2002.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut §78 genomforts under tiden

20 mars — 22 april 2002.

Utstilining har enligt byggnadsnimndens beslut §172 genomforts under tiden

28 maj 2002 — 1 juli 2002,

Planen bedéms inte medfora nigon betydande piverkan pa miljén, hilsan, siker-
heten eller hushiiiningen med mark och vatten varfr sirskild miljokonsekvensbe-
skrivning inte uppriittats. Miljéfrigora behandlas i planbeskrivningen.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Genomférandetid

Programsamridsbeslut i BN december 2001
Samridsbeslut i BN mars 2002
Utstéllningsbeslut i BN maj 2002
Godkiinnande av byggnadsnimnden augusti 2002
Antagande i kommunfulimiktige oktober 2002
Laga kraft tidigast november 2002

Planens genomfSrandetid foreslds vara 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.
Majlighet finns att bygga ut planomridet etappvis.




Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Enligt planforslaget kommer planomradet att utg

kering samt natur,
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ras av omréde for industri, par-

Respektive fastighetsiigare dr ansvarig for genomforandet pé kvartersmark.
Kommunen ér ansvarig for genomfbrandet p3 allméin platsmark.

Anliggning/§tgird

Gata, torg, park, gatubelysning, vatten och av-
lopp.

El, fjdrrvirme

Konstruktion och grundliggning av forbindel-
segangen skall goras i samrid med tekniska
kontoret. Marken under forbindelsegangen
skdts av tekniska kontoret. Atgirder som &r
nédvindiga for att sikerstilla sikerhet och till-
ginglighet till allminna ledningar bekostas av
Pronova AB.

Marken under forbindelsegingen skall vara
tillginglig for allminna ledningar, g/c-trafik
och bick.

Omléiggning av gasledning i sydviistra delen av
Eketénga 24:46 bekostas av Pronova AB.

Parkeringen sdder om Pronovas befintliga an-
liggning byggs ut om behov finns.

Omléggning av teleledningar tillhérande Ska-
nova Networks som korsar Eketdnga 24:46 vid
korsningen Skallebackaviigen — Olofsdalsvi-
gen. Om dessa kablar behdver flyttas forutser
Skanova Networks att exploatéren stir for kost-
naderna,

Fastighetsigare &r ansvarig for att tillginglighet
uppnds mellan allmin gata och respektive fas-
tighet. Tillgingligheten mellan gata och fastig-
het ska 16sas inom berdrda fastigheter.

Fastighetsbildning

Genomforande och drift
Tekniska kontoret

Energiverken

Tekniska kontoret/ Pronova AB
‘

Tekniska kontoret/ Pronova AB

Sydgas AB/ Pronova AB

Stadsbyggnadskontoret/
Tekniska kontoret

Skanova Networks

Respektive fastighetsigare

Lantmiiterimyndigheten
i Halmstads kommun

Halmstads kommun &r huvudman fér den aliméinna platsmarken.
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AVTAL

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal skall upprittas mellan fastighetsiigaren och Halmstads kom-
mun.
Avtal om nyttjande av parkeringen upprittas mellan kommunen och nyttjare av
parkeringen,
Det finns en optokabel som gir i nord-sydlig riktning strax &ster om Pronovas
befintliga byggnad. Vid utbyggnad av forbindelseging samt ging- och cykelvig
far kabeln eventuellt flyttas. Detta bér regleras i exploateringsavtalet.

Plankostnadsavtal
Plankostnaderna regleras i samband med cxploatcﬁngsavtalmagandebeslmet har vurnit laga kraft

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR 00 02 24

Fastighetsbildning
Planforslaget beror fastigheterna Eketinga 24:1, Eketinga 24:24, Eketinga 24:46

samt Eketinga 24:53.

Genom fastighetsreglering uttkas Eketinga 24:24 med hela 24:46 och med delar
av 24:1 i 6verensstimmelse med planen. Den del av 24:1 som linkar samman
24:24 och 24:46 skall i markplanet vara tillginglig for allmén ging- och cykelira-
fik. Ritten till ging- och cykeltrafik sikerstills limpligen som ett officialservitut i
samband med fastighetsregleringen till frman for kommunens fastighet Eketdnga
24:1. Rétten till utrymme for allmiinna ledningar inom samma omréde sikerstills
genom ledningsritt.

Ledningsriitt och servitut

Inom planomradet u-miirkta ledningsomraden skal! sikerstillas med led-
ningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Det ankommer pd byggherren att utfra erforderliga grundunders6kningar och
vidta ldmpliga dtgirder. Sarskild uppmiirksamhet kriivs av stabilitetsskl for om-
ridet nirmast Knebildstorpsbicken.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsekonomi
De kostnader som uppstir vid Sverbyggnad av allminna ledningar, omlidggning av

gasledning samt teleledningar sydviist om Eketinga 24:46 samt ovriga Atgirder
som &r nddvindiga for att sikerstilla allméinna intressen bekostas av exploatbren.

Planekonomi
Planekonomiska frigor regleras i avtal enligt vad som niimnts ovan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Goran Grimsmo Byggnadskontoret

Tommy Andersson SwdSbyggfﬁlﬁﬂ(rowﬁﬁMUNHleMAmﬁEs i

Helmstad beslut......z@'ﬁ..'.@[;:?g...

Byggnadskontoret .

1

Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson
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EKETANGA 24:46 MFL (PRONOVA AB)
Sondrums forsamling, Halmstad

Byggnadskontoret 18 mars 2002

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Hur samridet bedrivits "

Planfirfarande

Arendet handliggs med normalt planfSrfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger 1 sdvil detta samridsskede
som senare utstillningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2001-12-12 §442 genomfdrts
under tiden 20 december 2001 — 21 januari 2002. Myndigheter, férvaltningar och
berdrda sakéigare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar
har &versints till dem. Berdrda sakfigare har ocksi inbjudits till samridsméte pd
byggnadskontoret, Nyrénrummet den 17 januari 2002. Minnesanteckningar frin
samradsmétet ingir i denna redogoérelse. Dirutéver har planforslaget varit till-
gingligt pA byggnadskontoret under samridstiden.

Yttranden har inkommit frin samtliga av de 11 berérda remissinstanserna.

Foljande 5 har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:
Kommunstyrelsen

Linsstyrelsen

Milj&- och hilsoskyddsnimnden

Sydgas AB

Tekniska nimnden

Fran berdrda sakiigare har tva skrivelser inkommit med synpunkter.




Sid 2 (9)

Yttranden fran statliga myndigheter

Liinsstyreisen

Linsstyrelsens
bedémning

Liansstyrelsens
rddgivande syn-
punkter

Programftrslaget bedoms kunna ligga till grund for fortsatt arbete till detaljplan
for omradet. Nedanstiende synpunkter bor dirvid dock beaktas.

Dé omrédet har varit planlagt sedan 1973 omfattas Knebildstorpsbicken enligt
dvergingsbesstimmelserna i 10 § Lag om inférande av miljébalken inte av strand-

skydd.

Inom planomrédet utmed bicken finns en langstriickt damm som ingdr i ett system
av f6rdrojningsdammar inom Séndrums foretagspark och inom backomradefs
fortsittning mot havet.

I Knebildstorpsbicken finns havséring, vartill hinsyn miste tas.

Bécken och dammen upptar hela det relativt plana omradet i botten av bickfiran.
Férans sidor lutar brant mot markplanet ovanfr dir bebyggelsen ligger och dir
tinkt forbindelseging skall anslutas. Utéver pélar vid anslutningsplatserna kom-
mer ocksi en pdle mitt i dammy/bickfiran att beh6vas far att bira upp brospannet
pa ca 23 meter.

Utmed befintlig husvigg mot gronomradet finns en hirdgjord yta for utrycknings-
fordon som enligt programmet avses bli 10 st. parkeringsplatser. Enligt L 4nssty-
relsen uppfattning ir den nu hirdgjorda ytan inte tillrickligt bred for en parker-
ingsplats utan ytterligare mark beh6vs for andamalet. Detta skulle ocksa inkriikta
pa gronomradet, varfor Lansstyrelsen anser att en sidan Atgird #r olamplig.

En eventuell férbindelsegéng bor goras si smal som méjligt, alt. C, for att minska
storningen pa grénstriket mot norr. Den i samma alternativ planerade ca 300 m®
stora tillbyggnaden for lager kommer enligt Linsstyrelsens mening att ta i ansprak
ett alltfor stort omrade fr att vara limplig. Den nya byggnaden inom fastigheten
Eketdnga 24.46 har i handlingarna skissats iven inom naturmark, utanfor i géllan-
de plan angivet industriomrdde. Nuvarande omradet ligger redan det s néra bick-
en att Linsstyrelsen anser att ingen ytterligare mark bér tas i ansprik.

For att kunna goéra en beddmning av hur nuvarande gronomrade kommer att pa-
verkas efterlyser Linsstyrelsen en detaljerad beskrivning av vilka atgérder som
behdver vidtas for att anligga GC-vigen parallellt med bicken under forbindelse-
gingen samt vilka 6vriga atgirder som behdvs for forbindelsegingen, t.ex. pal-
ning. En ev. dndring av dammstorleken och flyttning av dammen mot séder bor
ocksa beskrivas. Detta dven med hiinsyn till det utflode av dagvatten, till synes
Jarnhaltigt, till dammen frin omréadet vid fastigheten Eketinga 24:28.

Linsstyrelsen har inget att invinda emot en parkeringsplats for lastbilar och per-
sonbilar vid Olofsdalsvigen-Industrivigen. Dock miste dagvattnet frin P-platsen
omhindertas pé ett sddant sitt att en fordréjningseffekt erhalles fore utflédet i
Knebildstorpsbicken.

Linsstyrelsen anser att det biista vore om utvidgningen av anldggningen kunde ske
at annat héll, mot norr, s att ingrepp i nuvarande gronomrade inte behdver goras.
I de detaljplaner som berdr bicken synes forutsittingarna ha varit att backen skall
ingé i ett obrutet gronstrik.




Kommentar:
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Dagvattnet frin foreslagen P-plats séder om Pronovas befintliga
anldggning kommer att omhindertas pd ett sidant sitt att en
fordrojningseffekt erhilles fore utflodet i Knebildstorpsbicken.

De 10 parkeringsplatserna som foreslagits pd den hardgjorda
ytan for utryckningsfordon utmed befintlig husvigg mot gron-
omradet kommer att slopas.

Enligt Pronova och stadsbyggnadskontoret har mdjligheterna
till alternativa utvidgningsmdjligheter prévats, bl.a. mot norr,
och méste idag anses omdjliga. X

Kommunstyrelsen

Kommentar:

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantride 2002-02-07 att vid fortsatt
planldggning bor alternativ C ligga till grund.

Beaktas

Miljé- och hilsoskyddsnimnden

Kommentar:

Sydgas AB

Milj6- och hilsoskyddskontoret anser att detaljplaneiindringen kan géras.
Fdéljande synpunkter bor beaktas:
For 6verbyggnaden bér alternativ C, en 6 meter bred passage, viljas.

Avrinnande ytvatten frin den planerade parkeringsplatsen bér samlas upp i
ett utjimningsmagasin/vatmark fore utslépp till Knebildstorpsbicken

Alternativ C med en 6 m bred passage kommer att ligga till grund for
fortsatt planliggning.

Ytvatten frin den planerade parkeringsplatsen séder om Pronovas
befintliga anldggning kormmer till stérsta delen att tas omhand lokalt
och det som inte kan infiltreras kommer att ledas till befintliga dag-
vattenledningar.

Sydgas AB har studerat programhandlingarna utan nigon allmin erinran.
Foretaget har dock naturgasledningar inom planomridet vilka till en del kommer
att beh6va flyttas, byggas om eller forses med speciella skyddsatgirder i samband
med vidare exploatering av omradet. Tryckhallen i de bada alternativen A & C
redovisas i ett lige 6ver befintlig gasledning. Sydgas forutsitier att exploatéren
svarar for alla kostnader som kan komma att uppsta till f5ljd av ovan namnda at-
gérder.

De trid som redovisas maste placeras pé ett sidant sitt att foretagets gasledning i
framtiden kan grivas fram utan oldgenhet. Ett Eimpligt avstind hérvid r 2,5 meter
mellan gasledning och triid. Fér att undvika skador pa triden, i samband med en
eventuell framtida framgrivning av gasledningen, kan rotskydd anvindas vid
planteringen.

Det ar viktigt att redan i tidigt projekteringsskede samrida med Sydgas betriffan-
de dessa atgirder.




Kommentar;
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Nirheten till befintliga naturgas ledningar innebir att nya byggnader med f5rdel
kan anslutas till nitet.

Gasledningarnas tillginglighet kommer att sikerstillas i det
fortsatta planarbetet. Eventuellt kan en flyttning av ledningen
bli aktuell.

Tekniska nimnden

Gata/Trafik

Park

VA

Planomridet kommer att genomkorsas av ett centralt ge-strak, som frén en plan-
skild tunnel under Kustvigen via planomradet gir till Séndrums féretagspark.
Stor vikt méste ldgpas pé trafiksiikerheten for de oskyddade trafikanterna.
Diarfor ar korsningen av ge-striket $ver Olofsdalsviigen en punkt som noga maste
studeras och byggas ut pa ett fér de oskyddade trafikanterna sikert sitt.

Ge-strikets strickning norrut mot féreslagen forbindelseging skall, férutom ett
vilplan pé ca 4 meter nirmast Olofsdalsvigen erhilla en lutning p& max 6 %. Fri
hojd frén ge-vigen till forbindelsegingens underkant skall vara minst 3.0 meter.

Planprogrammet redovisar fiven ett forslag till att anvinda omridet séder

om Olofsdalsvigen till parkeringsplats for personbilar och lastbilar.

Tekniska kontoret har i sak ingen erinran att omridet anviinds for parkeringsin-
damél. Parkeringsplatsen har emellertid inget “allmént” intresse, varfor tekniska
kontoret fSrutsitter att omradet planliggs som kvartersmark.

Redovisat forslag bor i alla hindelser omstuderas med tanke pi sviingradier

och ut- och infarter m.m.

Av de tva redovisade alternativen ér alternativ A att féredra.

Foreslagen nybyggnad pa fastigheten Eketdnga 24:46 bor dock forliggas
mom befintlig kvartersmark for att ge tillrickligt utrymme mellan bécken
och byggnaden.

Foreslagen parkeringsplats — 10 platser — mellan befintlig byggnad och fore-
slaget ge-strak bor utgd.

Som framgar av programbeskrivningen finns en viktig regional avlioppsledning
forlagd utmed bickravinens vistra sida. Eventuell planerad byggnation

intill eller dver ledningen méiste i férvig godk#nnas av tekniska kontoret.

En eventuell omliggning av ledningen med annan strickning stiller sig mycket
besvirlig och kostsam, varfor man maste rikna med att ledningen far ligga kvar
utmed béckravinen.

Eventuella dtgirder med att sikerstilla eller skydda ledningen i nuvarande lige
och med méjlighet att bygga om och underhilla ledningen, miste bekostas av
exploattren.

Under forutsiittning att ovan framforda synpunkter beaktas tillstyrker tekniska
kontoret att planprogrammet kan ligga till grund for den fortsatta planliggningen
av omrédet.




Kommentar;
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Rekommendationer vad giller lutning, vilplan etc. pa g/c-viigen
kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet. Korsningen av
ge-striket dver Olofsdalsvigen foreslas studeras av tekniska
kontoret s4 att den kan byggas ut p ett for de oskyddade trafi-
kanterna sikert siitt.

Foreslagen parkeringsplats — 10 platser — meilan befintlig
byggnads dstfasad och foreslaget gc-strak utgér i samradshand-
lingen. Dagvatten frin den planerade parkeringsplatsen soder
om Pronovas befintliga anliggning kommer att tas omhand
lokalt och ledas till befintliga dagvattenledningar. +

Foreslagen nybyggnad pa fastigheten Eketinga 24:46 kommer
till stérsta delen inrymmas inom befintlig kvartersmark, men
kvartersmarken justeras s att den bittre fSljer backfirans lopp.

Planerad byggnation 6ver den regionala VA-ledningen skall ske
i samrad med tekniska kontoret. Atgiirder med att sikerstilla
eller skydda ledningen i nuvarande lige och med majlighet att
bygga om och underhélla ledningen, bekostas av exploatéren.

En beskrivning av vilka tgirder som behdver vidtas for att
anligga GC-vigen parallellt med bécken under forbindelse-
gangen samt vilka dvriga dtgérder som behovs for forbindelse-
gangen redovisas i planbeskrivningen i samridshandlingen
under Miljékonsekvenser.

Yttranden utan erinringar

Energiverken i Halmstad AB
Landsantikvarien

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Réddningsnimnden

Skanova AB

Sydkraft

Skrivelser fran sakéigare.

HYDAB Scandinavia AB, Eketinga 24:53

Kommentar:

Eftersom Pronova AB pa Eketinga 24:46 avser att bygga hégre #n nuvarande
detaljplan tillater, vill vi som fastighetsiigare till Eketinga 24:53 att detaljplanen
indras dven for denna fastighet, si att en framtida utbyggnad i norr kan byggas
lika hog som Pronovas nybyggnad pa Eketinga 24:46.

Detaljplaneforslaget har dndrats enligt 6nskemal.
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Plitcenter i Halmstad AB, Eketdnga 27:128

Vill képa in en liten tomtbit viister om foreslagen parkeringsplats for att sétta upp
en stolpskylt 1 skarpt gult, blatt och rott.

Kommentar: .

Byggnadskontorets bedémning #r att den foreslagna utvidg-
ningen av tomten for placering av skylt dr olimplig eftersom
detta strider mot kommunens skyltpolicy.

Synpunkter framf6rda vid samrddsmétet 2002-01-17 .
Synpunkter ldmnade vid samrddsméte, muntligt framférda synpunkter eller skri-
velser utan namnunderskrift ger ej ritt att 6verklaga planforslaget. Endast skriftli-
ga inldimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan &beropas
for 6verklaganden.

Niirvarande:

Fastighetsigare/ namn adress
grannar:
Eketidnga 24:53 Gun Britt Ericsson Skallebackavigen 3
Ekctﬁnga 24:53 Martin Ericson Skallcbackavﬁgen 3
Eketénga 27:159 Magnus Medbrant Industrivigen 23
Eketinga 27:128
cHng Urban Andersson Olofdalsvigen 7
Eketdnga 27:128 .
Leif Gustafsson Olofdalsvigen 7
Eketinga 25:87
Gert-Arne Johansson Industrivigen 8-10
Eketinga 27:159
Per Malmén Industrivigen 23
Ovriga:
Jan Jostler VD Pronova AB
Pontus Swahn Arkstad (konsult)
Halmstads kommun: Géoran Karlsson Byggnadsndmndens ordférande
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret
Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

Karl Magnus Adielsson Byggnadskontoret
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Synpunkter framfiérda vid samridsmétet 2002-01-17:

Magnus
Medbrant

Leif Eriksson

Magnus
Medbrant

Jan Jostler
Urban
Andersson
Jan Jostler
Magnus
Medbrant
Per Malmén
Urban
Andersson

Gun-Britt
Eriksson

Pontus
Swahn

Jan Jostler

Martin
Eriksson

Jan Jostler

Urban
Andersson

Infarten till fastigheten dster om den foreslagna parkeringen (Eketinga 27:159) ir om-
byged. Ett elskdp kordes ner. Tillfarten méste samordnas med parkeringen.

Parkeringsytorna méste ses over. Infart och utfart fungerar ej. G/c-korsningen &ver
Olofsdalsvigen méste ses 6ver fir att ddmpa hastigheten. Allmén parkering eller kvar-
tersmark? Gemensamhetsanldggning?

Ytan anvinds for uppstéllning av fordon redan i dag. Bra med parkeringsyta.
L

Bilar frin och till Helens rér blockerar gatan ibland. Svart att komma ut frin fastighe-
ten.

Inte bara bilar till och frin Helens ror som parkerar lings gatan utan #ven bilar frin
andra fretag. Sldpet kan stillas av vid lastning/lossning. Behov finns.

Utlidndska bilar stir lings gatan pa nitterna. Trafiken kommer att utdkas efter hand.
Bra att stilla av slép.

Det finns flera foretag som miste stiilla av sldp. Bra med viixter framfor.

Parkeringen blir rakt utanfdr mitt kontorsrum (Eketinga 27:159). Undersék p-behovet
noggrannare.

Forslaget 1 Svrigt trevligt.

Eketénga 24:53 blir inkldmd av 6verbyggnaden 6ver bicken. Foretaget ir miljocertifie-
rat och vill ha en gron miljd omkring sig.

Vill bygga ut hégre och bredare norrut (byggnadshdjd 8 meter). Onskar att detta tas
med i planen. Tillbyggnaden skall vara proportionerlig. Hur blir Pronovas fasad
grinsande till var fastighet? Vill inte ha baksida mot sig.

Forbindelsegingen skall vara si 13g, l4tt och luftig som moéjligt. Har ambitioner att
gora en vacker byggnad.

Ar villiga att géra sittgrupper vid dammen dér man kan sitta vid sina raster.

Naturlig plantering trevligast.

Utbyggnadstomten ligger l&gt. Dér kan kommunen ligga utfyllnadsmassor. Tar gima
emot synpunkter pd hur fasaden skall utformas mot Eketinga 21:53. Skall visa ritning-
ar pa fasaden.

Vill képa in en markbit mellan Eketinga 27:128 och Olofsdalsviigen, for att garantera
god skétsel. Vill sitta upp en skylt. Har sjélv stillt i ordning marken dér parkeringsytan
foreslas.




Kommentar:

Sid 8 (%)

Parkeringsytorna kommer att ses Sver sa att infart och utfart
fungerar. Den ombyggda tillfarten till fastigheten Eketinga
27:159 kommer att samordnas med parkeringen,

Sammanfattning och stéllningstagande

Inkomna synpunkter foreslds medfora fljande dndringar och
kompletteringar av féreslagen utbyggnad.

2

Den i alternativ C foreslagna 300 m? stora tillbyggnaden, till vervi-
gande delen pd NATUR-mark, foreslés utgd.

Enligt Pronova och stadsbyggnadskontoret har méjligheterna till alter-
nativa utvidgningsmdjligheter prévats, bl.a. mot norr, och miste idag
anses omdjliga.

Det fortsatta planarbetet kommer att utgd frin alternativ C, en 6 meter
bred passage.

HYDAB Scandinavia AB, Eketinga 24:53, vill bygga ut bade ytmissigt
och pé héjden, sé att en framtida utbyggnad i norr kan byggas lika hég
som Pronovas nybyggnad pa Eketinga 24:46. Onskemdlet tillgodoses i
samradsforslaget.

Foreslagen parkeringsplats — 10 platser -- mellan befintlig byggnads
ostfasad och fSreslaget gc-strik utgér.

Dagvattnet fran foreslagen parkeringsyta séder om Pronovas befintliga
anliggning kommer att omhéndertas via befintliga dagvattenledningar.

Féreslagen nybyggnad pa fastigheten Eketinga 24:46 kommer till
storsta delen inrymmas inom befintlig kvartersmark, men kvartersmar-
ken justeras s3 att den bitire foljer bickfirans lopp.

Planerad byggnation 6ver den regionala VA-ledningen kommer att ske i
samrad med tekniska kontoret. Atgirder med att sikerstilla eller skydda
ledningen i nuvarande lige och med mdjlighet att bygga om och under-
halla ledningen, bekostas av exploatéren.

En beskrivning av vilka atgirder som behover vidtas for att anldgga
(GC-vigen parallellt med bicken under férbindelsegingen samt vilka
dvriga atgirder som behdvs for forbindelsegingen kommer att redovi-
sas 1 samridshandlingen.
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e Rekommendationer vad giller lutning, vilplan etc. pa g/c-vigen kom-
mer att beaktas i det fortsatta planarbetet. Korsningen av gc-straket ver
Olofsdalsvigen foreslds studeras av tekniska kontoret och byggas ut pa
ett for de oskyddade trafikanterna sikert sitt.

¢ En strandskyddsprévning kommer ef att ske under samradsskedet (jmfr
ldnsstyrelsens yttrande) eftersom omradet varit planlagt fére 1975 och
ingen stérre fordandring av planen dgt rum sedan dess.

¢ Tillgingligheten till gasledningen 6ster om béckfiran kommer att sii-
kerstillas i det fortsatta planarbetet. Eventuellt kan en flyttning av led—
ningen bli aktuell.

Kvarstdende anmérkningar

Linsstyrelsen * Linsstyrelsen anser att det bista vore om utvidgningen av anldggningen
kunde ske &t annat héll, mot norr, si att ingrepp i nuvarande grénomrade
inte behdver giras. Alternativet att utvidga Pronovas verksamhet norrut
bedéms som icke méjligt.

= Platcenter 1 Halmstad AB, Eketinga 27:128 vill képa in en liten tomtbit
viister om freslagen parkeringsplats for att sétta upp en stolpskylt 1 skarpt
gult, blitt och rétt. Byggnadskontorets bedémning #r att den féreslagna ut-
vidgningen av tomten for placering av skylt dr olimplig eftersom utform-
ning och placering strider mot kommunens skyltpolicy.

Byggnadskontoret

MZ/? W Nt A7

ers Sennefda Karl Magnus Adielsson
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Plan 985 K

Sid 1 (4)

EKETANGA 24:46 MFL (PRONOVA AB)
Sondrums forsamling, Halmstad

Byggnadskontoret 15 maj 2002

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet bedrivits

Planfiorfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av planfSrslaget har funnits bade under program- och
samrddsskedet och tillfille att ta del av planférslaget finns dven nu i utstéllnings-
skedet.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut BN §299 genomforts under tiden

20 mars ~ 22 april 2002. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakiigare har
beretts tillfiille att ytira sig genom att fullstindiga handlingar har dversants till
dem. Dirutéver har planforslaget varit tillgingligt pd byggnadskontoret under
samrédstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin de 11 berérda remissinstanserna.
Fdljande 5 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:
Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun

Lansstyrelsen 1 Hallands ldn

Sydgas AB

Tekniska nimnden

Skanova AB

Fran berdrda sakiigare har inga skrivelser inkommit med synpunkter.
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Yttranden fran statliga myndigheter

Linsstyrelsen

Liansstyrelsens
bedtmning

Liansstyrelsens
radgivande syn-
punkier

Kommentar:

Linsstyrelsen, som bedémer att planforslaget &r forenligt med gillande dver-
siktsplan och med miljobalken, har inga erinringar som kan komma att ldggas till
grund for statlig provning enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Betriffande parkeringsplatsen vill Linsstyrelsen erinra om att ett nytt tillfléde av
avioppsvatten frn en ny hirdgjord yta méste renas innan det gr ut 1 rec;pientcn
(9 kap. 7 § miljébalken). £

Planférslaget dr kompletterat med en bestimmelse (n) under
rubriken MARKENS ANORDNANDE.

Marken skall anordnas s att dagvatten leds iill befiniligt dag-
vattensystem i riktning mot Ormesviigen. Syftet dr att dagvatt-
net skall mynna i befintligt fordréjningsmagasin.

Genom {Ordréjningen renas dagvattnet frin eventuella nérings-
dmmnen och d#mnen bundna till partiklar sedimenterar.

Lantméiterimyndigheten § Halmstads kommun

Kommentar;

Avsnittet Fastighetsritisliga fragor i genomfSrandebeskrivningen foreslas {2 {61-
jande lydelse:

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering uitkas Eketinga 24:24 med hela 24:46 och med delar
av 24:1 1 6verensstimmelse med planen. Den del av 24:1 som linkar samman
24:24 och 24:46 skall i markplanet vara tillginglig for allmin géng- och cykeltra-
fik. Ratten till gng- och cykeltrafik sikerstélls lmpligen som ett officialservitut 1
samband med fastighetsregleringen till formén {6r kommunens fastighet Eketénga
24:1. Ritten till utrymme {6r allménna ledmingar inom samma omréade sikerstills
genom ledningsratt.

Avsmittet Fastigheisrdtisliga fragor 1 genomforandebeskriv-
ningen 4r dndrat till foreslagen lydelse.
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Yttranden frdn kommunala ndmnder, styrelser m fl

Tekniska nimnden

Va

Park

Kommentar:

Sydgas AB

Kommentar:

Skanova AB

Kommentar:

Detaljplanekartan skall kompletteras med bestimmelse om fri hojd fér u-omradet
under forbindelseging.

Som firi hojd skall gilla samma héjd som f6r Ge-viigen d.v.s. 3.0 meter.
Detaljplanekartan skall d&ven kompletteras med v-omride fér befintliga ledningar i
kvartersmarken for P-ytan séder Pronovas befintliga anlidggning.

Befintlig hardgjord yta avsedd for utryckningsfordon dster om Pronovas byggnad
pé Eketénga 24:24 bér planliggas som kvartersmark - ej natur och tiflforas fastig-
heten.

Tillgéngligheten till befintliga allméinna ledningar p foreslagen parkeringsyta
sdder om Pronovas befintliga anliiggning skall i detaljplanen markeras med u-
omrade och sikerstillas genom ledningsritt.

Beaktas. Andringarna #r inférda i utstillningshandlingen.

Sydgas AB har studerat planhandlingarna utan ndgon allmin erinran.

Féretaget har dock naturgasledningar inom planomridet vilka till en del kommer
att behova flyttas, byggas om eller férses med speciella skyddsitgirder i samband
med vidare exploatering av omridet. Tryckhallen redovisas i ett lige &ver befintlig
gasledning. Sydgas forutsitter att exploatdren svarar for alla kostnader som kan
komma att uppst till foljd av ovan nimnda &tgirder.

Nya triid méste placeras pé ett sddant sitt att foretagets gasledning i framtiden kan
grivas fram utan oligenhet. Ett limpligt avstind hérvid dr 2,5 meter mellan gas-
ledning och trdd. For att undvika skador p# triden, i samband med en eventuell
framtida framgrévning av gasledningen, kan rotskydd anvindas vid planteringen.

Det &r viktigt att redan i tidigt projekteringsskede samrida med Sydgas betriiffan-
de dessa tgiirder.

Niirheten till befintliga naturgasledningar innebdr att nya byggnader med fordel
kan anslutas till nitet.

En flyttning av gasledningen kan bli nédvindig vid planens
genomforande. Eventuell flyttning bekostas av exploatiren.

Skanova Network har 2 st kablar som korsar tomten Eketinga 24:46 vid korsning-
en Skallebackavigen — Olofsdalsviigen. Om dessa kablar behover flyttas forutser
Skanova Networks att exploatren stér for kostnaderna.

Genomfrandebeskrivningen 4r kompletterad med dessa upp-
gifter.
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Yttranden utan erinringar

Energiverken i Halmstad AB
Landsantikvarien

Riddningsndmnden

Kommunstyrelsen gm. stadsbyggnadskontoret
Miljé- och hillsoskyddsndmnden

Sydkraft AB

Ovriga synpunkter
Synpunkter ldmnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter eller skri-
velser utan namnunderskrift ger ¢j ratt att dverklaga planforslaget. Endast skriftli-
ga inlimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan Aberopas
for dverkiaganden,

Sammanfattning och stéllningstagande

Inkomna synpunkter har medfort foljande revideringar och kompletteringar.

» Detaljplanckartan kompletteras med bestdmmelse om fri hjd for u-omridet
under férbindelsegéng. Som fri héjd anges 3.0 meter.

¢ Tillgiingligheten till befintliga allminna ledningar p4 foreslagen parkcrmg,syta
stder om Pronovas befintliga anliggning har 1 detaljplanen markerats med u-
omréde och skall sikerstillas genom ledningsritt.

» Befintlig hardgjord yta avsedd for utryckningsfordon éster om Pronovas
byggnad pd Eketinga 24:24 planliggs som kvartersmark och tilliférs den ny-
bildade fastigheten.

¢ Genomforandebeskriviningen dr kompletterad med uppgifter om Skanova
Networks kablar.

Kvarstiende anmirkningar
Samtliga yttranden med erinringar har f3ft sina synpunkter tillgodosedda.

Byggnadskontoret

/A%@J/\lééﬁm% // {?\

Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson
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EKETANGA 24:46 MFL (PRONOVA AB)
Séndrums férsamling, Halmstad

Byggnadskontoret 14 augusti 2002

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande :
Arendet har handlagts med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av planférslaget har funnits bdde under program-,
samrdds- och utstillningsskedet.

Utstéllning har enligt byggnadsndmndens beslut § 172 (15 maj 2002) genomforts
under tiden 28 maj 2002 — 1 juli 2002. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakiigare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har
Oversiints till dem. Darutéver har planforslaget varit tillgangligt p& byggnadskon-
toret under samradstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin de 11 berérda remissinstanserna.
Inga ytterligare erinringar angéende rubricerat dirende har inkommit.

Frén ber6rda sakigare har inga ytterligare skrivelser inkommit med synpunkter.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Léansstyrelsen
Lénsstyrelsen har ingen erinran.
Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiiterimyndigheten har ingen erinran.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Tekniska nimnden

Tekniska kontoret har under planprocessen getts tillfille att framfora synpunkter
vilka beaktats.

Tekniska ndmnden tillstyrker dirfor det framlagda planforslaget utan erinran.
Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Milj&- och hilsoskyddsnidmnden har i yttranden 2002-01-16 och 2002-04-03 fram-
fort synpunkter pé detaljplaneéindringen. Dessa synpunkter har beaktats i utstill-
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ningshandlingen.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplanegndring utan
ytterligare erinran.

Sydgas AB

Sydgas AB har inga ytterligare synpunkter utéver vad de tidigare framfort i sina
yttranden daterade 2002-01-18 och 2002-04-19.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Energiverken Milj6- och hilsoskyddsndginden
Kommunstyrelsen Riddningsnimnden
Landsantikvarien Skanova AB
Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun  Sydkraft AB
Linsstyrelsen Sydgas AB
Tekniska nimnden
OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmdéte, muntligt framférda synpunkter eller skri-
velser utan namnunderskrift ger ej riitt att dverklaga planforslaget. Endast skriftli-
ga inldimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan aberopas
for verklaganden.

SAMMANFATTNING

Under utstillningen har inga ytterligare synpunkter inkommit som medfor énd-
ringar i detaljplanen. Eftersom inga ytterligare yttranden eller skrivelser med erin-
ringar inkommit under utst4llningsskedet miste samtliga yttranden anses tillgodo-
sedda i detaljplanen.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Inga kvarstdende anmiirkningar.

STALLNINGSTAGANDE

Planen foreslas godkiinnas av byggnadsnimden och dverlimnas till kommunfull-
miktige for antagande.

Byggnadskontoret

Uk, e - A,

ders Senn Karl Magnus Adielsson
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HALMSTAD OO QO UPPLYSNING OM
Byggnadskontoret LAGA KRAFT

Anders Sennerdal

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 30 januari 2003 beslutat anta ett forslag till detaljplan
for EKETANGA 24:46 m. fl. (Pronova AB), Séndrum, Halmstad. Kommunens aktbeteckning 4r 985K.
Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pA kommunens anslagstavla den
3 februari 2003.

Lénsstyrelsen har den 14 februari 2003 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Kommunfullmiiktiges beslut har inte §verklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamf{6rt med
4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 24 februari 2003, vilket kommunen antecknar pa
planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 31 mars 2003.

Sk _ppptte

Anders Sennerdal

Sindlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)
Byggnadskontoret, bygglov och adm (e-post)
Byggnadskontoret, Ann-Britt T (e-post)
Stadsbyggnadskontoret, Koppang (e-post)

Stadskontoret, registrator (e-post)

Akten

plan/lagakbey
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 70
Box 153 Ridhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: anders.sennerdal@halmstad.se




	1380-985.Sammanfattning
	1380-985.Beskrivning
	1380-985.Genomförandebeskrvning
	1380-985.Programsamrådsredogörelse
	1380-985.Samrådsredogörelse
	1380-985.Utlåtande
	1380-985.Beslut

