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PLANBESKRIVNING o -

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser.

Tiil planen bifogas:

- planbeskrivning med illustrationskarta

- genomfdrandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- grundkarta

- geoteknisk undersdkning daterad 1991-04-05

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte och huvuddrag &r att bereda plats for ytterligare flerbostadshus i

omradet, &tta nya lagenheter tillskapas.

PLANDATA

Omradet ar belaget i Lerums tatort ca 500 m frn centrum och omedelbart norr
om Torpskolan. Det omfattar en areal av ca 0,2 ha och huvuddelen av marken
4gs av exploatéren Torpabostéder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Generalplan -80 samt i forslag till Oversiktsplan -90 & omradet avsett for
bostadsandamal.

Detaljplaner mm

Fastigheten ligger idag inom ej planlagt omrdde, men gransar i oster mot
Torpabostader, detaljplan LD 101 samt i sdder mot detaljplan LB 7.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Fastigheten inneh&ller en villa med uppvéxt tradgard. Planomradet innehaller

marken sluttar ner mot en back.

--I‘-x . " .
ocksd en smal remsa i vaster dar marken siuttar

Geotekniska férhillanden

En geoteknisk utredning har gjorts av Kjessler & Mannerstrale AB, daterad
1991-04-05.

Tomten kan ur geoteknisk synpunkt bebyggas med den foreslagna typen av hus
utan att omradets stabiiitet Aventyras. Lokalt kan det dock kravas en atgérd for
att sakra inloppet i kulverten under vagen, men s&dana ingrepp i marken far

endast ske éfter sarskild geoteknisk bedémning. Stabiliteten kraver att utfylinad
begransas till hdgst 0,5 m och att avschaktning inom slanten mot backen inte far
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gdras utan en noggrann geoteknisk utredning. Grundlaggning och arbeten i Gvrigt
utféres enligt féreskrifter i den geotekniska utredningen.
Fornlamningar och byggnadsminnen

Finns .

Bostader
P4 fastigheten planeras &tta nya lagenheter férdelade pa tvé stycken tvavanings-
hus av liknande typ som grannfastigheten Torpabostader.

Service

Fastigheten ligger ca 500 m fr3n Lerums centrum. P& grund av omradets centrala
lage ar tillgdngen pa offentlig och kommersiell service god.

Tillganglighet

Tillgangligheten fér rérelsehindrade tillgodoses enligt gallande normer.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsomrade, behovet provas i samband med
bygglovprévningen.




Friytor

En mindre yta for lek &r avsatt inom planomrédets norra del. Omrédet har aven
tillgang till lekplats inom Torp 1:374.

Gator och trafik

Planomradet angdrs fran Frodings ailé via befintlig utfart p& fastigheten Torp
1:374. N&got behov av ytterligare utfart finns ej. Parkeringen utformas gemen-
samt for Torp 1:373 och 1:374.

Teknisk forsorjning

Planomr&det ligger inom kommunens va-verksamhetsomréde, ansiutning sker
med sjélvfall til det kommunala nétet. Planomrédet ligger inom omréde for
fiarrvarme. Torp 1:373 kan anslutas via en sekundarkulvert till Torp 1:374's
abonnentcentral. Sophanteringen avses ske i forrddsutrymme i markniva. Ut-
rymmet planeras for kallsortering.

Administrativa fragor

Hanvisas till genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

[ [P Y

Frin stadsbyggnadskontoret har medverkat pianarkitekt Ingemar Huithe.
Planbeskrivningen har upprattats av Olof Olsson, Aspen Arkitekt Ab AB,

Lerum i februari 1991, reviderad i maj 1991.

Az

Olof Olsson
Arkitekt SAR
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ILLUSTRATION
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Lerums tatort och kommun

Upprattad | Februari 1991 och reviderad i maj 1991 av Aspen Arkilekt Ab

Qlof Qisson
Arkitekt SAR
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljpianen avses hanteras med enkelt pianforfarande.
Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden startar vid planens antagande och siutar 1996-12-31.

Tiden ar satt med hansyn till den ringa exploateringsgraden.

Ansvarsfordelning

Huvuddelen av marken inom planomradet &gs av Torpabostader, Torp 1:373.

Ovrig mark, Torp 1:315 &gs av Lerums kommun.

Ansvarig Anlaggning
Lerums kommun VA-férsorjning

Elférsorining
Fastighetsagaren Anlaggning pa kvartersmark
Avtal

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren
Torpabostader avseende kostandsférdelning, markreglering, samt
sakerstallande av parkering pd kvartersmark, mm.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Fastighetsreglering avses ske d del av fastigheten Torp 1:315 overfors till
Torp 1:373.

Gemensamhetsanlaggning inrattas for sakerstallande av ratt till infart och
parkering. Berdrda fastigheter ar Torp 1:373 och 1:374.
Fastighetsplan

Erfordras ej.:
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaderna for planens genomférande vilar exploatéren, Torpabostader.
Kommunen erhdller anslutningsavgifter enligt taxa fér va, el och fjarrvarme.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En geoteknisk beddémning har gjorts av Kjessler & Mannerstrale vilken visar att
den féreslagna exploateringen ar genomférbar utan att aventyra planomradets
stabilitet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fran stadsbyggnadskontoret har medverkat planarkitekt Ingemar Hulthe.
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av Karin Yilé, Aspen Arkitexkt Ab

Lerum i februagi 1991, reviderad i maj 1991.

Xl P
Karin YIR%
planingenjér
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SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

kégare, boende och myndigheter har beretts tillfalle till yitrande under tiden

1991-03-13 till 1991-04-02. Ett samridsméte har héllits 1991-03-18. Yttrande har
inkommit frAn féljande:

Lansstyrelsen

Lantmaéteriet muntligt yttrande
Vagverket ingen erinran
Televerket ingen erinran
Fastighetskontoret

Tekniska kontoret

Miljé och halsoskyddskontoret ingen erinran, med kommentar
Skolkontoret ingen erinran
Réddningstiansten ingen erinran
Pensiondrsridet ingen erinran
Handikappradet

Ove och Agneta Tranberg Torp 1:354
Leif och Birgit Johansson Torp 1:355

SAMMANDRAG AV YTTRANDEN

LANSSTYRELSEN

Planférslaget ar ofullstandigt betriffande geotekniska forhdllanden. Planforslaget
redovisar inte hur sléntstabiliteten skall l6sas.

L ANTMATERIET

Lantmiteriet lamnar synpunkter avseende fastighetsréttsliga frgor.
Genomiérandebeskrivningen bér kompletteras.

SAKAGARE

Ove och Agneta Tranberg m.fl

Uppforande av tvAvéningshus fGrstarker yiterligare intrycket av redan stora
nivaskilinader. ifrAgaséitter om tomtmarken tal denna ytterligare belastning.
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MYNDIGHETER
Fastighetskontoret

Byggnationen finns inte med i bostadsférsérjningsprogrammet. Antagande av
detaljplanen bor inte ske férrdn KS tagit stélining tili om byggnationen ar dnskvard
utantdr den besiutade ramen, eller om byggnationen skall inplaneras i kommande
bostadstdrsériningsprogram.

Fastighetsregleringen d& mark fran Torp 1:315 tillférs Torp 1:373 avser nddvandig
komplementmark for byggnationens genomfiérande. Overlatelsepriset bor baseras pé
genomsnittligt tomtmarkspris fér hyresfastigheter i omréadet.

Fastighetskontoret anser det ¢j nédvandigt att sammanidgga fastigheterna Torp 1:373
och 1:374. Utfart kan l8sas antingen via gemensamhetsanlaggning eller upplateise av
servitut.

Genomférandebeskrivningen bdr kompletteras avseende exploateringsavialets

innehall, Planen bér inte antas férrdn exploateringsavtal tecknats.

Tekniska kontoret

| planbeskrivningen &r angivet att planomradet &r beldget inom fiarrvarmeomrade.
Felaktigt har angivits att befintliga ledningar till Torp 1:374 inte har tillrackiig kapacitet
fér torsérining av ytterligare 8 ligenheter. Tekniska kontoret utgdr fran att
planomrddet ansiuts till kommunens fidrrvirmendt. Torp 1:373 kan anslutas via en
sekundérkulvert till Torp 1:374's abonnentcentral. En sddan 16sning &r att féredra

S - ™ . . .
framiér ansiutning med egen abonnentcentral ur teknisk och ekonomisk synvinkel.

Kommunen erhdller dven ansiutningsavgift enligt taxa for fiérrvéarme.
Miljé6 och halsoskyddsnamnden

Tillstyrker plantdrslaget. Byggnader och utrymmen fér sophantering skail planeras for
kélisortering.

Handikappridet
Handikapbrédet anser att med hdnsyn till fastighetens centrala |dge bér en god

handikappanpassning hallas och aft alla 1agenheter halls handikappanpassningsbara.
Minst en ligenhet reserveras som handikapplégenhet. P-platsema minskas fran 15
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till 9 st. samt en p-plats reserveras till handikapplats.

STALLNINGSTAGANDE

Lansstyrelsen

Planférslaget kompletteras avseende geoteknik och sidntstabilitet | samrad med SGl.
Lantmateriet

Genomférandebeskrivningen justeras betriffande fastighetsrattsliga fragor.
Sakagare

Hansyn till markens stabilitet har tagits i planutformningen. Det har bedémts rimligt att
uppféra tvdplans hus som anslutning av befintligt bostadsomrade.




Myndigheter

Eastighetskontoret
Sammanslagning av fastigheterna Torp 1:373 och 1:374 kommer ej ait ske. Utfart och
parkering 16ses via gemensarnhetsanldggning. Genomférandebeskrivningen kompletteras

betraffande exploateringsavtalets innehall.

Talrminkn Lamtarat
LS RILUDNGE DbWLIbwil el

En anslutning till fidrrvarmendtet foreslas i planbeskrivningen. Formen f0r anslutningen
behandlas i exploateringsavtalet.

Milié och halsoskydds!
Byggnader och utrymmen fér sophantering planeras for kéllsortering.
Planomradets handikappanpassning féljer normala normer fér planering av bostader.

Detaljsynpunkter beaktas i bygglovbehandlingen.

NAMNLISTA
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Féljande har e] fitt sina synp

Ove och Agneta Tranberg, Torp 1:354
Leif och Birgit Johansson Torp 1:355

inkter tillgodosedda:

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frdn stadsbyggnadskontoret har medverkat planarkitekt Ingemar Huithe.
Samradsutidtandet har upprattats av Olof Olsson och Karin YIl6, Aspen Arkitekt Ab.

Lerum i april 1991
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Qlot Olsson

Ariktekt SAR
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