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Lage och areal

Markago-
forhallanden

Oversiktliga planer

Start-PM och
detaljplaneppdrag

Detaljplaner

Program till detalj-
plan

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning med forenklad milj okonsekvensbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration, skala 1:1000

- Program till detaljplan, 2003-03-11

- Fastighetsforteckning

- Redogdrelse for programsamrad, 2003-05-05

- Samréadsredogorelse, 2003-09-12

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att ge mdjlighet att bygga bostdder inom ett omrade som 1
gillande detaljplan &r avsett for handelstradgirdsverksamhet. Nuvarande
dgare vill avveckla verksamheten. Den nya bebyggelsen foreslds utformas
som tvévanings kedjehus med carportar och forrad mellan husen utmed en
gemensam infartsgata. Sammanlagt foreslas 14 st kedjehus.

PLANDATA

Planomradet ligger norr om Knektvigen i Trappeberg i sodra Stéket och
omfattar ca 5100 m”,

Marken &r privatdgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1 kommunens éversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) &r omradet
avsett for bostadsbebyggelse.

2002-12-16 gav kommunstyrelsen stadsbyggnadsnémnden i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan avseende bostadsindamal for omradet.

2003-02-06 gav stadsbyggnadsndmnden milj6- och stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att upprétta detaljplan for bostdder vid Knektvigen samt att
anordna programsamrad.

For omradet giller stadsplan S820720. Planen anger att omréadet far
anvindas for handelstridgérdsverksamhet med bebyggelse i hogst en
vaning.

Ett program till detaljplan for Knektvagen har varit utsint for samrad under
tiden 14 mars till 11 april 2003. Samrddsmd&te har hallits dér sakdgare och
nirboende haft mojlighet att delta.



JARFALLA KOMMUN 2003-09-12 3(8)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Vegetation Hela planomréadet har anvénts for handelstradgérdsandamal. Négra upp-
vuxna trid avgransar omradet. Marken sluttar fran nordost mot sydvist.

Topografi Nivéskillnaden inom omradet ar knappt 4 m.
Lokalklimat Sydvistsluttningen ger ett gynnsamt lokalklimat.
Vatten Omradets vattenavrinning sker mot Mélaren.

Ggotekniska for- Marken bestér av lera med varierande maktighet frin ca 3m i norr till mer
hallanden in 10 m i omréadets sodra del.

Markféroreningar  Handelstridgardsverksamheten innebar att det eventuellt kan finnas
markfororeningar inom omrédet. En miljoteknisk markundersokning ska
goras under planarbetet. Se vidare under ”Miljokonsekvenser”.

Radon Grundkonstruktion ska vara radonsékert utford sévida inte undersdkningar
visar att forhallandena inte kréver detta.

Fornlamningar Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.
Bebyggelseomraden

Befintlig Idag r planomradet bebyggt med véxthus i dess s6dra del narmast

bebyggelse Knektvigen. Norra delen av omrédet ar obebyggd. Vixthusen uppfordes

ursprungligen 1925 da Beng Eklunds Handelstradgérd startade.
S e

o

Knektvigen med bntli vaxhus.
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Ny bebyggelse

Offentlig och
kommersiell
service

Bebyggelsen ndrmast planomradet bestar av villor och kedjehus. Den
ursprungliga villabebyggelsen fran 1900-talets borjan har successivt
fortatats med storre villor och mindre tomter. Tomtstorleken varierar fran
ca 800 m” och uppét.

Nuvarande infart till hanlstradarden.

Den nya bebyggelsen foreslas utformas som tvavanings kedjehus med
carportar och forréd mellan husen utmed en gemensam infartsgata.
Sammanlagt foreslas 14 st kedjehus med ca 140 m? boyta/hus. Fasadma-
terial bor vara tré eller puts. Tomtstorlekarna varierar fran ca 220 — 500 m®

Féreslagen bebyggelse

Niarmast beldgna forskolor dr Teknikvagens forskola och Cylinderstugan,
som ligger ca 400 m frén planomrédet. Narmaste LM-skola dr Kolardngens
skola, ca 650 m fran planomradet. Kolaringsskolan har ocksé fritidsgard.
Skolvégen #r trygg via den lagt trafikerade Soldat Dockes vig, utbyggd
gang- och cykelvig och tunnel under Kallhéllsleden.

Stérre livsmedelbutik finns vid Skarpréttarvigen, ca 600 m fran omradet.
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Tillgénglighet

Skyddsrum

Lek och rekreation

Biltrafik

Parkering

Kollektivtrafik

Markplaneringen skall utforas pa sd sitt att rullstolsburna och andra
rorelsehindrade kan n4 sin bostad utan problem.

Skyddsrumsplikt réder ej.

Friytor

I direkt anslutning till planomrédet finns en allmén lekplats. Lekplatsen
avses att rustas upp i samband med den nya bebyggelsen. Fran planomrédet
4r det ca 300 m till befintlig strandpromenad vid Milaren. Bonisbadet,

som ir ett allmint friluftsbad ligger vid strandpromenaden.

Befintlig lekplats intill planomrdde.
Gator och trafik

Omradet angdrs fran Knektvdgen. Den nya, gemensamma entrégatan
trafikforsorjer enbart de tillkommande kedjehusen och kan darfor utformas
smal. 14 kedjehus alstrar ca 70 bilresor per dag.

Tvé parkeringsplatser per tomt ryms. Dessutom finns plats for ytterligare
négra gistparkeringar.

Buss 548 trafikerar Enkopingsvagen, ca 300 m frén planomradet mot
Kallhill och Jakobsberg.
Storningar

Beriiknat buller fran jarnvégstrafik och vigtrafik ligger i omradet under de
av riksdagen beslutade riktvardena for hogsta tilldtna bullernivaer.
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Vatten/aviopp

Dagvatten

Varme

El

Tele

Restprodukter/
avfall

Luft

Vatten

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnit for vatten och
avlopp i1 Knektvégen.

Lokalt omh#ndertagande av dagvatten (LOD) skall efterstrdvas men kan bli
svart att klara med de lerdjup som omrédet har. Dir det inte dr mojligt
ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Fororeningar i dagvattnet
skall om méjligt tas omhand vid kéllan.

Enskild uppvarmning med fastbrinsleeldning tilléts ej.

Foreslagen bebyggelse kan forsorjas fran befintligt elnat i Knektvagen.
Foreslagen bebyggelse kan anslutas till befintlig teleledning i Knektvagen.

Gemensamt avfallsutrymme ska anordnas pa kvartersmark. Det ska vara
utformat sa att olika typer av avfall kan forvaras och hamtas var for sig, i
enlighet med de bestdmmelser som finns i kommunens renhdllnings-
ordning. Hushéllssopor hdamtas en géng per vecka. Himtningsfordon ska
kunna angdra avfallsutrymmena pa ett trafiksékert sitt, dven vintertid.
Nivéskillnader bor undvikas. Narmast beldgna &tervinningsstationer finns
vid Teknikvigen samt vid Skarpréttarvagen (OKQ8). Under byggtiden ska
restprodukter sorteras.

MILJOKONSEKVENSER

Miljo- och hilsoskyddsavdelningen har gitt igenom en checklista for
beddmning av detaljplaneforslagets miljokonsekvenser. Beddmning gors
att konsekvenserna av planens genomfdrande inte blir betydande vad avser
miljén, hilsan och hushéllningen med naturresurser enligt PBL 5:18. En
separat miljokonsekvensbeskrivning behover dirmed inte upprittas. En
avgransad miljokonsekvensbeskrivning redovisas nedan.

Avgransad miljﬁkonsekvensbeskrivning

Nir miljébalken tridde i kraft 1999 infrdes miljdkvalitetsnormer. An s&
linge finns miljokvalitetsnormer bara for luftfororeningar (kvdvedioxid,
kviveoxider, svaveldioxid, bly och partiklar i utomhusluft). I Jérfélla
underskrids miljokvalitetsnormerna  for luftfororeningar. Planforslaget
medfor inga risker for luftkvaliteten. S kallad “trivseleldning” bor dock
inte tillatas i omradet eftersom det &r tat bebyggelse och smé tomter.

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen av det omrade vid Mélaren
som #r foreslaget som vattenskyddsomrade for ostra Mailaren. Det innebér
att dagvatten frdn nytillkommande hérdgjorda ytor, dér risk for fororening
foreligger inte far ledas ut till ytvatten utan rening. Stockholm Vatten AB,
Norrvatten och Ekerd kommun har ansokt hos ldnsstyrelsen om
vattenskydd. Planforslaget innebér en mindre komplettering med bostéder
och en marginell pdverkan av dagvattnet.
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Mark, radon och
markfororeningar

Halsa

Energi

Genomforande

Planprocessen

Enligt en Oversiktlig radonriskbeddmning (J&W 1997) ligger omrédet
utanfor de omraden som beddmdes som hogriskomrdden. Marken bestar
av lera med varierande miktighet frén ca 3m i norr till mer dn 10 m i
omréadets sddra del.

Handelstradgardsverksamheten innebdr att det eventuellt kan finnas
markfSroreningar inom omrddet. Omrédet finns med i milj6- och stads-
byggnadskontorets rapport “Férorenande verksamheter forr och nu” (1998)
i sammanstillning av platser med misstankta markfororeningar. Enligt
rapporten 4r den storsta risken spill och ldckage vid lagring och hantering
av bekdmpningsmedel. Miljé- och hélsoskyddsndmnden har 97-03-18
antagit en handlingsplan for efterbehandling av fororenad mark i samband
med nedldggning eller flyttning av miljofarliga verksamheter. En
miljSteknisk markundersdkning ska goras under planarbetet.

Beriknat buller fran jirmvigstrafik och végtrafik ligger i omrédet under de
av riksdagen beslutade riktvirdena for hogsta tillatna bullerniver.

Uppvarmning med ved tillats ej.

PLANERING OCH GENOMFORANDE

Planens genomforandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomférande-
beskrivning finns som sdrskild handling.

I programmet har de viktigaste planfrigorna uppmérksammats, omradets
forutsattningar beskrivits och alternativa utformningar redovisats. Detalj-
planeforslaget redovisar vald utformning och planbestimmelser for att
uppné planens syfte. Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Denna
underrittelse #r det tredje av tre tillfillen for allménhet och remissinstanser
att limna synpunkter. Efter varje sidant tillfille gér miljé- och stadsbygg-
nadskontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som
framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.

Planprocessen

B el L besiut ool e
stansrbels [T T ar. e Hantagande
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Tidplan

Medverkande
tjdnsteman

Ovriga
medverkande

Programsamrad: 14 mars — 11 april 2003
Detaljplan, samrad: juni — augusti 2003
Detaljplan, underréttelse: oktober-november 2003
Antagen detaljplan: december 2003

Byggstart: varen 2004

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Roland Bystrém / Hans Quiding vatten- och avlopp

- Kerstin Skold park- och natur

- Lars-Erik Andersson véag- och trafik

- Bruno Jervfors genomforandefragor
- Karin Hermansson/Anne Pages milj6- och hélsa

- Madeleine Lundback detaljplan

Anders Karlsson, G6tenehus

(/widh Gt/
Christina Gortcheva MMW OWAAO%M

Plan- och bygglovchef
Madeleine Lundback
Planarkitekt
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Tidplan

Genomfoérande tid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Markdgare

Fastighetsbildning,
gemensamhetsan-
laggningar mm

Ledningsrétt

Detaljplan for

KNEKTVAGEN
fastigheterna Trappeberg 1:47 och 9:1

GENOMEORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomféras med enkelt planforfarande efter samradet
enligt denna tidplan:

Programsamrad: 14 mars —11 april 2003
Samréd: juni-augusti 2003
Underrittelse: oktober-november 2003
Antagande:  december 2003

Detaljplanens genomf6randetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum.
Efter det att genomfbrandetiden gétt ut fortsitter planen att gilla. Kommunen
har dock direfter majlighet att &ndra eller upphdva planen, utan att €j

utnyttjade rittigheter behover beaktas.

Exploatéren (Gotenehus AB) ansvarar for alla atgirder pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna Trappeberg 1:47 och 9:1 dgs av Monika Eklund och Goran
Eklund.

Fastigheten Trappeberg 9:1 ska overforas till Trappeberg 1:47. Avstyckning
fran Trappeberg 1:47 ska ske s att 14 nya fastigheter bildas for bostads-
sndamal. Gemensamhetsanliggning ska bildas for gemensam entrégata,
gemensamt avfallsutrymme och gistparkeringsplatser.

Mark som ska vara tillginglig for allm#nna, underjordiska ledningar har
markerats med “u” pé plankartan.

@MJMMWL__

Miljé- och stadsbyggnadskontoret Beséksadress Riddarplatsen 5, Posthuset

Plan- och bygglovavdelning Postadress 177 80 JARFALLA

Madeleine Lundbéck, Planarkitekt Telefon vixel 08-580 285 00

Telefon 08 - 580 287 97 (direkt) e-post stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Hemsida www jarfalla.se

Telefax 08 - 580 288 99

Organisationsnummer 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 238-2082
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Planekonomi,
kostnader

Detaljplan

Utredningar

Dokumentation

Byggbuller

Medverkande
tjansteman

Ovriga
medverkande

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren kommer att bidra med 100 000:- till upprustning av befintlig
lekplats. Miljo- och stadsbyggnadskontorets park- och naturavdelning
kommer att avsitta ytterligare 200 000:- for upprustningen. En genomgéende
upprustning berdknas kosta ca 300 000:-. Medlen avsiitts till 2004.

Forhandling om avtal ska ske med exploatdren avseende bidrag till gjorda
investeringar i védgnitet 1 Trappeberg.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal
mellan milj6- och stadsbyggnadskontoret och exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Det geotekniska underlag som finns ér tillrickligt for Overvdganden i
plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrund-
laggning, uppfyllnader mm) erfordras ytterligare undersékningar.

En markmiljéundersokning ska géras under planarbetet for att undersoka
marken med avseende pa bekdmpningsmedelsrester. Vid fororening ska
marken efterbehandlas till godkinda nivder beroende av kommande
markanvindning. Samrdd ska ske med miljo- och stadsbyggnadskontorets
miljé- och hdlsoskyddsavdelning.

En fotodokumentation av handelstridgérden avses att goras under planarbetet.

Naturvéardsverkets riktvirden fér byggbuller far ¢j 6verskridas under
byggtiden.

Planforslagets genomférandebeskrivning har framtagits i samverkan mellan:

- Bruno Jervfors genomfSrandefragor
- Géran Rosvall / Erik Nord lantméterifragor
- Madeleine Lundbick detaljplan

Gotenehus AB genom Anders Karlsson

=

Attt wv?k~° :
N ) - e
Bruno Jervfor W/WZBW/
Bitr. forvdlt i}lslgschef MW’%’
Madeleine Lundbick
Planarkitekt



