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Fastighetsfoérteckning
Granskningsutlatande
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PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar framst att mojliggéra pabyggnad av befintliga byggnader med fler bostéader.
Aven viss utbyggnad mot gatan samt centrumverksamhet (kontor mm) tillats.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger direkt norr om Skelleftedlven vid Strandgatan i Centrala stan.

Areal
3200 m?

Markagarforhallanden

All mark ar privatagd (ags av exploatoren).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

FOP Centrala stan anger bostader och centrumverksamhet (mot gatan). Fértétning i Centrala stan ar
ocksa vad som efterstravas i den dversiktliga planeringen, dar byggnadshojden anges till 4-5 vaningar
med undantag pa upp till 10 vaningar pa "ratt stalle”. | férdjupningen for Centrala stan finns en
checklista for vad som ar ratt stélle. Det handlar bl a om gaturum, skuggning, utemiljo, narliggande

markanvandning och god arkitektur.

Detaljplan

Nuvarande plan fran 1962 medger bostader i tre vaningar, men ingen bebyggelse mot gatan.
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Program

Inget program har tagits fram da planen féljer dversiktsplanen for Centrala stan (2016).

Strandskydd

Omradet ar redan i ianspraktaget. Strandskyddet aterintrader dock automatiskt nar underliggande
detaljplan ersatts av en ny detaljplan, varfér en ny prévning att upphéva strandskyddet maste goras.
Kommunala beslut

Bygg- och miljonamndens beslut 2017-03-06 § 45, planuppdrag.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebér inte nagon betydande miljopaverkan. Miljcbedomning och dar tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte géras. Lansstyrelsen har 20171201 tagit del av
kommunens stallningstagande och delar kommunens bedémning att planen inte innebér betydande
miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2017-12-06 - 2017-12-20.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken sluttar mot sdéder och bestar av grasmatta och en infart. Det finns enstaka trad mellan Gésen
9 och alven.

Geotekniska férhdllanden

Marken bestar enligt 6versiktlig kartering av dlvsediment, grovsilt-finsand (postglacialt, ldre). Ett
projekterings-PM for geoteknik har tagits fram av Sweco 2017.

De tva nya byggnaderna ar tankta att placeras i gaveln mot Strandgatan pa respektive befintlig
byggnad pa Gésen 9. | och med att de ska byggas ihop med befintliga byggnader som ar palade,
rekommenderas det att de nya byggnaderna ocksa palas for att undvika pahéangslaster pa befintliga
palar och sattningsskador.

Palstopp har bedomts utifran hejarsonderingar (Hfa) i norra delen av omrddet mellan niva ca. -0,5 och
-2,3. Detta betyder att de flesta slagna palar med stor sannolikhet kommer att slas genom moranen
ner till denna niva. Enligt handlingar i byggnadsnamndens arkiv ar kallarplanet for befintliga
byggnader pa Gosen 9 grundlagd pa lera med stodpalar av betong, palar ar slagna till 8-10 meters
djup. Befintliga byggnader ar férsedda med kallarplan. Ansvarig konstruktor ska ange hur byggnaden
ar palad och om byggnaden/palarna klarar av om det skulle ske nagot skred eller blir rérelser i
slanten.

Utifran resultaten fran stabilitetsberakningar har det bedémts att sakerhetsfaktorer inte uppfylier
krav enligt TK Geo 13. Forslag till stabilitetshdjande atgard ar t.ex. bakatférankrad permanent spont.
For att bekrafta de antaganden som gjort i berakningsmodellen géllande jordmodell i omradet under
stddmuren och ut mot vattnet bér kompletterande undersokningar utféras, bade i form av
geotekniska undersdkningar och i form av inmatning och lodning av sektionen for att ge korrekt
underlag for berakning.

20
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Elevation (m)

Distance (m)

Underlag for stabilitetsberdkningar i Swecos PM. Moran turkost, ldngst ner.
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Sodra delarna av tomten far ej belastas mer an i nuvarande lage da stabiliteten ar berdknad som
undermalig.

Berakningarna ar utférda for en situation med befintliga byggnader, befintliga byggnader ar dock
palade ner till fasta massor och medfor darfor inga laster pa I6sa jordlager vilket inte heller ar
medtaget i stabilitetsberakningar. Detta innebar att stabiliteten ar undermalig dven i nuvarande
situation enligt TK Geo 13. Enligt IEG:s rapport "Tillstandsbedomning/klassificering av naturliga slanter
och slanter med befintlig bebyggelse och anlaggningar” (Rapport 4:2010) kan stabiliteten bedémas
utifrdn en procentuell forbattring av sakerhetsfaktorn i omraden med befintlig bebyggelse. En lagre
sakerhetsfaktor an den rekommenderade i TK Geo 13 och IEG:s rapport kan tillatas med restriktionen
om att ingen forsamring av stabiliteten far ske. Metoden ar endast tillampbar for befintlig bebyggelse
och kan anvandas i detta fall. Det innebar att tillbyggnation far ske, forutsatt att byggnaderna palas
och inga ytterligare laster belastar slanten mot alven séder om byggnaderna, men att det ar behov for
en stabilitetshdjande atgard vid slanten mot dlven som uppfyller kraven pa en procentuell férbattring
av sakerhetsfaktorn.

Den geotekniska undersokningen visar att sodra omradet, ytan mellan befintlig byggnad och alven,
kan beddmas vara i stabilitetsjamnvikt, men utan tillracklig sakerhetsmarginal for att uppfylla de
sakerhetsfaktorer som erfordras. Darav anvands uttryck som “undermalig” och "ej stabil” i rapporten.
Viktigt att fortydliga ar att redovisad glidyta inte ar under befintlig byggnad, utan avser marken mellan
byggnad och alv.

Befintlig byggnads grundlaggning ar utford pa palar och lasten fran byggnaden fors via dessa ner till
det fasta lagret av moran. Byggnaden pafoér darmed mycket ringa last pa marken och paskjutande
kraft pa slanten. Planerad tillbyggnad samt pabyggnad av byggnaderna inom fastigheten kommer
aven dessa att grundlaggas pa palar och inte heller dessa laster kommer att medféra ndgon
paskjutande kraft pa slanten. Det kommer inte heller i projektet att byggas nagot eller paféras nagon
ytterligare last pa den sddra slanten. Med andra ord sa kommer tillbyggnaderna inte att medféra
nagon okad last som dérav paverkar slantstabiliteten, utan eventuell risk for slantskred &r att betrakta
som idag langs hela alven.

Vid fortsatt projektering da grundlaggning, konstruktion och tekniska l6sningar kommer att
detaljstuderas sa kommer radande geotekniska férhallanden att beaktas.

Risk for skred/héga vattenstand

Omradet ligger ovanfor Skelleftedlvens beraknade 100-arsflode. Vad galler skred, se geoteknisk
utredning eller sasmmanfattning ovan.

Skelleftedlvens berdknade 100-arsflode
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Férorenad mark

Inga kdnda fororeningar.

Radon

Lagriskomrade.

Fornlémningar

Inga kanda fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostdader

Bostader ar planens huvudandamal. Totalt cirka 55 lagenheter, 22 nya samt 32 befintliga.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Centrumverksamhet (kontor, butik, restaurang e dyl) gérs majligt.
Offentlig service

| direkt narhet av omradet ligger kommunal service, stadshus mm.
Kommersiell service

I narheten ligger manga cafeer, manga banker, resebyrd, manga kladbutiker och évriga centrums
utbud.

Tillgénglighet

Full tillganglighet skall astadkommas i alla delar. Man ska beakta alla funktionshinder och att
byggnader och omgivningars utformning ska gestaltas fér att kunna inkludera alla. Detta innebar
sarskilt att, under projektering ska utformning och gestaltning, sarskilt beakta att entréer, angoring
och alla viktiga funktiner for byggnaden uppfyller alla krav i enlighet med BBR, PBL och lokalt
beslutade program och strategier sasom "Ett Skelleftea for alla”.
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Byggnadskultur och gestaltning

| kvarteret Gosen 9 finns i dagslaget tva befintliga trevaningsbyggnader innehallande bostader och
verksamheter. Dessa avses byggas pa och till i en radikalt avvikande arkitektur i trd. Genom pa- och
tillbyggnad skapas drygt 20 nya bostadsratter i varierade storlekar, fran mindre tvaor till tvdvanings
stadsradhus pa 5 rok. Befintliga hus &r inte skyddade i kulturmiljoprogram eller byggnadsordning och
pabyggnaden anses inte hota omgivande miljoer (ex kv Falken).

De befintliga husen byggs pa med tva vaningar 6ver hela byggnadens langd och en tredje vaning i
soder dar dlvrummets skala &r mer tillatande och man orsakar minst skuggning och paverkan pa
gaturummet. Narmast gatan, i direkt anslutning till de befintliga husen och i linje med intilliggande
kvarter, placeras hiss och trapphus som servar de nya bostaderna. Dessa nas sedan via
loftgdngar/entrébalkonger pa byggnadernas ostra sida. Utformningen av husen bor ges sarskild
omsorg mot Strandgatan, som ar den del som ar narmast betraktaren.

De befintliga byggnaderna ar utférda i tegel och har en tidstypisk enkelhet i sitt formsprak.

Pa- och tillbyggnaden utfors i tra och har forutom loftgangarna dven generésa balkonger i vaster och i
soder. Bade loftgangar och balkonger ligger huvudsakligen inom den befintliga byggnadskroppen for
att byggnaderna aven fortsatt ska ha en slank siluett. Balkonger bor inte kraga ut i gaturummet.

Genom att anvanda tra som ett genomgaende material, bade i stomme, fasad och i val utformade
byggnadsdetaljer som balkongracken uppnar man flera saker. Man kan bade halla pabyggnaden sa
latt som majligt, bygga hallbart och samtidigt férankra byggnaden i Skellefteas stolta tratradition.
Avsikten ar att uppféra en omsorgsfullt utformad, modern trabyggnad.

Tidig bild av White arkitekter: Vi fran Strandgatan

Planen foljer Strandgatans gatusektion med en lagre byggnad i fyra vaningar indragen fran gatan.
Befintliga lagenhetsfonster mot norr forsvinner i sex lagenheter. Boverkets byggregler (BBR avsnitt
6:322 Dagsljus m.fl.) ska foljas, vilket innebar att totalt ett (1) mindre sovrum maste andra
anvandning. Dessa férandringar regleras i forhandling mellan hyresmarknadens parter.
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Fortatning i Centrala stan efterstravas i den oversiktliga planeringen, dar byggnadshoéjden anges till 4-
5 vaningar med undantag pa upp till 10 vaningar pa "rétt stalle”. | férdjupningen for Centrala stan
(2016) finns en checklista for vad som ar ratt stalle. Det handlar om gaturum, skuggning, utemiljo,
narliggande markanvandning och god arkitektur. Samhallsbyggnad anser att etableringen, som
bestar av tillbyggnad (i hojd) av befintliga tva volymer, ar mycket rimlig. De sex vaningarna mot dlven
anses vara "ratt stalle” vad galler skuggning, narboende etc. Husen trappar ner fran élven for att

minimera skuggeffekt pa gaturummet.
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Ovan: Planerade vaningshdjder i blatt. Nedan: Skiss av White arkitekter: Vy fran dlven.
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Ovan: Ungeférliga nockhdjder, ny och befintlig bebyggelse
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Skiss av White arkitekter: Vy fran dlven.
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Konceptbild av White arkitekter: Befintligt hus (blatt), nytt hus (gront), fasad (rétt). Sett fran séder.
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Skuggning

Nar den tidigare foreslagna sammanlankande huskroppen tagits bort, minskar skuggeffekten
beténkligt. Dock kommer pabyggnaden att pdverka bostadshusen vasterut, pa Gosen 8. Se vidare
skuggstudien.

Bef och ny skugga, 21 mars. Tillkommande skugga dr ljust gra.

Bef och ny skugga, 21 juni. Tillkommande skugga dr ljust gra.
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Dagsljus

Dagsljusfaktor ar ett begrepp for den beraknade mangden ljus som faktiskt kommer in i ett rum. Den
utgar fran en analys av den plats i varlden dar den ténkta byggnaden ska std och ger en indikation pa
hur mycket dagsljus som kommer in i ett rum. De faktorer som har storst betydelse for dagsljuset ar

antal och storlek pa 6ppningar och rummens form.

Enligt Boverket (BBR 6:322) ska rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar mojlig, om detta inte ar
orimligt med hansyn till rummets avsedda anvandning. | gemensamma utrymmen enligt avsnitt 3:227
racker det dock med tillgéng till indirekt dagsljus (BFS 2016:6).

Sweco har under julen 2018 kompletterat skuggstudien med en dagsljusstudie.

For att berakna en dagsljusfaktor anvander man sig av belysningsstyrkan fran en oavskdrmad mulen
himmel. En oavskdrmad mulen himmel &r en himmel med ett jamt molntacke. En sddan himmel ger
den mest neutrala spridningen av ljus och suddar bort paverkan av skuggor. Daremot tar den hansyn
till hur mycket eventuella pabyggnader skymmer himlen.

| analysen av paverkan som planerad tillbyggnad har pa befintliga bostdder har Sweco valt att
fokusera pa lagenheterna som blir mest utsatta, de inom den egna fastigheten, pa bottenplan mot
Strandgatan. Dar finns stérst andel himmel som skyms av nybyggnationen.

Utifran denna analys konstaterar Sweco att pabyggnationen har en Iag paverkan pa de befintliga
bostaderna och deras dagljusférhallanden. Detta kan man observera i variationerna pa dagsljus i rum
A och B dar skillnaden i mangden dagsljus mellan den befintliga och den framtida situationen ar
marginell. Det mindre sovrummet mot nuvarande norrgavel maste precis som tidigare konstaterats
andra anvandning. Dessa forandringar regleras i forhandling mellan hyresmarknadens parter.

Ovriga grannfastigheter paverkas pa ett likvardigt satt och darmed kommer skillnaden i dagsljus pga
tillbyggnad inte vara markbar.

Dagsljus regleras av BBR och hanteras darfér huvudsakligen under bygglov- och
inspektionsprocessen.

Befintligt lage Framtida lage
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Friytor

Naturmiljé, lek och rekreation

Nara till Nordana, dar det finns lekpark och museum och &lven. Friytor med lekplats kommer ocksa
att ymmas pa garden, vilket sékras med planbestammelse. Om det uppstar konflikt mellan friyta och
parkeringar bor friyta for lek och utevistelse prioriteras framfor bilar pa fastigheten (med hanvisning
till PBL 8 kap 9 8).

Vattenomraden

Direkt narhet till Skelleftealven.

Skiss av White arkitekter: Vi fran dlven.
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Gator och trafik

Gatundt, gang- och cykeltrafik

P& Strandgatan passerar ca 1 700 motorfordon (varav 5 % tung trafik) (vardagsdygnstrafik, VDT 2018)
och 940 cyklar, pd Kdpmangatan 580 motorfordon (5% tung trafik) och 190 cyklar (VDT 2018). P&
Tjarhovsgatan 945 motorfordon (2% tung trafik) och 140 cyklar (VDT 2018). Tillkommande trafik m a a
planen kan handla om max 22 x 4 fordonsrérelser/dag per dag (88 fordonsrérelser).

De 10 procent som tidigare angavs som tung trafik uppnaddes under en icke-representativ vecka,
varfor vardena beraknats om.

Med nya bron 6ver Skelleftedlven byggd och S Lasarettsvagen ateréppnad vid kv Frigg bedomer
kommunen att man far en nagot hogre andel tung trafik, mellan 6-8 %. | planens bullerutredning har
den hogre andelen tung trafik valts.

Trafikfloden runt kv Gosen, 2018.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa Kanalgatan och tre kvarter bort ligger nuvarande busstation och dven
framtida lokalbussar (framtida regionalbussar tre kvarter norrut, vid nytt resecentrum).

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkeringsnormen ar under omarbetande, och kommer att justeras markant vad galler verksamheter,
men mer marginellt vad galler bostader. Givet de goda forutsattningarna for hallbara satt att resa
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(resa kollektivt, cykla, gd) kan antalet bilplatser dessutom minskas nagot. Cykelparkering ska anordnas
inom planomradet.

Parkering sker i kallarplan med infart fran Tjarhovgatan eller pd markplan fran Strandgatan. For god
trafiksakerhet ar det viktigt att portik eller annan anslutning till parkeringsgaraget medger god sikt
mot gaende pa gadngbana och fordonstrafik pa Tjarhovsgatan. Tvarstalld parkering som medfér
backning ut pa Strandgatan ar darfor inte en fullgod trafiklosning och kan inte medges.

Med anledning av det centrala laget bedoms parkeringstalet kunna hallas nere, till ca 0,7 parkeringar
per lagenhet. Med 40-50 lagenheter skulle det innebara ca 30-35 platser, vilket forutsatts kunna
ordnas pa fastigheten eller genom frikop. Har ska dven besotksparkering samt tillgéangliga
parkeringsplatser 25 meter fran entré inga.

Om raddningstjanstens medverkan ar en férutsattning for utrymning, ska raddningsvagar och
uppstallningsplatser uppfylla kravstallningarna i raddningstjanstens vagledning "Utrymning med
héjdfordon i Skellefted”.

Storningar

Luft

Da husen inte langre avses byggas ihop, finns inte nagot som hotar god genomluftning, varfoér det inte
befaras att luftkvalitetsnormen ar hotad.

Buller

En ny bro planeras i Lasarettsvagens forlangning enligt bild nedan. Trots den trafikdkning det innebar,
berédknas inga normer dverskridas i kv Gosen av denna anledning. Trafikuppgifterna har raknats upp
till en framtida prognos ar 2030 for att beskriva trafiksituationen da bron och de planerade
bostaderna ar byggda.

Buller idag beskrivs i bilaga till bullerutredningen, men det ror sig om uteniva framfor fasad (efter
korrektion for fasadreflexer) vid fasad 55-58 dBA och vid fastighetsgrans 62 dBA.

Den bullerberakning som gjordes 2013 i samband med detaljplanen for den nya bron skiljer sig fran
den nya fran 2018. Vid jamforelse de tva utredningarna kan man se att trafiksiffrorna (VDT) som
erhallits fran Skellefted kommun 2018 och trafiksiffrorna i rapporten fran 2013, &r det inte mycket
som skiljer, forutom Strandgatan dar det skiljer 885 fordon. Sweco antar att trafikuppgifterna fran
2013 ocksa ar i VDT. Géllande riktvarden for buller vid bostader géller endast om bullret beraknats
med trafikdata redovisad som arsdygnstrafik (ADT). Eftersom erhalina trafiksiffror fran kommunen
var vardagsdygnstrafik (VDT) sa har de i rapport fran 2018 réaknats om enligt “Berakningsmetodik for
transportsektorns samhallsekonomiska analyser” dar dygnsfaktorn ar satt till 0,88 i effektsamband.

Det ar inte visat att denna omrakning skett i bullerutredningen fran 2013, vilket gor att det skiljer 1
245 fordon/dygn langs Strandgatan forbi kvarteret Gosen. Detta paverkar naturligtvis resultatet -
bullerutredningen fran 2013 far felaktigt en hogre ljudniva vid fasad. Vidare ar det inte i rapporten
fran 2013 angett vilka hastigheter som anvants, vilket kan vara en annan parameter som gor att
resultaten blir olika.

For att sakra att alla data ar ratt beraknade har en ny bullerutredning gjorts med aktuella data. Den

visar att husen varken idag eller imorgon &r utsatta for nivaer over riktvardena. Skulle detta andras
finns for andamalet relevanta bestammelser i plankartan. Dessa ser dock inte ut att behova nyttjas.
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Vy fran nordvast. Buller vid fasad prognosar 2030, ekvivalent ljudnivd 2 m 6ver mark. Vérden vid hus avser
berdknat frifaltsvdrde vid fasad. Hus 2 ndrmast i bild, hus 1 bortanfér.

Hus 1 beraknas som hogst fa ekvivalenta ljudnivaer upp mot 57 dB(A) pa den norra fasaden for
utbyggnaden. Planlésningen kan utformas utan hansyn till buller.

Hogsta maximala ljudnivan for Hus 1 beraknas som hogst bli upp mot 77 dB(A) pa norra fasaden for
den planerade utbyggnaden.

Hus 2 berdknas som hogst fa ekvivalenta ljudnivaer upp mot 58 dB(A) pa den norra fasaden for
utbyggnaden. Planlésningen kan utformas utan hansyn till buller.

Hogsta maximala ljudnivan for Hus 2 berdknas som hogst bli upp mot 83 dB(A) pa vastra fasaden och
upp mot 80 dB(A) pa norra fasaden for den planerade utbyggnaden.

Tva tredjedelar av innergdrden far ekvivalenta ljudnivaer under 50 dB(A) och maximala ljudnivaer
under 70 dB(A). Detta innebar att riktvardena for ljudniva utomhus vid uteplatser klaras for storre
delen av innergédrden. Uteplats ska placeras pa fasad, alternativt pa del av garden, dar riktvarden
klaras.

Fasader, inklusive fonster och eventuella friskluftsventiler, ska utformas sa att riktvarden inte
overskrids. Hansyn ska tas till bade ekvivalent och maximal ljudniva sa att det varde som kraver hogst
fasadreduktion styr vilken konstruktion som valjs.

Dimensionering av fasaders ljudisolering ska utféras med hansyn till att bullerkallan ar vagtrafik i lag
hastighet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten. Fér omradet
galler de for kommunen antagna allmanna bestammelser for anvandande av Skelleftea kommuns
allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA”". Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive
fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Renvatten
Omradet ligger inom distributionsomradet for Abborrens vattenverks 1ag zon + 49 meter. Detta
medfor att vaningsplan dver + 25 meter bor tryck stegras inom fastigheten.

Brandvatten
| planomradets narhet finns en brandpost med kapaciteten max 10 liter/sekund och brandpost vid
enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en reduktion av flédena att ske.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhéllsbyggnad, vatten- och avfalls-
avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

For de delar som inte kan avledas med sjalvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske inom
fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses
med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand omhéandertas lokalt. Ytor inom
fastigheten ska ge mojlighet till LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) och ha en fordrdjande
paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa sadant satt att
en partikelavskiljning uppnas. Exploatéren ska komma in med forslag pa dagvattenldsningar for att
forbattra dagvattensituationen inom fastigheten och for att sérja for att man tar hand om dagvattnet
pa egen fastighet eller pa annat satt som foljer dagvattenstrategin. Eventuell anslutning av dagvatten
till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad férbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare. Dagvatten far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada fér ménniskors héalsa och
miljo.

Dranering

Eventuell anslutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt. Fér draneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen
anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.
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Varme
Fastigheten bor anslutas till fiarrvarmenatet. Fjarrvarme finns till fastigheten och gar bra att ansluta.

El och fiber

Fastigheten bér anslutas till det allmanna el- och fibernatet.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara
anpassad for fordonens belastning.

Skellefted kommun, verksamhet avfall, ska ges méjlighet att yttra sig pa foreslagen 16sning innan
bygglov faststalls for att pa detta satt kunna sakerstalla tillgénglighet samt arbetsmiljo for
renhdliningen. Hanteringen kraver vidare utredning fran byggherre tillsammans med Avfall.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att trygga allmanhetens tillgang till strandomradena - genom
allemansratten - samt bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Strandskyddet aterintrader automatiskt nar underliggande detaljplan ersétts av en ny detaljplan,
varfér en ny prévning att upphava strandskyddet maste goras.

Motivering till upphdvande av strandskyddet
Strandskyddet upphavs for kvartersmark med hanvisning till det sarskilda skalet nedan.
Som sarskilt skal enligt 7 kap 18 ¢ - d 88 miljobalken framhalls foljande:

e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utokat forfarande.

Tidplan

Samrad: 4:e kvartal 2017
Granskning: 2:a kvartal 2018
Antagande: 3:e kvartal 2018

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla till den &ndras eller upphavs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

All mark ar i privat ago.

Avtal
Planavtal

Planavtal &r upprattat.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Uppdelningen mellan befintligt hus och tillkommande &r tankt att ske som 3D-fastighetsbildning, dar
tillkommande hus utgér grunden for en sjalvstandig bostadsrattsforening. Vissa serviser etc kan dock
komma att delas, detta regleras i sa fall under fastighetsbildningen. Fastighetsagaren ansvarar sjélv
for att fastighetsbildning sker inom kvartersmarken pa den egna fastigheten. Atgarder som berér tva
eller fler fastigheter, ex fastighetsreglering eller inrattande av gemensamhetsanlaggning kan sokas av
nagon av de berorda. Skellefted 9:1 avses regleras in i Gosen 9 eller annan fastighet i kvarteret.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av byggherren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknik Sweco 2018
Bullerutredning Sweco 2018
Skuggstudier White 2018
Arkitektur White 2018
Dagsljus Sweco 2019
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SAMRAD

Detaljplanen uppréttas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Harriet Wistemar Enar Nordvik Moufeed Alfares
Kommunarkitekt arkitekt ritassistent
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