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Detaljplan for Stubbangen 14 inom stadsdelen Prastbordet, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, augusti 2025.

Planhandlingar

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

e (X) Plankarta

e (X) Planbeskrivning

e (X) Fastighetsforteckning

e (X)Samradsredogorelse

e (X) Granskningsutlatande

e (X)Undersokning av detaljplanens miljopaverkan

Av ovanstaende handlingar ar det plankartan med bestammelser som ar juridiskt bindande.
Detaljplanen har uppréattats med standardférfarande och i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900) och Boverkets allmanna foreskrifter (2020:5). Boverkets allméanna rad (2020:8) om
redovisning av reglering i detaljplan ar vagledande.

Utredningar

Som underlag for detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

o Dagvattenutredning, Sweco, 2025-01-30.
e Geoteknisk utredning, Lejon Geo, Projekterings PM/Geoteknik, 2024-09-03.
e Markteknisk underssékningsrapport, Lejon Geo, 2024-08-27.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggdra for byggande av samlingslokal samt att bekrafta den anvandning
som pagar pa fastigheten vid detaljplanens upprattande. En mindre del av planomradet ges
markanvandningen Jdrnvég for att mojliggdra byggandet av Norrbotniabanan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Prastbordet. Den berdrda fastigheten ligger 6ster om
Klockarbergsvagen och mellan Industrivagen och Jarnvagsleden (vag 95). Fastigheten ar drygt 6500
kvadratmeter stor. En mindre del av planomradet, langst 6sterut, ags av Skellefted kommun. Figur 1
visar planomradesgransen.
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Figur 1. Planomrddet markerat med orange linje.

Markagarférhallanden

Stubbangen 14 ar i privat dgo. Stubbadngen 15 ags av Skellefted kommun. Denna del av detaljplanen
tas med endast for att undvika att mycket liten del av den ny gallande detaljplanen for Stubbangen 14
blir kvar.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs.

Genomférandetiden beddms vara tillracklig for att den férandring som detaljplanen mojliggor for, ska
kunna genomforas.

Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Oversiktsplan

Planomradet beroérs av den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen som vann laga kraft i
februari 2020. Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar enligt dess kartmaterial ingen férandrad
markanvandning pa platsen. Den pagaende markanvandningen ar icke-stérande smaindustri. Den
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fordjupade oversiktsplanen beskriver ocksa en vision dar nagra av Skellefteds mindre industriomrade
som finns insprangda i stads- och bostadsomraden omvandlas till bostader och service. Den nu
aktuella andringen som innebar omvandling av ungefar halva fastigheten ligger val i linje med denna
intention att minska storningarna fran de insprangda smaindustriomradena pa bostader och
stadsrum.
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Figur 2: Karta fran fordjupad éversiktsplan fér Skelleftedalen. Oster om planomrddet féreslds en nérpark (13).

Detaljplan

Den idag gallande detaljplanen for fastigheten har beteckningen Detaljplan fér del av Kv STUBBANGEN
och den antogs 1990. Den anger for hela fastigheten Stubbangen 14 markanvandningarna
smaindustri och transformatorstation. Vidare anger planen att verksamheterna inte far vara stérande
for omgivningen.
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Figur 3: Utdrag fran detaljplanen fér omradet, som antogs 1990.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden i Skellefted kommun beslutade 2024-04-18 att ge Samhallsbyggnad i
uppdrag att uppratta en detaljplan for Stubbangen 14.

Nationella och regionala
Strandskydd

Omradet berdrs ej av bestammelser om strandskydd.

Riksintressen

Omradet ligger inom korridoren for Norrbotniabanan. Ett omrade av detaljplanen far till foljd av detta
markanvandningen Jdrnvdg. Detta i enlighet med jarnvagsplan (JP07) som vann laga kraft i december
2023. | dvrigt bedoms inte riksintresset paverka markanvandningen inom planomradet.

Utbver jarnvagskorridoren finns inga riksintressen inom eller intill planomradet.
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Miljokonsekvenser

Undersékning av detaljplanens miljépaverkan

En undersokning av detaljplanens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, ska
alltid goras i samband med att en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras. Undersdkningen
visar pa om det finns risk for att detaljplanens genomférande kan antas medfdra en risk for
betydande miljopaverkan.

Kommunen ska efter undersékningen har genomforts, genom sarskilt beslut, ta stallning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

En undersokning av planens miljopaverkan har gjorts av samhallsbyggnad, Skelleftea kommun.
Undersokningssamrad har genomforts med lansstyrelsen.

Stallningstagande

Enligt undersokning av planens miljopaverkan visar inte nagon av faktorerna i undersékningen pa
"risk for betydande” miljopaverkan. Ett antal faktorer visar pa "risk for” miljopaverkan. Dessa faktorer
beddms varken enskilt eller vid en sammanvéagning av faktorer medféra en sddan risk som skulle
kunna vara jamférbar med betydande miljopaverkan.

Planens genomférande beddéms darmed inte kunna antas medféra ndgon betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte
behdva genomforas.

De faktorer som visar pa "risk for" miljopaverkan kommer att behandlas i kommande planarbete och
redovisas i planbeskrivningen.

Faktorer som ska behandlas i kommande planarbete:
« Sulfidjord
» Markradon

Planens genomfoérande beddms darmed inte kunna antas medféra ndgon betydande miljépdverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte
behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 10 juni 2024 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medfora en risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
papekar dock att kommande den dagvattenutredning som ska inga i framtagande av detaljplanen
sarskilt ska beakta dversvamningsrisk kopplat till skyfall, samt att kommunen sarskilt ska beakta
risken att marken inom fastigheten ar férorenad.

Beslut

Detaljplanen antas inte medféra en betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 13 juni - 28 juni 2024.



Granskningshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-4626

Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Marken inom planomradet ar flack och bestar av grovsilt-finsand. Ungefar halften av markytan ar
hardgjord genom asfaltering och byggnadsverk. Den andra halften grasytor och mindre tréad/buskar.

Férandringar

Med detaljplanens genomforande 6kar hardgérandegraden genom att nya byggnader tillfors och
parkeringsplatser maste ordnas.

Naturmilj6é

Forutsattningar

Ett mindre antal I6vtrad finns inom planomradet. Nagon naturmiljo av hégre varde finns inte pa
platsen. Pa gdngavstand fran planomradet finns det skogbekladda Klockarberget.

Férandringar

Detaljplanens genomférande riskerar att minska de grona inslagen pa fastigheten da ny bebyggelse
och parkeringsplatser skapas samt att del av planomradet kommer att inga i jarnvagsomrade.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersékning (Geoteknisk utredning, Lejon Geo, Projekterings PM/Geoteknik, 2024-09-
03) har genomforts under framtagandet av forslaget till ny detaljplan. Undersdkningen visar att
jordprofilen fran markytan bestod av cirka 0,5 meter av varierande fyllning av mulljord, vaxtdelar,
grus, silt och sand. Under fyllningen patraffades naturlig jord av finsandig/nagot finsandig silt. Under
den finsandiga silten patraffades silt med varierande mangd sulfidinnehall. Miljoanalyser av tagna
prover visade att inga provpunkter 6verskrider riktvarden fér mindre kanslig markanvandning (MKM).

Vattenomraden

Nar ett vatten ar klassificerat som en vattenforekomst innebar det att specifika krav ska uppfyllas,
oavsett om det galler yt- eller grundvatten. FOr att uppna ett faststallt mal i en ytvattenférekomst
behdver ekologisk och kemisk statusklassning pa kraven inom en viss tid. Samma galler for
grundvatten férutom att statusklassningen ar kemisk status och kvantitativ status. Fér framtagen
dagvattenutredning (Dagvattenutredning, Sweco, 2025-01-30) har darfér miljokvalitetsnormerna varit
styrande och dagvattenhanteringen maste sakerstalla att faststallda normer uppnas.

Skellefteadlven

Forutsattningar

Skelleftealven ar slutrecipient for dagvatten i planomradet. Alven ska enligt kvalitetskrav na god
ekologisk potential senast 2039. F6r narvarande klassas den som otillfredsstallande ekologisk status
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och god ekologisk status beddms tekniskt oméjligt att uppna till den foreslagna tidsfristen 2027.
Vattenforekomsten klassificeras som ett kraftigt modifierat vatten (KMV), framst pa grund avdammar
och bristande anpassningar for vaxt- och djurlivets passager. Den kemiska statusen uppnar ej god pa
grund av polybromerade difenyletrar, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Enligt klassificeringen i VISS har grundvattenférekomsten (Alvsediment Medleomradet) en god kemisk
och kvantitativ status, men paverkas av betydande fororeningar fran omgivande omraden.

Férandringar

Nar bade foéroreningshalten och den arliga avrinningen okar till foljd av den férandrade
markanvandningen, kommer aven féroreningsbelastningen fran omradet att 6ka. For att sakerstalla
att MKN inte forsamras ar det nédvandigt att implementera dagvattenrenande atgarder. De
systemlésningar som rekommenderas i Dagvattenutredning (Sweco, 2025-01-31) ar utformade for att
rena dagvattnet vid ett regn med en aterkomsttid pa tva ar och férdroja det dimensionerande flodet
vid regn med 20 ars aterkomsttid. De foreslagna I6sningarna ska sakerstélla att dagvattnet vid
utslappspunkten ligger under kommunens riktvarden for fororeningar. Dock 6kar
fororeningsbelastningen ut fran planomradet nagra av de undersdkta amnena jamfért med nulaget.
Utifran planomradets storlek i relation till recipienten handlar det enligt utredningen om mycket sma
okningar som inte bedéms paverka recipientens status negativt.

Bebyggelseomraden

Gestaltning

Férutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelen Prastbordet. For denna del finns en séa kallad byggnadsordning,
antagen av bygg- och miljonamnden i juni 2017. Det aktuella planomradet ligger inom den del av
stadsdelen som fatt bendmningen Gammelstaden. Stubbangen 14 ligger i den norra utkanten av
Gammelstaden i och detta kvarter samt narmast liggande kvarter sdder om fastigheten finns inga
byggnader utpekade som sarskilt vardefulla i byggnadsordningens betydelse. Byggnadsordningen
beskriver dagens bebyggelse inom Gammelstaden i allmanhet som mycket blandad bestaende av nya
och gamla hus. Omradet sags idag praglas av en otydlighet med en blandning av villor,
flerbostadshus, kedjehus och kontor, liksom industrilokaler av varierande kvalitet.

| planomradet finns idag en lagre bebyggelse for kontor, lager och smaindustri, med fasader i tr,
tegel och lackerad plat. Narmast liggande bebyggelse ar enbostadshusen langs Industrigatans sodra
sida. | kvarteret Myren ar dessa enbostadshus uppférda i en och en halv vaning och har fasader
kladda i antingen stdende tréapanel eller tegel. Oster om planomradet finns en anlaggning som nyttjas
av kommunens parkavdelning och 6ster om denna fortsatter villabebyggelse av samma karaktar som
i kvarteret Myren.

Férandringar

Detaljplanens genomférande innebar att det tillkommer en byggnad inom fastigheten Stubbangen
14. Byggnadens skala kommer att vara i linje med den idag existerande bebyggelsen pa fastigheten.
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Bostader

Férutsattningar

Inom planomradet finns idag inga bostader. | naromradena sdder och dster om planomradet finns
bostader som mestadels ar av formen enbostadshus i ett till tva plan. Liknande bebyggelse finns
ocksa i sydvast, vaster om Klockarbergsvagen.

Férandringar

Planens genomférande innebar inte nagra forandring gallande mojligheten att uppfora bostader
inom planomradet.

Arbetsplatser

Forutsattningar

Inom planomradet finns ett fatal arbetsplatser inom kontor, lager och smaindustri. Vaster om
planomradet och vaster om Klockarbergsvagen finns ett omrade med smaindustri och handel. Oster
om planomradet har Skellefted kommun ett foérrad som anvands inom kommunens parkverksamhet.
Har finns ett fatal arbetsplatser.

Férandringar

Inom planomradet kan genomférandet mojliggdra att ndgot fatal nya arbetsplatser tillkommer
genom etableringen av en samlingslokal. Detaljplanen innebéar ocksa att den nuvarande
anvandningen, Verksamheter (smdindustri), och anvandningen Kontor kan inrymmas inom
planomradet. | 6vrigt beddms inte planens genomférande paverka méjligheten till arbetstillfallen i
naromradet.

Ovrig bebyggelse

Férutsattningar

P4 fastigheten Stubbangen 15, direkt 6ster om det aktuella planomradet finns en
transformatorstation.

Férandringar

Detaljplanens genomférande ska inte paverka transformatorstationen eller dess agares tillganglighet
till densamma.

Offentlig och kommersiell service

Férutsattningar

Inom planomradet finns idag ett golvféretag och en malerifirma. Planomradet ar centralt belaget och
inom gangavstand finns det mesta av offentlig och kommersiell service.

Férandringar
Planens genomforande beddms inte paverka tillgangen pa service inom eller utanfor planomradet.

Tillganglighet

Forutsattningar
Fastigheten Stubbangen ar relativt flack och anslutning mot Industrivagen sker pa plan mark.
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Férandringar

Planens genomférande beddéms inte medféra nagon férandring angaende tillgangligheten.
Tillganglighet betraffande byggnader behandlas i ssamband med bygglovsprévning.

Kulturmiljo

Fornlamningar, kulturhistorisk bebyggelse och bebyggelsemilj6é

Férutsattningar

Den finns inte nagra kanda fornlamningar eller nagon kulturhistorisk bebyggelse eller kulturhistorisk
bebyggelsemiljo inom planomradet eller i dess narmaste omgivning.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Férutsattningar

Gatunatet i anslutning till Stubbangen ar val utbyggt. Utfarten fran fastigheten ar i dagslaget ansluten
mot Industrivagen. Industrivagen ar en lokalgata som vid senaste trafikrakningen 2021 hade ett
medelvarde pd 904 fordon per dygn. Industrivagen ansluter vaster om fastigheten till
Klockarbergsvagen, via vilken bilister enkelt kan ta sig upp pa vag 95 eller vidare norrut mot E4.

Langs Industrivagen finns trottoarer for gangare pa bada sidor om kérbanan. Cyklister ar med andra
ord hanvisade till att nyttja kérbanan. Vaster om fastigheten, langs Klockarbergsvagen, finns en gang-
och cykelvag som ingdr i kommunens huvudcykelnat. Huvudcykelnatet kopplar ihop alla stadsdelar i
ett natverk av gang- och cykelbanor.

Férandringar

Ut- och infart fér Stubbangen 14 kommer aven med detaljplanens genomférande att ska mot
Industrivagen. For att hantera trafiken pa ett effektivt satt kan in- och utfart till det omrade som for
planens genomfdrande utgdr Stubbangen 14 antingen I6sas gemensamt eller enskilt. En gemensam
|6sning innebar att planomradets fastigheter delar pa en gemensam infart och utfart, vilket kan vilket
haller nere antalet in- och utfarter langs Industrivagen. En gemensam |6sning kraver att servitut
upprattas som sakerstaller bada fastigheternas tillgang till in- och utfart.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Narmaste hallplats for stadstrafikens bussar ar belagen intill korsningen
Brannavagen/Klockarbergsvagen. Avstandet harifran till planomradet ar ca 250 meter. Vid samma
hallplats stannar aven regionbussar till/fran Jorn och Boliden.

Férandringar
Genomforandet av detaljplanen paverkar ej kollektivtrafiken.
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Parkering

Férutsattningar

Inom planomradet finns idag inga speciellt utpekade parkeringsplatser, men en relativt stor hardgjord
yta medfér att behovet av bilparkering ar val tillgodosett. Hela fastigheten ar relativt flack vilket ger
goda forutsattningar att anlagga fler parkeringsplatser.

Férandringar

Detaljplanens syfte ar bland annat att mojliggora for byggande av en samlingslokal. Vid detaljplanens
genomfdrande ska den del av Stubbangen 14 dar samlingslokalen uppfors bilda en egen fastighet. Ett
genomférande medfor att fler manniskor kommer att ha anledning att beséka planomradet. En del av
besdkarna kommer att anvanda bil vid sina besék, medan andra kommer att anvanda cykel eller
dylikt. Detta skapar ett behov av nya parkeringsytor fér bade bilar och cyklar. Det behov av parkering
som uppkommer till féljd av verksamheten i samlingslokalen ska i forsta hand I6sas inom den egna
fastigheten. Da samlingslokalens verksamhet inte nddvandigtvis sammanfaller tidsmassigt med
anvandningen kontor, lager och smaindustri i 6vriga planomradet, bedoms det ocksa finnas goda
mojligheter till samnyttjande av parkeringsytorna inom planomradet. Kapacitet att klara
parkeringsbehovet, vid normal omfattning pa respektive verksamhet, ska finnas inom planomradet.
Detta for att nyttjande av gatan for parkering ej ska behdva ske. Fér den tillkommande verksamheten
bor 35 parkeringsplatser inklusive 2 handikapplatser tillskapas inom den tillkommande fastigheten.
Bilparkering for handikappade ska anordnas i enlighet med gallande riktlinjer. Cykelparkering for ca
50 cyklar bor ocksa anordnas. Cykelparkering bor utformas med tanke pa att stimulera till
anvandning av cykel, sd som att anordna vaderskyddade parkeringar med narhet till entréer.

Varumottagning

Forutsattningar
All trafik till- och fran planomradet sker idag via Industrivagen.

Férandringar
Planomradet ska dven efter detaljplanens genomférande angéras via Industrivagen.

Social hallbarhet
Trygghet

Férutsattningar

Omradet anvands idag for kontor, lager och smaindustri. Det innebar en narvaro av manniskor pa
dagtid, och en franvaro under det mesta av dygnets Ovriga tid. Dessa typer av verksamhetsomraden
kan ofta upplevas som otrygga platser under de tider nar verksamheten inte har sin ordinarie
Oppettid, sarskilt om verksamhetsomradena ar stora. Stubbangen 14 tillhor dock ett relativt litet
verksamhetsomrade, med narhet till bostadsomraden, vilket troligen kan lindra den subjektiva
upplevelsen av otrygghet.

Férandringar

Genom god utformning av planomradet kan trygghetsupplevelsen 6ka. Med fokus pa de yttre rum
som skapas av den tillkommande bebyggelsens placering kan en god sikt genom omradet skapas och
genom en genomtankt anvandning av buskar, trad och andra kompletterande element kan en
trivsam och samtidigt trygg miljo skapas, bade for den som ska vistas inom planomradet for den som
ska passera under dygnets mindre aktiva timmar.

10



Granskningshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-4626
Barnperspektiv

Férutsattningar
Stubbangen 14 ar i dagslaget inte utformat med hansyn till barns behov och trygghet.

Férandringar

Med detaljplanens genomforande etableras en samlingslokal i planomradet. Verksamheten i
samlingslokalen kan antas aven omfatta barn, och det ar darfér nddvandigt att vaga in aven barnens
behov av bland annat trafiksakerhet vid utformningen av den tillkommande fastighetens anslutning
mot Industrivagen. Vid alternativa anvandningar som planen medger, bedéms ingen férandring ur ett
barnperspektiv ske.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Forutsattningar

Planomradet ligger in narheten av vag 372 och en jarnvag. De pagaende verksamheterna ar dock av
sadan karaktar att sarskilds atgarder for att minska effekterna av buller fran vag/jarnvag inte varit
nédvandiga.

Férandringar

Med detaljplanens genomférande laggs Samlingslokal till de redan pagdende markanvandningarna.
Samlingslokal &r en anvandning som inte in berdérs av férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) och darav bedéms inte nagra sarskilda atgarder behova vidtas med
anledning av trafikbullret.

Verksamhetsbuller

Forutsattningar

Stubbangen 14 ar i gallande detaljplan planlagt fér Smdindustri som ej far vara stérande for
omgivningen.

Férandringar

Detaljplanens genomférande innebar att Stubbangen 14 delas upp i tva fastigheter, varav den ena far
markanvandningarna Samlingslokal, Kontor och Verksamheter och den andra far markanvandningen
Verksamheter. Markanvandningen Verksamheter omfattar lattare industriverksamhet och andra
verksamheter, som inte far vara stérande fér omgivningen. En samlingslokal ska inte vara stérande
for sin omgivning, och i dvrigt sker ingen foérandring i planomradet, vilket sammantaget innebar att
ingen 6kning av verksamhetsbuller fran planomradet kommer att ske.

Farligt gods

Planomradet ligger i narheten av tva transportleder rekommenderade for transporter av farligt
gods. Dessa ar vag 95 och jarnvagen, den sa kallade Skelleftebanan. Det finns idag inga generella
nationella riktvarden som slar fast vilka risker eller skyddsavstand som kan vara acceptabla i
samband med planering i narheten av transportleder for farligt gods. For att vagleda kommunerna i
fragan har Lansstyrelserna i Norr- och Vasterbottens lan darfor utarbetat riktlinjer for riskhansyn
och skyddsavstand till transportleder for farligt gods. For farligt gods pa vag dar bebyggelse ligger
narmare transportled an 55 meter och for jarnvag narmare an 65 meter, som det ar fragan om i det
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aktuella planarendet, hanvisar riktlinjerna till rekommenderade skyddsavstand som finns i bilagor
till de utarbetade riktlinjerna. Det kan dock rada sarskilda omstandigheter som kraver langre
skyddsavstand eller skadebegransande atgarder. Detta behdver bedémas och redovisas. Det kan
handla om topografi, landskapstyp eller planerad markanvandning, men ocksa som i det har fallet
nar den tilltdnka markanvandningen ligger inom granserna for rekommenderade skyddsavstand till
fler an en transportled for farligt gods. Om bebyggelsen ligger utanfor riskhanteringsavstandet pa
150 meter ar det inte nddvandigt att vidta riskreducerande atgarder. Om bebyggelsen ligger
innanfor riskhanteringsavstandet vilket den har detaljplanen gor, kan det kravas atgarder.

— Befintlig jamvag
- Nofmbotniabanan
=== Grans amvagspian
B 10 meter ifrdn jamvag
20 il ihan @nvay

30 meter ifran jamvag
BN 40 meter ifrdn jamvag
BN 150 meter ifran jamvag
e
¥
"

Sjukhus

Vag gestaitningsforsiag
Halsovard
Forskola

Gymnasieskola

Enbostadshus
Kontor, industri

——

Verksamhet ndrmare dn
30 meter fran spar

Flerbostadshus

Flerbostadshus narmare
an 30 m fran spar

- Skyddsobjek! ej bostad

Skyddsobjekt e/ bostad
- narmare an 30 m fran

Klockarbergsvagen

spar
Skola

Figur 1. Utsnitt fran 6versiktlig karta 6ver bebyggelse som ligger inom riskhanteringsavstandet 150 meter.
Hdmtad fran PM Risk Norrbotniabanan (kélla Trafikverket). Planomrddets ungefdrliga gréns tillagd av
kommunen, i gron streckad linje.

| samband med faststallande av jarnvagsplan (JP 07) har Trafikverket gjort en riskbeddémning
kopplat till jarnvag, som ocksa tacker in det aktuella planomradet. | figur 1 aterges en bild fran
Trafikverkets utredning som tacker in det aktuella planomradet (markerat med gron, streckad
linje). | figuren finns olika avstand fran sparmitt markerade med olika farger. Den gulorange fargen
markerar avstandet upp till 30 m fran sparmitt, som ar det rekommenderade sdkerhetsavstandet
for bebyggelse i Zon B och Zon C, enligt bade Lansstyrelsernas och Trafikverket.
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For lampligt avstand till vag med farligt gods (vag 95) gors den dversiktliga bedomningen med
utgangspunkt fran féljande uppgifter:

e Aktuell hogsta tillatna hastighet: 70 km/h

e Antal transporter ar 2040: Cirka 1024 lastbilar/dygn

e Aktuell markanvandning: Zon B (Verksamhet) och Zon C (Samlingslokal, kontor)
e Aktuell transportled: Tatort, vag 95, tvafaltsvag

e Topografi och landskapstyp: Plant och 6ppet

Tabell 2. Skyddsavstand for tvafdltsvig, 60-70 km/h.

AD A B 040 A ARDER DDSA AND

Zon B Zon C Zon D
100 Inga - - 25
Invallning - - 10
Brandfasad - - -
300 Inga - - 35
Invallning - - 20
Brandfasad : > 10
600 Inga - 15 40
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 10
1100 Inga - 25 45
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 15
1600 Inga - 30 45
Invallning - 15 75
Brandfasad - - 30
2200 Inga - 30 50
Invallning - 15 30
Brandfasad - 10 45

Figur 2. Rekommenderade skyddsavstand fran vigkant till respektive bebyggelsezon. Med aktuella
férutsdttningar enligt punktlista ovan visar tabellen att inget skyddsavstdnd rekommenderas fér var
verksamheter (Zon B) och att ett skyddsavstand pd 25 meter fran vigkant rekommenderas for
samlingslokal och kontor (Zon C).

Baserat pa Norr- och Vasterbottens lansstyrelsers riktlinjer har anpassningar av byggratten i
den nya detaljplanen gjorts. Ett omrade inom 30 meter fran sparmitt inom den tillkommande
anvandningen Samlingslokal eller Kontor har planlagts med egenskapsbestammelsen "Marken
far endast forses med komplement till fastighetens huvudanvandning”. Syftet med
bestémmelsen ar att sékerstalla att inga byggnader amnade for stadigvarande vistelse byggs
inom det egenskapsomradet.

Inom den del av planomradet dar syftet ar att bekrafta befintliga férhallanden (den vastra
delen) mdjliggdrs ingen ny bebyggelse narmare jarnvagen och vagen an tidigare, varfor
samma resonemang som forts i PM Risk i jarnvagsplan, aven galler i den har detaljplanen.
Slutsatsen dar ar att det totalt kommer ga fler tag, att det tillkommer passagerartrafik, att en
stérre mangd gods och farligt gods transporteras. Den 6kande och férandrade trafiken
innebar potentiellt att riskerna for manniskors liv och halsa, egendomsskador och miljoskador
till foljd av olyckshandelse kan 6ka lokalt. Den potentiellt 6kande risken kompenseras till viss
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del av att det ar en ny jarnvag som utifran dagens jarnvagskrav utfors planskild, in stan§£1562023'4626
och kompletterad med ett flertal riskreducerande atgarder utifran den riskutredning som har

utforts inom projektet for jarnvagsplanen. "Den sammanvagda risken fran vag och jarnvag

kommer vara pa liknande niva efter ombyggnationen. Risker férknippade med transporter av

farligt gods pa vagen medfor ej nagra riskreducerande atgarder i gallande detaljplaner och

vagplan. Den sammanvagda risken fran vag och jarnvag kommer vara pa liknande niva efter

ombyggnationen av Norrbotniabanan” (Ur Jarnvagsplan 07, PM Risk).

For denna del av planomradet bedémer kommunen att inga ytterligare riskreducerande
atgarder behovs an de atgarder Trafikverket vidtar vid jarnvag.

Utslapp

Férutsattningar
De verksamheter som i dag bedrivs inom planomradet ar inte sddana som kraver miljétillstand.

Férandringar

Genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra nagon paverkan pa eventuella utslapp fran
planomradet.

Atkomst for raddningstjanst

Forutsattningar

Raddningstjanst har idag god tillgang till fastigheten Stubbangen och bebyggelsen pa
densamma.

Férandringar

Den tillkommande bebyggelsen om detaljplanen mojliggdr for kommer att vara utformad i en
skala som liknar den befintliga pa fastigheten avseende saval fotavtryck som byggnadshdjd.
Raddningstjanstens forutsattningar kommer darav att vara ofdrandrade efter detaljplanens
genomfdrande.

Skugga och ljus

Férutsattningar

Planomradet ar glest bebyggt med en relativt Iag bebyggelse vilket medfér goda forutsattningar
for solljus att na stora delar av ytan.

Férandringar

Aven efter detaljplanens genomférande kommer planomrédet vara bebyggt i gles och &g
struktur, vilket inte kommer att forsamra ljusforhallandena namnvart.

Fororenad mark

En geoteknisk undersékning har gjorts inom planomradet (Lejon Geo, 2024-09-03).
Undersokningen har berort den del av fastigheten dar en ny markanvandning planeras. Saval
falt- som laboratoriearbeten har gjorts och syftar till att klarlagga markfoérhallandena infor
detaljplanering, projektering och vidare byggnation.
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Markytan ar relativt jamn och ligger pa cirka +16 meter i hojdsystem RH2000. De utférds
faltundersékningarna omfattade viktsondering, CPT-sondering (trycksondering) samt
skruvprovtagning. Darutéver installerades ett grundvattenrér, vilket visade grundvattenniva vid
cirka 2,1 meters djup. Jordprover analyserades avseende kornstorlek, vattenkvot, skrymdensitet
och organisk halt.

Jordlagren utgors dverst av fyllningsmassor, foljt av siltrika jordar samt sulfidjordar och gyttjiga
lager pa storre djup. Flera jordlager uppvisar hoga vattenhalter och sulfidinnehall, vilket kan ha
betydelse for sattningsbenagenhet och eventuell miljépaverkan.

Radon

Radonmatningar i tva punkter inom det planerade byggomradet visade mattliga till forhojda
nivaer (17,1-43,4 kBg/m3). Detta ar inom spannet for "normalradonmark” och grundlaggning
ska darfor utféras radonskyddat.

Sulfid

Planomradet ligger inom ett omrade klassificerat hog sulfidrisk i tdcksediment. Den
markmiljoprovtagning som gjorts redovisar att material med sulfidinnehall patraffats vid
provtagningarna. Sarskild hantering kan bli aktuell om sulfidhaltiga massor patraffas vid
schakt. Uppschaktad sulfidjord klassas om miljofarligt avfall och skall deponeras pa avsedd
deponi.

De geotekniska parametrarna sadsom friktionsvinkel, odréanerad skjuvhallfasthet och
deformationsegenskaper bedéms ha normal spridning for de patraffade jordarterna. Dessa
varden ger forutsattningar for att vidare dimensionera grundlaggning och konstruktion.

Sammanfattningsvis visar undersokningen att omradet ar tekniskt bebyggbart, men att
hansyn maste tas till forekomst av fyllning, sulfidjordar och grundvattenniva vid
dimensionering och val av grundlaggningsmetod.

For den del av planomradet dar den pdgaende anvandningen amnas fortsatta (den vastra
delen av Stubbangen 14) bedémer kommunen att risken for markfororening ar 1ag.
Fastigheten bebyggdes 1975 och i samband med den utfylinad som gjordes da, ar det troligt
att det dversta jordlagret som skulle kunna ha varit utsatt for luftnedfall forslades bort.
Kommunen har inte heller kdannedom att ndgra miljofarliga verksamheter bedrivits inom
fastigheten.

Risk fér skred/6versvamningar

En mindre del av planomradet ligger enligt efterbehandlad lutningsanalys inom aktsamhetsomrade
angaende skred i finkornig jordart. Rekommendationer for grundlaggning finns i Projekterings
PM/Geoteknik (Lejon Geo, 2024-09-03).

Dagvattenutredning (Sweco, 2025-01-30) visar att det inte foreligger ndgon risk att dagvatten fran
planomradet kan komma att paverka dversvamningssituationen vid viadukten vid Klockarbacksvagen
negativt. Utredningen betonar vikten av att hojdsatta marken sa att vatten leds bort fran byggnader.
Vid projektering ar det ocksa viktigt att folja dagvattenutredningens rekommendationer sa att
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tillracklig yta/volym for fordrojning av dagvatten sakerstélls. Dagvattenutredningen fastslar att det
behover finnas kapacitet att fordroja 28 kubikmeter vatten inom planomradet vid ett regn med 20 ars
aterkomsttid. Utredningen ger forslag pa atgarder som bidrar till fordrojning sa som exempelvis att
begransa antalet parkeringsplatser, eller att utforma parkeringsytor med genomslappliga ytmaterial.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten galler de for kommunen antagna allméanna
bestammelser for anvdndande av Skellefted kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning
"ABVA". Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till befintlig forbindelsepunkt. Eventuella
tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Dagvatten

Forutsattningar

Sweco har tagit fram en dagvattenutredning (Sweco, 2025-01-30) for den aktuella detaljplanen. | den
konstateras att marken i planomradet idag anvands for en carport, korytor och en grasyta med
bjorktrad. Ytan anvands i forsta hand fér upplag. For utredningen och de férslag som l[damnas har
Skellefteda kommuns dagvattenstrategi varit vagledande.

Férandringar

Med detaljplanens genomférande férandras markanvandningen till att i huvudsak omfatta
bebyggelse, kor- och parkeringsytor samt i mindre omfattning gronytor. Dagvattenutredningen ger
rekommendationer om hur dagvatten ska hanteras. Dagvatten kan renas och fordrojas exempelvis
genom anldggande av permeabla parkeringsytor och svackdiken. For att kunna omhéanderta vatten
fran ett skyfall med 20 ars aterkomsttid utan att dverskrida dagens utflode av max 14 I/s behover en
fordrojningskapacitet pa 28 kubikmeter sakerstallas inom planomradet. Dagvattenutredningen visar
att rening och fordrojning kan klaras i tillracklig omfattning om 425 kvadratmeter gronyta sakerstalls
inom den tilltankta fastigheten. Dagvattenutredningen foreslar svackdiken och en regnbadd om totalt
125 kvadratmeter (och 300 kvadratmeter 6vrig grényta) som en ldsning.

Detaljplanen innehaller en bestammelse som anger att minst 425 kvadratmeter gronyta ska finnas
inom anvandningsomradet for Samlingslokal eller Kontor.

For att ytterligare minska behovet av rening och férdréjning av dagvatten rekommenderar
dagvattenutredningen att genomslappliga material anvands pa de hardgjorda ytorna.

Sprinkler

Onskemaél om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhaéllsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedoms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandpost

Narmaste brandpost finns inom 100 meter fran planomradet.
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Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.

Snéupplag

Ytor for snéupplag behover |6sas inom fastigheten. Gronytor i omradet kan nyttjas. Vid sndsmaltning
behdver vattnet ges mojlighet att avledas ytligt varfor snéupplag ej ska placeras i direkt anslutning till,
eller rakt pa befintliga avrinningsstrak eller i lagre punkter dar dagvatten kan samlas vid kraftigt regn.

El, fjarrvdrme och fiber

Planomradet kan vid ett genomférande av detaljplanen anslutas till det befintliga ledningsnatet for el,
fiarrvarme och fiber. Eventuell flytt av befintliga ledningar inom planomradet bekostas av exploator.

Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardfoérfarande. Det innebar bland annat att berérda sakagare, som
exempelvis agare till fastigheter gransande mot planomradet, erhaller kallelse till samrad och till
granskning av planférslaget.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2025
Granskning: 2:a kvartalet 2025
Antagande: 3:e kvartalet 2025

Organisatoriska fragor

Planavtal

Ett planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad Skelleftea kommun och exploator/ Jehovas
vittnen. Avtalet syftar till att faststalla fordelningen av kostnader mellan parterna i samband
med upprattandet av detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

| samband med planens genomférande ska den del av planomradet som planlaggs for samlingslokal
och kontor bilda en ny fastighet. Nedan presenteras en dversiktlig fastighetskonsekvensbeskrivning.
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Fastighetsbeteckning

Stubbangen 14
(agare Fred Brannstrom
byggkonsult AB)

Stubbangen 14
(agare Fred Brannstrom
byggkonsult AB)

Nybildad fastighet

Stubbangen 14 och
nybildad fastighet

Avstar/erhaller/uppla Rattigheter
ter mark

Avstar ett markomrade i Omden
fastighetens 6stra del nybildade
(snedstreckat i figuren till | fastigheten ska
hoger). Gul dela tillfart med
snedstreckning bildar en = Stubbangen 14
ny fastighet som kan

planlaggs for markupplatelse
anvandningarna upplatas.

Samlingslokal och Kontor.

Lila snedstreckning
overfors till SKELLEFTEA
KAPLANSBORD 1:2 och
ges anvandningen
Jarnvag.

Erhaller ett markomrade | Omden

om ca 2780 kvadratmeter = nybildade

och bildar en ny fastighet | fastigheten ska

som planlaggs for dela in- och

anvandningarna utfart med

Samlingslokal och Kontor. | Stubbangen 14
maste servitut
upprattas.

Trafikverket har i enlighet Tillfallig

med Jarnvagsplan (JP07)  nyttjanderatt for
nyttjanderatt till del av Trafikverket att
marken inom nuvarande nyttja gulmarkerat

Stubbangen 14 (snedstreckat)
samband med byggandet under 60 manader
av Norrbotniabanan. for
Nyttjanderatten galler i anlaggningsarbete

60 manader fran det att  och byggtrafik
marken forst ianspraktas
for andamalet.
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Ledningsratter

Inom planomradets u-omraden finns ledningsratter for vatten och avlopp, samt for starkstrom. Ledningshavare
for vatten och avlopp ar Skellefted kommun. Denna ledningsratt berér Stubbangen 14, den tillkommande
fastigheten och Stubbangen 15. Ledningshavare for starkstromsanlaggningen ar Skelleftea kraft AB och denna
ledningsratt berdr Stubbangen 15.

Ovrigt

Postmottagning

| samband med nybyggnation och forandringar av postmottagning inom planomradet ansvarar
exploatéren for att dialog sker med PostNord. En placering och standard som inte ar godkand medfér
att posten inte borjar delas ut till adressen.

Konsekvenser av planforslaget

Med detaljplanens genomfoérande dvergdr mark inom fastigheten Stubbangen 14 fran att vara
planlagd for smaindustri (icke-storande) till att vara planlagd for samlingslokal och kontor. Bada dessa
anvandningar ar icke-stérande for sin omgivning till sin natur. Omradet som far anvandningen
samlingslokal och kontor kommer ocksa att bilda en egenfastighet.
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Oster om planomradet ligger fastigheten Stubbédngen 15, som idag &r planlagd fér smaindustri. For
att undvika att Iamna en smal remsa av den nuvarande detaljplanen fér Stubbangen 14, inkluderas
detta omrade i det nya planférslaget och planlaggs for Verksamhet. Anvandningen Verksamhet
motsvarar smdindustri i dldre planer och planlaggs har for att matcha anvandningen pa Stubbangen
15. Enligt den férdjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen kan Stubbangen 15 i framtiden
omvandlas till ett parkomrade. Vid en framtida ny detaljplan for Stubbangen 15 bér dven den nédmnda
remsan i den nu aktuella planen inkluderas.

Planens genomférande innebér att hardgérandegraden inom den nybildade fastigheten 6kar och
andelen gronyta minskar. Det ar viktigt att rekommendationerna i den framtagna
dagvattenutredningen foljs for att fordroéjning och rening av dagvatten ska vara tillracklig. Det ar ocksa
onskvart ur ett estiskt och trivselperspektiv, att sa mycket gronyta som mojligt kan bevaras eller
tillskapas inom planomradet.

Vidare ar det av stor betydelse att parkeringsplatser i [dmplig omfattning planeras inom omradet.
Detta inkluderar inte bara bilparkeringar utan dven parkeringsmojligheter for cyklister. Tillgang till
cykelparkeringar stimulerar hallbara transportmedel och framjar en gronare och mer miljovanlig
livsstil. Utifran den féreslagna byggratten och de féreslagna anvandningarna bedéms det att
tillrackligt med parkering kan skapas inom den blivande fastigheten. Skulle det vid besékstoppar
uppsta ett behov av ytterligare besoksparkering I16ses detta lampligen genom samnyttjande av
parkering inom Stubbangen 14. Ett samnyttjande bor regleras genom ett avtal.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Kvartersmark
E; - Transformatorstation

Syftet med markanvandningsbestdmmelsen ar att marken ska kunna anvandas for uppférande, drift
och underhall av transformatorstation.

R1 - Samlingslokal

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att marken ska kunna anvandas fér uppférande av
samlingslokal.

K- Kontor

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att marken ska kunna anvandas fér uppférande av
kontorslokaler

Z - Verksamheter

Syftet med anvandningsbestdammelsen ar att marken ska kunna anvandas for verksamheter. Enligt
Boverkets allmanna rad och foreskrift kan omraden for verksamheter anvandas for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan.

Tq - Jarnvag

Syftet med bestdmmelsen ar att markomradet ska kunna anvandas for jarnvagsandamal.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsningar av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad
Syftet ar att omradet ska hallas fritt fran bebyggelse.

Korsmark - Marken far endast forses med komplement till fastighetens huvudanvandning

Syftet ar att omradet ska hallas fritt fran bebyggelse for stadigvarande vistelse, eftersom omradet ligger inom 30
meter fran sparmitt for Skelleftebanan/Norrbotniabanan.

Hojd pa byggnadsverk

hi - Hégsta byggnadshéjd i meter éver angivet nollplan
Bestammelsen syftar till att begransa byggnaders hojd inom planomradet.

Markens anordnande och vegetation

n1 - Grényta om minst 425 kvadratmeter ska finnas.

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla en fungerande dagvattenhantering avseende rening och férdrojning.m
planomradet.

Markreservat for allmannyttiga andamal

us - Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Omraden avsatta for allmannyttiga vatten- och avloppsledningar samt el-, fiber- och fjarrvarmenat.
Ledningsagarnas rattighet till omradet sakras genom ledningsratt, som bildas genom
lantmateriférrattning.

Placering

p1 - Byggnad ska placeras min 4.0 meter fran fastighetsgrans

Bestammelsen syftar till att sakerstalla god sikt for trafikanter samt att sakerstalla att byggnader kan
underhallas fran den egna fastighetens mark.

Takvinkel

01 - storsta takvinkel fér byggnad ar 38 grader.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att tilkommande byggnader ar val anpassade till sin omgivning.

Utnyttjandegrad

e, - Storsta byggnadsarea dr 1250 m?

Bestammelsen syftar till att begréansa byggandets omfattning for att sékerstalla omradets karaktar,
och erforderliga ytor for parkering, dagvattenhantering med mera.

e, - Storsta byggnadsarea ar 450 m?

Bestammelsen syftar till att begransa byggandets omfattning for att sakerstalla omradets karaktar,
och erforderliga ytor for parkering, dagvattenhantering med mera.
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Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek &r 2000 m?

Bestammelsen galler all kvartersmark inom planomradet och syftar till att begransa antalet
fastigheter inom planomradet, bland annat med hansyn till méjligheten att ordna anslutning av
vatten och avlopp.

Genomforandetid

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft

Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomfdras. Huvudregeln
ar att planen inte far andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja under denna
tid. Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens slut.

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

Samhallsbyggnad

Fysisk planering, plan

Helena Maide Mats Andersson

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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