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PLANBESKRIVNING

Utstillningshandling

HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs av piankarta i skala 1:1000 med planbestim-

melser,

Till planen hér dessutorn

* Nlustradonskart i skala 1:400
* Denna beskrivning

* GenomfGrandebeskrivning

* Bullerutredning

* Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomridet, som &r beldget i Milarhamnen i centrala S6dertilje,

omfattar 1 ha och utgdrs av en del av fastigheten Tilje 1:1 och an-

grinsande del av Storgatan. Planomridet avgrinsas i norr av kv ' ®
Lampan 22, i séder av Turingegatan, i vister av kv Separatorn

och i dster av Kausvansen och kv Skeden,

All mark inorn planomridet 4gs av Sodertilje kommun.

X 3

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[ det forslag all 6versikisplan f6r Sédertilje som [ n utarbetas, om-
nimns Milarhamnen som ett omrdde for bostadsutbyggnad. Som
grund for dversikisplanearbetet ligger bi a Sédertilje centrumplan -
85, antagen av kommunfullmiktige i september 1985, I centrumpla-
nen anges att det skall byggas 550 - 600 bostider i Milarharonen.
Dealjplanen syftar till att skapa fdrutsirtningar for ett forsta steg i

denna utbyggnad.
Planen bertr foljande stadsplaner:

Sodertelje

Kv Slindan

Ky Gaffeln och del
av kv Lampan
Turingegatan mm

fastsuilid 1908-11-20
fastsuilid 1942-03-20

fastsuilld 1955-09-30
fastseitid 1970-06-15
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Planomradet grinsar i vister mot stadsplanen for Kvarnberga mm,
faststilld 1934-07-13.

Under 1982 anordnade kommunen en arkitekttivling rérande ut-
formningen av Milarhamnen. I maj 1983 beslét kommunstyrelsen att
den parlamentariskt sammansatta tivlingsjuryns forslag tll direktiv
och riktlinjer skulle utgéra underlag for den fortsatta planeringen.
Som framgdr av ovanstiende, antog direfter kommunfullmiktige i
september 1985 en centrumplan, i vilken Milarhamnen anges som ett
omride for bostiider. Tidigare tankar pi Milarhamnen som utveck-
lingszon for stadens kommersiella och administrativa centrum &ver-
gavs dirmed. Ar 1987 utarbetades ett program for Milarhamnen, vil-
ket antogs av kommunfullmiktige i maj 1988. Programmet bearbeta-
des diirefter och vissa 4ndringar gjordes, bl a betr rafiksystemet och
gatuniitet inom omrddet. Det den 9 december 1988 dndrade program-
met fér Mélarhamnen antogs av kommunfullmikrige 1989-02-30.

Kommunstyrelsen beslot 1988-01-07, att studerandebostider skall
lokaliseras till bl a Milarhamnen och att detta skall inrymmas i bo-
stadsby ggnadsprogrammet for dren 1988 - 1991,

Enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram for perioden 1989 -
1992, skall byggande av 150 ligenheter i flerbostadshus i kv Lampan
igdngsittas under 4r 1989 .

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelsen inom planomridet utgérs av en bensinstation.
Foretaget hyr marken med kort uppsigningstid av kommunen. I gv-
rigt &r planomradet obebyggt.

Omedelbart nordost om planomradet, i kv Lampan nr 5 och 9, pdden
sk Kanalkullen, finns bevarad tribebyggelse frin 1800-talet, Dessa
byggnader anvinds idag for bostadsindamal.

Planomridet fGresids bebyggt med sammanlagt 80 bostadsiigen-
heter, fordelade p4 tv4 hus, av vilka ett ir ett ca 100 m langt lamell-
hus, belidget utmed Storgatan. I husets kéllarvaning ryms lagenhets-
forrdd och skyddsrum.

Det andra huset, beléiget endast ca 20 m frin Turingegatan, avses
uppforas runt en gird, 6ppen mot norr. Denna byggnad rymmer 8
ldgenheter i den norra delen mot Storgatan. P4 grund avdeturbl a
trafikbullersynpunkt utsatta liget, har det inte bedémts mojligt att
utnyttja mer 4n en del av detta hus for bostider. Huset avses dirfér
inrymma kontor i fyra viningar, medan husets bottenvaning kan
rymma butiker, kvartersiokal, bostadskomplement etc. Bostadsli-
genheterna - foretriidesvis 3 r o k - utfors genomgdende och erhiller
didrmed en, fran wrafikbuller, skyddad sida,

Under kontorshuset finns ett garage med plats for ca 30 bilar. Savil
bostadsdelen som kontorsdelen stir i forbindelse med garaget via
trapphus och hissar. [ garaget skall endast tillgodoses det behov av
bilplatser som alstras inom byggnaden,
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Bdda husen byggs i fem viningar med inredd vind. I bostadshusens
vindsvéningar kan sméligenheter, limpliga som studerandebostider,
inredas. Husen forses med takkupor. -

De bdda husen 4r sammanbyggda i de tre éversta viningama. Hir-
igenom bildas en portik med sidan fri hajd att t ex brandbilar denna
viig kan nd den bakomliggande girden. ‘

I det antagna programmet for Milarhamnen anges som en betydel-
sefull utgdngspunkt infor utbyggnaden av Milarhamnen, att den nya
bebyggelsen och miljén ges en fysiskt och visuellt god kontakt med
de sodra centrumdelarna. "...Den nya bebyggelsen skall ges en vari-
erad, kompakt, stadsmissig karaktir med en sluten kvartersform i
likhet med den saruktur centrum i dvrigt har metlan Nygatan och Ka-
nalgatan..." De i programmet angivna stadsbyggnadsidéerna skall ut-
gora grunden f6r utformningen av de nya husen. Aven de anvisning-
ar rorande val av fasadmaterial, utformning av tak och andra bygg-
nadsdetaljer som anges i programmet skall fljas.

Det ir viktigt att lamellhusets 1Anga fasad delas upp, s4 att den inte
upplevs som monoton, utan den skall ge ett varierat intryck. Portiker
forbinder gatan med den bakomliggande girden. Bostiderna i botten-
vdningen forliggs forhojda i forhallande dll gatan och bottenviningen
ges en tydlig markering som sockelvining. Bostidemas entréer for-
liggs mot gatan. Planbesuimmelserna medger dven att butiker inryms
i bottenviningen.

P girden avses separata forrddsbyggnader uppforas. Dessa byggna-
der placeras och utformas s4, att de fAr en rumsbildande effekt och
skapar en girdskinsla.

Bostadsparkeringen avses huvudsakligen ske i det planerade par-
keringshuset i kv Spinnrocken, omedelbart vister om planomridet.
Dock skall méjlighet finnas att anordna biluppstillningsplatser for
rorelsehindrade i anslutning till bostadshusen. Detta kan ldmpligen
ske i garaget under det sodra huset och pa girden till lamellhuset.
M@jlighet att anordna parkeringsplatser for besékande skall ocksa
finnas lings Storgatan.

Parkeringsbehovet beriiknas uppg2 6l ca 100 bilplatser f5r de bo-
endes behov och 15-20 platser for besskande.

Storgatan, som gir genom planomridet i nord - sydlig riktning,
avses 1 huvudsak att betjina den lokala wafiken. For att méjliggdra en
forbittring av den branta Villagatans profil, innebérande bl a en hoj-
ning av gatans nedre del, miste Storgatan héjas ca 0,6 m vid Villa-
gatans anslutning. Denna hgjning jimnas ut s3 att anslutning till
Storgatans befintliga niva erhalls vid planomradets norra, resp sédra
grins. Villagatans hojdlige kommer att justeras i kommande detalj-
plan, innehallande bl a en parkeringsanliggning i kv Spinnrocken.

Storgatan avses kantad med triid och parkeringsfickor anordnas for
de ovan nimnda biluppstillningsplatserna fér besskande till fastug-
heterna.

Turingegatan, som till en del gir pd bro Gver Storgatan, inglr pd den-
na del i planomridet. Skiilet till detta 4r rent plantekniskt och nidgon
dndring av gatans funkton eller utformning foresls inte.
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Det finns dock anledning att vara uppmirksam p de storningar vid
den féreslagna bostadsbebyggelsen som trafiken kan ge upphov till.
Det senare giiller dven Kattsvansen strax dster om planomridet.

Storgatan trafikeras f n av tre busslinjer, som forbinder planomré-
det med Sédertilje centrum och Ronna, Nykvarn resp Enhéma.
Busshallplats finns vid Villagatans anslutning.

Lag- och mellanstadieskola fér omradet dr Oxbacksskolan, ca 500 m
s6der om omridet, medan hégstadieelever hinvisas till Blombacka-
skolan, ¢a 1 km sydvist om planomridet.

Férskola saknas f n inorn mélarhamnsomradet, men i enlighet med
det antagna programmet f6r Mélarhamnen, kommer férskola art in-
rymmas i den fortsatta utbyggnaden av omradet.

En befintig elkabel,som genomkorsar kvarteret mellan Storgatan och
Kattsvansen, ges et nytt lige mellan husen. Denna ledning skyddas
genom ett u-omride. Eventuell kan den befintiga elkabeln som foljer
kvartersgriinsen mot Storgatan ocksA behova flyttas nigot.

Den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till befintliga VA-ledningar
i Storgatan.

Enligt viirmeplan f5r Sodertilje kommun, skall Milarhamnen vir-
meforsdrjas med fjirrvirme. Den foreslagna bebyggelsen kan an-
slutas till befintligt ledningsnit.

U -omradet mellan Storgatan och Kattsvansen avses att, utéver el-
kablar, dven inrymma fjirrvéirmeledning.

Atga'rdcr skall vidtas for killsortering av sopor och avfall, Eventuella
glasigloos, pappers- och textilcontainers skall placeras pa girdarna.

Genomférda geotekniska undersskningar har visat att marken hu-
vudsakligen bestAr av fyllnadsmassor,med en tjocklek av upp till 3,5
m. Massoma, som huvudsakligen bestir av sand och grus, vilar pa
dsmaterial, till storsta delen bestdende av silt och sand. I den sédra
delen av planomradet finns dock inslag av gyttja och torv. Dessa
Jordarter &r sdttningsbenigna.

I delar av omrédet har firoreningar i jorden parriiffats. Dessa forore-
ningar hirrér sig woligen frin tidigare industrietableringar. I.en av
AB Jacobson & Widmark genomford utredning, foreslds vissa Atgir-
der med anledning av den fororenade marken i omrddet. Bland de
foreslagna Atgarderna ingar schakming och borttransport av jordmas-
sor och uppldggning pA kommunal soptipp eller som fyllning i tex
bullervallar, beroende p4 arten av fororeningar. Befintliga oljetankar i
jord lokaliseras och omhindertas. Ett ventilerat dréneringssystem an-
ldggs for art frhindra atf lukt frin kvarvarande, djupt beldgen olja
tranger upp i husen etc. Atgirdspaketet har utarbetats i samrid med
miljé- och hilsoskyddsférvaltingen i Sddertilje och med Natur-
virdsverket.

En undersékning av radonférhillandena i kv Lampan, visar pd nigot
forhdjda radonhalter i jordluften. Sirskilda krav miste dirfor stillas
Pé utfdrandet av lokalerna i bottenplanet i de nya husen,
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Exempel pd dtgiirder som kan kriivas, iir separat ventilation trin
bottenvaningen om denna skall anviindas fér bostiider eller som

 arbetplats. Om bottenplanet anvinds som exempelvis garage,
erfordras inga siirskilda digirder.

At nddviindiga dtgirder vidtas till foljd av forekomsten av férore-
ningar i marken eller forhtjda radonhatter, skall siirskilt bevakas i
samband med prévningen av bygglov.

Storningar De foreslagna bostadshusen ligeer mycket niira befintliga trafikleder.
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Detta giller framforallt det sédra huset, som ligger endast ca 20 m
frin Turingegatan och 10 m frin Kausvansen. Den uppmitra Arsme-
deldygnstrafiken uppgdr pa Turingegatan till ca 22500 fordon/ dygn
och pa Kattsvansen til ca 4500 fordon/dygn. Storgatan trafikeras f n
pd striickan inom planomridet av drygt 5000 f/d. Efter planerade ga-
tuombyggnader inom milarhamnsomrédet, beriiknas dock trafiken pa
Storgatan sjunka till ca 3000 f/d.

For att skapa forutsdtningar for en acceptabel ljudmiljo utomhus, fo-
rutsitts att det befintliga ricket pd Turingegatans brodel utfors som ett
.ttt racke, vilket minskar sdvil spridning av trafikbuller som stink
frdn passerande fordon. Utmed Kattsvansen br dven en ca 1 m hog
skirm utfSras till hinder mot instrdlning av saviil trafikbuller som
strdlkastarljus.

Detaljplanen innehdller en bestimmelse, innebirande at husfasademna
skall utformas pd sddant sitt att en godtagbar inomhusmiljo erhails.
Bostadshusens planldsning skall vara s utformad att en hogsta
ekvivalent [judnivd om 33 db(A) i fasad erhiils utanfor minst hilften
av boningsrummen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomtirande Detaljplanens genomfSrandetid 4r fem 4r, med kommunen som
huvudman £6r allmiin platsmark.

Sdrtelsen Telgebostdder ansvarar for genomforandet pd kvarters-
mark. Dessa och andra frigor som beror plangenomférandet. redo-
visas ndrmare 1 en siirskild genomférandebeskrivning som dilhor

planen.
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Antagen av kommunfullmiktige den 29 juni 1990 § 290.
Plapen har vunnit laga kraft den 19 oktober 1990.
”~

Lars Thylén




