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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED 3,4

OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhadllanden

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse
med 1-plans friliggande hus pd mark som fore
planldggning ar att anse som titortsnira naturmark.
Totalt tillats 8 st nya villatomter. For att kompensera
ianspraktagen natur ingar 6versyn av tidigare mindre
tillgénglig naturmark inom planomradet, detta sker
genom att promenadstrak anliaggs eller forbattras samt att
kvaliteten pa kringliggande naturmark forbattras genom

gallringsatgarder.

Foljande bedomning har gjorts om planens forenlighet med MB
3-4 kap: Stadsnéra skogsmark for rekreation omvandlas till
privat tomtmark, intrdnget kompenseras med att
tillgingligheten forbattras till annan naturmark inom
planomradet. Laget ar fordelaktigt ur hallbarhetssynpunkt da
utbyggnad av ny infrastruktur kan minimeras, planomréadet kan
utan storre ingrepp anslutas till befintligt viagnit, el och VA-
ledningar etc.

Plan- och byggnamnden anser att den planerade
markanviandningen inte kan forvantas medfoéra paverkan pa
vare sig befintlig bebyggelse eller tillkommande, till sidan grad
att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planomréadet ar belédget intill
omradet Talldsen i Strangnis
stad, ca en kilometer fran
centrum. Omradet avgransas
inorr av verksamheter langs
Eskilstunaviagen, samt
kvarteren Poppeln,
Kastanjen och Eken.

Planomradet omfattar 19.700 kvm (ca 2 ha)

Fastigheten som berors, Strangnis 2:1, 4gs av Strangnis
kommun.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Bostadsforsorjnings-
program, naringslivs-
program, strategisk plan etc

Gaéllande planer

Program for planomradet

Miljobeddmning

I den gillande fordjupningen av 6versiktsplanen for Strangnés
stad — Hirad, utpekas omradet som planerat bostadsomréde. I
tillhorande gronplan, del B1, anges dock riktlinjer som innebar
att en groning bor tillgangliggoras vid ianspraktagande av
befintlig naturmark. Med groning menas en liten offentlig
gronyta.

I det kommunala bostadsfoérsorjningsprogrammet for aren
2007-2010 kan utlésas riktlinjer for kommande
bostadsforsorjning.

Detaljplaneforslaget ar liktydigt med programmets malsattning
att i forsta hand bygga centralt och i anslutning till redan
befintlig bebyggelse, for att pa sa sitt nyttja befintlig
infrastruktur. Forslaget ianspraktar dock bostadsnéra
naturmark vilket inte &r i linje med programmet, for att
kompensera detta sker forbattringsatgiarder pa andra delar av
naturomradet.

Planomradet dr planlagt som allménna platser i plan S14
380826.

Planarbetet foregas inte av nagot detaljplaneprogram.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen
tagit stéllning vad géller behovet av en miljobedomning.

Beslut i PBN AU 2008-12-17 enligt foljande:

Att miljobedémning ej kravs, da behovsbedomningen visar att
genomforande av planen ej antas innebdra betydande
miljopéaverkan.

Behovsbedémningen grundas pé foljande:

o Planen mojliggor endast en mindre komplettering av
befintliga bostadsomraden, i huvudsak pa tidigare
minigolfbana.

o Den FOP och Gronstrukturplan som #r under framtagande
utpekar omradet for komplettering av bebyggelse.

o Gronomradet bedoms inte ha ndgon betydelse som
rekreations omrade for manniskor. Detta skall dock
kompenseras inom planomradet. Omradet bedoms inte
vara av betydelse for djur/vaxter inom omradet eftersom
planomréadet dr en mindre del av ett storre langstrackt
gronomrade mellan Eskilstunaviagen och Tallasen.

o Genomférandet bedoms inte innebidra négra risker for
maénniskors hilsa.
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Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
Planen bed6ms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

@)

o

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomrédet far tas i ansprak for, s& att krav pd MKB stills
enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Omrédet har planlagts for bebyggelse tidigare, antagandet
av detaljplanen blev dock upphivt av Lansstyrelsen efter
inkomna 6verklaganden av berérda i omréadet.

Plan- och byggndmnden beslutade 2006-11-08 PBN §
166, att detaljplanearbetet for omradet kan paborjas pa

nytt.

Marken inom planomrédet ar starkt kuperad och sluttar fran
sydvast mot nordost, enligt grundkartans héjdkurvor ar
fallhGjden sex till tta meter.

Marken som grdnsar mot
kvarteren poppeln och
kastanjen dr starkt sluttande
och bestar av framst
hdllmark, till vissa delar
bevdxt men ocksa betydliga
omraden med berg i dagen.
Ett antal grova tallar finns
inom omrddet.

Avsikterna med detaljplanen dr att bevara den befintliga
hallmarkskaraktéaren sé 1angt detta 4r majligt. Dock maste
uppforande av byggnader, draneringsanordningar och tillfarter
tilldtas. Intranget begransas genom att byggforbud infors pa den
kuperade hillmarken i sédra delarna av den avsedda
kvartersmarken.

Hillarna och den sluttande marken aterkommer dven pa
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andra sidan gdngvagen, och 16per genom det gronomrade
som avses anliggas med gangstrak.

ir453 A J 1K
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Pa det ldgre flackare partiet,
sydvdst om kvarteret Eken,
dar Lovskogssly ett
betydande inslag, bestdndet
dar trivialt med bl.a. bjork
och sdlg. Faltskiktet ar rikt
med dvervdgande grdsarter,
orter och
“trddgdardsrymlingar”. Ett
antal dldre tallar finns dock
utspridda i omrdadet.

I sinkor nedanfor sluttningspartiet, finns tendenser till vatmark
som bildats av dagvattenavrinning fran bergssluttningen. Denna
avrinning maste beaktas vid senare projekteringar av
draneringslosningar for byggnader och tomter.

Naturmarken som ingér i planlaggningen avses gallras och
goras mer tillgdnglig med hjélp av forbattrade och i vissa fall nya
gangvigar.

Skyddsvarda naturobjekt Enligt lansstyrelsen inventering av sarskilt skyddsvarda trad
gjord 2005-2006, finns ett relativt stort antal skyddsvarda trad i
planomradet. Alla utom ett av dessa kommer att hamna inom
naturomrade och berors inte av den aktuella exploateringen.

Omrédet som avses bebyggas innehaller dock utéver den
sarskilt skyddsvirda tallen dven ett antal andra gamla grova
tallar. Utgangspunkten &r grova trad skall bevaras inom
kvartersmarken, detta forutsatter dock att livsbetingelserna for
tradet ar acceptabla efter byggnation.
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Skyddsvérd dubbeltall i omr8dets
Ostra del, bevaras p8 naturmark.

Geotekniska forhallanden

Fororenad mark

Radon

Fornlamningar

Naturskyddsomrdden

Sérskilt skyddsvérda tréd enligt lansstyrelsens inventering
genomférd 2005-2006

Enligt Sveriges Geotekniska Undersoknings kartdatabas bestar
berggrunden av gravacka, skiffer eller kvartsit. Jordtacket ar
tunt eller osammanhéngande.

Oversiktlig geoteknisk undersékning och radonundersékning
har inte utforts.

Det aligger byggherren att utfora erforderlig
grundundersokning som denne anser lamplig med hiansyn taget
till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Stallningstagande for behovet av grundundersékning ska
redovisas och motiveras i bygganmalan. Grundundersékning
kan komma att kravas.

Det finns inga indikationer pa att marken i omradet skulle
vara fororenad, omradet narmast de verksamheter som
kan generera fororeningar skall inte bebyggas.

Omrédet ar klassat som normalriskomréde for radon enligt
kartmaterial frén SGI 6ver radonrisk inom Strangnis kommun
dat 1989-06-30. Bestimmelse att bostader skall uppforas
radonsékert infors pa detaljplanekartan

I dag finns inga kidnda fornlamningar inom omradet.
Patraffas fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Planomréadet ar beldget inom gransdragning for riksintresset
“Maélaren med 6ar och strandomréden”, detta riksintresse syftar
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Bebyggelseomrdden

Bostader

Exempel p8 hus som har anpassats
till brant sluttning, i detta fall
Trivselhus - Green Line 772.

till att skydda turismens och friluftslivets behov vid eventuella
exploateringsingrepp. Kommunen anser dock inte att den
aktuella marken ar av betydande varde for vare sig turism eller
friluftsliv, vilket mojliggor ingrepp i miljon.

Planomradet dr idag obebyggt. Pa en del av omradet har tidigare
funnits en minigolfbana. Befintlig intilliggande bebyggelse
bestar av friliggande villor byggda fran 1920- till 1970-talet med
framst 1,5 och 2 plans 16sningar, takformen ar fraimst av
sadeltyp men dven mansard och valmade tak forekommer.

Norr om planomradet, mot Eskilstunavagen ligger
bensinstationer, bilhallar och verkstiader.

Den planerade bebyggelse innebar 1-plans friliggande villor med
mojlighet till inredd vind .

Tomterna sydvast om gatan, vars mark delvis ar starkt sluttande
kraver att husen anpassas mot terrangforhallandena, detta kan
ske med souterrangvaning eller etageplan. Planen tillater darfor
i detta omrade férutom ett vaningsplan dven souterrangvaning.
For att huskropparna inte skall upplevas for massiva sett fran
gatuplan tillats ingen inredd vind i dessa.

For att anpassa byggratten mot befintliga intilliggande hus sitts
en begriansning for maximal byggnadsarea till 120 kvm for
huvudbyggnaden.

Langsta fasad ej parallell med gata

Fasad ej i forgardslinje Farstukvist med max 6 kvmm OPA

tillats inom forgardsmark

Langsta fasad ej parallell med gata

Illustration 6ver byggnadsplaceringar

Byggnadsplacering

Huvudbyggnaderna skall placeras med en fasad i forgérdslinjen
samt byggnadens langsta fasad skall vara parallell med gatan.

Inom forgardsmark tillats farstukvistar med max 6 kvm 6ppen
area , dessa far dock ej placeras narmare vigomrade dn 4 meter.
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Bebyggelsereglering
(prickad mark)

Ljusférhallanden

For att skapa godtagbara skuggforhéllanden har ett omrade med
bebyggelseforbud samt ett omréde dir enbart garage/uthus
tillats inforts mot fastigheterna i kvarteret Eken dar bebyggelsen
ligger nara fastighetsgrins.

I de sodra mer kuperade delarna har byggnadsférbud inforts for
att forhindra o6nskad péverkan av befintlig
hallmarksvegetation.

Bebyggelseforbud rader dven 6 meter frin vigomraden. Denna
byggnadsfria forgdrdsmark skall sikerstélla god mojlighet for
lokalt omhéandertagande av dagvatten, reducera risken for
trafikolyckor genom acceptabel insyn mot garageutfarter och
entréer samt ge ett gott intryck av en sammanhéllen bebyggelse
genom en gemensam forhallningslinje mot gatan.

Mot 6vriga allménna platser laggs ett hansynsomrade med
bebyggelseforbud pé 4 meter, detta skall sikerstilla att
hemfridszoner inte inskranker for mycket pa allman mark.

Inom kvartersmark far huvudbyggnader ej placeras nirmare
fastighetsgrians dn 4 meter, syftet med forbudet ar att sékerstilla
en acceptabel levnadsmiljo bl.a. vad avser insyn och ljusinslapp
samt dven mojlighet till underhéllsétgirder. Mindre byggnader
som uthus och garage far inte placeras nirmare fastighetsgrians
an 2 meter, med grannens medgivande kan dock mindre
avstdnd tolereras. Avsténdet syftar till att mojliggora
underhéllsatgirder utan betridande av grannens fastighet.

Solstudier for intilliggande fastigheter, berdknat med
hojdregleringar enligt planbestimmelser samt
markhdjningstillagg pa 0,5 meter, visar att forvantad
skuggningspaverkan ar acceptabel for befintliga fastigheter samt
mellan tillkommande byggnader.

Vér- och hostdagjamning 11.00
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Tomtplanering

Vér- och hostdagjamning 15.00

Andring av marknivd

Marknivan pa tomter fir max dndras 0,5 meter fran ursprunglig
niva. For anordnande av souterrangterass kan dock avsteg goras
efter bedomning vid bygglovshandlaggning.

Tillskapade sldnter

Inom tomt och i angransning till grannfastighet far nyskapade
slanter hogst ha en lutning pa 1:3, detta skall sdkerstélla att
slanten kan klippas och underhéllas och att inte
fyllnadsmaterialet forskjuts nedat, undantag kan goras vid
anordnande av souterriangterass . Utan grannes medgivande far
inte slantfoten placeras narmare fastighetsgréans én 1,0 meter.
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lllustrerande exempel

Eventuell slantlutning skall
vara hogst 1:3

Hogsta tillatna knockhojd
dr 7,5 meter Gver
markmedelnivd

Hogsta tillatna hojd pa
stédmur inom tomt och mot
angransande bostadsfastighet

40,5 meter. jﬁ /

—

Max tilldtna marknivadndring &r 0,5 mets
Fastighetsgranser ——

vid
placeras minst 1,0 meter in pa egna fastigheten.
slantfoten kan dock placeras vid/over

mot granne

pa mark- och bebyggelseplanering

Hogsta tilldtna knockhojd
ar 7.5 meter dver
markmedelniva

\

\
Vid tillskapande av souterrangterasser bedéms
limplig marknivazndring vid bygglovhandliggning

\
N

Max tillatna marknivaandring ar 0,5 meter

Stodmur skall placeras minst
0,5 meter fran fastighetsgrans
mot gatumark

Hogsta tillatna niva for
stodmur mot gatumark
&r 0,7 meter dver gatuniva

er

Illustrerande exempel pa markanldggning enligt planbestdmmelser, vy fran nordvdst. Skalan

hojd/bredd dr ej proportionerlig.

Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Stodmurar

Stodmurar som placeras mot gata far ha en maximal nivd som
overstiger gatans nivd med 0,7 meter samt placeras sa att hela
muren ligger 0,5 meter inom den egna fastigheten. Stédmurar
som placeras inom tomt eller mot annan bostadsfastighet far
vara max 0,5 meter hoga. Stodmurar fir inte placeras narmare
varandra dn 2,0 meter. Detta skall sdkerstilla skotsel samt
mojlighet for buskage- eller tradplantering mellan murar.

Stédmurar far inte utformas med sldt betong utan skall besta av
natursten eller ha en grovhuggen yta.

Efter Eskilstunavagen finns flertalet verksamheter inriktade pa
bilservice, dels bensinstationer men aven bil- och
dackverkstider. I flera av dessa finns utdkat serviceutbud i
form av livsmedel mm.

Planomradets centrala lage innebar narhet till skolor,
barnomsorg, kommunhuset med dess stédfunktioner,
vardcentral samt annan offentlig service.

Planomradets ar beldget en knapp kilometer fran stadens
centrum med blandat utbud av affarer och kommersiella
tjansteforetag. Vissa av bensinstationer vid
Eskilstunavigen har utékat utbud vad géller livsmedel och
andra varor for dagligt behov.
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Tillgénglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek och rekreation, natur

Bostider skall anpassas mot géllande lagstiftning och
forordningar for att skapa god tillginglighet for alla
invanare s langt detta ar genomforbart.

De planerade gingstraken skall, s& langt detta ar mojligt,
vara anviandbara dven for personer med
funktionsnedsattning.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska
beaktas.

Tillkommande byggnaderna skall utformas med hénsyn till
karaktiarsdragen hos omgivande bebyggelse. Fasadbeklddnad
skall utféras med trapanel i ljusa kulorer av traditionell typ,
alternativt tegel- eller putsad fasad. Bedomning av kul6rvalets
lamplighet sker vid bygglovshanteringen. Bostadsbyggnaderna
tak skall vara sadeltak med centrisk placerad knock, dven
valmade ak tillats. Krav stalls pa takvinklar. Taktdckning skall
ske med tegel- eller betongpannor, slitplat eller sedum.

Detaljplaneforslaget innebar att naturmark som bland annat
nyttjats for lek och hundrastning ianspraktas for
bostadsbebyggelse. En del av detta markomréade sparas dock
aven i fortsattningen som naturmark och skall 4ven réjas upp
for att bli mer lampad for vistelse.

OX&N

For att sdkerstilla
tillgangligheten till
naturmarken skall
forbattringar och
nyanldggningar ske av
gangstraken i omradet.
Det nuvarande
stigsystemet ar inte
anvandbart for
manniskor med nedsatt
rorelsefunktion
(exempelvis anslutning
till Lillgardsgatan),
vilket skall beaktas vid
anldggning av de nya
\ | striken.

Illustratlon over markplanering, gula ytor ar enskild mark och gréna ytor

ar naturmark (allmén plats)
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Bebyggelsen kommer att anslutas via tviargata mot Ladugatan.
Vigbredden inom bebyggelseomradet kommer att bli 5,5 meter.
Gérdsgata innebar att trafikering skall ske pa fotgdngarnas
villkor.

For att gora gronremsan
bakom verksamheterna mer
tillgdnglig skall kommunen
anldgga en gngvag, som ar

anpassad till terrdngen och
som utgor en naturlig
forlangning pa gdngstigen
fran planomradets syddstra
del. Géngvagen skall vara
belyst.

For gdngvigen har en

Illustration fran gangvdgsutredning

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter

Tillganglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

sdrskild inventering gjorts.
Lis mer i bifogad handling,
Utredning gangvdg
Tallasen.

Hallplatser for lokaltrafiken finns efter Eskilstunavigen,
avstandet ar ungefar 500 meter. Till Stringnis Resecentrum
(jarnvagsstation mm.) ar det drygt en kilometers géngvag.

Parkering skall i huvudsak anordnas inom fastighetens granser,
en mindre grusad yta for gastparkering mojliggors i slutet av
gatan. Det totala antalet parkeringsplatser/fastighet skall f6lja
Strangnas kommuns parkeringsnorm.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsitts vara
tillgodosedd pé gatumark. Inom kvartersmark ska
angoringsgator mm utformas s att utrustning och slang inte
behover baras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning
forutsatts ske med hojdfordon far avstdndet mellan gatan och
husvaggen inte 6verstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri h6jd av
4,0 m, biarighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara
hérdgjord. Pa rakstrickor ska korbanebredden vara minst 3,0
m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

For rekommendationer om utformning av angorningsytor for
renhallningsdndama4l finns radd och anvisningar p4 kommunens
hemsida.

Omrédet ligger i narheten av Eskilstunavégen, vilken ar hogt
belastad med trafik. Avstdndet till de planerade bostdderna gor
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Boverkets rekommendationer enligt
Boverkets allmidnna rad 2008:1:
Huvudregel 55 dBA ekvivalent l[judnivd
utomhus vid fasad och pa uteplats.
Huvudregel 70 dBA maximal l[judniva
utomhus vid fasad och uteplats.

Berakningen grundas pa
arsmedeldygntrafik:

Eskilstunavigen 5000 varav 5% tunga
fordon.

Ladugatan 300 varav 1% tunga fordon.

Infartsviagen 10 + 4o0(tillkommande trafik)

vara 0% tunga fordon.

dock att bullernivderna bedéms vara acceptabla.
Bullerpdverkan pa intilliggande fastigheter

Bullerberékningar visar att fasaden mot Eskilstunavigen pa den
mest utsatta fastigheten Eken 1 redan i dagsldget utsitts for
buller som 6verskrider rekommenderade maxnivaer nér tyngre
fordon passerar pa Ladugatan.

Berdkningen visar dock att den planerade bebyggelsen i
detaljplanen inte har ndgon betydande inverkan pa den totala
bullersituationen.

I utrdkningen sa har paverkan berdknats fran Eskilstunavigen(3
vagelement), Ladugatan samt infartsgata till Eken 1,8 och 9
(aven infartsvig till planerad bebyggelse).

I bada fallen visar berdkningen att den befintliga totala
bullerpaverkan ar 47 dBA ekvivalent niva samt 76 dBA maxniva
bade fore och efter den planerade bebyggelsen.

For fastigheten Eken 9 dr berdkningsviardena 45 dBA ekvivalent
niva samt 64 dBA maxniva.

Den planerade bebyggelsen ligger langre ifran Eskilstunavigen
an Eken 9 och bedéms darfoér paverkas mindre ur
bullersynpunkt.

For att sdkerstilla trafiklosningen i omradet samt f& en
bullerddmpande effekt kommer hastighetssiankning till 30 alt.
40 km/h foreslés pa strackan forbi korsningen Eskilstunavigen
- Ladugatan.

Fasughetskanai-plan

Sl = )

£298951

L/ ~ /
6584506 Strangnds Kommun och Lantméteriet

6584676

;
a
~ ) ‘J

Fasader for
bullerberdkningar

Skala 1:1000
K33 med InTVIsaNEn
20110247
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Stoérande verksamheter

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme/Energi

El

Avfall

Administrativa fragor

Intill omradet ar riskfyllda verksamheter i form av
bensinstationer beldgna. Den nirmaste bensinstationen har
under planldggningen lagts ner och marken har sanerats.
Avstandet till ndarmaste bensinstation dr nu mer dn 100 meter.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens
vatten och avloppssystem. Omradet ska anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

Dagvatten ska sé langt det 4r mgjligt infiltreras inom den egna
fastigheten. Dagvattenledningar kommer att ldggas intill
vagkant for anslutning mot kommunala nétet.

Genom omradet loper en befintlig sommarvattenledning,
kommunen ansvarar for att denna flyttas for att dragningen
skall anpassas till byggratterna.

Uppvarmning med fjarrvarme bor vara huvudalternativet for
planomradets framtida uppvarmning. Anslutande omraden
forsorjs idag via SEVABs fjarrvirmenit.

Trots inriktning mot fjarrvairme bor uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobrinsle, virmepump
och solenergi, tillitas inom omrédet. Eldningsanlaggningar ska
vara typgodkinda och far endast eldas med for eldstaden avsett
bransle och med den kvalité och fukthalt som typ- och
miljogodkadnnandet forutsatter.

Inom planomradet medges generellt inte négra
uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara energikillor
eller med direktverkande el. Om ny teknik utvecklas som gor att
sddana energislag kan anses vara férenliga med miljokrav och
langsiktig hallbarhet far sidan anldggning prévas fran fall till
fall.

Vid anlidggning av bergvirme tillats endast slutna system.
Sevab ansvarar for elnitet i omradet.

Kraftledningar finns nergriavda i omrédets vastra del, denna del
beldggs med u-bestdmmelse vilket gor att inga anlaggningar
eller byggnader far uppforas som forsvarar atkomst av kablar.

For kommunens avfallshantering giller utéver de lagstadgade
kraven i Miljébalken (SFS 1998:808) och
Renhéllningsférordningen (SFS 1998:902),
Renhéllningsordningen for Strangnis kommun.

Avfallshanteringen inom fastigheten far pa inget sétt innebara
olagenheter for angransande fastigheter.

Genomforandetiden ar 10 ar frén planens lagakraftsdatum.
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KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushdllningen med mark och

vatten

- +

Konsekvenser for barn

En sammanvagd forvantad paverkan pé respektive rubrik
illustreras med en indikator som visar skalan:

Ingen paverkan

Stor negativ ﬂ Stor positiv
paverkan [ )

paverkan

Detaljplanen ianspraktar relativt orérd mark for
bostadsbebyggelse. Intentionerna ar dock att spara den mest
vardefulla karaktaren i omréadet, den bevaxta hallmarken ska
bevaras sé langt det 4r mojligt. Vid marklovsbedomning skall
ingreppets paverkan pé platsens karaktéar och
terrangforhéllanden beaktas.

Kommunen avser som kompensation for den ianspréaktagna
marken, forhéja kvaliteten pa den kvarvarande naturmark som
ingar i planomradet. Detta kan ske genom ex. gallring och
plantsittning.

Ur hallbarhetsperspektivet 4r omradet bra lokaliserat da
planerade bostider latt kan anslutas till befintlig infrastruktur.
Att bygga kompakt med nérhet till stadens servicefunktioner
reducerar bilberoendet vilket i sin tur kan ge goda effekter pa
miljopaverkan.

Den befintliga naturmarken, som i och med detaljplanen
ianspraktas, har till stora delar lampat sig som plats for spontan
lek och utevistelse for barnen i omrédet. De dtgirder som gors
for att kompensera den ianspréktagen naturmark uppvager inte
den tillgang till vildvuxen naturmark som barnen haft tidigare,
men i och med att kvarvarande mark iordningstalls kan denna
till viss del vara vil sa lampad for lek och vistelse. Bebyggelsen i
det narliggande omradet bestar till allra storsta delen av
boenden med egen tradgérd vilket i sig pdverkar behovet av
gemensamma lekytor i naromradet.

Den nagot 6kade biltrafiken i omradet innebéar en viss paverkan
av rorelsefriheten for de barn som bor i naromrédet, situationen
ar dock inte ndgot unikt for centralt boende i staden. For att
forbattra sdkerheten planeras gatan som gardsgata, vilket
innebdr att trafikering sker pa de gdendes villkor, for att nd goda
siktforhallanden tillts ingen parkering lings gatan. Ovriga
trafiksakerhetsdtgarder utreds vid bygglovshandlaggande.
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Planens inverkan pa de
nationella och regionala
miljomalen.

A

- +

Konsekvenser for befintlig
markanvandning inom och
intill planomradet

M

- +

Vi bedomer att de nationella miljokvalitetsmélen som &ar
speciellt berorda vid genomforande av planforslaget ar:

God bebyggd milj6

Centralt beldgna bostadder med nirhet till service och utbud
minskar behovet av transporter.

Genom att exploatera redan ianspraktagna omraden kan
jungfrulig, orérd mark sparas.

Tétortsnira gronomraden ar betydelsefulla for méanniskors
hilsa och vilméende, mojlighet till promenader och vistelse i
avstressande milj6er &r viktiga aspekter for god livskvalitet for
invdnarna.

Detaljplanen ianspraktar naturmark dar barn och vuxna anvint
befintliga stigar for bl.a. lek och hundrastning. Kommunen
anser dock att den negativa effekt privatiseringen av denna
mark for med sig, i hog grad kompenseras av den upprustning
som skall goras av resterande naturmark. En nyanlagd gangvig
som anpassas mot funktionsnedsattas krav majligor att fler kan
nyttja omradet.

Utformningen pé tillkommande byggnader skall anpassas mot
den befintliga bebyggelsen runt om. Byggritternas geografiska
granser sikerstiller att de befintliga kringliggande husen inte
utsitts for oacceptabla ljusforhéllanden.

Byggnation av omrédet innebair att vaxtligheten till stor del
forsvinner, detta innebar en marginell negativ paverkan av
luftreningsformagan i omradet.

Trafikflodet vid korsningen Ladugatan-Eskilstunavigen, samt
stickvdgen fran Ladugatan kommer att 6ka med ca 40
fordonsrorelser per dygn, vilket 4r en marginell 6kning jamfort
med den befintliga situationen om man beaktar korsningen.
Okningen for boende vid den befintliga stickvigen kommer att
bli mirkbar, men med tanke pa det centrala laget ar dven den
kommande intensiteten accepterbar. Stickvigen kommer
troligen dven att forbattras vid kommande detaljplanering av
intilliggande mark.

Angransande fastigheter kommer att beroras av viss
beskuggning fran de planerade bostdderna, detta intrang
kommer dock begriansas av bestimmelser som begransar vart
hus kan byggas samt hur héga de far byggas.

En skuggstudie har genomforts vilken ligger till grund for det
slutgiltiga forslaget.

Naturmarken som planliggs kommer att kvalitetsforbéttras och
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Jamstadlldhetskonsekvenser

;A

Marie Jonsson
Sambhallsbyggnadschef

goras mer tillgdnglig, vilket gynnar kringliggande fastigheter.

Omradet ligger centralt nira offentlig service, omsorg och
skolor. Detta samt den goda tillgdngligheten till
kollektivtrafiken gynnar kvinnor som i genomférda resestudier
nyttjar kollektivtrafik, cyklar eller gar i storre utstrackning an
man.

Belysning av gadngvigar, samt forbattrad genomsikt i
kringliggande gronska, okar trygghetskianslan nar man
promenerar under dygnets dunkla timmar. Detta innebir att
kvinnor och barn som annars kan finna olust i att rora sig i
morka och dolda passager, nyttjar viagen i storre utstrackning.

Som utgdngspunkt skall samtliga vigar och byggnader vara
tillgangliga for alla i samhallet. Pa vissa platser kan dock
anpassning vara orimlig, men detta skall vara sallsynta
undantag.

Anders Jonsson
Planhandlaggare



