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Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2005-06-08 368/2003-214

Datum Diarienummer

| @ @ STRANGNAS KOMMUN LAGA KRAFTBEVIS

Int. &005-08 -8

D 05699
0H86 - POS8

Del av Strangnas 3:1 vid Kv Gronsiskan i Strangnis,
Strangndas kommun

Kommunfullméktige i Strangnas kommun beslutade 2005-04-25 enligt
§ 60 om antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte éverklagats.
Lansstyrelsen beslutar att inte éverpréva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Fdrslaget har darmed vunnit laga kraft 2005-06-08.

Ingalill Strengbohm
Plansekreterare

Postadress ) .
645 BO STRANGNAS

Besoksadress Telefon Telefax
Nygatan 10 0152-291 00 0152-293 05
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Samhéllsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Strangnas

1 vid Kv Gronsiskan,

Del av Strangnas 3
STRANGNAS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR:

Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser och illustration

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse

Utlatande

Utstallningsredogorelse

Fastighetsforteckning (finns pa Samhallsbyggnadskontoret)




PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Lagesbestamning
Areal
Markiagofdrhailanden
TiDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Géllande planer
Ovriga kommunala

besiut av betydelse
fér planen
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I den fordjupade Gversiktsplanen for Stréingnis stad, som antogs
2001-08-27, anges att mojligheterna for fértétningar och
kompletteringar inom befintlig stadsstruktur ska provas. Efter
inventering av mojliga omraden for bostadsbebyggelse har sedan
kommunens strategi- och planeringsutskott diskuterat och godként
fortsatt planarbete for det aktuella omradet.

Planarbetet syftar till att mojliggéra en varsam fortatning i kvarteret
genom ianspraktagande av delar av nuvarande skogbevuxen
parkmark langs Olivehallsvagen fér bostadséndamal.

Forarbetena till detaljplaneférslaget, vilka beskrivs i
omradesforutsattningarna, har visat att den aktuella delen av
omradet lampar sig val for bostadsdndamal. Planen medger en
exploatering med fyra friliggande souterranghus, placerade pa den
flackaste delen av omradet langs Olivehallsvéagen.

For att bibehalla de kringboendes méjligheter att na den évriga
delen av den skogbevuxna parkmarken har ett uppehall i
tomtraden gjorts intill en slat berghall dér en stig kan ledas upp till
den kvarvarande parkmarken.

Omradet ligger i Stadsskogen invid kvarteret Gronsiskan i
Strangnas kommun.

Planomradets areal ar 4100 m2.

Fastigheten Strangnas 3:1 &gs av Strangnas kommun.

Fordjupad oversikisplan for Strangnas stad antagandedatum
2001-08-27

5147 66.06.01 dar aktuelit omrade ar angivet som parkmark.

Kommunens strategi- och planeringsutskott (KS Pfu § 18/03) har
godk&nt planarbete i syfte att hitta lampliga omraden for att
mojliggéra fortatning och komplettering inom befintlig stadsstruktur
enligt Oversiktsplanen fér Strangnas stad.

Byggnadsndmnden beslutade 2003-05-07, PBN §85, att
detaliplanearbete fér omradet kan paborjas.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Barnkonsekvens-
beskrivning

Hailsokonsekvens-
beskrivning

Jimstilidhets-
beskrivning

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation
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Sarskild miljokonsekvensbeskrivning har ej tagits fram.
Verksamheterna planen tiltater bedéms inte medféra sa
betydande paverkan pa milj6, halsa eller hushallning med mark,
vatten och andra resurser att krav pa MKB stélls enligt PBL 5:18.

Planen berér endast en mindre del av skogsomradet/ parkmarken.
Miljén fér kringboende barn kan inte sagas paverkas i ndmnvérd
omfattning av tilkomsten av ytterligare smahus i omradet.
Bibehallandet av den mest kuperade delen av parkmarken, den
del dar tradkojor mm vittnar om spontan lek, samt de
kringliggande bostadsomradenas narhet till andra lampliga
omraden 61 lek och rekreation, gor att ianspraktagen yta f6r
bostadsandamal inte kan anses paverka barnens méjlighet till lek
och naturvistelse i ndromradet.

Planen kan inte anses medféra nagon okad risk fér ohalsa eller
forsamrat valbefinnande for berérda individer.

Jamstalldhetsaspekterna ska beaktas vid planering av nya
bostadsomraden. Det finns inget som tyder pa att en {6rtatning av
omradet skulle motverka syftet att 5ka jamstalldhet mellan kvinnor
och man eller mellan olika befolkningsgrupper.

Omradet har fungerat tillfredsstallande socialt och eftersom
fortatningen inte innebar nagra stora férandringar av det befintliga
omradet, beddéms de sociala férutsattningarna forbli oférandrade.

Planandringen berdr befintligt skogbevuxen parkmark invid
kvarteret Gronsiskan. Parkmarken ar ett stoérre sammanhdngande
skogsomrade med mycket bergig terréang

meltan Olivehallsvagens stdra del och-radhusbebyggelse i
sydvast. Skogsomradet ar starkt kuperat | sydvast med
hojdskillnader pa upp till 12 m finns inom omradet. Marken langs
Olivehallsvagen utgér den planaste delen av parkomradet och
lampar sig vél fér villatomter. Marken dar tomterna placeras

ar blockrik med en del berg i dagen.

Langs Olivehallsvagen finns i det aktuella omradet en
framstickande berghall med rundslipad yta som nar &nda fram till
gaturummet. Denna berghéll féreslas i planen vara kvar och
fungera som riktmérke for stigen som ska leda upp till parkmarken
bakom villatomterna.

Villatomterna som planen medger ar en naturlig férlangning av
byggnationen i kv Grénsiskan.




Geotekniska
forhallanden

- Radon

Fornldmningar
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Offentlig och
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Planomradet ligger till storre delen pa berg med en blockrik
overyta och ett tunnare vegetationsticke med inslag av
mordnmassor. Vid grundlaggning av byggnader inom omradet
kommer sprangning att behéva utforas.

Planomradet ligger inom omrade som klassas som normal risk vad
betraffar férekomsten av radon. Férhojda halter av markradon
férekommer lokalt inom omradet. ‘

Vid nybyggnation ska atgéarder vidtas som sakerstiller att
gransvardena ej dverskrids. Kontrollmatning kan komma att
kravas vid en bygganmaélan.

| dag finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Patraffas
fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Av PBL 3 kap. 1-2 § framgar att byggnader skali placeras och
utformas pa ett satt som &r lampligt med hansyn tiil stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvardena p4 platsen.
Byggnaderna skall ha en yttre form och fiarg som ar estetiskt
tilltalande, 1amplig fér byggnaderna som sadana och

som ger ett gott helhetsintryck.

Naromradet karakteriseras av friliggande souterréngviltor i sen 60-
och 70-talsstil pA medelstora tomter.

Rlustrationen till planen visar fyra friliggande smahus. Hustypen
har i planen bestamts till souterranghus foér att ta upp
hojdskillnaden mellan tomten och gatumarken. Vaningsantalet har
satts till maximalt en vaning utan mégjlighet att inreda vind.
Intrycket fran Olivehalisvagen blir da tillsammans med
souterrdngvaningen 4nda tva vaningar, lika befintlig

. villabebyggelse i omradet. Byggnaderna ska placeras langs

Olivehallsvagen i férgardslinjen likt 6vrig bebyggelse i kv
Gronsiskan.

Tillgangen till offentlig och kommersiell service kan anses vara
god eftersom omradet ligger inom Strangnas stad med
gangavstand till skolor, férskolor samt kommersiell och offentlig
service. Avstandet till centrum &r ca 1km och Resecentum med
tag- och busstrafik ligger ca 700 m fran planomradet.

Omradena runt planomradet ar utpraglade bostadsomraden och
saknar storre arbetsplatser.




Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor
Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatunat

Kollektivtrafik

Parkering

Storningar

~Olivehalisvagen-anses vara for hog for att direktutfarter frarm—--
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Kravet pa tillgénglighet for handikappade skall tillgodoses.
Hojdférhallandena pa marken kan medfora att grundlaggning av
hus sker pa olika nivaer. Kravet pa tiliganglighet och funktionskrav
ska dock tillgodoses inom byggnadens entrédel.

Bestammelser gallande souterrangvaning, att inredning av vind ej
medges samt restriktion av den maximala taklutningen och
placeringen pa tomt, har inforts i planen. Detta syftar till att husen i
sluttningen mot Olivehéllsvagen inte ska dominera gatubilden och
att de tilkommande byggnaderna stilmassigt ska passa in samt
bilda en naturlig féridngning av bostadskvarteren langs gatan.

En maximal bruttoarea BTA ovan mark (se begreppsférklaring
senare | beskrivningen) har satts till 250 m2 per tomt. Det
maximala antalet villatomter inom planen har sats till fyra enheter.

Kravet pa erforderliga ytor for néarlek anses uppfyllt pa den
enskilda tomten utan att det nédrmare preciseras.

Den kvarvarande skogbevuxna parkmarken med sin bergiga
terrang, inbjuder tiil allehanda lek mm. Vid ianspraktagande av
marken inom kvarteret for tillkommande villabebyggelse ar det
viktigt att mojligheten att nd skogsmarken fran alla hall bibehalls,
sa forandringen inte paverkar de kringboendes mdjlighet att
nyttja den kvarvarande parkmarken.

De tillkommande, liksom de befintiiga tomterna, inom omradet nas
med egna infarter fran Olivehallsvagen. Detta ar ur
trafiksakerhetssynpunkt inte [ampligt. Hastigheten pa

villatomter ska kunna ske pa ett sakert satt. Med den cykelvag
samt fartddmpande atgarder som utfordes langs Olivehallsvagen
under senare delen av 2004, anses dock trafiksdkerhetsbehovet
tillfredsstallt.

Nuvarande busshaliplats fér lokala linjer pa Olivehallsvagen direkt
utanfor planomradet flyttas till 1aget for den tidigare omndmnda
berghallen. Dar i anslutning till busshallpiatsen utfors
fartdampande trafikreglering av typ fortrangning vid bussfickan.
Parkering ska ske pa tomtmark.

Socialstyrelsens riktvarden for buller ska foljas.

3




Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

Varme
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Avfall .

Administrativa fragor
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Nya byggnader ska anslutas till kommunalt nat. Lokalt
omhandertagande eller férdrojning av dagvatten kan komma att
kravas for planomradet.

Uppvérmning av nya byggnader ska ske p& ett miljovanligt satt.

Inom planomradet medges ej ngra nya
uppvarmningsanlaggningar for fossila bréanslen.

Eldning med bicbranslen medges endast i miljsgodkanda
eldstader.

Planomréadet ligger inom det omrade som betjanas av
flarrvéarmesystemet inom kommunen. Det &r ur miljésynpunkt
énskvart att s& manga som méjligt ansluter sig till fjarrvarmenatet.

Elférsérjning sker fran SEVABs distributionsnat.
Det finns ingen mellanortskabel elier hégspanning inom omradet.

Sophémtning ska ske fran varje fastighet. | varje fastighet ska
utrymme fér kallsortering finnas.

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Sarskild skydd for vegetationen géller inom delar av planen. Syftet
med detta ar att bibehalla vegetationen runt berghillen som bildar
riktmarke fér passagen till parkomradet bakom tomterna. Vid
byggnation ska vegetationen inom detta omrade fysiskt skyddas
genom avsparrning eller dylikt. Stig invid berghailen ska anldggas
pa ett naturligt satt.

I Narheten av omradet gar en jarnvagstunnel, vid planering av
bergschakt/sprangningsarbeten ska kontakt tas med tunnelns

-huvudman for att erhalla instruktioner om hur

sprangningsarbetena far bedrivas. Se dven
detaljplan $244 f6r omradet.

15
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PBL. - plan-.och bygglagen

De beteckningar och begrepp som anvands i planen férklaras hér.
Begreppen &r i allmanhet generella men kan vara speciella for
denna detaljplan. Den narmare definitionen av vissa genereila
uttryck finns i dels 9 § plan- och byggférordningen, dels Svensk
Standard SS 02 10 53 och dels TNC 87 Plan- och byggtermer
special — termer ur bl.a. PBL.

Plankartan — planbestdmmelser

Om plangrénser av olika slag sammanfaller &r enbart den
dverordnade gransen ritad pa plankartan.

Bestdmmelser om anvéndning av aliménna platser ar betecknade
med ord i klartext med versaler "stora" bokstaver. Bestdmmelsen
géller till planomradets grans eller till anvandningsgransen. (! vissa
fall medges avvikelse.)

Bestammelser om anvéndning av kvartersmark och
vattenomraden &r betecknade med versala bokstaver. Dér flera
bestdammelser om anvindning anges innebar det alternativ.
Bestdammelsen galler till pfanomradets grans eller till
anvandningsgransen.

Ovriga bestammelser - egenskaper - 4r betecknade med gemena
"sma" bokstaver, siffror, symboler, skraffering etc. Fristdende
bestammelse géller till planomradets grans, till en
anvandningsgrans eller till en egenskapsgrans. Bestdmmelse med
gemen bokstav, som pa kartan anges tillsammans med
bestdmmelse om anvandning, galler till planomradets grans eller
till en anvandningsgrans - d.v.s. inom samma omrade som den
angivna anvandningen.




MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

ANTAGANDEHANDLING ' 8(8)

2005-01-27

Areor

Bruttoarea (BTA) &r den area av méatvarda delar av vaningsplan,
som begransas av omslutande byggnadsdelars (yttervaggens)
utsida. Bruttoarea omfattar byggnads samtliga vaningsplan men
kan, om det anges, utesiuta vaningsplan, till exempel kallare. /
denna plan anvédnds beteckningen "BTA ovan mark”, vilket
innebér att kallare inte ska medrdknas. Dock ska i denna plan en
souterrdngvanings area, som ligger inom 6,00 meter frén en
yttervdgg mot det fnia dér den omgivande marken &r i nivéd med
elfer under golvnivan, réknas med, se svensk

standard SS 02 10 53.

Genomférandebeskrivningen har utarbetats av Mikae! Rojek,
MICO Byggadministration. Vid framtagandet av beskrivningen har
dven exploateringsingenjoér Magnus Nystrém medverkat.

Anders C Eriksson Johanna Ljungdahl
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Samhallsbyggnadskontoret

Q @ STRANGNAS KOMMUN
i{ﬁ Plan- och byggenheten

Mikael Rojek
MICO Byggadministration

ANTAGAND

2005-01-27

o

FNBIMRALENG SGDERMANLANDS LAN
2005 -07- 19 -

Dnr,

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Stringnis 3:1, vid kv Grénsiskan i Stringnis

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN Tidplanen féljer normalt planférfarande och galler
under forutsattning att inga allvarliga syn punkter
inkommer under samrad och utstélining samt

att planen inte éverklagas.

2004-04-14

2004-07-30
2004-09-08

2004-09-24 -

2004-10-22._
2005-02-09
Juni 2005

PBN, besiut om samrad
2004-05-19— Samrad

PBN, beslut om utstallining

Utstallning

PBN ‘é'r:::tégande

Laga kraft

GENOMFORANDETID Genomférandetiden ar 10 ar fran det planen vunnit laga

kraft.

HUVUDMANNASKAP Kommunen ar huvudman for allman plats.

1(2)




FASTIGHETSRATTSLIGA
ATGARDER *
Fastighetsbildning

Servitut

Avtal

EKONOMISKA och
TEKNISKA FRAGOR

Planekonomi

Radon

Jarnvagstunnel

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN
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Den i planen berdrda delen av fastigheten Strangnéas 3:1 ska
avstyckas till fyra enskilda fastigheter.

Servitut erfordras ej.

| samband med forsaljning av marken kommer avtal att
upprattas som reglerar genomférandet av det atgarder som
behdver vidtas for att fastigheten ska kunna utnyttjas enligt
planens tillatna anvandningssatt. Avtalet reglerar dven vem som
ansdker om och bekostar fastighetsbildning.

Kostnader for framtagandet av planhandlingar samt de atgéarder
som &r nddvandiga for planens genomfdrande kommer att tas
ut vid forsaljning av marken.

Planomradet ligger inom omrade som klassas som normal risk
vad betraffar forekomsten av radon. Fdrhdjda halter av
markradon forekommer lokalt inom omradet.

Vid nybyggnation ska atgarder vidtas som sakerstaller att
gransvardena ej dverskrids. Kontrollméatning kan komma att
kravas vid en bygganmalan.

| nara anslutning til planomradet gar en jarnvagstunnel. Vid
planering av sprangningsarbeten ska kontakt tas med tunneins
huvudman, Banverket, Gstra banregionen, for att erhalla

- -instruktioner om hur sprangningsarbetena far bedrivas-Se-aven

detaljplan S244 for omradet.

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Mikael Rojek,
MICO Byggadministration. Vid framtagandet av beskrivningen
har @ven exploateringsingenjor Magnus Nystrom medverkat.

Anders C Eriksson Johanna Ljungdahl
Stadsarkitekt Planarkitekt




STRANGNAS KOMMUN
Samhalisbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten

Johanna Ljungdahl
Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN | SUDERMANLANDS LAN

2005 -07- 19
Dnr.

Strangnas 3:1, del av, vid kv Gronsiskan, Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

Plan- och byggnamnden beslét 2004-04-14 § 84 att sanda ut detaljplan for samrad enligt PBL
kap 5 § 20. Samradsperioden var 19 maj — 30 juni.

Planhandlingarna har varit utstallda pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet infordes i Strangnas tidning den
19 maj. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berbrda markagare, statliga och kommunala
myndigheter samt foreningar, som anses ha intresse av planforsiaget.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Myndigheter:
1. Polismyndigheten 2004-05-26 |Ingen erinran
2. Vagverket 2004-06-03 |Ingen erinran
3. Forsvarsmakten 2004-06-11 {Ingen erinran
4. Lansstyrelsen 2004-06-30 | Synpunkt,
: ingen erinran
Kommunala namnder och
forvaltningar:
5. Raddningstjansten 2004-05-24 |Ingen erinran
6. Socialngmnden 2004-06-11 |Ingen erinran
7. Fritid och kulturfdrvaltningen 2004-06-15 |Ingen erinran
8. Kommunstyrelsen 2004-06-16 |Ingen erinran
9. Milj¢- och raddningsnamnden 2004-06-23 | Synpunkt,
ingen erinran
10. VA- och avfallsenheten 2004-06-23 |Ingen ennran
11. Kommundelsradet i Strangnas 2004-06-28 | Ernnran Ja
12. Tekniska namnden 2004-06-29 . | Synpunkt,
ingen erinran
13. Barn- och utbildningsforvaltningen | 2004-06-29 | Ingen erinran
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Foretag och organisationer:

14. SEVAB Strangnés Energi

2004-06-14 |Ingen erinran

15. Villadgarna

2004-06-18 |Erinran Nej

16. Vattenfall

2004-06-23 !lngen erinran

17. S6rmlands museum

2004-06-29 |Ingen erinran.

18. Strangnas Gille

2004-06-17 |Ingen erinran

19. Telia Sonera

2004-07-01 |[Ingen erinran

Sakdgare:
20. Gokytan 12, Bengt Andersson 2004-05-27 | Erinran ‘tJa
21. Gronsiskan 4, Thed Michaelsen

2004-06-30 |Erinran Ja

X%}
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T

SYNPUNKTER

4. Lansstyrelsen

Flertalet av fértatningsomradena ar i géllande
planer avsedda som allméan platsmark, park eller
liknande. Vid exploatering av parkmark i tatorter

stalls extra héga krav pa beslutsunderlaget.

Motiven till att ta parkmarken i ansprak bor tydligt
framga och beskrivningen av konsekvenserna for
de narboende maste vara saklig och objektiv.

| évrigt har lansstyrelsen inga synpunkter pa

ovanstaende planférsiag.

9. Milj6- och raddningsndmnden
Miljé- och raddningsnamnden beslutar att |

yttrande till plan- och byggnamnden framfora:

Att namnden ej har nagon erinran mot
féreliggande forslag tili detaljplan under
forutsattning att:

1. Stor noggrannhet iakttas for husens

3 2004-08-30

KOMMENTARER

Den pagaende detaljplaneldggningen
inom Strangnas stad av mark, bade
enstaka smahustomter och storre
omraden for grupphusenheter eller
flerbostadsvillor, ingar alla som delar i
fortatningsprogrammet som ar upptaget i
FOP ( Férdjupad éversiktsplan for
Striangnis stad) antagen av KF 2001,

| FOP anges en rad kriterier for
fortatningarnas lokaliseringar, bl a att
kommunen som helhet maste ta till vara
redan utbyggd infrastruktur och att fler
maste ges mdjlighet till boende centralt,
néra utbyggda buss- och jarnvagslinjer.
Detta minskar pa sikt bilberoendet och
forstarker stadens underlag fér socialt-
kulturellt och kommersiellt utbud.

Samhalisbyggnadskontoret konstaterar att
detaljplanerna i det nu aktuella
fortatningsprogrammet endast till en ringa
del medfor intrdng i befintliga park- och
naturomraden.

Villagrannskapen ar dessutom i regel
relativt glest exploaterade med tilltagna
tomter med sedan manga &r uppvuxen
grénska.

Fortatningsplanerna ger vid exploatering
ett tillskott for upprustning av
kringliggande miljoer, sarskitt
trafiksakerhetshtjande atgarder som
annars inte dr ekonomiskt mgjliga att
genomfora.

Byggratterna &r placerade pa den

(=
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placering i planen med hansyn tagen till planaste delen av omradet. Anpassning till
omradets kanslighet i form av den terrangen kan ske genom t ex
blockrika och bergiga terréangen. souterranghus.
Att omradet ansluts till det lokala Detaljplanen rekommenderar en
fiarvarmenatet med stod av géllande anslutning till fiarrvarmenatet. Inom
varmeplan. planomradet medges ej nagra nya

uppvarmningsanlaggningar for fossila
branslen. Eldning med biobranslen
medges endast i miljdgodkanda eldstader.

att
att

att

12. Tekniska namnden

stélla sig positiva till fértatningen :

det blir en trafiksdker utfart i kv Gronsiskan  Foértatningsplanen ger vid exploatering ett
tillskott fér upprustning av kringliggande
miljer, sarskilt trafiksdkerhetshéjande
atgarder som annars inte ar ekonomiskt
méjliga att genomféra. De blivande
tomternas utfarter pa Olivehéllsvagen
bedéms bli sdkra ur trafiksynpunkt om
atgarder for att dampa hastigheten gors.

utbyggnaden ska stallas i relation tili Fartatningsomradena ingar i en separat

utbyggnaden av nya E20. del av Strangnas
bostadsforsénningsprogram.
Planldggningen av dessa sker darfér
oberoende av ev kommande bostader
langs nuvarande E£20. En fortdtning i det
aktuella omradet bedéms heller inte
paverkas av utbyggnaden av nya E20.

Teknisk andmnden beslutar meddela plan- och
byggndmnden
. ingen erinran finns mot detaljplaneforslaget . R

att

att

for del av Stréangnas 3:1 vid kv Grénsiskan,
ur trafikteknisk synpunkt.

mdjligheterna tilt annan utfart &n P4 grund av den svara
Olivehallsvagen ses dver under terrangférhallandena lampar sig omradet
detaljplanearbetet. bast fér smahustomter langsmed

Olivehallsvagen. Dessa utgor en naturlig
fériangning av befintlig villabebyggelse.
De blivande tomternas utfarter pa
Olivehallsvagen bedéms bli sakra ur
trafiksynpunkt om atgarder for att dampa
hastigheten gors.
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15. Villadgarna
Detaljsynpunkter:
Omradet som avses &r ett relativt stort obebyggt,
bergigt skogsomrade. Olivehéallsvédgen ar relativt
hart trafikerad. Planeringen ar att de nya tomterna
ska ligga utmed Olivehallsvagen.

Forslag:

Hela skogsomradet tas | ansprak for att bebyggas
med villor som ligger utmed en vandslinga med
mynning pa Harstigen t.ex. mellan Snoskatan och
Rodhakens garage. ‘
Genom denna planering erhalls ett lugnare
villaomrade avskilt fran hart trafikerade gator.

20. Gékytan 12, Bengt Andersson

Utformning av haliplats far inte hindra den dagliga
in- och utfarten fran fastigheterna som ligger mitt
emot hailplatsen. Det maste aven finnas utrymme
for gaster att parkera i ansiutning till fastighet.

21. Gronsiskan 4, Thed Michaelsen

» Hur kommer tomten narmast mig att
nivamassigt paverka? ldag nar varfloden
utgér "faran” runt bergknallen mitt hus star
pa, vattenavrinning.

¢ Hur tanker ni er att vattnet ska ledas bort?

e Vilken hustyp blir min nya granne,
tegel/tra?

o Har intresse av priset pa granntomten.

Pa grund av de svara
terrangfoérhallandena lampar sig omradet
bast fér smahustomter ldngsmed
Olivehallsvagen. Dessa utgér en naturlig
foérlangning av befintiig villabebyggelse.
Resterande naturmark bibehalls for att
tilgodose omgivande bostadsomraden
med rekreations- och lekomraden.

Eventuell ny placering av busshailsplats
ska ej paverkar infarterna till nariiggande
fastigheter. All parkering ska ske pa
tomtmark.

Fastighetséagare &r skyldigt att téla
naturiigt ytvattenfliéde in pa fastigheten
fran hogre beldgen mark. En
fastighetsagare kan saledes inte tvinga
grannen att hindra sadant vattenfléde och
han har inte ratt till erséttning for den
skada som vattenflédet orsakar. Om dock
intilliggande fastighetsagaren gor
forandringar pa marken, t ex vid
byggnation eller ytor som hardgdrs, har
han att beakta risken t ex for att vatten i
okad utstrackning kan rinna in pa
grannfastigheter och valla skada. En
forutsattning fér skadestandsansvar eniigt
skadestandslagen ar att det kan anses att
markagaren varit férsumlig genom att inte
vidta ytterligare skadeférebyggande
atgarder.

Detaljplanen reglerar ej fasad- och
takmaterial i detal]. Planen begransar
dock takiutningen till maximalt 23 grader
och det totala vaningsantalet till en vaning
med ev suterrdngvaning.

De tomter som nyskapas gar till
kommunens tomtko. Prissattningen pa
tomterna varierar fran fall till falt.
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Samhallsbyggnadskontoret

Plan- och byggenheten 2005'01'31 Dnl’. 368/03'214

Johanna Ljungdahi LANSSTYRET OEN | Sinepmman ror—

Planarkitekt | SODERMANLAR;;: i
205-07-19 |

HANDLINGAR TILLHORANDE DETALJPLAN FOR ;’n
A

Del av Strangnés 3:1, vid kv Gronsiskan

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE

Plan- och byggnamnden beslét 2004-04-14 § 84 att samrad skulle ske.
Detaljplanearbetet har féljt normalt férfarande enligt PBL kap 5.

Under samradstiden inkom 21 skrivelser som sammanstallts i en
samradsredogoérelse. Synpunkterna och kommentarerna presenterades i
Plan- och byggndmnden 2004-09-08 och namnden beslutade om
utstallning.

Planforslaget var utstéllt for granskning 2004-09-24 — 2004 -10-22.
Under utstaliningstiden inkom 18 skrivelser.

Synpunkter som €] kan anses tillgodosedda ar:

Kommundelsradet Strangnas; Anser att utfarter fran tomerna &r oldampliga
ur trafiksakerhetssynpunkt.

Villadgarna i stréngnasbyaden; Vill att utredningar gors kring de omraden
som nu frigdrs ldngs gamla E20 innan aktuellt omrade exploateras och
onskar en gemensam utfartsvag samt att hela skogsomradet exploateras.
Goktytan 9, Maj-Britt Lundberg; Vill avvakta plantaggning tills den ev mark
som frigdrs vid en nedlaggning av P10 har utretts. Motsager sig att skogen
mittemot exploateras och befarar att sprangningar skadar
bergvarmeanlaggningen.

Géktytan 11, Rolf Andersson; Vill bevara alla parkomraden inom
tattbebyggda omraden och befarar stora sprangningsarbeten, att luften blir
samre til f6ljd av exploateringen samt att utfarterna langs cykelvagen
okar. En undran finns ocksa om var snon ska laggas nar antalet utfarter

Okar.
Anders C Eriksson Johanna Ljungdahl
Stadsarkitekt Planarkitekt

Fve sign “
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Striangnas 3:1, del av, vid kv Gronsiskan, Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

REDOGORELSE FOR INKOMNA SYNPUNKTER EFTER
UTSTALLNING

Plan- och byggnamnden beslét 2004-09-08 § 163 att sénda ut detaljplan p utstéllning enligt
PBL kap 5 § 23. Utstallningsperioden var mellan 24 sep — 22 okt.

Planforslaget har funnits utstélit pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning -
den 24 sep. Detaljplanehandlingarna sandes ut tifl berérda markagare, statliga och
kommunala myndigheter samt foreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Vid utstéliningstidens stut hade foljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum . Synpunkt Synpunkt tillgodosedd
Myndigheter:
1. Raddningstjansten 2004-09-29 {ingen erinran
2. Polismyndigheten 2004-09-30 | Ingen erinran
3. Forsvaret 2004-10-01 |Ingen erinran
4. Vagverket 2004-10-05 |Ingen erinran
5. Lantmaterimyndigheten 2004-10-06 | Erinran Ja
Kommunala namnder och
forvaltningar:
6. Tekniska namnden 2004-12-01 | Synpunkt
ingen ernran
7. Kommunstyrelsen 2004-10-13 {Ingen erinran
8. Milj6- och raddningsnamnden 2004-10-20 | Ingen erinran
9. Socialndmnden 2004-10-20 |Ingen erinran
10. Fritid- och kulturférvaltningen 2004-10-21 |Ingen erinran
11. Kommundelsradet i Strangnés 2004-10-21 |Ennran Nej
12. Barn- och utbildningsférvaitningen | 2004-10-25 | Ingen erinran
13. Strangnas vatten 2004-10-26 |ingen erinran

Foretag och organisationer:
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Planarkitekt
14. Strangnas Gille 2004-09-28 }Ingen erinran
15. Vattenfall 2004-10-12 |Ingen erinran
16. Villadgarna i Strangnasbygden 2004-10-18 |Erinran Nej
Sakagare:
17. Goktytan 9 2004-10-01 | Erinran Nej
18. Goktytan 11 2004-10-18 | Erinran Nej

Ovriga:

39
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SYNPUNKTER

5. Lantmaterimyndigheten

| genomférandebeskrivningen hanvisas till avtal
som ska reglera genomférande av de atgarder
som behdver vidtas for att fastigheten ska kunna
utnyttias enligt planens tilldtna anvandningssatt.
Fortydligande efterlyses.

6. Tekniska ndmnden

Bakgrund

Tekniska namnden har erhallit rubricerat
detaljplaneférslag for ytirande. Syftet med planen
ar att mojliggora en varsam fortatning av befintligt
kvarter genom att delar av nuvarande
skogbevuxen parkmark ldngs Olivehallsvagen tas
i ansprak fér fyra smahus.

Utredning, synpunkter

For varje byggratt inom foreslagen detaljplan ska
50 kkr av exploateringskostnaden avséattas for
atgarder i trafikmiljon.

Efter granskning av utstallningshandlingarna finns
ingen erinran mot detaljplanen ur trafikteknisk
synpunkt.

Besiut

Tekniska namnden beslutar meddela plan- och
byggnédmnden

Att for varje byggratt inom féresiagen detaljplan
ska 50 kkr av exploateringskostnaden avsattas for
atgarder i trafikmiljon samt

Alt ingen erinran 1 6vrigt finns mot
detaljplaneforslaget for del av Strangnas 3:1, kv
Grénsiskan, ur trafikteknisk synpunkt.

11. Kommundelsradet i Strangnis

Foreligger ett. detaljplaneférslag till del av
Strangnas 3:1, vid kv Gronsiskan som syftar till att
mdjliggora en varsam fortatning av befintligt

KOMMENTARER

Det ar inte klargjort om omradet ska séljas
via den kommunala tomtkén eller till
utomstaende exploator. Vid forsaljning via
exploator regleras fastighetsbildning i
kopeavtalet,

Noteras

Y
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kvarter genom att delar av nuvarande
skogsbevuxen parkmark langs Olivehallsvagen
ianspraktas for fyra smahus.

Enligt samhallsbyggnadskontoret ar
kommundelsradets tidigare iamnade synpunkter
tillgodosedda. Lars Waern (m) instammer inte i
det. Det ar inte hastigheten pa gatan som ar
problem utan att gatan ar hart trafikerad. Darfor ar
det oldmpligt ur trafiksdkerhetssynpunkt med
utfarter pa Olivehallsvagen. Entréerna bir laggas
at ett annat hall.

Bo Johansson {s) och Lars Anderman {fp)
instdmmer.

Beslut

Kommundelsradet beslutar

Att framidra till samhallsbyggnadskontoret att man
understker andra mdjligheter till entréer till
tomterna.

16. Villadgarna i Strangnisbygden

Villaagarféreningen i Strangnésbygden &r positiv
tilt en fértatning inom omradet Stadsskogen. Dock
... Trots att berérd tomt ligger inom en separat del
av Strangnas bostadsférsénningsprogram bor
man "hoja blicken” nagot och ta med en utredning
om hostadsplanerna utmed nuvarande E20 i
diskussionerna innan beslut tas i denna fraga.

4(6)

2005-01-31

| samband med forarbetet till detaljplanen
gjordes en analys av omrédet. Da gjordes
bedémningen att infarterna var svara att
omlokalisera p g a att héjdskillnader och
bevarandevard natur begransar omradet i
norr. Samhélisbyggnadskontoret har gjort
bedémningen att acceptabel
trafiksakerhet kan uppnas vid
planomradet och att genomfartstrafik kan
minskas med hjdlp av
hastighetsddmpande atgarder.

Strangnas ar en expanderande kommun
och efterfragan ar stor pa olika sorters
boendeformer, sérskilt i de centrala
delarna. Motiven till fortatningar inom den
befintliga stadsstrukturen ar att centralt
belagna bostader kan tillskapas dar
infrastruktur mm redan &r utbyggd. | den
fordjupade éversiktsplanen f6r Strangnéas
stad, antagen av KF 2001, beskrivs saval
utbyggnaden av omradena vid gamla E20
som fortatningarna i centrala Strangnas.
Nagon speciell prioritering ar dock inte
uttryckt.

Ett utredningsarbete pagar idag kring
framtida boende langs gamla E20.
Samhallsbyggnadskontoret gér dock
beddmningen att planlaggningen av
fortatningsomradena kan ske paraliellt
med detta utredningsarbete.

Fértatningsomradena kan erbjuda en
annan typ av boende déar bebyggelsen
fortatas istallet for att glesa ut
stadsstrukturen. Detta leder till ett mer
langstktigt hallbart stadsbyggande dar det
ar nara till olika funktioner i staden och
storre opaverkade natur- och akermarker
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Detaljsynpunkter:

Omradet som avses &r ett relativt stort obebyggt,
bergigt skogsomrade. Olivehallsvdgen ar relativt
hart trafikerad. Planeringen 4r att de nya tomterna
ska ligga utmed Olivehallsvagen. En reglering
med hjalp av fartdampande atgéarder, som
foreslas, ar inte en framkomlig vag ur
tillganglighetssynvinkel. Det galler att gora dessa
tomter sa attraktiva och traftksakra som mgjligt
Vi upprepar vart forslag och forutsatter att detta
undersoks forutsattningslost! Hela skogsomradet
tas i ansprak for att bebyggas med villor som
ligger utmed en vandslinga med mynning pa
Harstigen tex. meltan Snoskatan och Rédhakens
garage.

Genom denna planering erhalls ett lugnare
villaomrade avskilt fran hart trafikerade gator.

17. Goktytan 9

Avvakta med fortatning av gronomradet vid
Olivehallsvidgen eftersom P 10 nu skall laggas
ned och man da férhoppningsvis far del av
Kronans mark med mer attraktivt lage for
nybebyggelse.

Fastigheten Goktytan 9 med adress
Olivehalisvagen 41 ar forsedd med bergvarme
och vi fruktar att spréangningar av berg pa motsatt
sida av Olivehallsvagen kan skada var
bergvarmeaniaggning.

Da vi letade hus vid flytten till Strangnas var just
gronomradet vid Oliveh&lisvagen en av
orsakerna till att vi valde vart hus. Vi vill inte ha
skogen mitt emot skévlad och bebyggd.

bevaras utanfor staden. Kommunen som
helhet kan pa s vis ta till vara redan
utbyggd infrastruktur och fler ges mgjlighet
till ett centralt boende, ndra utbyggda
buss- och jarnviagslinjer. Detta minskar pa
sikt bilberoendet och forstarker stadens
underlag for socialt- kuiturellt och
kommersielit utbud.

Se kommentar till yttrande nr 11 vad galler
trafiksdkerhet. | samband med forarbetet
till detaljplanen gjordes en analys av
omradet. En beddomningen gjordes da att
omradet lampar sig bast for smahustomter
langsmed Olivehallsvégen p g a de svara
terrdngforhallandena. Tomterna utgér en
naturlig forlangning av befintlig
villabebyggelse. Syftet med de
hastighetsddmpande atgarderna &r inte
att hindra tillgangligheten till omradet att
utan locka genomfartstrafik till exempelvis
gamla E20 och samtidigt lugna ner tempot
pa den lokala trafiken.

Se kommentar till yttrande 16.
Utredningar har paborjats kring
markomradena i ansiutning tilt P10. For
att uppna en god planberedskap for
framtiden, med ett varierat utbud pa
bostadsmiljger, har
Samhallsbyggnadskontoret gjort
bedomningen att arbetet med
fortatningsomradena trots detta kan ske
parallellt med utredningsarbetet kring
P10:s mark.

Vid sprangning ska kontrollmatningar
goras vid narliggande byggnader.
Erséattning for ev skador ska bekostas av
exploatéren.

Detaljplaneférslaget medfér endast till en
ringa del intrang i befintliga park- och
naturomraden.
Samhallsbyggnadskontoret har ansvar for
hela kommunens utveckling 1 ett
helhetsperspektiv och kan darfér ej ta




18. Goktytan 11

Lat alla parkomraden inom tattbebyggda omraden

vara fredade fran bebyggelse.

| stadsskogen har under flera ar husen skakat av
sprangningsarbeten. Gronsiskan &r ett omrade av

flera som kommer att krava stora
sprangningsarbeten.

Skogen kommer att sdgas ned luften blir sdmre.

Utfarten pa cykelvédgen kommer att éka.

Det kommer en vinter var tanker man lagga snén
pa den smala gatan. Bygger man enligt forslaget

som nu ligger ar jag mycket radd for att all

parkmark kommer att bebyggas sager nej till

forslaget.
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ansvar for ev. vardeférandringar hos
enskilda fastigheter. I centrala Strangnas
ar efterfragan stor pa mark for
nybyggnation. Motiven till fértatningarna
inom den befintliga stadsstrukturen &r att
nya bostader ska tillskapas i centrala
lagen, dar infrastruktur mm redan ar
utbyggd, vilket pa sikt kan minska
bilberoendet. | det aktuella omradet vid
kvarteret Gronsiskan anses behovet av
gronomraden for rekreation och lek var
fullt tillgodosett i och med narheten till
Stadsskogen. En fortatning har bedéms
darfor dverensstamma med den
planeringsstrategi som antogs av
Kommunfullméaktige i den férdjupade
oversiktsplanen for Strangnas stad, 2001-
08-27. Denna planeringsstrategi gar ut pa
att fortata bebyggelsen pé flera olika delar
av staden istallet for att glesa ut
stadsstrukturen. Detta leder till ett mer
langsiktigt hallbart stadsbyggande dar det
ar nara till olika funktioner i staden och
stérre opaverkade natur- och akermarker
bevaras utanfor staden.

Se kommentar till yttrande nr 17.

Vid sprangning ska kontrollmatningar
goras vid narliggande byggnader.
Ersattning for ev skador ska bekostas av
exploatdren.

Exploatering bedéms vara allt for ringa for
att paverka luftkvalitén i omradet.

Gator liksom gang- och cykelbanor aren
kommunal angelagenhet som prioriteras
darfor vid snoréjning. Kommunen har
ansvar att halla dess fria och forslar darfor
bort sné som blockerar genomfart.
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