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- "Sédra Polhem - jimforelse mellan olika trafiklésningar", daterad 1997-07-09
- "Naturinventering av planerat bostadsomréde i Polhem", daterad 1997-07-31

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att planligga omrédet for i huvudsak gruppbyggda smahus
med inriktning pa ett ekologiskt héllbart bostadsomréde. Planomrédet rymmer ca
170 lagenheter i friliggande hus, parhus, radhus och flerbostadsvillor. Omrédets
ostra del angdrs fran Enkopingsvigen via Yrvadersvagen och Véstanvagen, omra-
dets vistra del frin Passadvigen via en ny angoringsvag,

PLANDATA

Liige och areal

Planomradet ir belaget i norra delen av kommundelen Jakobsberg. I véster gransar
det mot Passadvigen, i norr mot Karrbodavigen, i 6ster mot bebyggelsekvarter vid
Vistanvigen och i séder mot smahusbebyggelse i Berghem. Planomrédets areal
uppgar till 15 ha.
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Markigoforhallanden

Fastigheterna inom omradet 4gs till storsta delen av Jéarfalla kommun, som under en

langre tid forvirvat mark i omrddet. Regeringen har givit kommunen tillstind att ex-
propriera del av fastigheten Polhem 2:2. Kommunen bedémer att den kan f tilltrade
till marken innan detaljplaneforslaget antas. Fastigheten Polhem 1:61 &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I kommunens dversiktsplan 1990-2010, antagen av kommunfullmaktige
1990-11-26, redovisas omradet som en del av tdnkbart framtida bostadsomrade.

Giillande och angriinsande planer

For storre delen av omradet giller en avstyckningsplan fran 1946, (A 46-04-04).
For mindre delar av planomradet géller en avstyckningsplan fran 1932,

(A 32-10-25), stadsplan for Berghem fran 1964, (S 64-12-22 B), stadsplan for ostra
Polhem, (S 87-07-09) samt stadsplan for Jakobsbergs norra industriomréde,

(S 75-09-09).

Planomradet grinsar i nordost till avstyckningsplan faststilld 1932, (A 32-10-25),

i dster mot stadsplan faststilld 1987, (S 87-07-09), i vaster mot stadsplaner fast-
stillda 1975 (S 75-09-09) respektive 1977 (S 77-06-21) och i soder mot stadsplan
faststalld 1964, (S 64-12-22 B). I nordvist gransar planomridet mot mark som ej ar
planlagd.

Program och ovriga politiska beslut

“Program for detaljplanering av norra och vistra Polhom” godkéndes av kommun-
styrelsen 1994-10-18, liksom PM “Norra och véstra Polhem - jamforelse mellan
olika trafiklosningar”, daterad 1994-08-24. Byggnadsnamnden fick samtidigt i upp-
drag att uppritta detaljplan for den sodra delen av omradet i enlighet med program-
met, samt att fordjupa studierna av alternativa trafiklosningar i samband med kom-
mande detaljplanering.

Byggnadsnamnden beslutade 1994-12-08, att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att
upritta detaljplan for Polhem, sodra delen, i enlighet med upprittat program.

Ett antal byggherrar inbjods att komma med idéskisser for omradet for att belysa
kvartersindelning, hustyper, utformning och ekologisk anpassning for ny smaskalig
bebyggelse, som underlag for markanvisning och kommande detaljplanering. Efter
bedomning av forslagen valdes fem olika byggherrar ut for fortsatt planering. Stads-
byggnadsnimnden besutade 1995-04-27 att ge planavdelningen i uppdrag att full-
folja detaljplaneringen for Polhem, sddra delen i enlighet med en planskiss, daterad
1995-04-06, baserad pa byggforetagens idéskisser. Stadsbyggnadsnamnden beslutade
vidare att ekologiska principer ska tillimpas vid val av byggnadsmaterial, vid om-
handertagande av avfall och vid val av energiforsorjning. Stadsbyggnadskontoret
fick ocksa i uppdrag att i samband med detaljplaneringen av sodra Polhem sérskilt
studera utformningen av gatunatet.

Miljé- och resurshushdllningsprogram for polhemsomrddet

P4 uppdrag av kommunledningskontoret har ett miljo- och resurshushallnings-
program for Polhemsomradet tagits fram av Ekologigruppen AB. Det behandlades
av stadsbyggnadsnamnden 1996-10-10 och av miljo- och hélsoskyddsnémnden
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1996-12-03 och fardigstalldes darefter efter viss bearbetning. De byggherrar med
vilka samarbetsavtal har tecknats ska innan markanvisning blir aktuell, visa att de
kan uppfylla de krav som kommunen stéller i miljé- och resurshushallningsprogram-

met. Vissa av kraven finns som bestimmelser i detaljplanen, andra skrivs in i de
exploateringsavtal som avses upprattas mellan kommunen och repektive byggherre.
Programmet &r ett sétt att kvalitetssédkra goda boendemiljoer och styra planeringen
och genomférandet av bebyggelsen mot ett ekologiskt héllbart och kretsloppsan-
passat samhdlle dar manniska och miljé ses som en helhet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgérs till stor del av kuperade skogs- och tradgéardstomter, dér fler-
talet numera 4r obebyggda. Inslag av hallmark med tallskog finns. Kring de av-
styckade tomterna finns obebyggd skogsmark. Utmed Passadvégen 1 vister 16per
en dalging. I norr finns en skogbevuxen ost-véstlig vitmarks- och vegetations-
zon samt en damm. I sluttningarna ovanfor de laglanta partierna véxer granskog.

Polhemsomradet fungerar idag som en forbindelseldnk och spridningskorridor fér
flora och fauna mellan Jarvafiltet och Goérvilnomradet, som annars 4r kringgar-
dat av bebyggelse och andra barridrer. For att inte riskera en biologisk isolering
av Gorvilnomradet ar det viktigt att i Polhem behalla sa mycket som mojligt av
den befintliga vegetationen och ytvattnet i sammanhéngande strak. Lénken har
4dven betydelse for ménniskor.

En naturinventering av flora och fauna, for i huvudsak de delar av planomradet
som €] r avsedda for exploatering, har utforts av Ekologigruppen AB. Hér ingar
iven vatmarksomradet utmed Karrbodavigen. En skotselplan har ocksa tagits
fram for dessa delar. Av naturinventeringen kan utlisas att de naturvetenskapliga
virdena i forsta hand finns i vAtmarksstraket i omradets norra del, dér skogen har
fatt std ordrd under lang tid. Rikedom pé dod ved medfor en rik mossflora. Flera
ovanliga och skyddsvirda vixter och djur patraffades under inventeringen. Detta
omrade #r ocksa en nyckelbiotop enligt skogsstyrelsens definition. Dammen i
ostra delen ar vardefull for groddjur. Omradet klassas i inventeringen som ett
omride med naturvirde av stor kommunal betydelse.

Aven blivande kvartersmark har inventerats for att utgoéra underlag for anlagg-
ningsskedet och for bebyggelsens projektering och mer detaljerade placering
inom kvarteren. En del vackra triad har bedémts som sérskilt vardefulla och
skyddsvirda vilket anges pd plankartan.

I planforslaget bibehalls vitmarksomrédet och dammen med sin vegetation och
artrikedom. Omradet gors mer tillgingligt med hjélp av stigar och spanger enligt
den sirskilt framtagna skotselplanen. Dalgdngen med sitt vatmarksomrade dr
tillsammans med de intilliggande sluttningarna, tinkt att forma en huvudstruktur
for naturmiljén inom Polhem och hélla samman de nargronomraden som ramar
in de planerade bebyggelsekvarteren. Avsikten dr att ett bibehéllande av mark
och vegetation i dalgdngen och sluttningarna samt kring bebyggelsekvarteren gor
att polhemsomradet kan fungera som spridningskorridor dven i framtiden. Aven
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inom kvarteren har i planen avsatts mark for gronytor, som ocksa de kan bidra
till ett bibehéllande av polhemsomrédets spridningsfunktion.

I planen finns generella bestimmelser om att befintlig vegetation ska bevaras 1
storsta mojliga utstrdckning och skyddas under utbyggnadsskedet, att markin-
grepp och etableringsytor ska minimeras och att bebyggelsen ska anpassas till
terring och virdefulla bergs- och vegetationspartier. I planen anges ocksa att
vegetationszonen i 6ster ska bevaras och kompletteras med buskar anpassade till
den naturliga vegetationen.

Odling

- Msjligheter till odling inom omradet &r ett vasentligt inslag i ett kretsloppsinrik-
tat boende, eftersom det innebdr att det finns avsittning for det kompostmaterial
som produceras i omrédet. En del av basbehovet av livsmedel kan ocksa tillgodo-
ses lokalt pa detta sitt, vilket minskar transportbehovet. I en planbestimmelse
anges att mojlighet till odling ska finnas pd varje tomt. Flera av byggherrarna
redovisar mojlighet att ordna véxthus pa tomten.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgérs av berg och moran, i dalgdngarna av organisk
ytjord, torv. Berggrunden utgors i huvudsak av s k gnejsgraniter. Morénen &r
vanligen av sandig-siltig typ. Stallvis férekommer blockrik morédn. Ny bebygg-
else kan grundlaggas med plattor och plintar pa berg och morén.

Radon
Se miljokonsekvensbeskrivning sid 9.

Fornlimningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omrédet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider
Inom planomridet finns idag 23 avstyckade tomter avsedda for villa- och fritids-
boende. Ett fatal ar bebyggda.

Planomradet ar uppdelat i fyra delomriden med olika exploatérer. Ambitionen &r
att skapa goda, sunda boendemiljder i en sméskalig och varierad bebyggelse -
girna med olika lagenhetsstorlekar och upplételseformer. I planen ska ocksa ges
forutsittningar for ett resurssnalt och kretsloppsinriktat boende.

Enligt planforslaget kan omrédet bebyggas med ca 170 lagenheter i flerbostads-
villor och gruppbyggda smahus (friliggande villor, parhus, radhus),vilket 6ver-
ensstimmer med planprogrammet. Illustrationen 4r baserad pd exploatdrernas
egna skisser/hustyper och visar 38 friliggande villor, 74 lagenheter i parhus, 37
lienheter i radhus och 24 lagenheter i flerbostadsvillor. Osékerhet om vad mark-
naden efterfragar for upplételseformer och typ av bostdder vid tiden for utbygg-
nad, gor dock att de flesta bostadskvarteren utformats med flexibelt utnyttjande.
Fordelningen av hustyper ska séledes bara ses som ett exempel pa framtida ut-
formning.
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Gestaltning

Planen medger smahusbebyggelse i en till tvd vaningar. Illustrerad bebyggelse ar
som regel placerad i forgérdslinjen relativt ndra gatan och har ocksd sina entréer
mot denna. Bebyggelsen blir en del av gaturummet, som &ven formas av staket, :
hickar och annan vegetation utmed grans mot gatan. Tillsammans med de svang-
da, smala gatorna skapas forutsittningar for en varierad och upplevelserik miljo.
Att de olika kvarteren avses bebyggas av olika byggherrar ger ocksd omrédet en
méangfald. Inom och mellan kvarteren ska bebyggelsen héllas samman genom ett
samstamt val av firg, form och material.

Mot baksidan har tomterna kontakt med naturmark, antingen kommunens storre
omraden som omger bostadskvarteren eller de gemensamma grén- och lekytorna
pa kvartersmark.

Det ir av stor vikt for det intryck omradet ger att dven offentliga anldggningar
utfors med omsorg om helhetsmiljon. I en planbestimmelse anges dérfor att den
foreslagna elnétstationen vad géller farg, form och material ska anpassas till
nirliggande bebyggelse. Aven de foreslagna s k miljostugorna som finns pa
kvartersmark i varje bebyggelsegrupp, ska anpassas till omgivande bebyggelse.

Vid bebyggelsens projektering och niarmare placering ska stor hénsyn tas till be-
fintlig terrang, berghallar och vegetation, se &ven “Natur”, sid 3. Bl a ska “Natur-
inventering av planerat bostadsomrade i Polhem”, dér vissa sarskilt vackra trad har
markerats, anvindas som underlag.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintliga marknivéer sé langt det 4r mojligt for
att undvika stora markomvandlingar och sprangningar. Souterrangvaning ska ut-
foras dar s& ar lampligt med hansyn till lutningsforhallandena, sdvida inte tillfreds-
stillande terringanpassning kan ske pd annat sétt. Detta anges i en planbestammel-
se. Planbestimmelser med krav pa resurssnéla tekniska forsorjningssystem finns
ocksa, liksom krav pa utrymme i eller vid ligenheterna for mellanlagring av kéll-
sorterat avfall.

Kommersiell och offentlig service

Inom planomradet finns varken kommersiell eller offentlig service. Vid Kolboda-
vigen, ca 1 km soder om planomradet finns mark avsatt for en nédrbutik. Storre
utbud av kommersiell och offentlig service finns i Jakobsbergs centrum och i
Kallhalls centrum, ca 2 km soder respektive nordvést om planomradet.

Nirmaste forskola dr Ostanstugan vid den ostra infarten till omradet. Inom nér-
omradet finns ocksd Berghemsstugan och Fyrspannsstugan (verksamheten avses
laggas ner fr o m hosten 97 men kunna starta pd nytt om det finns behov). Nér-
maste 14g- och mellanstadieskola, Berghemsskolan, ligger ca 600 m sydviast om
omradet. Nirmaste hogstadieskola ar Nibbleskolan. Befintliga skolor och for-
skolor bedoms ha kapacitet for de barn som bostadstillskottet inom planormadet
alstrar.

SKYDDSRUM

Omradet ligger inom hemskyddsomrade 10. For nyproduktion rader for nirvaran-
de ej skyddsrumsplikt.
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FRIYTOR

Inom omradet finns idag inga ordnade gemensamma ytor for lek eller rekreation,
men diremot goda mdjligheter till lek i natur. I planen forutsétts att smabarnslek -

anordnas pa kvartersmark - pa den egna tomten eller pi gemensamma grénytor
inom respektive bostadsgrupp. Bollplan finns vid Ostanvigen, alldeles utanfor
planomridet och vid Berghemsskolan, ca 300 m séder om planomradet. Nargron-
omraden utgors av ytorna inom kvarteren tillsammans med de skogbevuxna slutt-
ningarna i nordvist och sydvist, hallmarksomradet dster om Cyklonvégen samt
det i norr beldgna vitmarksstriket som mynnar i dammen. Det sistndmnda omra-
det avses goras mer attraktivt och tillgangligt for kringboende. Inom gangavstand
ligger Jarvafaltets naturreservat med rika méjligheter till friluftsliv.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit

Planomradet trafikforsorjs idag frin Enképingsvigen via Yrvadersvigen och
Vistanvigen samt Kédrrbodavagen eller Ostanvigen. Yrvidersvigen och Vistan-
vigen har god standard, men Véstanvégen har sin strackning genom ett befintligt
bostadsomrade med villor vister om vigen, och laga flerbostadshus dster om
vigen, nagra med uteplatser mot vigen.

For att inte belasta Véstanvigen i alltfor hog grad med trafik alstrad av den nya
bebyggelsen, foreslés i enlighet med tidigare framtaget program for detaljplan,
att en ny vigforbindelse in i omrédet skapas fran Passadvigen. Storre delen av
omradet trafikforsorjs via denna. Bebyggelsen kring Stormvégen i omradets dstra
del trafikforsorjs dock fran Enkopingsvagen via Véstanvégen.

Den foreslagna vigen frin Passadvigen far en uppsamlande funktion och blir
allmin vig. Den avslutas med en véndplan ca 150 m sydost om korsningen
Orkanvigen-Cyklonvigen. Mellan Passadvégen och Orkanvigen samt mellan
Cyklonvigen och vindplanen krévs helt nya vagstrackningar. Orkanvégen byggs
om men behalls i sin strickning. Karrbodavagen och dess korsning med Viéstan-
vigen byggs om. Ostanvagen forlangs nigot mot nordvist och avslutas med en
vandplan. Ocksa de blir allménna végar. Ovriga vigar inom planomradet foreslas
ligga pé kvartermark.

Alla vigar i omradet ges en sadan utformning att hastigheten 30 km/h kan parak-
nas och s3 att ging- och cykeltrafik prioriteras, t ex vid korsningar mellan véagar
och ge-vigar. Se nedan rubrik gang- och cykelnit. Den allménna nya végen fran
Passadvigen utformas med en 5,0 m bred korbana (vilket medger att tva lastbilar
kan motas) samt, fram till Cyklonvigen, en enkelsidig gangbana om 1,5 m samt
utrymme pé sidorna for ledningar, stolpar, snoupplag etc. Karrbodavigen far en
kérbana som ir 5,0 m bred med hansyn till att den ocksa ska utgora cykelforbin-
delse mellan Jirvafiltet och Gorvilnomrédet. Korbanor och géngbanor utmed de
allménna vigarna beliggs med asfalt.

De i planen redovisade viigarna pa kvartersmark utfors med ca 4,5 m bred kor-
bana och utan gingbana eftersom trafikméngderna blir smé. Nagra av dessa
vigar kommer att ytbelaggas med grus for att underlitta dagvatteninfiltration.
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En sirskild trafikutredning, daterad 1997-07-09, som analyserar alternativa vag-
strukturer i omradet har utforts av miljo- och stadsbyggnadkontoret 1 enlighet
med planuppdraget. Enligt utredningen som bilaggs planforslaget kommer trafik-
miéngderna inom planomradet att bli sma - under 250 fd/dygn. Vid omrédets till-.
t:art vid Passadvigen beriknas 600 - 700 fd/dygn passera. Vid daghemmet pd
Ostanvigen beriknas trafikmangden bli 100 - 200 fd/dygn efter en utbyggnad
enligt planforslaget. P4 Vistanviagen vid korsningen med Kérrbodavégen berak-
nas trafikmangden bli 400 - 500 fd/dygn och vid korsningen med Yrvédersvégen
900 -1000 fd/dygn. Trafiktillskottet pd Véstanvégen berdknas bli ca 100 fd/dygn
soder om Kiérrbodaviagen och ca 300 fd/dygn norr ddrom. Samtliga dessa trafik-
floden r mindre 4n vad som normalt accepteras pa gator av detta slag.

Olégenheterna for de boende utmed Véstanvagen pa grund av trafikkningen
beddms bli mattliga, men med hansyn till att vagen ar lang och rak och kan
inbjuda till héga hastigheter kommer kommunen att vidta hastighetsddmpande
atgarder pd Vistanvagen i samband med utbyggnaden inom planomrédet.

Giang- och cykelniit

I Trafikplan for Jarfilla kommun 1995 redovisas i huvudntet for gang- och
cykeltrafik en planerad/6nskvard gc-forbindelse utmed Kirrbodavéagen, mellan
Vistanvigen och Passadvégen. Forbindelsen, som ér tinkt att leda forbi torpet
Lilla Kirrboda utgor en del av ett gdng- och cykelstrdk mellan Jarvafaltet och
Gérvilnomradet. Via befintliga gc-vigar avses det sedan leda vidare till Kallhalls
centrum. Aven programmet for detaljplaneringen av Polhemsomrédet redovisar
en planerad/6nskvird ge-vag i detta lage.

I planférslaget foreslés att en separat, 2 m bred gingvag anldggs intill Karrboda-
vigen. Cykeltrafiken beddms dock kunna ske pa Karrbodavégen eftersom bil-
trafikmangderna beriknas bli relativt sma, (pd strackan &ster om Stormvagen
300-400 fordon/dygn efter utbyggnad inom planomrédet och framtida villafor-
tatning i centrala Polhem).

I planforslaget blir nuvarande Cyklonvigen en ging- och cykelvig mellan
Polhem och de centrala delarna av Jakobsberg. Nivén pa gdng- och cykelvigen
méste hojas pa en ca 70 m lang strécka kring korsningen med kvartersvagen for
att kvartersviigen ska erhilla en rimlig lutning med lampliga tomtanslutningar.
Utfyllnaden ar som mest 2 m och sker huvudsakligen mellan blivande tomter.
Marknivéerna pa kvartersmarken oster och véster om géng- och cykelvagen
maste anpassas till gc-véigens nya hojdlage. I korsningarna med dels den allmén-
na vigen, dels kvartersvdgen kravs hastighetsdémpande éatgérder for att erhalla
sikra korsningar dir ging- och cykeltrafiken prioriteras. Korsningarna kan t ex
utféras med forhojning for biltrafiken samt med avvikande material. Utmed den
nya vigen fran Passadvigen byggs en gingbana fram till gc-végen 1 nuvarande
Cyklonvigen. De olika delarna av sodra Polhem knyts ihop med en gang- och
cykelvig mellan de tvd vindplanerna.

Parkering

All parkering ska ske pd tomtmark. Utrymme for tva bilar ska finnas pa varje
tomtplats. P4 mark for flerbostadshus ska minst 1,2 bilplatser/lgh anordnas.
Dessutom ska pa kvartersmark inom varje delomrade finnas utrymme for ev
framtida behov av parkeringsplatser. Vid den véstra vindplanen ordnas mojlighet
att korttidsparkera for att limna och hamta barn pa daghemmet vid Ostanvigen.
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Kollektivtrafik

Vid Enkopingsvigen och Passadvigen, inom ca 500 m avstidnd frin planomradet,
finns busslinjer till sévil Kallhalls som till Jakobsbergs centrum samt till respek-
tive pendeltagstation.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Idag finns inom omradet endast enskilda VA-anldggningar samt kommunens
sommarvattenledning. Exploateringen innebir att ledningsnatet byggs ut och
ansluts till det befintliga kommunala nitet i Vastanvdgen, Passadvigen och
Stormvigen. Dagvattnet ska i storsta mojliga utstrackning omhandertas lokalt
inom omrédet. Vid projektering av vagar och ledningar samt vid tomternas
markplanering bor sérskild uppmarksamhet dgnas avledningen mot vétmarks-
omradet. Dagvattenledningar som ska avleda vatten frin allménna végar och
instangda omraden kommer dock sannolikt att byggas ut. U-omraden for all-
ménna ledningar pa kvartersmark redovisas pa plankartan.

I detaljplanens bestimmelser stills krav pé att sndlspolande WC och armaturer
installeras for att begrinsa vattenforbrukningen.

Virme och el

For planomradet galler enligt planforslaget att energibehovet inklusive energi for
t ex virmepump inte fr dverstiga 75 % av energinormen, (enligt Boverkets
byggregler, BBR). En annan planbestimmelse anger att vattenburna system for
formedling av virmen i husen ska installeras, eftersom det ger en framtida flexi-
bilitet vad gller alternativa energikéllor for uppvirmning. Varmvatten till bade
tappvarmvatten och de vattenburna systemen, t ex golvvarme, avses varmas upp
med hjilp av franluftsvirmepumpar (eller ev bergvirme och solvarme). Pa
overvaningar kan elradiatorer behdvas som komplement under vissa tider. Ener-
giférbrukningen avses i 6vrigt héllas nere med energisnala vitvaror, energieffek-
tiva fonster, utnyttjande av passiv solenergi, god isolering etc.

Uppvarmmng genom enskilda fastbrinsleanldggningar far inte ske enligt planen
pa grund av storningsriskerna i ett titbebyggt omride. Bestimmelsen avser inte
att forhindra s k trivseleldning i braskamin och 6ppen spis.

Inom omradet beddms att utrymme for ytterligare en elnétstation maste tillskapas
for att klara omradets elforsorjning. Ett E-omrade for detta &ndamal redovisas pa
plankartan.

Avfall

Inom varje bostadsenklav har i planen reserverats mark for en s k miljostuga,
som ska innehalla kirl for atervinning samt sopbehallare for material som varken
komposteras eller atervinns. Den ska dven rymma plats for en gemensam hus-
hallsavfallskompost Ytbehovet for denna byggnad har bedémts vara 15-20 m?
beroende pa hur ménga ligenheter den ska betjina. Eftersom bendgenheten att
sortera och Atervinna sopor okar ju nirmare bostaden avlimningsstéllena finns,
foreslds i planen flera mindre miljostugor strategiskt placerade i bostadsgrupp-
erna. Utrymme for tradgdrdsavfallskompost ska ocksa finnas inom varje enklav
eftersom de foreslagna tomtstorlekarna inte alltid medger séddan pa den egna
tomten. Komposten behovs ocksa for tradgardsavfall frin de gemensamt skotta
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gronytorna. “Miljostugorna” ska anpassas till omgivande bebyggelse och avskar-
mas med plank och/eller vegetation mot bostéder.

I planférslaget har mark avsatts for en lokal dtervinningsstation, dar kallsorterat
avfall som papper, emballage, glas, metall etc samlas i storre behallare/containrar
och sedan hidmtas av producenterna for dtervinning. Markomradet ligger strate-
giskt bra intill Passadvégen vid in- och utfarten till delar av det nya bostads-
omradet. Samtidigt ligger det pa behorigt avstind fran foreslagen bebyggelse.
Med hinsyn till liget vid bostadsomradets entré ska dtervinningsstationen visuellt
avskdrmas med plank och/eller vegetation. En plantering mellan omradet och
trottoaren/gatan, si som redovisas pa illustrationen, ger en ytterligare skirmande
effekt.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas lokalt inom omradet dér s &r mojligt for att pa sa
sitt bibehélla vattenbalansen i omradet och minska utsldppen av fororenat dag-
vatten till sjdar och vattendrag. En utbyggnad av bostiderna enligt planen be-
doms inte innebdra nagon risk for uttorkning av vatmarksomradet. Vid markpla-
nering av angriansande tomter och vid projektering av végar och ledningar ses till
att dagvattnet leds &t det héll som &r naturligt med hénsyn till terrangen. Dagvat-
tenledningar som ska avleda vatten frén allmanna vagar och instingda lgpunkter
kommer dock sannolikt att byggas ut.

Buller

Enligt “Vigtrafikbullerutredning for Jarfalla kommun” utférd av KM Akustik-
byrén och daterad juli 1997, understiger de ekvivalenta ljudnivaerna 55 dBA
inom planomradet. Trafiken som alstras inom omradet ger inte upphov till ljud-
nivier som kraver speciella atgirder. I en planbestimmelse regleras hogsta tillatna
ekvivalenta ljudnivéer utanfér fasad och inne i boningsrum samt ljudnivén fran
flaktar etc pa rekreationsytor.

Trafik

Utbyggnaden av omrédet och den foreslagna trafiklosningen forvéntas inte inne-
bara nagra olagenheter for de boende i omradet eftersom trafikméngderna blir
smé och gatorna utformas s att trafiken framférs med ldg hastighet, se dven
“Gator och trafik”. For boende utmed Vistanvagen norr om Kérrbodavigen,
utanfor planomradet, beddms den 6kade trafikbelastningen med ca 300 fd/dygn
innebira méattliga olagenheter. Eftersom Viastanvégen ar lang och rak och kan
inbjuda till hoga hastigheter kommer kommunen att utféra hastighetsddmpande
dtgirder p& Vistanvagen i samband med utbyggnaden i sodra Polhem.

Radon

Omradet ar i sin helhet klassificerat som normalriskomréade enligt 6versiktlig mark-
radonutredning for Jarfalla kommun utférd av J&W och daterad 1997-03-06.
Eventuellt kan delomraden med hogrisk forekomma pé grund av svallad morén
eller grunda leromraden. En planbestdimmelse anger att markradonundersokningar
ska genomforas och bebyggelsens grundlaggning anpassas till resultaten.



10(11)

Friluftsliv

Omradet nyttjas idag av intilliggande daghem och boende i omgivningarna for
nirrekreation, barnens lek, rastning av hundar etc. Vid utbyggnaden kommer mer-
parten av den mark som i "Naturinventering av planerat bostadsomrade i Polhem"
klassats som vardefull for friluftslivet att tas i ansprék for bebyggelse. Efter omra-
dets utbyggnad minskar séledes de mest vardefulla nargrénomradena, vilket for-
utom inskrinkningen innebir att invanda rorelsemonster forédndras. Aven efter
omradets utbyggnad bedéms dock att det finns tamligen god tillgdng till nérgrén-
omréaden i omgivningen. Mindre omraden, bl a hillmarker mellan bostadskvarte-
ren ska, enligt planen bevaras. I norra delen av planomradet ligger en langstrackt
vatmark i vist-ostlig riktning som i 6ster mynnar i en damm. Detta omrade har
hoga naturvirden och kommer att utvecklas med avseende pa friluftslivet genom
information, stigar och spanger. P4 lite storre avstand finns mycket god tillging
till stora gronomraden i och med narheten till naturreservaten Gorvilnomradet
och Jarvafiltet.

Virdefull natur

Vid en utbyggnad enligt planforslaget tas en del mark i ansprak som i "Natur-
inventering av planerat bostadsomréde i Polhem" betecknas ha ett naturvdrde av
lokal betydelse. Det giller frimst den skogbekladda sluttningen mot norr och
nordvést som pa sikt hade kunnat komma att hysa hogre naturvéarden. Vid inven-
teringen hittades dock inga rodlistade arter eller nyckelarter dar. Vatmarksomra-
det med dammen som i inventeringen klassas som omrade med naturvdirde av stor
kommunal betydelse behalls som obebyggt i planforslaget. Hér finns bade rodlis-
tade arter och nyckelarter.

Polhemsomradet fungerar till viss del som en s k gron korridor, d v s flora och
fauna forflyttar sig har mellan Gérvilnomréadet och Jarvafiltet. Korridorens
funktion &r dock starkt begriansad pa grund av de barridrer som végar och jarnvag
utgor. Eftersom Gorvilnomradet ur biologiskt hinseende ligger relativt isolerat
har korridoren storre betydelse @n den annars skulle ha haft. Viktigast for den
biologiska spridningen &r dock den vatmark som enligt planforslaget bevaras.
Vidare 4r malsittningen att vidta sidan skotsel inom vdtmarken att naturvérdena
bevaras och utvecklas. Detta beskrivs i dokumentet "Polhem, skétselplan for
gronomraden". Den hir typen av natur 4r inte den mest attraktiva for friluftslivet.
Risk finns att de boende i framtiden stiller krav pa att omrédet ska dikas ut och
forandras. Det ar di av storsta vikt att kommunen stdr fast vid att omradet ska
bibehallas. Om vatmarken t ex dikas ut forsvinner de hoga naturvéirdena och
darmed med all sikerhet korridorfunktionen.

Barriireffekter

Foreslagen utbyggnad beddms inte innebéra ndgra barridreffekter for ménniskor.
Tvirtom underlittas kontakterna visterut mot Kallhdll med den foreslagna nya
vigen som ansluter till Passadvagen. Ur biologiskt hinseende medfor dock ut-
byggnaden vissa barridreffekter eftersom polhemsomrédet fungerar som en s k
gron korridor, genom vilken det kan ske en viss spridning av flora och fauna
mellan Jarvafiltet och Gérvalnomradet, se ovan.

En spridningskorridors funktion ar beroende av en rad faktorer. Bl a spelar stor-
lek, naturtyper och naturvérden en stor roll. I polhemsomradet kommer framfor
allt storleken pé den biologiska korridoren att minska vilket har negativa effekter
for spridningen. Foljden blir att Gérvalnomradet ytterligare isoleras ur biologiskt
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hianseende, vilket medfor risker for en genetisk utarmning. Konsekvenserna ir
komplicerade och blir mérkbara forst efter 1dng tid. P& sikt torde det innebéra att
antalet arter minskar liksom att de individer som lever i omréadet inte blir lika
livskraftiga. Konsekvenserna for Jarvafaltet dr forsumbara eftersom biologisk
spridning har kan ske mot andra omraden.

Landskapsbild

Exploateringen beddms fa en mattlig inverkan pa landskapsbilden eftersom
bostadsbebyggelsen 4r smaskalig och omges av skogbevuxen naturmark som
avses bevaras.

Miljomedicinsk bedomning

Planomrédet ér idag inte utsatt for buller eller luftféroreningar. Det klassas som
ett normalriskomrade vad giller markradon, ligger i néra anslutning till natur-
omriden och avses bebyggas med bostader i sunda material. Den 6kade trafiken
till och fran omradet beriknas inte paverka bullernivaerna eller luftkvaliteten
nimnvirt. Sammantaget bedéms att planomréadet sodra Polhem kan bebyggas
utan att hilsan for de boende i och omkring omréadet paverkas negativt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovpliktens omfattning

Det bedéms inte vara lampligt att i sodra Polhem infora lattnader i bygglovplik-
tens omfattning med hénvisning till den tita smahusbebyggelsen och risken for
olimpliga placeringar av nya byggnader.

% M7W amwumf

Eva Maria Persson
Plan- och bygglovchef Barbro Malmlof
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

SODRA POLHEM

del av fastigheten Polhem 1:1 m fl i Jakobsberg, Jirfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanenhar varit utstalld under februari/mars 1998. Detaljplanen beraknas bli
godkind av stadsbyggnadsnamnden i april 1998, for att darefter antas av kommun-
fullmaktige.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 15 dr.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhll av vigar, ge-végar och all-
manna ledningar samt dvriga atgéarder pa allman platsmark. Exploatorerna ansvarar for
utbyggnad, drift och underhéll av végar, ge-végar och dvriga anldggningar inom kvar-
tersmark. Ansvar for atervinningsstationens byggande och drift far 16sas i kommande
forhandlingar mellan kommunen och producenterna for forpackningar och retur-

papper.

Avtal

Fér genomforandet av planen ska exploateringsavial tecknas mellan J arfilla kommun
och respektive exploator. Avtalen reglerar bl a markoverlatelser, iordningstéllande av
gator och ledningar och &tgérder pa naturmark (iordningstéllande av véatmarksomrade
och damm) samt dvriga ekonomiska fragor. I avtalen regleras dven kommunens krav
pa exploatérerna enligt sarskilt miljo- och resurshushéllningsprogram, (se sid 2 1 plan-
beskrivningen). Avtalen ska godkannas av kommunfullméktige.

Kostnaderna for planarbetet regleras i plankostnadsavial mellan J arfilla kommun och
respektive exploator.
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Fastighetsbildning

Samtliga fastigheter inom planomradet ska fastighetsregleras sé att dessa stimmer
overens med de nya kvartersgrianserna. De delar av Polhem 2:2 som ligger inom plan-
omradet ska genom fastighetsreglering overforas till Polhem 1:1. Polhem 1:61 ska ge-
nom fastighetsreglering utdkas nadgot med mark fran Polhem 1:1, samtidigt som delar
av Polhem 1:61 ska overforas till Polhem 1:1 som gatumark. Kvarteren ska eventuellt
delas upp i mindre enheter.

Gemensamhetsanliggningar -

Inom varje bostadskvarter kan gemensamhetsanlaggningar enligt anldggningslagen
behova inrittas for att 16sa for flera fastigheter gemensamma behov som t ex kvarters-
vigar, va-ledningar, lekplatser, gronytor, miljostugor och parkeringsplatser. Gemen-
samhetsanlaggningar bildas da kvarteret delas upp i flera fastigheter.

Ledningsriitt

Ledningsritt enligt ledningsréttslagen tillskapas vid behov for sakerstdllande av ratt att
anldgga och bibehilla ledning for allménna va-ledningar, oftast inom omréde som
markerats som u-omrade i detaljplanen.

Ansokan
Ansokan om fastighetsbildning, inréttande av gemensamhetsanldggning m m ldmnas
till lantmaterimyndigheten i Stockholms lén.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnit, gator, gc-végar, be-
lysning, iordningstallande av naturmark m m uppgér dverslagsmissigt till 8,9 Mkr.
Intikter fran markforsiljning, gatukostnader/exploateringsbidrag samt anslutnings-
avgifter for VA-nitet beraknas bli 18,5 Mkr. Detta ger ett Sverskott om 9,6 Mkr. Dock
bor kommunens under aren samlade kostnader for markanskaffning inom planomradet
(ca 124 000 m?) inriknas. Uppréknat till 1997 drs prisniva uppgar dessa till totalt ca
12,4 Mkr. Planforslaget ger da ett realt underskott om ca 2,8 Mkr.

Driftkostnader for naturmarken (stadning, tillsyn av damm, réjningar etc) samt for
vigar, gingbanor och gc-vigar uppskattas till ca 180 000 kr/&r. Underhallskostnader
for det taxefinansierade va-nitet uppskattas till ca 200 000 kr/ar.

Inldsen, ersiittning
Fér planens genomforande kravs att kommunen loser del av fastigheten Polhem 2:2.
Expropriationsirende pagdr men &r dnnu ej avslutat.

Del av fastigheten Polhem 1:61 avses l6sas in av kommunen for gatumark.

TEKNISKA FRAGOR

Dokumentation och kontroll

Exploatorerna ska for att erhalla markanvisning fran kommunen uppfylla kraven i
"Miljé- och resurshushallningsprogram for Polhemsomradet". Undantag kan goras i
den omfattning kommunen anser rimligt med hénsyn till forutsittningarna inom varje
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kvarter. Hur exploatorerna avser klara de uppstillda kraven redovisas i sarskilda do-
kument. Vissa av kraven skrivs in i detaljplanen, andra i avtal. Att kraven verkligen
uppfylls vid genomférandet kontrolleras av miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Byggbuller
Under byggtiden far naturvardsverkets riktvirden for byggbuller inte dverskridas.

é‘:””:&%’ | P

Bitr. altningschef Barbro Malmlof
Planarkitekt




