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Oversiktkarta som visar planomradets avgransning och lage i Romberga. Copyright Lantméateriet.

HANDLINGAR
Till planen hor féljande handlingar:
¢ Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2012-08-09
e Plan- och genomférandebeskrivning, 2012-09-28
e Samradsredogorelse, 2012-08-09
e Fastighetsagareforteckning, 2012-06-25
e Granskningsutlatande, 2012-08-27
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- Plan- och genomférandebeskrivning fér Romberga 28:1-

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att skapa forutsattningar for effektivare markan-
vandning for verksamhet med smaindustri av mindre stérande karaktar,
bussuppstallning, bilservice och handel for sallanképsvaruhandel.

Planen majliggor byggnation i syddstra delen av planomradet déar led-
ningsomrade utpekats i tidigare detaljplan som flyttas till nytt Iage utan-
for planomradet i och med utbyggnation av Mastergatan.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken. Detalj-
planen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att nagra
miljokvalitetsnormer o6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomradet ar belaget inom Enkdpings tatort i stadsdelen Romberga,
300m norr om jarnvagen och 600m séder om E18.

Omréadet ligger i Rombergas sydostra del och ar ett verksamhetsomra-
de. I norr avgransas planomradet av Myrangatan och i dst av en fore
detta deponi. | soder avgransas omradet av Mastergatan och i vast av
Akerbygatan.

Planomradet ar cirka 1,3 ha.

Planomradet bestar av tva fastigheter; Romberga 28:1 samt del av
Romberga 23:14. fastigheterna éga av Enktpings kommun och fastig-
heten Romberga 28:1 ar upplaten med tomtratt som nyligen forvarvats
av Hivén fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

| den fordjupade 6versiktsplanen fér Enkodping tatorts (2009) ar det
aktuella planomradet utpekat som verksamhetsomrade. Soder om fas-
tigheten ar ett vagreservat (Mastergatan) markerat och ett vatten-
skyddsomrade for Enkopingsasen (sekundar zon).

| norr gransar planomradet till stadsplan 170 (1985) med markanvand-
ningsomraden for J och JH - industri och handel. Byggnadshojderna ar
12 respektive 8,5m.

Detaljplan 335 (1998) gransar till planomradets norra del med markan-
vandningen JK- industri och kontor. Hogsta byggnadshojd ar 8,5m.

Vaster om planomradet ar detaljplan 303 (1996) belagen och har mark-
anvandningen G1- bensinstation med enbart automattankning, bilfor-
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séljning, bil- och gummiverkstad, cafeteria. Hogsta byggnadshdjd ar
8,5m.

Oster om planomradet finns detaljplan 2011/45 (2012) med markan-
vandningen J1K — Smaindustri av icke storande karaktar och kontor.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 8,5m.

| soder gransar planomradet till stadsplan 120 (1968) med markan-
vandningen J och Tm — industriandamal och bilserviceandamal. Bygg-
nadshojd ar 12m.
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Karta éver angransande detaljplaner till planomradet. Copyright Enkopings
kommun.
Planférfarande Planforslaget innebar en &ndring av géllande detaljplan (dpl 254). De

storsta forandringarna ar anvandningsomradet for fastighet Romberga
28:1 och borttagande av ledningsomradet. Kommunen har gjort be-
démningen att planandringen har liten betydelse for industriomradets
helhet och saknar intresse for en bredare allmanhet. Mot bakgrund av
detta tillampas enkelt planférfarande.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen som visar att ett ge-
beskrivning nomfoérande av planen inte bedéms innebéra risk for betydande miljo-
paverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning kring denna
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fraga.
Kommunala beslut i Den 22 maj 2012 beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott att préva
ovrigt mojligheten att &ndra detaljplanen for fastighet Romberga 28:1 samt

uppratta forslag till andrad detaljplan och sanda den pa samrad. Kom-
munstyrelsens arbetsutskott gér bedomningen att en andring av detalj-
planen inte bedoms innebara betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund Fastigheten Romberga 28:1 har i dagslaget markanvandningen buss-
uppstéllning med tillhérande kontor och verkstad. Hivén Fasighets AB
ar i ett expansivt skede och 6nskar utdka sin verksamhet inom befintlig
fastighet. De undersdker mojligheten att etablera verkstadsbyggnad for
fordonsreparationer med yrkesinriktad utbildning av fordonstekniker.

Tillbyggnad Hivén fastighets AB har for avsikt att bygga ut med en ny byggnad i
sydostlig riktning, ungeféar 1550kvm.
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Skiss fran Hivén fastighets AB. 1

Kommunens bedoém-  Planforlaget innebér en mer flexibel anvandning av fastigheten. Ut-

ning slackning av ledningsomradet ar majligt da syftet fullgérs av lednings-
omrédet i detaljplan 2011/45. Utfart bedéms ej lampligt mot Akerbyga-
tan d& gang- och cykelbana finns langs gatans Ostra sida samt att tra-
fikflodet &r hogt och planeras att 6ka i och med Mastergatans genom-
foérande. Utfartsforbud bedéms lampligt mot Mastergatan forutom vid
tva valda punkter for att mojliggora en acceptabel in- och utfart for buss
samt for att tillgodose mojlig handelsverksamhet mot Mastergatan.

Storre yta for bebyggelse frigérs i och med utslackning av ledningsom-
radet och for att inte hela fastigheten ska kunna bebyggas infors en
byggnadsarea pa 50% av fastighetens area. Bebyggelse tillats inte
narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans. Byggnadshojden begran-
sas till 8,5m.

Natur



- Plan- och genomférandebeskrivning fér Romberga 28:1- 5(10)

Mark och vegetation Planomradet ar belaget i ett verksamhetsomrade med stora asfalterade
och grusade ytor. | planomradets 6stra del & en gammal deponi bela-
gen med varierade markinnehall (framforallt jord, grus och sten) med
begransad vegetation och enstaka trad. Deponiomradet skapar en
hojdskillnad pa cirka 2m.

Bilden visar planomradet sett fr&n korsningen Méastergatan/Akerbygatan. Co-
pyright Enkdpings kommun.

Bilden visar planomradets Gstra del sett frin Myrangatan. Langst till vanster i
bild vid markhdjningen ligger deponin. Copyright Enképings kommun.

Fororenad mark Fororenad mark finns inom planomradets Ostra del framforallt pa fas-
tighet 23:14. Lansstyrelsen har pekat ut omradet som ett MIFO-objekt.
Det férorenade omradet bestar av en nedlagd kommunal deponi (Ka-
betippen) som anvants for upplag av massor och material sa som jord,
grus och sten. | juni 2012 inkom Teknikforvaltningen med forfragan om
bortforsling av deponimassor frAn Romberga 28:1 och detta kommer
att genomforas i slutet av augusti 2012.

Teknikforvaltningen Iat 2009 utféra en dversiktlig miljoteknisk markun-
dersokning av Kabetippen och 2012 genomférdes en kompletterande
miljéteknisk utredning. De visar att halterna av pavisade miljo- och hal-
sostorande amnen ar mattliga och féranledde darfoér inget sanerings-
behov om marken anvands for mindre kanslig markanvandning. Detalj-
planen foreslar verksamhetsutdvning sa som smaindustri med mindre
stdrande karaktar, bussuppstallning, bilservice samt handel for sallan-
kopsvaruhandel vilket anses vara mindre kénslig markanvandning.

Inom planomradet har tidigare bransch for bensinstation forekommit for
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Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, dvrig be-
byggelse

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykeltra-
fik, kollektivtrafik

motorfordon och drivmedel med riskklassning 2 enligt BKL. | nulaget
har SWEBUS Sverige AB bussuppstallning med drivmedelhantering
och fastigheten har miljotillsyn. Det innebar att verksamheten maste
folja miljobalkens regler for miljdéfarlig verksamhet och héalsoskydd samt
att kommunen genomfér besok da bland annat hanteringen av drivme-
del granskas.

| dagslaget anvands fastigheten for bussuppstéallning med verkstad. |
framtiden planerar verksamheten att expandera och utéka med bygg-
nad for fordonsreparationer med yrkesinriktad utbildning av fordons-
tekniker. For att mojliggora verksamhetsutdvningen utdkas markan-
vandningen med bilservice.

Planen majliggor aven verksamhet for smaindustri med mindre stéran-
de karaktar for att inte lasa fastighetens framtida markanvandning da
det ar ett industriomrade. Mindre stérande karaktar specificeras for att
inte 6ka stérningarna pa omgivningen.

Detaljplanen mojliggér handelsverksamhet for séllanképsvaruhandel,
ej dagligvaruhandel. Begransningen grundar sig i undersékningen
"Etableringsanalys Enkdping — En undersdkning om forutséattningar for
handel i Romberga” genomford av AB Handels Utredningsinstitut
(2005) samt kommunens rapport "Enkopings Nya Centrum — fér en
vaxande stad” (2012).

Bebyggelse tillats inte narmare an 4,5 meter fran fastighetsgransen
och har byggnadshdéjden 8,5m. Inom verksamhetsomradet har respek-
tive fastighet bebyggt ungefar 15-55% av den totala fastighetsytan.
Byggnadsarean for fastighet 28:1 far hogst utgéra 50% av fastighetens
area. Dessa begransningar bedéms rimliga inom verksamhetsomradet.

| soder gar Mastergatan som fungerar som angoring fran Salavagen in
i handelsomradet Myran. | dagslaget slutar Mastergatan i korsningen
med Akerbygatan. Férlangning av Mastergatan finns detaljplanelagt
mot resecentrumets pendelparkering och Herrgarden/S1. Vagen kom-
mer att ansluta till Stockholmsvagen. Endast ett fatal passager under
jarnvagen finns centralt, vilket begransar framkomligheten vid de mest
trafikerade tidpunkterna pa dygnet. Den mest begransade ar passagen
Salatullen (mellan Salatullen och Rombergarondellen). Mastergatan
kommer att avlasta passagerna och vagstrackorna séder om jarnva-
gen.

Norr om planomradet gar idag Myrangatan som i huvudsak anvands
som tillfart till omradets befintliga verksamhet. Vaster om planomradet
finns Akerbygatan med liknande funktion.
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Parkering, utfarter

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Fjarrvarme, vatten och
avlopp, el, tele

Utokning av
Mastergatan
mot

| Herrgarden/S1

o/ ROV s b
Oversiktkarta som visar planomradets gatunat. C

opyriht Enkplngs ommun
Gang- och cykelstrék finns utbyggt l1angs Akerbygatans dstra sida.
Mastergatan ska kantas av en gang- och cykelvag fran befintliga strak
vid Salavagen och Stockholmsvagen.

Planomradet &r belaget intill Enkdpings resecentrum med tag- och
bussforbindelser med mycket goda kommunikationer i riktning mot
Uppsala, Stockholm och Vasteras. Busshallplats for Upplands lokaltra-
fik (UL) finns norr om Salatullen och vid resecentrum.

| dagslaget har fastighet 28:1 cirka 50 parkeringsplaster inom egen
fastighet. | och med den nya planerade byggnaden okar parkeringsbe-
hovet for anstéllda. Fastighetsagaren ansvara for att sakerstélla till-
rackliga parkeringsmojligheter inom egen fastighet eller genom avtal
med lamplig granne om parkeringsbehovet ej kan lésas inom den egna
fastigheten. Parkering utmed den kommunalagda vagen Myrangatan
tillats e;.

Utfart far ej uppféras mot Akerbygatan och Mastergatan férutom vid tvé
punkter som valts for att mojliggbra en acceptabel in- och utfart for
buss samt for att mojliggdra infart foér kunder vid handelsverksamhet.

Dagvatten fran omradet samlas upp i dike 6ster om planomradet (langs
med sddra fastighetsgransen av Romberga 29:6) som leds ut i dike
som sedan leder vattnet vidare till vattenparken vid Korséangen.

Fjarrvarmeanslutning finns idag. TeliaSonera Skanova Access AB har
markforlagd tele i luft och markkanalisation som behdver flyttas for att
kunna genomfdra planen. Planomradet ar anslutet till kommunalt vat-
ten och avlopp som &r belaget inom befintligt ledningsomrade i sydost-
ra delen av planomradet. Nytt ledningsomrade ar detaljplanelagt langs
fasighetsgransen (fastighet 28:1) i dpl 2011/45 dit ledningarna ska for-
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flyttas. Inom planomradets sydostra del ligger en htgspanningskabel
som i och med detaljplanen ska flyttas till lamplig plats, férslagsvis
samlokalisering med vatten- och avloppsledningarna.

Nuldge [ - . / 7| [Efter genomfdrande ' \/ '

)

& vatten- och
avloppsledning

elledning

Tva bilder éver hur vatten- och avioppsledningarna samt elledningen gér i dagslaget
genom planomradets Ostra del och hur dessa kan flyttas till nya ledningsomradet oster
om planomradet. (Ledningsdragningen efter genomférandet ar enbart en schematisk
dragning och &r ej faststéalld.) Copyright Enképings kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen tas fram med enkelt planforfarande och inleds med ett
samradsskede. Nedanstaende tidplan &r en preliminar tidplan och kan
komma att andras under processens gang:

Tidplan
Beslut om planbesked och samrad 2012-05-22
Samrad 10 juli — 6 augusti
Granskning 10 augusti - 23 augusti
Beslut om antagande KSau 2012-08-28
Beslut om antagande KS 2012-09-04

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter den dag da antagande-
protokollet anslas pa kommunens hemsida, under forutsattning att den
inte 6verklagas. Bygglov i enlighet med detaljplanen kan hanteras fran
den dag da planen vinner laga kraft.
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Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap/ Exploatdren (Hivén fastighets AB) ansvarar for genomférande av pla-
Ansvarsfordelning nens kvartersmark.

Genomférande av bortforsling av deponimassor har fastighetsagaren
ansvar for inom kvartersmark. Fastighetsagaren och kommunen delar
ansvarar for omhandertagande av farligt avfall inom kvartersmark som
kan patraffas vid bortforsling av deponimassorna.

Kommunen och exploatdren har en éverenskommelse om ansvarsfor-
delningen for genomférande av forflyttning av vatten- och avloppsled-
ning dvs. andring och prévning av ledningsratt samt genomférande av
ledningsforflyttning och markaterstallande atgarder.

Exploat6éren ansvarar for kostnad for ombyggnad och flytt samt marka-
terstallande atgarder av kabel for starkstrom samt kabel for tele.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Detaljplanen innebéar ingen férandring for fastighetsindelningen.

Ledningsratt Lr.03-95:220.2 for starkstrom och Lr.03-95:220.1 for vatten och avlopp
belastar fasigheten. Se stycket ansvarsférdelning ovan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnad for framtagande av detaljplan regleras i planavtal mellan
kommunstyrelsekontoret och Hivén fastighets AB (fastighet 28:1).
Planavgift kommer darfér inte att tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Miljéteknisk markundersokning for Kabetippen — Romberga 23:12 och
14, f.d. 23:7. och geoteknisk undersokning fér Romberga 23:14 m.fl.
har genomférts 2009. Kompletterande miljéteknisk markundersékning
genomfordes 2012.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Emeli Cornelius i samrad med
planchef Patrik Holm.

| planprocessen har ocksa foljande personer medverkat for teknikfor-
valtningens rékning: Mikael Bergwall, mark- och exploateringsavdel-
ningen och Carl-Rune Pettersson, VA-avdelningen.

Patrik Holm Emeli Cornelius
Planchef Planarkitekt
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