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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploator

eller enskild person ansoker om en ny
detaljplan eller andring av en befintlig
detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden tar
stillning till ansokan och ger i uppdrag till

planavdelningen att ta fram ett planforslag.

Planforslaget samrads med bland annat
lansstyrelsen, myndigheter, foreningar

och enskilda som har ett visentligt
intresse av detaljplanen. Samradets syfte
ar att forbattra beslutsunderlaget och ge
mojlighet till insyn och paverkan. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemoéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlianga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och vatten-
omraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det dr plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor behover den lasas
tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.
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ORESUND

LUNDAKRABUKTEN

Planomradets avgransning och placering.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova
mojligheten att uppfora bostads- och
centrumbebyggelse i 3 vAningar samt
inredd vind inom planomradet.

Ny bebyggelse ska utformas sa att den
arkitektoniskt samspelar med omgivande
bebyggelse och sa att den bidrar till 6kad
attraktivitet i byns centrum.

BAKGRUND

Fastighetsidgaren Landskrona
Stadsutveckling AB har ansokt om ny
detaljplan for fastigheterna Asmundtorp
1:140 och 1:297 {or att mojliggora
byggnation av ett flerbostadshus i 3-4
vaningar.

Stadsbyggnadsndmndens arbetsutskott
beslutade 2020-04-14 § 27 att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
paborja ett detaljplanearbete. Beslut om
samrad togs 2020-10-20 Plan § 11. Beslut
om granskning togs 2021-03-05 Plan § 2.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 och handlaggs
med standardforfarande. Planen forviantas
kunna antas av Stadsbyggnadsnimnden
under andra kvartalet 2021.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for

detaljplan (2014:5).
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PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ligger i centrala Asmundtorp,
i korsningen Kustvigen — Toftavigen, Se
oversiktskarta pa sidan 4.

Planomradet omfattar fastigheterna
Asmundtorp 1:140 och 1:297. Planomradets

areal r ca 1400 m2.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Asmundtorp 1:140 och
1:297 dgs av Landskrona Stradsutveckling
AB genom Fastighetsbolaget Kronan 6
Landskrona AB.

MILJOBEDOMNING

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4

kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor inte uppréttats. (se vidare i kapitlet
Konsekvenser)

GRANSKNINGS-
SAMRAD )-) GRANSKNING > SIiir ire >  ANTAGANDE > LAGAKRAFT

Planprocessen for standardférfarande
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Oversiktsplan for Landskrona stad,
antagen 2016-02-29, anges som
utvecklingsmal for Asmundtorp att orten
i forsta hand ska fortatas i byns centrala
delar med narhet till busshéllplats, skola,
kyrka och service.

Vidare anges att en centrumbildning
behover skapas pa orten. En offentlig plats
med trivsam utformning kan utgora en
motesplats i byn och stiarka befintlig handel
samt gynna framtida niaringsverksamhet pa
orten.

DETALJPLANER

Planomradet omfattas av Byggnadsplan
for Asmundtorps stationssamhdille (SPL
12-ASM-316), laga kraft 1957-07-19, och
ar planlagt som Af — Byggnadsmark

for bostadsandamaél, samt for butiks-
hantverks- och samlingslokaler i en vaning Utsnitt ur Oversiktsplan 2016. Gul cirkel symboliserar
+ vindsinredning. Malpunkt/Centrumutveckling.
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STRANDSKYDD OCH

FORORDNANDEN
Planomrédet berors inte av strandskydd s :
eller annat skydd. |

- Rl %{". "7"/ A - |
Utsnitt ur gallande detaljplan, Byggnadsplan fér
Asmundtorps stationssamhélle. Planomradet
markerat med rosa linje.




FORUTSATTNINGAR

PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomradet bestar idag av grusade och
asfalterade ytor. Inom planomradet har
tidigare funnits bostader och blandade
verksamheter sa som bilverkstad, pizzeria,
kiosk, butik och Lantméanne. Den tidigare
bebyggelsen revs under varen 2020.

Planomradet ligger mitt i Asmundtorps
centrum i anslutning till korsningen
Kustviagen/Toftaviagen. Soder om
planomradet finns busshallplats

och dagligvarubutik samt 6ppna
parkeringsytor. I norr och Oster gransar
planomradet till blandad villabebyggelse.

KULTURMILJO OCH ARKEOLOGI

HISTORIK

Asmundtorp har vuxit upp kring kyrkan
och Kustvigen. Planomradet ligger i
den centrala delen av byn, viaster om
kyrkan. Har har sedan lange funnits
blandad bebyggelse med bostader och
verksambheter.

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Asmundtorp har en tradition av
tegelbebyggelse. I planomradets narmiljo
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och lings Kustvigen finns flera dldre
byggnader bevarade. Mest utméarkande ar
Asmundtorps kyrka som ar ett landmarke i
byn och i det omgivande landskapet.

ARKEOLOGI

Det finns inga kidnda fornlamningar inom
planomradet. Fornlamningar finns i
naromradet bland annat vid kyrkan.

Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har vid
kontakt 2020-06-04 bedomt att ingen
arkeologisk utredning behovs.

Péatraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska arbetet, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas.

BEBEYGGELSE

Inom planomrédet finns idag ingen
bebyggelse. Tidigare byggnader som
inneholl bland annat kiosk, gatukok och
verksamhetslokaler revs under varen 2020.
I norr och Oster gransar planomréadet

till villabebyggelse fran olika tidsepoker.
Soder om Kustvidgen finns matvarubutik
och forsamlingshem med tillhérande
parkeringsytor.

Tidigare bebyggelse inom planomradet (revs varen
2020).

N =22 N\ NN

Bebyggelse direkt 6ster om planomradet.
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OFFENTLIG OCH KOMERSIELL
SERVICE

Planomradet ligger centralt i Asmundtorp
i direkt narhet till dagligvarubutik och
busshaéllplats. Pa orten finns dven bland
annat pizzeria och distriktsskoterska.

I Asmundtorp finns en F-9 skola med ca
370 elever samt forskola.

NATUR OCH GRONSTRUKTUR

Inom planomradet finns idag inga grona
ytor, trad eller buskar.

Natur- och gronomraden i Asmundtorp
finns pa gangavstand fran planomradet.

TRAFIK

Planomradet ar placerat direkt norr om
Kustvagen (vag 1146) i korsningen med
Toftavagen (vag 1145). De bada viagarna

ar huvudvigar genom orten med ADT
(arsmedeldygntrafik) pa ca 1600 respektive
ca 1000 fordon. Andelen tung trafik ar 7%.
Trafikverket ar vaghallare. Hastigheten
forbi planomradet ar 40 km/h. Infart till
planomradet sker fran Kustvagen.

Langs den norra sidan av Kustvigen, som
gransar till planomradet, saknas gangbana.
Det finns inte heller ndgon cykelbana

langs Kustvagen utan cykeltrafik sker som
blandtrafik.

I sydvist gransar planomradet till
Backviagen som ar en mindre villagata med
vandplats.

KOLLEKTIVTRAFIK

Asmundtorp trafikeras av regionbuss

linje 240 mellan Landskrona och Svalov.
Hallplatsen Kustvdgen ar placerad i direkt
anslutning till planomradet. Bussarna
avgar med 1-3 turer/timme.

Niarmaste pagatagsstationer finns i

Haéljarp (ca 3,8 km) och Billeberga (ca 3,6
km). Stationen i Landskrona (ca 6,5 km)

/ \ RN

trafikeras dven av Oresundstig.

MARKFORHALLANDEN

Marken inom planomréadet sluttar svagt at
norr. Markytan ligger pa + 17,0 till +17,8
m.o.h.

GEOTEKNIK

Enligt SGU:s bergarts- och jordartskartor
utgors marken av isalvssediment, sand.
Marken har god genomslapplighet.

En markteknisk undersokning av plan-
omradet har genomforts under augusti
och september 2020 (Markteknisk
undersokningsrapport (MUR) och PM
Geoteknik och markmiljo, PQ Geoteknik &
Miljo AB, 2020-09-30).

Grundvattennivan observerades i augusti
2020 pa 6 meters djup. Grundvattennivan
varierar med arstid och kan férviantas vara
hogre och lagre.

MARKRADON

Markradonhalten inom planomréadet
har undersokts i tre matpunkter och
radonhalten uppmattes till mellan <1 och 11

kBqg/m3. Med hansyn till till jordart, arstid,
grundvattenniva etc innebar mitvardena
radonhalter 1 normalriskintervallet (10-

50 kBq/m3). Inom normalriskomrade ar
rekommendationen att grundlaggningen
utfors radonskyddat. Det innebar att golv
och vaggar gors tita mot marken och att
rorgenomforingar i byggnadens bottenplan
tatas.

MARKFORORENINGAR

En provtagning inom planomradet

gjordes i samband med den marktekniska
undersokningen (PQ Geoteknik & Miljo AB,
2020-09-30) och visade pa fororeningar

av PAH och PCB i ytjord och asfalt. Inga
tecken pa fororening av grundvattnet
patraffades.

Fororeningarna har nu sanerats sa att
marken inom planomradet uppfyller
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riktvirdena for KM - kinslig
markanviandning enligt Naturvardsverkets
generella riktvirden (slutrapport, PQ
Geoteknik & Miljo AB 2021-01-25).

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN
Asmundtorp ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Befintliga ledningar finns i
Kustvigen, Backvigen och Timmervigen.

Anslutningspunkt for vatten finns idag i
Kustviagen. Dagvatten och spillvatten har
tidigare haft anslutning i Timmervagen.
Vid behov av nya anslutningspunkter i
samband med byggnation upprattas dessa i
Kustvigen eller i Backvigen.

En befintlig spillvattenledning samt en
nedstigningsbrunn finns ldngs Kustvigen,
ca en meter in pa fastigheten.

BRANDVATTENFORSORJNING
Narmaste brandpost for brandvatten
finns i Kustvagen ca 75 meter oster om
planomradet.

EL, GAS OCH UPPVARMNING
Elforsorjningen i Asmundtorp anordnas

av E.ON. Fastigheterna kan anslutas till
ledning i Kustvégen och tillracklig kapacitet
uppges finnas.

Det finns inget utbyggt fjarrvirmenat i
Asmundtorp.

TELE OCH INTERNET
Landskrona Energi har optofiberledningar i
Asmundtorp.

AVFALL

LSR Landskrona — Svalovs Renhallnings
AB skoter sophdmtning i Landskrona
kommun.
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HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Narheten till Kustviagen och Toftaviagen
genererar trafikbuller i planomréadet.

En trafikbullerutredning har tagits fram
i samband med planarbetet. Se kapitlet
Planforslag.

MARKFORORENINGAR

Inom planomrédet finns markfororeing i
form av PCB och PAH som maste saneras.
Se mer under rubriken Markforhdllanden -
Markfororeningar pa foregaende sida.

RISKER FRAN VERKSAMHETER OCH
FARLIGT GODS

Planmrédet ar inte utsatt for risker eller
storningar fran verksamheter eller farligt
godstransport.

OVERSVAMMNINGSRISK

Planomradet ligger hogt i forhallande
till omgivningen. Enligt Lansstyrelsens
karttjanst Vatten och Klimat bedoms
omradet inte ligga i riskzon for 6ver-
svamning vid skyfall, hoga floden eller
havsnivahojning.

9/
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Svamplansanalys som visar omraden som riskerar
att dversvéamas vid héga fléden i Orstorpsbécken.
Karta hamtad fran karttjansten Vatten och Klimat
(https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d2372b438
47c46a6b3ae89bdd2d8aeac). Planomradet markerat med
vit figur.
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PLANFORSLAG
Planforslaget innebar att fastigheterna Genom att byggratten placeras parallellt
Asmundtorp 1:140 och 1:297 planlaggs for med vagen ges mojlighet till en skyddad
bostads- och centrumandamal (BC). Ingen tradgardssida in mot kvarterets mitt for
allmén platsmark foreslas. rekreation och lek.

BEBYGGELSE/GESTALTNING

Byggritten placeras parallellt med
Kustvigen och majliggor en bostads-
byggnad i 3 vaningar med inredd vind.
Framtaget forslag rymmer ca 16 st sma
lagenheter men lagenhetsstorleken regleras
inte i detaljplanen och antalet bostdder kan
dir med bli farre. Med tanke pa det
centrala laget mitt i byn mojligors dven for
centrumandamal (C).

Den nya byggnaden far en framtradande
placering i byns centrum. Med hénsyn till
stadsbilden och den lokala byggnads-
traditionen i Asmundtorp ska byggnaden i
huvudsak utformas i tegel och med -
sadeltak. 7 B

lllustrationsplan som visar exempel pa mojlig

Byggnaden tillats fa en nockhdjd pa 1
Y88 aden tillits fa en noc OJdpa o utformning av planomradet. (Bild: JAIS Arkitekter).

meter vilket rymmer tre vaningar och
inredd vind.

lllustration av mojlig bebyggelse inom planomradet. (Bild: JAIS Arkitekter).
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SOL OCH SKUGGA

Planforslagets paverkan pé sol- och
skuggforhallanden har studerats. Studierna
visar att utemiljon i planomrédets norra
del har goda solforhéallanden under hela
dagen vid savil sommarsolstand som
var- och hostdagjamning. Vid var- och
hostdagjamning skuggar den foreslagna
bebyggelsen grannfastigheten i vaster pa
morgonen och delar av grannfastigheten i
oOster under eftermiddagen. Vid sommar-
solstandet paverkas delar av fastigheten i
oOster av skuggning pa eftermiddagen.
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Solstudie som visar skuggpaverkan vid var- och
hostdagjamning samt sommarsolstand (Jais
arkitekter 2020-08-27).

lllustration av mojlig bebyggelse (JAIS Arkitekter).
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TRAFIK

Hallplats for regionbuss finns i direkt
anslutning till planomradet. Nagra nya
gator eller cykelvagar foreslas inte i
detaljplanen. For beskrivning av befintlig
trafiksituation se avsnittet om trafik under
rubriken Forutsdttningar.

INFART OCH TRAFIKSAKERHET

Infart till planomradet kan ske fran
Kustvigen eller Backviagen. Med hansyn
till trafiksdkerheten pa platsen ska infart/
utfart fran fastigheterna placeras sa

ldngt fran korsningen med Kustvigen -
Toftavigen som mojligt.

Anslutning till statlig viag reglerasi 39 §
vaglagen och hanteras i bygglovet. Kravs
ansokan om ny eller 4ndrad utfart gors
detta av fastighetsdgaren i bygglovsskedet.

I planforslaget finns 4 meter pickmark mot
vagen. Utanfor planomradet finns ett ca 1,5
meter brett omrade som ar planlagt for vag
men som idag inte anviands for korbana.

Langs statliga vagar giller tillstandspliktig
zon inom ett avstand av 12 meter fran
vagen. Inom detta omrade ska samrad ske
med Trafikverket sa att tillracklig hansyn
tas till trafiksdakerheten. Trafiksdkerheten
pa platsen har darfor studerats (PM
Trafiksdkerhet Kustvdgen Asmundtorp,
Kreera samhillsbyggnad, 2021-05-04)
och dialog har forts med Trafikverket.
Den sammanvigda bedomningen ar att
avstandet mellan vigen och byggritten ar
acceptabelt.

En bedomning av vigens karaktir, med
lag hastighet, 1aga trafikfloden samt

ldg andel tung trafik, pavisar inte att

den tillstdndspliktiga zonen pa 12 m ar
nodvindig ur trafiksikerhetssynpunkt. For
att inte forbise nagot bestélldes dock ett
uttag ur Stradai fran Transportstyrelsen.
Uttag ur Strada (den nationella
olycksdatabasen for vagtrafikolyckor) visar
att inga trafikolyckor har skett i korsningen
Kustvigen/Toftaviagen (+ 50 m at alla hall)

VAV

de senaste tio aren (2011-2020).

Sakerhetszonen lings vigen som enligt
VGU ska vara 2 meter intill 6vergripande
huvudviag/tatortsgenomfart med en
hastighetsgrians pa 40 km/h innehalls..

PARKERING

Parkering ska anordnas i enlighet med
Parkeringsnorm Landskrona stad (2016-
05-30). For flerbostadshus i zon B (tatort
med god tillgang till kollektivtrafik) galler
foljande parkeringstal for bil:

boende: 0,8
besokande: 0,1
totalt: 0,9

Siffrorna grundar sig pa en uppskattad
boendetithet pa 1,8 personer/lagenhet.

Parkeringstalen kan reduceras om
byggherren kan redovisa att fastighetens
lage har sarskilt god koppling till
kollektivtrafik, och att atgarder gors for
att skapa goda forutsattningar for andra
resval an med bil, exempelvis att erbjuda
bilpool.

Om det skulle uppsta en situation dar

det inte finns tillrackliga utrymmen for

att ordna bade friyta och parkering ska
man, enligt lag (PBL), i forsta hand ordna
friyta. Vid behov kan byggherren tillgodose
parkering genom avtal pa annan fastighet.
Hur parkeringsfragan slutligen loses foljs
upp i bygglovprovningen da aven antalet
lagenheter faststalls.

For cykel anger parkeringsnormen totalt
2,1 parkeringsplatser/lagenhet.

TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning med beridkningar i
programvaran Buller Vdg II fran Trivector,
har tagits fram i samband med planarbetet
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2020-09-
29). Utredningen konstaterar att riktviarden
for trafikbuller vid ny bostadsbebyggelse
(ekvivalentnivaer) overskrids i fasad mot

Kustvagen.
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Resultat av bullerberékning (Bullerutredning,
Stadsbyggnadsférvaltningen, 2020-09-29)

och 1:297
Pt1 Pt2 Pt3 Pt4
Leg/Lmax Leg/Lmax Leqg/Lmax Leg/Lmax
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA)
1 58/82 161/82 1.61/82 1 59/83
2 57/81 2 61/81 2 61/81 2 58/83

3 56/79 3 60/79 3 60/79 3 58/81
4 56/78 4 59/78 4 59/78 4 57/80

Pt5 Pt6 Pt7 Pt8
Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA)

1.58/83 1.61/82 1.61/82 1.58/82
2 58/82 2 60/81 2 60/81 2 57/81
3 57/80 3 59/79 3 60/79 3 56/80
4 56/79 4 59/78 4 59/78 4 56/78

Pa plankartan foreslas en planbestimmelse
(m, ) som anger att varje ligenhet ska ha
minst hilften av bostadsrummen mot
ljudddmpad sida och att bostad ska ha
tillgang till bullerskyddad uteplats. Genom
att byggratten placeras parallellt med viagen
sikerstills att en tyst sida kan skapas in
mot kvarterets mitt och att Férordning
2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader efterfoljs.

Riktvarden enligt Férordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, 3 §:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid
60 dB(A) ekvivalent utomhus (vid fasad) *
50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)
maximalniva utomhus vid uteplats
i anslutning till byggnad**

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter
galler i stallet att bullret inte bor dverskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbygg-
nadens fasad. (Férordning 2017:359).

* Om 60 dBA anda overskrids boér minst halften av alla
bostadsrum i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids
under nattid kl. 22.00 och 06.00.

**Om 70 dB(A) anda overskrids bor nivan inte dver-
skridas med mer an 10 dB och max 5 ganger/timme
under dagtid 06:00 - 22:00.
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TEKNISK FORSORJNING

For beskrivning av befintlig teknisk
infrastruktur se avsnittet om teknisk
forsorjning under rubriken
Forutsdattningar.

EL, GAS OCH FJARRVARME

Planomradet kan anslutas till befintliga
elledningar i Kustvigen.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet kan anslutas till befintliga
ledningar i Kustvagen eller Backvigen.

NSVA kan inte garantera att tillrackligt
tryck eller flode for dricksvatten uppnas
i de hogsta vaningsplanen i planerad
byggnad. Intern tryckstegring kan darfor
komma att behovas.

Befintlig spillvattenledning som ar
placerad langs planomradets sodra grans
foreslas ligga kvar och ges i plankartan ett
u-omrade (markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar). Ledningsratt for
ledningen soks av VA-huvudmannen.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Omradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade och dagvatten fran
planomradet kan anslutas till befintlig
ledning i Kustvégen.
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Dagvattenhanteringen ska utformas i
enlighet med Landskrona stads dagvatten-
policy.

Enligt geoteknisk undersokning (PQAB
2020-09-30) har marken god genom-
slapplighet vilket tyder pa goda mgjligheter
till omhéndertagande av dagvatten genom
infiltration. Tidigare har hela planomradet
varit hardgjort med bebyggelse och
asfaltsytor.

En dagvattenutredning har tagits fram
(Tyréns AB, 2021-03-04) for att visa hur
dagvatten- och skyfallshantering kan ske
inom planomradet. Framtida flode vid ett
20-ars regn berdknas bli ca 24,3 liter/
sekund med den foreslagna utformningen.

Planomradet har naturligt en svag lutning
mot norr. For att sdkerstilla att vatten inte
blir stiende inne pa fastigheten eller rinner
in mot grannar maste hojdsiattningen goras
sd att vatten naturligt kan soka sig soderut
ut mot Kustvigen. Hojderna i norr ligger
idag kring +17,2 m.6.h. och Kustvigen
ligger pa ca +17,8 m.6.h. De nya héjderna i
norra delen av tomten bor enligt
utredningen ligga minst 0,3 m hogre dn
gatan, d.v.s. pa minst +18,1 m.6.h. Det blir
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Principskiss som visar rekommenderad utformning
och avledning av dagvatten och skyfallsvatten
(Tyréns, 2021-03-04). Svarta pilar visar takavrinning.
Bla pilar visar rinnvagar pa marken vid 100-arsregn
efter genomférd héjdsattning. Orange linje visar
foreslagen mur mot delar av de narliggande
fastigheterna.
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da ca 1 %:s lutning ned mot Kustviagen. Pa
plankartan sdkerstills en passage langs
byggrittens vistra sida som majliggor for
vatten att rinna mot gatan.

Utredningen foreslar dven att nagon form
av ldgre mur anlaggs mot de angriansande
fastigheterna i vaster, 6ster och norr. Detta
for att ta upp hojden men ocksa for att
forsikra sig om att inget vatten kan rinna in
pa annans tomtmark.

Forutom att marken maste slutta ut mot
gatan bor det fran husen vara en lutning pa
5 % och dar det ar mojligt pa en striacka av
5 m ut frdn husen. Detta for att vatten inte
ska kunna rinna upp mot fasaderna vid
skyfall.

Mesta mojliga mangd dagvatten foreslas
ledas ut mot gronytan pa baksidan for
infiltration. Gronytan sanks ned néagot i
mitten och forses med en kupolbrunn eller
motsvarande. Denna forses med strypning
sa att dagvattnet bromsas for att 6ka tiden
for infiltration och samtidigt fungera som
ett fordrojningsmagasin. Aven takvattnet
fran baksidan av taket kan, via rannor eller
ranndalar, slappas ut 6ver gronytan for
infiltration. Dagvattnet fran kupolbrunnen
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Rinnvagar idag (bla linjer) vid ett 100-arsregn med
varaktigheten 10 minuter. Svarta pilar visar
avrinningens riktning. (Scalgo live, Tyréns AB,
2021-03-04).
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leds i ledning ut till befintlig dagvatten-
ledning i Kustvigen.

Parkeringsytan rekommenderas att forses
med genomslappligt material for att
mojliggora infiltration. Genomslappligt
material behover dock underhaéllas for att
behélla sin genomslapplighet.

Planbestimmelse n1 anger att maximalt
60% av utomhusmiljon norr om byggrétten
far hardgoras for att mojliggora infiltration
samt att hojdsattning av fastigheten ska
goras sa att avrinning sker mot Kustvagen.

Fran storre parkeringsytor kan det behovas
en matpunkt for att mita dagvattnets
kvalitet och kontrollera att de riktviarden
for fororeningar som anges i Landskrona
stads dagvattenplan innehalls.

BRANDVATTENFORSORJUNING

Narmaste brandpost finns i Kustvigen ca
75 meter Oster om planomradet.

AVFALL

LSR Landskrona — Svalovs Renhéallnings
AB skoter sophamtning i Landskrona
kommun. Vid nybyggnation av
flerbostadshus ska avstandet mellan
miljohus och renhéllningsfordonets
uppstallningsplats inte overstiga 10 meter.
Angoring ar av trafiksakerhetsskal mest
lamplig fran Backvagen.
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FORKLARING AV
PLANBESTAMMELSER -

For att underlitta forstaelsen av
planforslaget listas nedan en beskrivning
om vad som avses med de foreslagna
planbestammelserna och hur de ska tolkas.

MARKANVANDNING

B - Byggritt for bostadsindamal med
tillhorande bostadskomplement.

C - Byggritt for centrumindamal for att
mojliggora for handel, service eller andra
verksamheter som kan bidra till utveckling
av byns centrum.

EGENSAKAPSBESTAMMELSER

i"._‘"._"'._' . - Prickmark (marken far inte
var byggnader far placeras. Liangs de
angransande gatorna laggs 4 meter
prickmark som mgjliggor forgardsmark
mellan byggnaden och gatan samt ger
utrymme for befintlig spillvattenledning.
Liangs byggrittens vistra sida sikerstiller
prickmarken mojligheten att skapa
avrinningsvag for vatten ut mot gatan vid
skyfall. Prickmarken ldngs Kustvigen
sikerstaller ocksa det byggnadsfria
avstandet (sdkerhetszonen) som anges i
VGU.

- Korsprickad mark (endast
komplementbyggnad far
placeras) - reglerar de delar av planomradet
dir endast komplementbyggnader, som
exempelvis forrad, cykelskjul och miljohus,
far placeras. Den korsprickade marken
avgransar dessutom byggritten for
huvudbyggnaden si att den placeras langs
gatan och ett storre utrymme for tradgard
skapas in mot kvarterets mitt.

o+ 4

f1 - fasaden utformas i tegel for att
byggnaden gestaltningsmassigt ska
passa in i omgivningen och den lokala
byggnadstraditionen.

f2 - taket ska utformas som sadeltak for
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att byggnaden gestaltningsmassigt ska
passa in i omgivningen och den lokala
byggnadstraditionen. For att mojliggora
inredd vind tillats takkupor.

f4 - Komplementbyggnader ska ges
vegetationsklatt tak for att kvarteret
gestaltningsmassigt ska upplevas som
gront. Vegetationsklatt tak mojliggor ocksa
for infiltration av regnvatten.

- Hogsta nockhojd for byggnaden
satts till 15 meter. Detta ska
mojliggora ett hus i 3 vaningar
med inredd vind och begriansa paverkan pa

omgivningen i form av
30-45

skuggning.
- Takvinkel far vara mellan de angivna
gradtalen. Detta ska mojliggora
inredd vind och samtidigt bidra till att
byggnaden gestaltningsmassigt passar in i
omgivningen.

n1 - Maximalt 60% av markytan

far hardgoras ska sikerstilla att
tradgardssidan far planterade ytor

och en gron gestaltning. Mojliggor

ocksa for infiltration av dagvatten.
Planbestaimmelsen anger ocksa att marken
ska hojdsattas sa att avrinning kan ske mot
Kustvigen (se avsnitt om dagvatten - och
skyfallshantering).

m1 - skydd mot storningar, sakerstaller

att riktvarden for trafikbuller klaras
eftersom de berdknade bullervardena langs
Kustvagen overstiger gillande riktvarden.
Minst halften av bostadsrummen ska
placeras mot ljuddampad sida och det ska
finnas tillgang till bullerskyddad uteplats,
privat eller gemensam.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u1 - Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar ldggs i ett 4 meter
brett strak langs de angransande gatorna
for att trygga placeringen av de befintliga
ledningarna som finns dar.

Utsnitt ur plankarta.
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KONSEKVENSER
MILJOBEDOMNING

Nar en detaljplan tas fram ska kommunen
ta stillning till om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. For att ta reda
pa detta gors en undersokning enligt 6
kap. 6 § miljobalken. Ifall undersokningen
kommer fram till att detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning goras.
Syftet med miljobedomningar ar att
integrera miljoaspekter i planeringen och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling
framjas.

En undersokning av betydande miljo-
paverkan har genomforts i samband med
planarbetet.

STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadsforvaltningen har i beslut
2020-10-20 Plan § 11 bedomt att genom-
forandet av denna detaljplan inte kan antas
medfora betydande miljopéverkan, i den
mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljo-
balken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen.
Miljobedomning med miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet grundas pa foljande:

« Planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen.

» Inga riksintressen eller skydds-
omraden paverkas negativt.

« Miljokvalitetsnormer for luft och
vatten bedoms inte paverkas negativt.

« Inga risker for manniskors hilsa och
sdkerhet eller risk for Oversvimning
forekommer.

o Riktvarden for trafikbuller klaras med

GRUNDLGGANDE PRODUKTER TIANSTER

KENSLOMASSIGA
PROCESSER FRAN EKOSYSTEM

FRAN NATURLIGA VARDEN
PROCESSER
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foreslagen utformning som sakerstalls
pé plankartan.

« Markférorening av PCB och PAH ar
mojlig att sanera. Nar fororeningen ar
sanerad bedoms inga forhojda halso-,
miljo- och spridningsrisker foreligga
inom planomradet.

« Kulturmiljon i Asmundtorps centrum
och upplevelsen av Asmuntorps kyrka
bedoms inte paverkas negativt.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utom-
husluft enligt 5 kap miljobalken syftar till

att skydda manniskors hilsa och miljon

samt att uppfylla krav som stills genom

vart medlemskap i EU. Det finns milj6-
kvalitetsnormer for kviavedioxid/kvéaveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon,
bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Enligt miljéforvaltningens uppgifter
overskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Landskrona kommun.

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas
negativt av planforslaget och miljokvalitets-
normerna riskerar inte att 6verskridas pa
grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten-
forekomster (ytvatten och grundvatten),
enligt 5 kap miljobalken, anger lagsta
godtagbara vattenkvalitet i en vattenfore-
komst och syftar till att tillstdndet i vara
vatten inte ska forsamras. For ytvatten
finns miljokvalitetsnormer for kemisk och
ekologisk status, medan det for grundvatten
finns miljokvalitetsnormer for kemisk
och kvantitativ status. Det grundlaggande
miljomalet i vattendirektivet ar att alla
vattenforekomster ska uppna god kemisk
och kvantitativ status (grundvatten) eller
ekologisk (ytvatten) status ar 2021.
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Ytvatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet
Saxan. Vattenforekomsten Saxén: Havet-
Braan har enligt Vattenmyndigheten
mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status.

Inom planomradet planeras inte for
verksamheter som kan orsaka utslapp till
recipienten. Den foreslagna dagvatten-
hanteringen innebar att dagvatten till viss
del kommer att infiltreras inom plan-
omradet och darmed renas naturligt.
Mojligheten att uppna miljokvalitets-
normen bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget.

Grundvatten

Planomradet ligger inom grundvatten-
forekomsten SV Skanes kalkstenar som
av Vattenmyndigheten bedoms ha god
kvantitativ och kemisk status.

Planforslagets genomforande bedoms inte
medfora sidan paverkan pa grundvattnet
att miljokvalitetsnormerna overskrids.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

EKOSYSTEMTJANSER

Begreppet ekosystemtjanster anvands
for att pavisa den nytta manniskan far
fran naturens arbete. Naturens mangfald
och processer utfor ordakneliga uppgifter
som vi manniskor ar beroende av for var
overlevnad och vilfard. Ekosystemtjanster
ar ett begrepp som forsoker fanga alla

de produkter, tjanster och viarden som vi
far gratis fran naturen av vilka manga ar
omdjliga att ersiatta med hjilp av teknik.

I nuldget bedoms inga ekosystemtjénster
finnas inom planomradet som enbart
bestar av hardgjorda ytor efter tidigare
bebyggelse.

Ett genomforande av detaljplanen tillfor
gronytor och planteringar inom fastigheten.
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HALLBARHET OCH HUSHALLNING MED
NATURRESURSER

Planforslaget mojligor for en fortatning
med bostadsidgenheter i centrum- och
kollektivtrafiknira lage.

BIOTOPSKYDD
Inom planomrédet finns inga biotopskydd.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH
SAKERHET

TRAFIKBULLER OCH TRAFIKALSTRING
Den tillkommande trafiken till och fran
planomradet ar liten och bedoms inte
paverka trafikfloden, trafiksiakerhet och
trafikbuller pa platsen eller i niromradet.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran
Kustvagen och Toftaviagen (se kapitlet
Planforslag). De beraknade trafikbuller-
nivderna langs vagen 6verskrider
Naturvardsverkets riktvarden for ny
bostadsbebyggelse. Genom att byggratten
har placerats parallellt med viagen kan en
god ljudmiljo klaras in mot kvarterets mitt
och Forordning 2015:216 om trafikbuller
vid bostadsbyggnader efterfoljas.
Dessutom foreslds planbestammelse (m,)
som anger att varje lagenhet ska ha minst
halften av bostadsrummen mot
ljudddmpad sida och att bostad ska ha
tillgang till bullerskyddad uteplats.

MARKFORORENINGAR

Funna fororeningar av PAH och PCB har
sanerats sa att marken inom planomradet
nu uppfyller riktvardena for KM - kanslig
markanvandning enligt Naturvardsverkets
generella riktvarden (slutrapport, PQ
Geoteknik & Miljo AB 2021-01-25).

RISKER OCH FARLIGT GODS

Planomradet ar inte utsatt for risker fran
verksamheter eller transport av farligt gods.

OVERSVAMMNING OCH SKYFALL
Enligt stadens skyfallskartering och
Lansstyrelsens kartjanst Vatten och
Klimat paverkas inte planomradet av
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oversvamningsrisk vid hoga vattenstand
respektive skyfall.

Eftersom marken inom planomrédet sluttar
mot norr och planomradet dessutom

ligger hogre dn omgivande fastigheter
maste hojdsittning av marken ske sa att
vatten vid regn och skyfall inte rinner in

pa intilliggande fastigheter och orsakar
skador pa bebyggelse. En passage som

kan fungera som avrinningsvag for vatten
mellan tradgardssidan och gatan sikerstills
pa plankartan. Eftersom hela planomradet
tidigare varit bebyggt och hardgjort bedoms
situationen forbattras vad géller infiltration
och mojlighet att avleda skyfallsvatten.

SOCIALA KONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD
Planforslaget mojliggor for en ny byggnad
i upp till tre vdningar med inredd vind.
Detta ar relativt hogt jamfort med befintlig
omkringliggande bebyggelse. Nockhojden
for den nya bebyggelsen har satts till
maximalt 15 meter vilket bedoms vara en
hojd som fungerar med omgivningen utan
negativ paverkan. Framtagna solstudier
visar att denna hojd sakerstaller att sa vil
den egna tomten som grannfastigheterna
far goda solforhallanden. Aven den
tidigare bebyggelsen pa platsen var relativt
storskalig i forhéllande till omgivningen.

Asmundtorp ligger inom riksintresse for
kulturmiljo, Radns dalgang mm (M10).
Asmundtorps kyrka omnamns i
beskrivningen som “monumental nygotik
och med ett dominerande lage”. Den
foreslagna bebyggelsen bedoms inte
paverka riks-intresset och upplevelsen av
Asmundtorps kyrka negativt.

Planbestimmelser om sadeltak och
tegelfasad ska sikerstilla att den nya
byggnaden harmonierar med omgivningen
och den lokala byggnadstraditionen.

Den foreslagna bebyggelsen bedoms tillfora
rumslighet, 6kad trygghet och arkitektonisk
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kvalitet till byns centrum. Mgjligheten
for centrumverksamhet kan bidra till mer
aktivitet och service.

BEFOLKNING OCH SERVICE

Planforslaget mojliggor for nya bostader
och ett mer varierat bostadsutbud i
Asmundtorp. Det centrala liget med nirhet
till kollektivtrafik och matbutik majliggor
for boende utan tillgéng till egen bil. Om
planomréadet bebyggs med flerbostadshus
med smaéldgenheter majliggors for
exempelvis ungdomar och ildre att bositta
sig eller bo kvar péa orten.

Planforslaget majliggor dven for centrum-
verksamhet vilket skulle kunna innebéara
etablering av mindre handel eller service
som i sin tur bidrar till att utveckla ortens
centrum och serviceutbud.

BARNPERSPEKTIV

Vid utarbetandet av planforslaget har
hansyn tagits till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen.

Genom att byggratten placeras langs viagen
mojliggors for en skyddad och bullerfri
innergard och utemilj6 for rekreation och
lek in mot kvarterets mitt.

Liangs Kustvagen forbi planomradet saknas
idag gangbana. Vagens bredd ar tillracklig
for att en trottoar ska kunna inrymmas.
Dialog kring detta bor inledas med
Trafikverket, som ar viaghallare.

TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovsprovning
och bygganmalan.

TRYGGHET
Planomradets placering i Asmundtorps
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centrum innebar narhet till service och
kollektivtrafik. Planforslaget bedoms

bidra till 6kad trygghet pa platsen da fler
maéanniskor kommer att rora sig i omradet
under hela dygnet. Pa plankartan regleras
att entré ska finnas mot gatan for att bidra
till okad aktivitet i gaturummet. Den nya
bebyggelsen bedoms ocksé bidra till en mer
attraktiv bymiljo som i sin tur kan 6ka den
upplevda tryggheten.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Utbyggnaden inom kvartersmark bekostas
av exploatoren.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar
de organisatoriska, fastighetsrattsliga
ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen
rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgér av plankartan och
planbestammelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens
syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Detaljplanen forvantas kunna antas av
Stadsbyggnadsnamnden under andra
kvartalet 2021.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standard-
forfarande och ar upprattad enligt plan-
och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighets-
agaren en garanterad ratt stt bygga i
enlighet med planen. Efter genomférande-
tidens utgang fortsatter detaljplanen att
gilla men kan dndras eller upphiavas utan
att fastighetsidgaren har ratt till ersiattning
(for exempelvis forlorad byggritt).

ANSVARSFORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen innehéller endast kvarters-
mark. Fastighetsagaren/exploatoren
ansvarar for all utbyggnad och anliggning
inom kvartersmark (kommunikationsytor,
gronytor, ledningar etc) och ska bekosta
detta.
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E.ON ansvarar for elforsorjningen till
omradet.

Omradet ingar i kommunalt verksamhets-
omrade for vatten, spillvatten och dag-
vatten. En anslutningspunkt per fastighet
upprittas i fastighetsgrans mot Kustvagen i
samrad med NSVA (Nordvastra Skanes
Vatten och Avlopp).

Avfallshanteringen 10ses i avtal mellan
fastighetsdgaren och LSR (Landskrona
Savlov Renhallnings AB).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomréadet omfattar skifte 1 av Asmund-
torp 1:140 samt hela Asmundtorp 1:297.

Efter planldggningen omfattar Asmundtorp
1:297 endast mark som inte far bebyggas
annat 4n med komplementbyggnad.
Fastigheten overfors lampligen till
Asmundtorp 1:140. Skifte 2 av Asmundtorp
1:140 ligger utanfor planforslaget och utgor
en 10 m? stor hornavskiarning som enligt
gillande plan ska utgoras av allmén plats
som 6verfors till kommunégd gatufastighet.

Overforing av mark ska i forsta hand ske
genom frivilliga 6verenskommelser om
fastighetsreglering mellan berérda
fastighetsédgare. I 6verenskommelsen
regleras dven ersittningsfragan. Ansokan
om fastighetsbildning gors till Lantmateri-
myndigheten i Landskrona.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Fastigheterna inom planomradet belastas
inte av nagra registrerade rattigheter.

Ett u-omréde for befintlig spillvatten-
ledning ar utlagt i sodra delen av plan-
omradet. Inom detta omrade kan lednings-
ratt for allmannyttiga ledningar provas.
VA-huvudmannen anséker om ledningsratt
hos Lantméaterimyndigheten i Landskrona.

Dnr: PLAN 2020.5
Detaljplan fér Asmundtorp 1:140
och 1:297

FASTIGHETSKONSEKVENSER

For att genomfora detaljplaner i syfte att
skapa fastigheter vars anvindning 6verens-
staimmer med detaljplanerna kravs oftast
fastighetsbildning. I kartan och tabellen
nedan redovisas detaljplanens
konsekvenser som i dagslaget kan bedomas
for planomradet vad avser markens
indelning i fastigheter och fastighets-
rattsliga aspekter. Beskrivningen ar gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och
innebér inget stillningstagande fran
Lantméaterimyndighetens sida. Angivna
arealer dr prelimindra och faststills forst
vid lagakraftvunnen lantmateriforrattning.

Den nya detaljplanen far foljande
fastighetskonsekvenser:

Asmundtorp 1:140 (a)

« Skifte 1 planlaggs for kvartersmark,
bostad och centrum.

« Omrade b (Asmundtorp 1:297) 6verfors
lampligen till Asmundtorp 1:140.

Asmundtorp 1:297 (b)

« Hela fastigheten planlaggs for
kvartersmark, bostad och centrum.

« Omradet overfors lampligen till
Asmundtorp 1:140.
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Karta éver fastighetskonsekvenser
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Dnr: PLAN 2020.5
Detaljplan for Asmundtorp 1:140
och 1:297

EKONOMISKA FRAGOR MEDVERKANDE

ANSVARSFORDELNING

Exploatoren ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ar t.ex. byggnation,
anldggningsavgifter, bygglovsavgift mm.

Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekt Johanna Karlsson,
Stadsbyggnadsforvaltningen, i samrad med
ovriga kompetenser inom forvaltningen.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter Lantmaiterimyndigheten i Landskrona har
debiteras i enlighet med, av Staden, varit radgivande vid framtagandet av
antagna taxor. kapitlet Fastighetsrattsliga fragor.

Grundkartan har upprattats av MBK och

PLANEKONOMI GIS-avdelningen.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestéllaren vilket regleras i ett planavtal.
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona den 28 maj 2021

Johanna Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planarende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Kéllor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anviands eller om du vill att dessa skall dndras ar vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona
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