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DETALIJIPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjalv, en byggaktoér, exploatdrer
eller enskilda personer inkommer med

en begaran om att fa géra eller &ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda
som har ett vasentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt &rende. Inkomna
synpunkter sammanstéalls och bemoéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakagare att
lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planférslag. Efter granskningstidens slut
sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i langd beroende pa
héndelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och éverklaganden forlanga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvandas inom ett visst
omrade, exempelvis bostader, handel eller
kontor. Det gar aven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen réattsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggoér behdéver den lasas
tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomforas.
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Planomradets avgransning och placering.
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att préva
lampligheten att bygga ut och utveckla
verksamhetsomradet 6ster om Landskrona
station i direkt anslutning till E6.
Detaljplanen ska mojliggora for industri
och storre verksamheter som inte ryms
inom befintliga verksamhetsomraden i
staden. HOg arkitektonisk kvalitet ska
efterstravas pa de byggnader som uppfors
inom planomradet.

Detaljplanens syfte ar ocksa att utreda
majligheten for en ny vagkoppling
mellan Osterleden/Norregardsleden och
Tullstorpsvagen.

Vidare syftar detaljplanen till att skapa
forutsattningar for naturmark langs
Sabybécken som kan rymma sa val
dagvatten- och skyfallshantering som ny
vegetation och biologiska kvaliteter.

Planfdrslaget innefattar:

e Kvartersmark for industri och
verksamheter (JZ)

e Allman platsmark GATA for ny
vagkoppling mellan Osterleden/
Norregardsleden och Tullstorpsvagen
inklusive utrymme for
cirkulationsplatser och gang- och
cykelvéag.

e Allman plats GATA for den befintliga
vagen Stenorsvagen.

e Allman plats NATUR med utrymme
for fordrojning av dagvatten samt
skyfallshantering, vegetation och
skyddsvallar.
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under
granskningsstiden av foljande:

Planbeskrivning (denna handling),
2022-08-23

Plankarta med planbestammelser, skala
1:2 000 A0, 2022-08-23

Samradsredogorelse, 2022-03-09
Granskningsutlatande, 2022-08-23

Miljokonsekvensbeskrivning, WSP,
2022-08-23

Séarskild sammanstéllning for
miljobedémning, WSP, 2022-08-23

Atgardsvalsstudie - Paverkan pé
trafikfloden och statlig infrastruktur
fran kommunal utveckling av Ostra
Landskrona (Trafikverket, TRV
2018/12577, 2022-03-04)

VA- och Dagvattenutredning (Niras,
2022-07-07)

Trafikbullerutredning (Akustikforum,
2022-03-08)

Kéanslighetsanalys
Trafikbullerutredning (Akustikforum,
2022-08-16)

PM Anslutning till Stenorsvégen fran
Orja 1:9 (Kreera Samhallsbyggnad,
2022-02-17)

Markteknisk understkningsrapport
(AF, 2020-02-29)

Teknisk PM Geoteknik (AF, 2020-02-
29)

Miljoteknisk markundersokning (WSP,
2021-05-12)

Flyghinderanalys (Luftfartsverket,
2022-02-01)

Arkeologisk utredning steg 1, Orja

1:9 (Arkeologerna Statens historiska
museer, Rapport 2020:97)

Fastighetsforteckning (ej bilagd)
Grundkarta (ej bilagd)




Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

PLANFORFARANDE OCH
PLANPROCESS

Detaljplanen upprattas med uttkat
planférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL SFS 2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015.

Stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om
planuppdrag 2019-02-12, SBN 824 efter en
forfragan om planuppdrag fran Mark- och

exploateringsavdelningen.

Samrad genomfoérdes 2020-12-07 till och
med 2021-01-20. Granskning genomférdes
2022-03-18 -- 2022-05-10.

Beskut om antagande av detaljplanen fattas
av Kommunfullmaktige.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allménna rad om planbestammelser for
detaljplan (2014:5).

FORANDRINGAR |
PLANFORSLAGET EFTER
SAMRADET

En del andringar har gjorts i planférslaget
efter samradsskedet. Detta beror till stor
del pa att det nu finns en intressent som ar
tankt att etablera sig inom planomradet. |
stora drag innebar forandringarna att:

e Foreslagen gata placeras vaster om
planomradet istallet for centralt i
omradet. Den nya gatan foreslas
dessutom placeras norr om Saby
stationssamhélle for att minska
konsekvenser i form av okad trafik och
trafikbuller pé den befintliga vigen,
Stenorsvagen. Gatans strackning i soder
har ockséa dndrats for att den befintliga
vallen véaster om DSV ska kunna vara
kvar.

o q o )-) UNTD-EEESR;T-

» Tillaten hojd pa bebyggelsen inom
planomradet foreslas sankas inom
den norra delen av omradet men hojas
inom den sddra delen av omréadet.
planomradet.

Utredningarna har uppdaterats utifran
forandringarna i planforslaget och

en atgardsvalsstudie for paverkan pa
det statliga vagnatet har tagits fram
tillsammans med Trafikverket.

FORANDRINGAR |
PLANFORSLAGET EFTER
GRANSKNINGEN

Efter grankningen har ndgra mindre
justeringar gjorts i planhandlingarna:

Egenskapsbestammelse som anger att “an-
goring for jordbruksmaskiner till angrans-
ande jordbruksmark far anlaggas” har lagts
till inom Natur dster om den foreslagna
gatan.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kom-
pletterats med ett uttkat resonemang kring
konsekvenser for jordbruksmarken samt en
sammanfattande bedémning av planforsla-
gets totala miljopaverkan.

En ké&nslighetsanalys har utforts for att
stresstesta bullersituationen vid hogre tra-
fiksiffror dn prognosticerat. Denna visar
bullersituationen om trafiksiffrorna hojs
till 4000 fordon pa den foreslagna vagen
sOder om Stenorsvagen, vilket resulterar i
cirka 9000 fordon pa den nya foreslagna
Stenorsvéagen norrut.

VA- och dagvattenutredningen har fortyd-
ligats utifran NSVAs synpunkter och anga-
ende kontrollerad avrinning till Sabydiket.
Dessutom har kapacitetsutredningen for
Sabydiket uppdaterats efter inméatning av

> GRANSKNING » CRANSKNINGS- o = A\\TAGANDE >  LAGAKRAFT

UTLATANDE

Planprocessen for utokat planforfarande. Planforslaget befinner sig nu i antagandeskedet.
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dikets befintliga sektion samt befintliga
hinder i diket.

Planbeskrivningen har kompletterats med-
beskrivande text kopplat till ovanstaende
andringar i utredningar och plankarta samt
redaktionella &ndringar.

En lantmateriforrattning har genomforts
som medfort att att en ny fastighet, Orja
1:24, har styckats av fran Orja 1:9. Detalj-
planen har darfor bytt namn till Detaljplan
for del av fastigheten Orja 1:9 (norra) och
Orja 1:24 m fl. Planhandlingarna har upp-
daterats med den nya fastighetsinformatio-
nen.

Planomrade
Orja 1:9
Orja 1:24
Tullstorp 5:8
Tullstorp s:2
Saby s:4

OREEDI

Planomrade och ingdende fastigheter.

Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

PLANDATA

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ligger i den Gstra delen

av Landskrona tatort, mellan E6 och
jarnvagen. Omradet avgransas i oster av
motorvagen EB6, i soder och véaster av den
planerade dragningen av Europasparet
och i norr av Sdbydiket samt befintlig och
foreslagen strackning vagen Stenorsvagen.
Planomradets areal ar cirka 67,5 hektar.

Planomradets lage framgar av 6versikts-
kartan pa sidan 2.

Planomrédet omfattar fastigheten Orja
1:24 och del av fastigheterna Orja 1:9 och
Tullstorp 5:8 samt delar samfélligheterna
Tullstorp s:2 och Saby s:4.

MARKAGOFORHALLANDEN

Orja 1:9 &gs av Landskrona stad, och
arrenderas till privatperson for drift av
jordbruk.

Orja 1:24 har styckats av fran Orja 1:9 och
ags av Pagen.

Tullstorp 5:8 &gs av privatperson och
bestar av jordbruksmark.

Tullstorp s:2 &r en samfallighet med
vagidndamal som delédgs av ett flertal
fastigheter. Samfalligheten bestar av
den del av Stenorsvagen som passerar
Séby stationssamhélle samt en del av
Tullstorpsvégen.

Saby s:4 ar en samféllighet med
vagidndamal som delégs av ett flertal
fastigheter. Samfalligheten bestar av en
del av Tullstorpsvagen samt angransande
Vagar.
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BAKGRUND

Landskrona stad har idag och sedan

en langre tid haft en obalans vad géller
arbetsloshet, bidragsberoende, skattekraft
och bostadsbestand. Staden brottas
dessutom med en kraftig segregation inom
dess granser.

Kommunstyrelsen i Landskrona beslutade
under ar 2010 att forsoka vanda den
negativa trenden genom att ta fram

ett handlingsprogram. Syftet med
handlingsprogrammet var att skapa en mer
balanserad kommun.

Med utgangspunkt fran ovanstaende togs
styrdokumentet "Landskrona vagval” fram.
Dokumentet antogs i kommunfullmaktige
i mars ar 2012 och anger ett antal

atgarder for att forbattra stadens struktur
och utveckling. Den évergripande
malséattningen ar att nya attraktiva
bostader ska byggas som kan skapa en
positiv inflyttning, och som lagger grunden
for en infrastruktur som attraherar ett
modernt naringsliv. Kommunens narhet
till Oresund ska ocksé tas tillvara pa ett
sadant satt att synergieffekter uppkommer
avseende naringsliv, kommersiell service
och befolkningssammansattning.

Kommunstyrelsen har foljt upp arbetet
med ett nytt styrdokument "Landskronas
vagval 20207, for att sékerstalla att den
goda trenden bibehalls, men ocksa att den
forstarks. Det nya styrdokumentet antogs
av kommunfullmaktige i november 2020.

Landskrona genomgar sedan en tid en

stor positiv forandring. Fran en kommun

i utforsbacke, enligt beskrivningen ovan,
med en djupgaende problematik och
stagnation, till en dynamisk stad med kraft
och formaga att driva utvecklingen i positiv
riktning.

Nya bostéder och bostadsomraden har

kommit till, 1 195 nya bostader har byggts
sedan 2010, vilket har gett patagliga,
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positiva effekter. I takt med denna
nyproduktion har &ven ett omfattande
renoveringsarbete genomforts i det
befintliga fastighetsbestandet.

Verksamhetsetableringar har skett och
sker fortlopande. Industriomradet Kronan,
utmed E6:an, ar i princip nu fullt etablerat
med nya foretag. Ett nytt handelsomrade,
vid Weibullsholm, har ocksa bidragit till
den positiva utvecklingen.

I staden rader det emellertid fortfarande
brist pa arbetstillfallen och det ar

darfor viktigt for staden att fortsatt
stodja utvecklingen av naringslivet.
Arbetslosheten i Landskrona uppgick
2021 till 11,9 %, att jamfora med
riksgenomsnittet samma ar om 8,8 %.

Arbetsplatser behdver tillskapas i narhet till
bostader och i val fungerande lagen i ovrigt
vad galler narheten till kommunikationer,
teknisk infrastruktur etc. Genom en
utveckling av verksamhetsomraden i
staden kommer fler arbetstillfallen skapas.
Detta ar nodvandigt for stadens fortlevnad
samt for dess fortsatt positiva utveckling,
och ar ocksa i linje med antagna politiska
styrdokument.

Det finns fortsatt ett stort intresse

fran naringslivet av att etablera sig i
Landskrona, men tillgdnglig mark saknas.
Staden behover darfor tillgangliggéra mer
mark for verksamhetsetableringar. Ett
planarbete som skapar forutsattningar for
verksamhetsetableringar i kombination
med effektiva relationer med marknadens
aktorer, ar grundlaggande forutsattningar
for en fortsatt positiv utveckling.

Beaktat vad historiken har visat samt
naringslivets krav i nuldaget och framat,

har staden sedan en tid identifierat

ett behov av stora sammanhéangande
byggratter i ett strategiskt lage invid E6 och
jarnvagen. Planlagd mark for ytkravande
verksamhetsetableringar saknas emellertid
i dagslaget. For att staden ska kunna
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mota naringslivets krav behover staden
sékerstalla mer mark for det andamalet.
Detta ar av storsta vikt for att staden ska
kunna arbeta vidare pa det goda resultat
som hittills uppnatts.

Efter en genomford lokaliseringsutredning,
har staden valt att ga vidare med en
detaljplan pa den nu valda platsen. Det ska
hérvid noteras att den valda platsen aven
har pekats ut i en fordjupad Oversiktsplan
fran 2014 som ett verksamhetsomrade pa
langre sikt (efter 2020).

Sedan detaljplaneforslaget var pa samrad
har det framkommit en tilltdnkt aktér inom
planomradet i form av Pagen AB, en stark
och stabil aktor inom livsmedelssektorn.
Pagen AB har ett behov av en mycket stor
byggratt i just en sadan typ av strategiskt
riktigt lage som namns ovan. Pagen AB
amnar inom planomradet bygga ett helt
nytt bageri, da de har svart att expandera
vid sina nuvarande tillverkningscentra i
Malmo och Goteborg. En etablering av
Pagen AB i Landskrona skulle medfora flera
hundra nya arbetstillféllen i staden.

Planlaggningen sker saledes med den
absoluta malsattningen att Pagen AB,
som ocksa har tecknat kdpekontrakt for
mark inom planomradet, ska etablera

Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

sig pa platsen. Aven om detta av ndgon
anledning inte skulle férverkligas, finns
andra intressenter for verksamhetsmark

i ett lage likt det nu aktuella med goda
kommunikationer och med goda tekniska
forutsattningar i ovrigt.

Staden behdver inte endast attraktiva
bostader for att fortsatt utvecklas, utan
aven mark for foretagsetableringar.
Bostader och arbetsplatser ar bada viktiga
delar for att den positiva trend som staden
nu genomgar inte endast ska bibehallas
utan aven forstarkas.

De foretagsetableringar som mojliggors
genom den nu aktuella detaljplanen utgor
ett vasentligt samhallsintresse eftersom
det skapar flera hundra nya arbetstillfillen
i ett bra lage, dvs. pa rimligt avstand

fran bostader och med goda allménna
kommunikationer och goda tekniska
forutsattningar i ovrigt. Att etablering
sker i anslutning till redan befintliga
verksamheter forstarker den bilden.

Den nu aktuella detaljplanen mojliggor
att stadens goda trend, for vilken lades
grunden genom Vagval 2010 och som ska
fortsatta med Vagval 2020, inte bara kan
bibehallas utan ocksa forstarkas.
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MILJOBEDOMNING

Eftersom syftet med detaljplanen

ar industri/verksamheter, medfor
detaljplanen indirekt en betydande
miljopaverkan som pakallar kravet pa
miljokonsekvensbeddmning enligt 8 2 i
Miljébedémningsforordningen (2017:966).

Enligt PBL 4 kap 34 § skall en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvandning av
mark, byggnader eller andra anlédggningar
som innebér en betydande paverkan pa
miljo, héalsa eller hushallningen med
naturresurser. Om en miljokonsekvens-
beskrivning skall upprattas, skall kraven i 6
kap 12 och 13 88 miljobalken tillgodoses.

Det yttersta syftet med en miljébeddémning
ar att integrera miljoaspekter i planen sa
att en hallbar utveckling framjas, dvs inte
enbart att beskriva konsekvenserna av
planens genomfdrande.

Miljokonsekvensbeskrivningen till
detaljplanen har arbetats fram av WSP
Sverige AB.

Miljokonsekvensbeskrivningen har
avgransats till féljande aspekter:

e Miljokvalitetsnormer for vatten
» Paverkan pa jordbruksmark

» Paverkan pa riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap
miljobalken

» Paverkan pa riksintresse for
hogexploaterad kust enligt 4 kap
miljobalken

* Klimat kopplat till dversvdmning
» Paverkan pa landskapsbild

Tidshorisonten i miljokonsekvens-
beskrivningen ar satt till ar 2040.

I MKB:n foreslas aven skadeforebyggande
atgarder som arbetats in i planforslaget.
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ALTERNATIV LOKALISERING

Innan planprocessen paborjades,
uppréattades en lokaliseringsutredning,

dar olika lokaliseringsalternativ for
detaljplanen studerades. Den storsta
utgadngspunkten var att identifiera en
sammanhangande yta for stora ytkrdvande
verksambheter i ett strategiskt ldge med
goda kommunikationer, eftersom det ar
detta som efterfragas av naringslivet.

Lokaliseringsutredningen gav resultatet
att det inte fanns ndgon annan plats
inom kommunen med undantag av
aktuell lokalisering, dar detaljplanen kan
genomforas pa ett tillfredstallande satt.
Vald lokalisering uppfyller i princip alla
uppstallda kriterier. Dessutom ar omradet
utpekat i den fordjupade dversiktsplanen
for Landskrona. Inga andra av
lokaliseringsalternativen har ansetts vara
mer lampliga for andamalet, samt for att
uppfylla syftet med detaljplanen.

Valt alternativ bedoms ocksa vara bade
teknisk och funktionellt rimlig, samt
ekonomisk rimligt, bland annat utifran dess
strategiska lage, dar goda majligheter finns
att befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Se vidare i avsnittet Studerade alternativ.




SAMLAD BEDOMNING
AV MILIOPAVERKAN/
SAMMANFATTNING AV MKB

DETALJPLANENS
MILJOKONSEKVENSER

Fyra av de beddmda aspekterna

ar alternativskiljande mellan
detaljplaneforslaget och nollalternativet.
Dessa utgors av landskapsbild,
riksintresseomraden for kommunikationer,
paverkan pa jordbruksmark samt vatten
och vattenkvaliteé.

PAVERKAN PA LANDSKAPSBILD

Det aktuella omradet &r idag starkt

praglat av stora verksamhetsomraden,
stora byggnader samt av storre
infrastruktur sdésom E6 och Véastkustbanan.
Omradets nuvarande paverkan av dessa
landskapselement och moderna etablerade
strukturer, medfor att planomradets
kéanslighet for forandring beddéms som
liten.

Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

Planférslaget medfér stora férandringar

av omradets landskapsbild, da en stor del
av den oppna och flacka jordbruksmarken
omvandlas till ett verksamhetsomrade
innehallande en ny industriell struktur,

och nya stora byggnader, som delvis sticker
upp i landskapet. De 6ppna vyerna och de
langa siktlinjerna som ar karakteristiska for
landskapskaraktaren ”Akerlandskap, flackt
- svagt kuperat” forsvinner till vissa

delar.

Exploateringen bedoms blir pataglig i
omgivningen, och de nya byggnaderna
kommer framfér allt att exponeras

mot DSV, E6 och jarnvagsstationen.
Forandringen beddms bli extra stor for
Saby stationssamhélle, vars omgivning
férandras genom att de nya byggnaderna
exponeras mot bebyggelsen. Trots att
ett brett naturstrak med skyddsvall, trad
och buskar ar sakerstallt i detaljplanen,
bedoms anda byggnaderna bli patagliga
for bebyggelsen. | syfte av att minska
exponeringen av de nya byggnaderna

Aspekt

Planforslaget

Nollalternativet

Landskapshild

Mattliga negativa
konsekvenser

Obetydliga/Iinga
konsekvenser

Riksintresseomraden fér
kommunikationer enligt 3
kap miljobalken

Mattliga negativa
konsekvenser

Obetydligafinga
konsekvenser

Riksintresseomraden fér

Obetydliga/Inga

Obetydligafinga

hégexploaterad kust konsekvenser konsekvenser

enligt 4 kap miljgbalken

Paverkan pa Mattliga negativa Obetydliga/Inga

jordbruksmark konsekvenser konsekvenser

Vatten och vattenkvalite Obetydliga/Inga Sma negativa
konsekvenser konsekvenser

Sammanfattning av
beddmda konsekvenser,

Klimat

Obetydliga/Inga
konsekvenser

Obetydliga/Inga
konsekvenser

samt jamforelse mellan
detaljplaneforslaget och
nollalternativet.
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mot den befintliga bebyggelsen har den
lagre totalhojden lagts i de norra delarna av
planomradet.

Trots att omradets kanslighet for
exploatering bedoms som lag, och att
omréadet redan idag ar starkt paverkat

av omkringliggande verksamheter och
infrastruktur, bedéms &anda detaljplanen,
med utgangspunkt fran planomradets
stora storlek och stora forandring medféra
mattliga negativa konsekvenser for
landskapsbilden.

For nollalternativet bedéms de negativa
konsekvenserna som obetydliga eller inga,
da ingen exploatering genomfors.

PAVERKAN PA RIKSINTRESSE FOR
KOMMUNIKATIONER

Planforslaget bidrar till att det uppstar
kapacitetsproblem, bade i trafikplatsen
med E6, samt i omgivande vagnat. De
negativa konsekvenserna bedéms som
mattliga. FOr att inte riksintresset for
kommunikationer (E6) samt omgivande
vagnat ska paverkas negativt, bor atgarder
genomforas. | Atgardsvalsstudie —
Paverkan pa trafikfloden och statlig
infrastruktur fran kommunal utveckling
av O0stra Landskrona, TRV 2018/12577,
foreslas atgarder i trafikplats Landskrona
Sodra, langs med vag 17 och i
cirkulationsplatsen med Soderleden/
Osterleden. Om samtliga atgarder
genomfdors bedéms inga negativa
konsekvenser uppsta pa riksintresset och
konsekvenserna av planforslaget kan anses
som obetydliga. Ett finansierings- och
genomfdrandeavtal avses tecknas mellan
kommunen och Trafikverket som
sakerstéller atgarderna.

Da planomradet i nollalternativet, antas
forbli oexploaterat, innebar det att ingen
trafik alstras frdn omradet, utan det ar
endast den allméinna trafikokningen som ar
tillkommande. Nollalternativet bedoms
inte paverka omgivande vagnét, och inga
negativa konsekvenser bedéms uppsta. |
beddmningen ingar inte den paverkan som
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uppstar av den generella trafikokningen
eller andra verksamheter.

PAVERKAN PA RIKSINTRESSE FOR
HOGEXPLOATERAD KUST

| stort sett hela Landskrona stad

omfattas av riksintresset for kustzon
enligt 4 kap MB. Riksintresset for

kustzon syftar 6vergripande till att sékra
allméanhetens tillganglighet och tillgang till
strandomraden, och varnar manniskors
mojlighet att uppleva natur, kultur och
friluftsvarden kopplade till kusten. Det
aktuella planomradet ligger pa ett avstand
av cirka tre kilometer fran kusten och har
idag ingen kontakt med kustzonen. Idag
nyttjas inte planomradet for rekreation och
friluftsliv, dd omradet till stora delar
brukas, och &r stort av buller fran
omgivande infrastruktur. Detaljplanen
beddms inte medfora ndgra konsekvenser
pa riksintresseomradet.

Nollalternativet medfdr att ingen
exploatering enligt detaljplaneftrslaget
genomfors, vilket medfor att dagens
forutsattningar bestar. Inga negativa
konsekvenser bedoms uppsta.

PAVERKAN PA JORDBRUKSMARK

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse eller anldggningar endast
om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte

kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Genom den analys som har genomforts i
foreliggande MKB beddms planférslaget
utgora ett Vasentligt samhallsintresse.
Motiven ar foljande:

Landskrona har ett stort behov av att
lokalisera bostader och arbetsplatser
nara varandra. Detta beror pa att

det rader brist pa arbetstillfallen

och arbetslosheten ar hog, speciellt
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inom Landskrona stad. Genom att
stodja utvecklingen av naringslivet
skapas arbetstillfallen for alla.
Arbetsplatserna behover tillskapas

i narheten av bostader, samt i

val fungerande lagen med goda
majligheter till kommunikationer och
kollektivtrafik, sa att de kommer alla
till gagn, dven de individer som inte
har korkort eller tillgang till bil. Det
strategiska laget i direkt anslutning
till E6 och Vastkustbanan skapar goda
kommunikationer, bade for transporter
samt for personer som arbetar inom
omradet.

e Planomradet ligger ocksa i nara
anslutning till jarnvagsstationen, som
ocksa bidrar till god tillganglighet
for alla. D4 befintligt VA-system har
kapacitet, kan dven detta nyttjas vid
en exploatering. Planforslaget bedéms
kunna skapa val fungerande och
lampliga forsorjningssystem.

» Lokalieringsutredningen visar ocksa
att behovet inte kan tillgodoses pa
ett tillfredstallande sett pa nagon
annan plats. Planforslaget ar
saledes forenlig med miljobalkens
hushallningsprinciper.

e Lansstyrelsen i Skane har upprattat
en publikation, Markhushallning
i planeringen Jordbruksmarken
i Skane (2015:27). Da det aktuella
planomradet ligger i direkt anslutning
till Landskrona station, och Landskrona
stad, samt har ett strategiskt lage intill
E6, beddms detaljplanefdrslaget folja
intentionerna i publikationen.

Negativa konsekvenser bedoms uppsta for
vardet av akermarken nar jordbruksmarken
tas i ansprak for den planerade
verksamheten. Idag omges planomradet av
jordbruksmark med hog klassning (klass 9-
10). Enligt Jordbruksverket (Akerarealens
anvandning efter Kommun, Groda och

Ar. SiteTitle (sjv.se) s& uppgick &r 2021

den totala dkerarealen i Landskrona
kommun till cirka 9 227 hektar. Idag
omges planomradet av akermark, och stora
jordbruksomraden finns i omgivningen,
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vilket medfor att den negativa paverkan av
detaljplanen framst bestar av arealbortfall.
Da planomradet uppgar till 65,7 hektar, ar
det cirka 0,7 % av kommunens totala areal
av jordbruksmark som tas i ansprak for den
planerade markanvandningen.

Sammantaget beddms de negativa
konsekvenserna som mattliga.
lanspraktagandet av jordbruksmarken
beddms vara forenligt med hushallnings-
bestdammelserna i 3 och 4 kap miljobalken
da marken tas i ansprak for en
markanvandning som bedéms utgora

ett vasentligt samhallsintresse da ett
stort antal arbetstillfallen skapas inom
kommunen, samt att lokaliseringen inte
kan goras pa annan plats.

Totalt sett beddms planférslaget medfora
mattliga negativa konsekvenser for
hushallning med naturresurser.

For nollalternativet bedoms de negativa
konsekvenserna som obetydliga eller inga,
da ingen exploatering genomfors.

PAVERKAN PA VATTENKVALITET

Berékningar gallande fororeningar i
dagvatten har genomforts. Resultatet visar
att for alla de &mnen som okar i andelen
kg/ar efter exploateringen av planomradet,
beddms 6kningen vara s& marginell att
Ostersjons stora utspadningseffekt medfor
att ingen paverkan sker pa recipientens
status, och mojligheterna att na faststallda
miljokvalitetsnormer. Alla @mneshalter
(ug/l), aven de som dkar i jamforelse

med dagslaget, underskrider med god
marginal kommunens politiskt beslutade
riktvarden. Planforslaget beddms inte
motverka miljokvalitetsnormerna for
vattenférekomsten "N m Oresunds
kustvatten (ID: SE555545-124332)" eller
vattenférekomsten ”"Lundakrabukten (ID:
SE554810-125240)".

En stor del av Landskrona kommun
omfattas av grundvattenférekomsten
"Kagerod SE619821-133086” som omfattas
av miljokvalitetsnormerna, och i
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planomradets nordostra delar finns en
forekomst av grundvatten. Grundvatten-
forekomsterna bedéms inte paverkas av
planforslaget, dd omradet bestar
huvudsakligen av morinfinlera med lag
genomslapplighet. Foreslagen dagvatten-
hantering baseras pa ytlig avledning till
svackdiken, som ar sakerstallda pa
plankartan. Planforslaget bedéms inte
motverka miljokvalitetsnormen for
grundvattenforekomsten "Kagerod™.

I markavvattningsforetagets handlingar ar
utflodet fran planomrédet till Sibybzcken
styrd till 1,5 1/s per hektar. Da den
foreslagna dagvattenhanteringen ar
utformad efter kravet, beddéms inte
markavvattningsforetaget paverkas

av detaljplaneférslaget. Jamfort med
nollalternativet bedéms Sabybacken inte
paverkas negativt av foreslagen detaljplan.
Sammanfattningsvis beddms inte
planférslaget medfora nagra negativa
konsekvenser for vatten och vattenkvalité.

Berakningar av fororeningshalter for
nollalternativet har ocksa genomforts.
Resultatet av berédkningarna visar att
riktvardena i Landskronas dagvattenplan
overskrids for kvave och suspenderad
substans (SS). Dessa ar normala @mnen
som Overskrids inom jordbruksmark.
Sammantaget beddms de negativa
konsekvenserna i nollalternativet som sma.

PAVERKAN PA KLIMAT, KOPPLAT TILL
OVERSVAMNING

Detaljplanen medfor att andelen hardgjord
yta inom planomradet 6kar betydligt, vilket
leder till en 6kad ytavrinning pa grund

av minskade infiltrationsmojligheter och
snabbare avrinningsforlopp. Med férslagna
dagvattenatgarder som har sékerstallts

pa plankartan kommer dessa kunna
hantera skyfall inom planomradet upptill
nederbord med 100 ars aterkomsttid samt
1,25 i klimatfaktor. Dagvattenatgarderna
har aven dimensionerats efter faststallda
krav pa 1,5 I/s (markavvattningsforetagets
handlingar). Inga negativa konsekvenser
beddms uppsta.
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Vid ett regn, bedéms samma
forutsattningar rada som idag inom
planomradet, se figur 35. Inga negativa
konsekvenser bedoms uppsta.

SAMMANFATTNING AV MILIOPAVERKAN

Med genomforda atgarder bedoms inte
planforslaget medfora nagon betydande
miljopaverkan. Negativa konsekvenser
uppstar dock for landskapsbilden, samt for
jordbruksmarken.

De positiva konsekvenserna for Landskrona
kommun (en betydande 6kning av
arbetstillfallen), bedoms 6vervéaga de
negativa konsekvenser som uppstar.

OVERENSSTAMMELSE MED
MILJOBALKEN

I miljokonsekvensbeskrivningen

har bedémts hur detaljplanen
Overrensstammer med de allménna
hansynsreglerna i miljébalkens kapitel 2,
hushallningsprimciperna i kapitel 3 och 4,
miljokvalitetsnormer i kapitel 5 samt de
nationella miljmalen.

Sammanfattingsvis gors beddmningen
att att detaljplanen ar férenlig med

de almmanna hansynsreglerna,
hushallningsprinciperna och
miljokvalitetsnormerna.

Detaljplaneforslaget beddms medverka till
att miljomalen Begransad klimatpaverkan,
Bara naturlig forsurning och Ingen
overgodning uppfylls. Miljomalet Ett rikt
odlingslandskap bedoms motverkas da
jordbruksmark tas i ansprak for projektet.




STUDERADE ALTERNATIV
NOLLALTERNATIV

I miljokonsekvensbeskrivningen ingar att
studera effekter och konsekvenser av ett
referensalternativ. Referensalternativet
utgor jamforelsealternativ. Nollalternativet
inom planomradet utgdrs av nuvarande
markanvandning, da gallande detaljplaner
saknas.

STUDERAD LOKALISERING OCH
UTFORMNING AV DETALJPLANEN

En MKB ska enligt 6 kap. 12 8 miljobalken
identifiera, beskriva och bedoma rimliga
alternativ med hansyn till planens syfte
och geografiska rackvidd. Nedan beskrivs
de olika lokaliseringsalternativ och
utformningsalternativ som har studerats
inom ramen for detaljplanen.

UTBYGGNAD AV VERKSAMHETER |
LANDSKRONA

Inom kommunen finns det historiskt sett
ett stort behov av stora sammanhallande
ytor i lage med goda kommunikationer,
samt goda tekniska forutsattningar

for en exploatering av ytkravande

aktorer. Planlagd mark for ytkravande
naringslivsetableringar, med den stora
sammanhallna yta som efterfragas,

saknas emellertid i kommunen, och for att
staden ska kunna méta naringslivets krav
behover mark sakerstallas for andamalet.
Detta ar ocksa av storsta vikt for att staden
ska kunna arbeta vidare pa det positiva
resultat som hittills har uppnatts for att
vanda den nedatgaende spiralen gallande
arbetsldshet och segregation i Landskrona
kommun.

Inom kommunen ar det generellt mycket
svart att identifiera omraden som ar
lampliga for exploatering av verksamheter.
Detta beror bland annat pa att en stor del
av kommunens oexploaterade mark bestar
av hogklassificerad jordbruksmark (stora
delar klass 9 och 10), vilket foranleder en
noga 6vervagd process for att utbyggnaden
ska kunna genomforas. Av 3 kap. 4 8 forsta
stycket miljobalken framgar att jord- och
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skogsbruk ar av nationell betydelse. Av
andra stycket framgar att "brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak”.

Forutom att en stor andel av kommunens
mark bestar av brukningsvard
jordbruksmark, sa omfattas ocksa stora
delar av riksintresseomraden enligt 3 och 4
kap miljobalken, vilket ocksa bidrar till

att forsvara lokaliseringen av
verksamhetsomraden.

En ytterligare forutsattning for att en
exploatering ska kunna genomforas i ett
markomrade, ar att marken ar tillganglig,
antingen genom att staden ager marken
eller att den ar mojlig att forvarva. Dialog
har forts med olika markagare genom aren,
men ingen har varit intresserad av att sélja
pa grund av att marken ar allt for vardefull
for markagaren, och da den till stora delar
anvands inom hogproduktivt jordbruk.

En viss ny exploatering och fértatning
bedoms kunna ske inom befintliga
verksamhetsomraden i kommunen, men
stora sammanhéangande ytor saknas.
Dessutom ar marken inom de befintliga
verksamhetsomradena till storsta

delen privatagda, eller redan salda till
exploatorer. Detta géller badedet sodra
industriomradet och verksamhetsomradet
Kronan dster om E6.

ALTERNATIV LOKALISERING AV
DETALJPLANEN

Innan detaljplaneprocessen for
foreliggande detaljplan paborjades,
upprattades en lokaliseringsutredning. Da
det inom kommunen har visat sig finnas
ett stort behov av stérre sammanhallande
ytor har detta varit den storsta
forutsattningen vid identifieringen av olika
lokaliseringsalternativ. Vid en scanning

av befintliga verksamhetsomraden inom
kommunen, gavs resultatet att nagon storre
sammanhangande yta inte finns tillganglig,
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varfor sddana ytor endast kan skapas
genom att ny mark tas i ansprak.

For att hitta ny mark for en stérre
verksamhetsetablering, har kommunen
inventerat bade de omraden som &r
utpekade som verksamhetsomraden

i den fordjupade 6versiktsplanen,

samt andra mojliga omraden
Resultatet av inventeringen gav fem
lokaliseringsalternativ (se figur) dar
samtliga alternativ klarar kravet pa en
storre sammanhallen yta som ligger i
anslutning till befintlig infrastruktur med
goda kommunikationer.

Samtliga lokaliseringsalternativ ligger

pa jordbruksmark, vilket innebar att
jordbruksmark maste ianspraktas, oavsett
vilket alternativ som valjs.

For att kunna avgora val av lokalisering
for storre ytkravande verksamheter, har
de identifierade lokaliseringsalternativen
studerats utifran ett antal uppstallda

Detaljplan fér del av Orja 1:9
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kriterier. Kriterierna utgors av féljande,
utan inbdrdes rangordning:

1. Markanvandningen dverensstammer
med kommunens oversiktsplan.

2. Mojlighet att ansluta planomradet till
befintlig infrastruktur (framfor allt E6).

3. Narhet till kollektivtrafik samt gang-
och cykelvagnat.

4. Marken ar tillganglig (ags av
kommunen eller kan férvarvas).

5. Omradet omfattas inte av
riksintresseomrade, ingen risk far ej
foreligga for att ett riksintresseomrade
patagligt skadas. Exploatering inom
omradet far inte heller patagligt skada
ett riksintresse.

Begransad paverkan pa landskapsbild
7. Begransad paverkan pa boendemiljo

Pa foljande sidor redovisas hur respektive
lokaliseringsalternativ uppfyller kriterierna.

De fem studerade lokaliseringsalternativen.
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Alternativ 1 - Alternativ 2 - Alternativ 3 — Alternativ 4 — Alternativ 5 —
Sabyholm Saby Orja Ostra Kronan Ostra Orja 1:9 Norra
Kriterie 1 — Foljer kommunens NEJ NEJ NEJ JA JA
op
Kriterie 2 - Mojlighet att JA NEJ JA JA JA
ansluta planomradet till
befintlig infrastruktur
Kriterie 3 - Ndrhet till NEJ NEJ JA JA JA
kollektivtrafik samt gang- och
cykelvagnat.
Kriterie 4 - Marken ar JA NEJ NEJ NEJ JA
tillganglig (dgs av kommunen
eller kan forvirvas).
Kriterie 5 — Ingen paverkan pd | NEJ NEJ JA 1A JA
riksintresseomrade
Kriterie 6 — Begransad NEJ NEJ NEJ JA/NEJ JA/NEJ
paverkan pa landskapshild
Kriterie 7 — Begransad NEJ NEJ NEJ JA/NE] JA/NEJ
paverkan pa boendemiljo

Sammanfattning av vilka av lokaliseringsalternativen som uppfyller vilka kriterier. JA/NEJ innebar att risk finns for

att en viss paverkan kan uppsta.

Lokaliseringsalternativ 1 — Sabyholm

Omradet ar inte utpekat i Landskrona
stads dversiktsplan (ar 2016) eller i den
fordjupade Oversiktsplanen for Landskrona
tatort (&r 2014). Omradet ligger direkt

norr om straket Sabybacken, vilket ar ett
gronomrade som ar under utveckling.
Straket ar utpekat bade i 6versiktsplanen
och i den fordjupade 6versiktsplanen som
en viktig gron l1ank for rekreation och
biodiversitet. Omradet ligger ocksa i direkt
anslutning till Saébyholm som &r utpekat for
stadsbebyggelse i den fordjupade
oversiktsplanen. En exploatering inom
omradet foljer inte intentionerna i
oversiktsplanen eller den fordjupade
oversiktsplanen.

Omradet ags till storsta delen av
Landskrona stad.

Omradet gransar till riksintresseomradet
for kulturmiljo, Raans dalgang. Som
uttryck for riksintresset anges "Talrika
landskapsdominerande och samlade
fornlamningsmiljoer fran sten- och
bronsaldern i form av ganggrifter och
vidstrackta gravfdalt. Variationsrikt
odlings- och beteslandskap av
skifteskaraktar med bevarat vag- och
hagnadssystem, alléer, samt spritt
bebyggelsemonster, Glumsldvs och
Rénneberga backar. Kyrkbyar med 1800-
tals kyrkor i Séby, Vadensjo, Harsldv och
Asmundtorp.....”

Att exploatera lokaliseringsalternativ

1 med en storre och ytkravande
industriverksamhet bedoéms paverka
uttrycken for riksintressetomradet negativt.
En exploatering enligt foreliggande dignitet
kan bryta bade de visuella och fysiska
sambanden, och riktlinjer i landskapet.
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Risk for negativa konsekvenser pa
riksintresseomradet bedoms foreligga vid
en exploatering av omradet.

| stort sett hela Landskrona stad omfattas
av riksintresset for kustzon enligt 4 kap § 4
MB. En exploatering inom omradet bedoms
inte strida mot riksintresset.

Det aktuella omradet ligger i ett
oexploaterat omrade, och risk bedoms
foreligga for negativa konsekvenser pa
landskapsbilden.

Det aktuella omradet har relativt god
tillganglighet till vag EB.

Regionbussar 218 (Landskrona
-Helsingborg) och 260 (Landskrona-
Harslov-Tagarp-Ekeby) stannar véster
om, och sydost om planomradet med cirka
500 meters avstand till hallplatserna.

Lokaliseringsalternativet ar belaget pa
jordbruksmark.

Omradet gransar till ett omrade som

ar utpekat for stadsbebyggelse i den
fordjupade Gversiktsplanen. Omradet ligger
ocksa i nara anslutning till koloniomradet
Kopparhotgarna. En etablering inom
omradet bedoms kunna paverka
boendemiljon vasentligt.

Lokaliseringsalternativ 2 - Saby

Omradet ar inte utpekat i Landskrona stad
oversiktsplan (2016) eller i den fordjupade
oversiktsplanen for Landskrona tatort
(2014). En exploatering inom omradet
foljer darfor inte intentionerna varken i
oversiktsplanen eller den fordjupade
Oversiktsplanen.

Omradet ar idag privatagt, och anvands
som jordbruksmark. Det bedoms inte vara
forenligt med hushallningsprinciperna

i PBL att ta mark i ansprak som i
dagsléaget ar privatagt och nyttjas som
jordbruksmark.
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Omradet gransar till riksintresseomradet
for kulturmiljo, Raans dalgang. Som
uttryck for riksintresset anges "Talrika
landskapsdominerande och samlade
fornlamningsmiljoer fran sten- och
bronsaldern i form av ganggrifter och
vidstrackta gravfdalt. Variationsrikt
odlings- och beteslandskap av
skifteskaraktar med bevarat vag- och
hagnadssystem, alléer, samt spritt
bebyggelsemonster, Glumsldvs och
Ronneberga backar. Kyrkbyar med 1800-
tals kyrkor i Saby, Vadensjo, Harslov
och Asmundtorp.....” Att exploatera
lokaliseringsalternativ 1 med en storre
och ytkravande industriverksamhet
beddms paverka uttrycken for
riksintressetomradetnegativt. En
exploatering enligt foreliggande dignitet
kan bryta bade de visuella och fysiska
sambanden, och riktlinjer i landskapet.
Risk for negativa konsekvenser pa
riksintresseomradet bedoms foreligga vid
en exploatering av omradet.

| stort sett hela Landskrona stad omfattas
av riksintresset for kustzon enligt 4 kap § 4
MB. En exploatering inom omradet bedoms
inte strida mot riksintresset.

Det aktuella omradet ligger i ett
oexploaterat omrade, och risk bedoms
foreligga for negativa konsekvenser pa
landskapsbilden.

Tillgangligheten till E6 beddms som
mindre bra.

Endast regionbuss 260 (Landskrona-
Harslov-Tagarp-Ekeby) ar néra ansluten
till omradet.

Lokaliseringsalternativet ar belaget pa
jordbruksmark.

Inom lokaliseringsalternativet ligger fem
gardar, samt gransar till Saby kyrkby med
kulturhistoriska varden. Risk bedéms
foreligga for att boendemiljon paverkas
negativt vid en exploatering.
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Lokaliseringsalternativ 3 — Orja Ostra

Omradet ar inte utpekat i Landskrona stad
oversiktsplan (2016) eller i den fordjupade
oversiktsplanen for Landskrona tatort
(2014). En exploatering inom omradet
foljer inte intentionerna i éversiktsplanen
eller i den fordjupade dversiktsplanen.

Marken ar privatagd och nyttjas som
jordbruksmark. Det beddms inte vara
forenligt med hushallningsprinciperna
i PBL att ta mark i ansprak som i
dagslaget ar privatagt och nyttjas som
jordbruksmark.

Inget riksintresseomrade berors.

Det aktuella omradet ligger i ett
oexploaterat omrade, och risk bedoms
foreligga for negativa konsekvenser pa
landskapsbilden.

Lokaliseringsalternativet beddms har en
mycket bra anslutning till vag EB.

Kollektivtrafikanslutningen bedoms vara
relativt god, da nara anslutning finns till en
regionbusslinje, 240 (Landskrona- Raga
Horstad-Asmundtorp-Billeberga-Svalov).

Lokaliseringsalternativet ar belaget pa
jordbruksmark.

Inom lokaliseringsalternativet ligger fyra
gardar, samt gransar till Orja kyrkby
innehallande kulturhistoriska varden. Risk
bedoms foreligga for att boendemiljon
paverkas negativt vid en

exploatering.

Lokaliseringsalternativ 4 — Kronan
Ostra

Omradet ar inte utpekat i Landskrona stad
oversiktsplan (2016). I den fordjupade
oversiktsplanen for Landskrona

tatort (2014) pekas omradet ut som
verksamhetsomrade pa langre sikt.
Alternativet foljer intentionerna i den
fordjupade Oversiktsplanen.

Marken ar privatagd.
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Alternativet beror inte nagra
riksintresseomréaden.

Lokaliseringsalternativ 4 ar belaget intill
det befintliga verksamhetsomradet Kronan.
Det ar ett naturligt steg att utveckla ett
befintligt industriomrade, dir befintlig
infrastruktur kan utnyttjas. En eventuell
exploatering av omradet paverkar
landskapsbilden negativt. Omradet bedéms
dock inte som kénsligt for forandring, da
det redan idag finns verksamhetsomréaden
och storre infrastruktur i omradet.

Omradet har god anslutning till E6.

Kollektivtrafikanslutningen ar relativt
bra. Omradet har néara anslutning till en
regionbusslinje, 240 (Landskrona-Raga
Horstad-Asmundtorp-Billeberga-Svalov).
Hallplats cirka 500 meter fran omradet.

Lokaliseringsalternativet ar belaget pa
jordbruksmark.

Ingen bebyggelse finns inom omrédet,
men direkt anslutning till omradet ligger
villabebyggelse langs med Angahusen,
vilka kan komma att paverkas av en
exploatering, men goda mdjligheter
bedoms finnas att sdkerstilla atgarder i
kommande detaljplan.

Lokaliseringsalternativ 5 — Orja 1:9
Norra

Omradet ar inte utpekat i Landskrona stad
oversiktsplan (2016). I den fordjupade
oversiktsplanen for Landskrona tatort
(2014) pekas omradet ut som
verksamhetsomrade pa langre sikt.
Alternativet foljer intentionerna i den
fordjupade Oversiktsplanen.

Den storsta delen av marken ags av
Landskrona stad.

I stort sett hela Landskrona stad omfattas
av riksintresset for kustzon enligt 4 kap § 4
MB. En exploatering inom omradet bedéms
inte strida mot riksintresset.
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Lokaliseringsalternativet ligger i

direkt anslutning till ett befintligt
verksamhetsomrade, vilket foranleder

att befintlig infrastruktur kan utnyttjas.

Det beddms vara ett naturligt steg i
utvecklingen att komplettera befintligt
verksamhetsomrade. Omradet ligger
mellan E6 och Véastkustbanan. En eventuell
exploatering av omradet paverkar
landskapsbilden negativt. Omradet bedoms
dock inte som kéansligt for forandring, da
det redan idag finns verksamhetsomraden
och storre infrastruktur i omradet.

Omradet har god anslutning till vag E6.

Omradet har mycket god tillgang till
kollektivtrafik. Regionbuss 240 har
hallplats pa Osterleden och Landskrona
station (avstand cirka 1 000 meter).
Regionbuss 260 har hallplats pa
Stenorsvéagen (cirka 400 meter) norr om
planomradet och pa Landskrona station
(avstand cirka 1000 meter). En gang- och
cykeltunnel binder samman omradet med
stationen, och i princip alla stadsbussar gar
via stationsomradet.

Alternativet ar belaget pa jordbruksmark.

Inga boende finns inom planomradet. Saby
stationssamhélle, ligger strax norr om
omradet. Risk finns for att boendemiljon
kan paverkas negativt vid en exploatering
av alternativet. Goda maojligheter bedéms
finnas att sdkerstilla dtgarder i
detaljplanen.

Mojligheter finns att ansluta omradet till
jarnvagsinfrastruktur.
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VAL AV LOKALISERINGSALTERNATIV

Lokaliseringsutredningen visar att
alternativ fem, Orja 1:9 Norra, uppfyller
till stora delar de kriterier som har angetts
for att kunna etablera en ytkravande
verksamhet, samt uppfylla syftet med
detaljplanen.

Lokaliseringsalternativ 5:

Ar utpekad i kommunens fordjupade
oversiktsplan, och féljer dess
intentioner.

Bidrar till att uppfylla syftet med
detaljplanen.

Har narhet till kollektivtrafik

samt gang- och cykelvagnét, som
medfor god tillganglighet samt ett
klimatsmart resande fér de personer
som kommer att arbeta inom omradet.
Jarnvagsstationen ligger i anslutning
till omradet, och en gang- och
cykeltunnel binder samman omradet
med stationen. Regionbuss trafikerar
Osterleden séder om omradet och
Stenorsvagen norr om omradet. |
princip samtliga stadsbussar passerar
stationen.

Omradets relativt nara lage till staden,
samt de goda kollektiv- och gang- och
cykelférbindelserna bidrar till att

fler arbetstillfallen skapas, framfor
allt for de personer som bor i staden
dar arbetslésheten ar som hogst.

I Landskrona finns ett stort behov

av att lokalisera arbetsplatser samt
bostader nara varandra, sa att de nya
arbetstillfallena kommer alla till gagn.

Marken ags av staden.

Omfattas av riksintresse enligt 4 kap 4 8§
MB, en exploatering beddms inte strida
mot riksintresset eller medfora nagon
pataglig skada. En paverkan kan ske

pa riksintressen for kommunikationer.
Trafikutredningar visar att atgarder

kan genomforas som innebér att inga
negativa konsekvenser uppstar.

Ligger i direkt anslutning till befintligt
verksamhetsomrade, och utgor en
komplettering till detta. Befintlig
infrastruktur som vagar, jarnvag,
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VA-ledningar etcetera kan utnyttjas,
vilketskapar véal fungerande och
lampliga tekniska forsorjningssystem.
Omradet ligger i direkt anslutning till
E6, vilket innebér att transporter direkt
kommer ut till ett stort vagnat utan

att kora igenom stadsbebyggelse eller
bostadsomraden.

e Ligger mellan E6 och Vastkustbanan.
En eventuell exploatering av omradet
paverkar landskapsbilden negativt. Den
negativa paverkan bedéms dock som
begransad, da landskapsbilden redan
idag ar paverkad av bade befintligt
verksamhetsomrade, samtbefintlig
infrastruktur.

e Inom planomréadet finns inga boende.
Strax norr om planomradet ligger Saby
stationssamhalle, vars boendemiljo
paverkas av en exploatering inom
omradet. Atgarder kan sikerstallas pa
plankartan som minskar de negativa
konsekvenserna. Goda majligheter
bedoms finnas att sdkerstilla atgarder i
detaljplanen som minskar den negativa
paverkan. Exempel ar sakerstéllande av
bullervall, vegetation etc.

e Omradets lokalisering medfor
stora mojligheter att ansluta till
jarnvagsinfrastruktur, vilket i
forlangningen verkar positivt for att
uppna bade de nationella samt lokala
miljomalen.

En exploatering enligt lokaliserings-
alternativ 5, bedoms kunna tillfredsstalla
naringslivets efterfraganavseende stora
sammanhangande byggratter i strategiska
lagen med nérhet till kommunikationer och
teknisk infrastruktur. En etablering av ett
stort verksamhetsomrade enligt alternativet
medfor flera hundra nya arbetstillfillen i
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Landskrona, vilket ar i linje med antagna
politiska styrdokument, och bidrar till
stadens fortlevnad och dess fortsatta
positiva utveckling. Utifran ovanstaende
motivering beddéms alternativet bidra till
god hushallning, vilket innebar att marken
anvands for det andamal som ar mest
lampat med hansyn till beskaffenhet, ldge
och foreliggande behov.

Efter det att detaljplaneforslaget var pa
samrad, har en tilltankt aktor inom det
aktuella planomradet framkommit i form
av Pagen AB. Pagen AB har ett behov av en
mycket stor byggratt i ett strategiskt 1age,
da de avser att upprétta ett nytt bageri
inom Landskrona. Efter att Pagen AB
inkom med sin forfragan om mark till
kommunen, utférdes en dversyn av
ovanstaende lokaliseringsutredning for att
se om nagot annat alternativ an alternativ
5 kunde vara aktuellt for en etablering

av Pagens bageri. Resultatet visade att
alternativ 4 skulle kunna vara en magjlig
lokalisering, men efter vidare utredningar
konstaterades att alternativet inte ar
tillrackligt stort, varfér kommunen avser
att etablera Pagens verksamhet inom
foreliggande detaljplaneomrade
(lokaliseringsalternativ 5).

Planlaggningen av det aktuella omradet,
sker darfor med utgangspunkt, och med
den absoluta malsattningen, att Pagen
AB ska etablera sig inom planomradet.
Aven om detta av nagon anledning inte
skulle forverkligas, sa visar historiken av
inkommande forfragningar hos kommunen
i Ovrigt ett stort behov av mark for
ytkravande verksamhetsetableringar med
goda kommunikationer och med goda
tekniska forutsattningar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I den fordjupade 6versiktsplanen for
Landskrona tatort (antagen 2014-06-18) ar
omradet utpekat som verksamhetsomrade
pa ldngre sikt, efter ~2020.

Specifikt beskrivs omradet s& har:

“#14. Norra Weibullsholm: Nytt
verksamhets-omrdde ldngs med E6.
Reserveras for storskaliga verksamheter
med stort ytbehov och behov av narhet till
overgripande infrastruktur. Bor kunna
forses med stickspar fran Viastkustbanan.
Ej handel.”

Planomradet berér en del av ett omrade
som pekas ut som nytt gromomréade:
"#27. Stationsskogen med kolonier.

Nytt rekreationsomrade Gster om
jarnvdgen. Skogsplanteringar for

att 6ka attraktionskraften i det
stationsnara laget, dock med beaktandet
av stktlinjer i landskapet. Inom omrdadet
bor dven kolonilotter tillskapas.”
Stationsskogen ar i sin tur del av ett
foreslaget utvecklingsstrak for rekreation
och friluftsliv som stracker sig kring
straden.

Utdrag ur Fordjupad 6versiktsplan Landskrona tatort.
Planomradet markerat med svart linje.

I den fordjupade 6versiktsplanen féreslas
ocksa aven cykelvag langs Stenorsvéagen
samt en vagkoppling fran Osterleden till
planomradet.

EUROPASPARET

I Landskrona stads dversiktsplan

(antagen 2016-04-04) ingar omradet i
utredningsomrade for Europasparet. Enligt
utredning foreslas strackningen mot Gster
passera norr om logistikanlaggningen DSV
med ett stationslage i anslutning till den
befintliga jarnvagsstationen. Inom den
norra delen av Weibullsholmsomradet
planeras dven en utbyggnad av
Europasparet. Det undersoks aven hur forutsattning for planeringen.
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tillgangligheten osterut kan forbattras
genom att befintlig tunnel under jarnviagen,
vid stationen, 6ppnas for allmén trafik.
Detta 16ses genom avtal med trafikverket.

DETALJPLANER

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan
tidigare.

For det angransande verksamhetsomradet i
soder galler foljande detaljplaner:

« Delav Orja1:9 (sddra), laga kraft
2020-07-10 (akt nr. 1282K-P2020/5).
Huvudsaklig markanvandning ar Z
- verksambheter. | detaljplanen ingar
mark for framtida jarnvagsspar samt
gata norrut.

« Orja 1:9 mfl (6stra Weibullsholm),
laga kraft 2010-09-02 (akt nr. 1282K-
P10/12). Huvudsaklig markanvandning

Planmosaik som visar planlagd markanvéandning.
Planomradet markerat med rod linje.

™ / L R

ar J1 - ickestérande verksamhet,
logistik. I detaljplanen ingar mark for
framtida jarnvéagsspar samt gata.

FoOr den vastra delen av Saby stations-
samhalle galler detaljplanen Saby 1:6 m
A1, laga kraft 2012-03-22 (akt nr. 1282K-
P13/2) med bostader som huvudsaklig
markanvandning.

PARALLELLT ARBETE

Det pagar ett skissarbete for att planera
utvecklingen av marken dster om
Landskrona station. Detta ar ett
skissprojekt i tidigt stadie som ska mala
upp en mojlig struktur och karaktar for
stadsbyggnaden pa platsen. Se illustration
pa sidan 33.

REGIONPLAN FOR SKANE

Region Skane har tagit fram en forsta
regionplan for Skane med planeringsho-
risont 2022-2040. Regionplanen antogs
av regionfullmaktige den 14 juni 2022.
Planen visar Skanes samlade vilja och ger
forutsattningar for utvecklingen av de fy-
siska strukturerna som stracker sig 6ver
kommungranserna. Regionplanen ska till-
sammans med de kommunala 6versiktspla-
nerna visa riktningen for hur det framtida
Skane ska se ut.

Foljande anges under rubriken for Plane-
ring av bebyggelsen:

"For att hushalla med marken och anvanda
den sé effektivt som mgjligt ar det avgoran-
de att bebyggelsen samplaneras med andra
overgripande strukturer, sdsom transport-
infrastruktur, kollektivtrafik, gronstruktur
och teknisk infrastruktur. Genom sampla-
nering kan miljokvalitetsnormer for luft
och buller i stérre utstrackning tillgodoses.
Lika viktigt ar att huvuddelen av bebyg-
gelseutvecklingen sker genom fortatning

i strategiska lagen och utifran befintliga
strukturer. Ett strategiskt lage betyder att
bebyggelsen planeras med god tillganglig-
het till nodvandiga funktioner och utifran
mojligheten att anpassa eller tillfora funk-
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tioner efter behov. Fortatning staller héga
krav pa att utformning och gestaltning av
den byggda miljon gors pa ett sddant satt
att viktiga varden bevaras och utvecklas
och att nya kvaliteter och varden tillskapas.
For att dra nytta av flerkarnigheten ar god
tillgédnglighet en forutsattning. Att bygga
kollektivtrafiknara ger fler battre tillgdng
till bostader, arbetsplatser och fritidsaktivi-
teter. De kollektivtrafiknara lagena behover
tillvaratas och utvecklas sa att kollektivtra-
fiksystemets nytta kan maximeras. Kollek-
tivtrafiknoderna ar ocksa platser diar manga
manniskor moéts och ror sig dagligen. Dessa
behover utformas utifran ett hela resan-
perspektiv med gena strak for anslutning
genom géang och cykeltrafik."

RIKSINTRESSEN

KOMMUNIKATIONER

E6 och trafikplats Landskrona sodra
omfattas av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 §

Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

miljobalken, och ingar i det nationella
stamvéagnatet. E6 ingar ocksa i det av EU
utpekade Trans-European Transport
Network, TEN-T. Vagarna som ingar i
TEN-T ar av sarskild internationell
betydelse. | samband med planarbetet har
en &tgardsvalsstudie (AVS) genomforts i
samarbete med Trafikverket for att
sakerstalla att detaljplanens genomfdrande
inte paverkar riksintresset negativt.

Planomradet &r placerat ca 150 meter fran
Vastkustbanan som ar utpekad som riksin-
tresse for kommunikationer - jarnvag enligt
3 kap 88 miljébalken.

Planomradet ingar i samradsomrade
hinderfria ytor inom riksintresse for
kommunikationer - luftfart. Planomradet
ligger dessutom inom den MSA-
paverkade zonen for Malmo Airport och
Angelholms flygplats. For bebyggelse éver
+ 20 meter kravs en flyghinderanalys.
Flyghinderanalys har genomforts
(Luftfartsverket 2022-02-01) och visar att
planforslaget inte paverkar riksintresset.

Omréaden av riksintresse i anslutning till planomradet. Gron skraffering = riksintresse for hogexploaterad kust. Lila

skraffering = riksintresse for kulturmiljé. Planomradet i rétt.
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TOTALFORSVARET

Planomradet ligger inom omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet, vilket ingar
i riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hogre an 20 meter fa
en inverkan pa gallande riksintressen, och
dessa ska samradas med totalforsvaret.

HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet, liksom hela Landskrona stad,
berdérs av riksintresse for hogexploaterad
kust enligt 4 kap 1,48 MB. Detta innefattar
ett 3-5 km brett omrade langs Skanes kust,
inom vilket provning enligt Miljobalken

4 kap 1 och 48§ ska ske. Riksintresset ar
bl.a. till for att sakra allménhetens tillgang
och tillganglighet till strandomradena
samt for att skydda befintliga natur-

och kulturvarden. I miljobalken finns
undantagsbestdmmelser som innebar att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder
for utveckling av befintliga titorter.

KULTURMILJO

Nordvast om planomradet finns
riksintresseomradet Raans dalgang mm
(M10) som ar riksintresse for kulturmiljo
enligt 3 kap 6 § miljobalken.

I motiveringen till riksintresset anges
foljande: "Dalgangsbygd kring Raa-an och
svagt kuperat 6ppet odlingslandskap dar
ett omfattande och landskapsdominerande
fornlamningsbestand vittnar om
bosattningskontinuitet alltsedan
stenaldern. Stora bymiljéer, gards- och
sateribildningar som val speglar traktens
bosattningsmonster och byggnadsskick
samt genom dalgangens rika lerfyndigheter,
lamningar efter stenkols- och lerbrytning
samt betydande tillverkning av tegel och
lergods fr.o.m. 1800-talets slut.”
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STRANDSKYDD,
FORORDNANDEN ETC

Sabydiket klassas som biotopskydd,
smavatten och vatmark i jordbruksmark.
Enligt 7 kap 11 8 miljobalken far
verksambheter inte utforas och atgarder inte
vidtas som kan skada dessa biotoper.

Planomradet berdrs inte av strandskydd,
eller annat sarskilt skyddsomrade.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Inom planomradet planeras for industri
och verksamheter samt ny infrastruktur.
En yta som kringgardar kvartersmarken
planeras for gronstruktur for bland annat
dagvattenhantering. Planomradets yta
upptar cirka 67,5 hektar.

Planférslaget mojliggor:

e Kvartersmark for industri och
verksamheter(JZ), ca 40 hektar.

e Allmén platsmark GATA for ny
vagkoppling mellan Osterleden/
Norregardsleden och Tullstorpsvéagen
inklusive utrymme for cirkulations-
platser och gang- och cykelvag samt
allmin plats GATA for den befintliga
vagen Stenorsvagen. Totalt ca 10
hektar.

e Allmén plats NATUR med utrymme
for fordrojning av dagvatten samt
skyfallshantering, vegetation och
skyddsvallar, ca 17,5 hektar.

PLANBESTAMMELSER
MARKANVANDNING

JZ — industri och verksamheter
Omradets storlek mojliggor for stora
ytkravande verksamheter som inte ryms
inom befintliga verksamhetsomréaden i
staden.

I anvandningsbestammelsen

ingar produktion, lagring, service,
verkstadsindustri och tillverkning

med forsaljning eller partihandel med
skrymmande varor. Annan liknande
verksamhet ingdr. Tillhérande kontor och
personalutrymmen ingar.

Verksamheter med omgivningspaverkan
kan behova féregas antingen av anmalan
till miljoforvaltningen eller tillstand, som
soks hos Lansstyrelsen eller Mark- och
miljédomstolen. Eventuella risk- eller
sékerhetsavstand till narliggande bostader
maste da beaktas.
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GATA —gata

Gata med utrymme for gang- coh cykelvag,
tradplantering och svackdiken. Utrymme
finns for cirkulationsplatser i korsningarna
med Stenorsvéagen och Tullstorpsvagen.

Den befintliga viagen Stenorsvigen
planlaggs ocksa och blir lokalgata/
atervandsgata for intern trafik till Saby
stationsamhalle.

NATUR — naturomrade

Frivaxande gronomrade med utrymme
for plantering av trad, och buskar,
fordrojningsytor for dagvatten och
skyfallsvatten samt skyddsvallar som
fungerar som bullerskydd och visuell
avskarmning dels mot den nya gatan och
dels mot verksamhetsomradet. Omradet
soder om Sabybacken utfomas med fordel
med anlagda gangstigar for rekreation.
Fordrojningsdamm for dagvatten/skyfall
utformas med fordel for att bidra till
biologisk mangfald.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

gc-vag - Gang- och cykelvdg ska finnas.
Bestammelsen galler langs den nya gatan
mellan Stenorsvagen och Norregardsleden
samt langs den befintliga delen av
Stenorsvagen forbi Saby stationssamhaélle.
Langs Stenorsvagen vasterut mot centrum
finns ocksa utrymme for ny gang- och
cykelviag som ansluter till staden befintliga
nat.

planteringi- Plantering av tréd och
buskar ska finnas. Naturlik plantering ska
anordnas i naturmarken dar det ar viktigt
med visuell avskdrmning. Detta géller
langs verksamhetsomradets norrliggande
grans och langs den foreslagna vagen

som kopplar omradet norrut till
Tullstorpsvégen.

plantering2 - Plantering av trad ska
finnas ldngs gatan. Tradrader/allé langs
gatorna.
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fordrojning - Fordrdjningsmagasin for
dagvatten ska finnas. Fordréjningsytor
for dagvatten och skyfallsvatten i form

av svackdiken, kanal och damm. Ytorna
overrensstammer med foreslagen
fordrojning i dagvattenutredningen (Niras,
2022-07-07).

bussgata - Bussgata far anlaggas.
Passage for buss 6ver naturmarken som
mojliggor for befintlig regionbusslinje att
fortsatt na hallplatslaget pa Stenorsvagen.

vall1 - Avskdrmande vall far anldaggas.
Bestammelsens mojliggor en vall i
naturmarken mellan den nya gatan och
den befintliga Stenorsvagen. Avsikten ar att
skidrma av trafikbuller och visuell storning
fran trafiken.

vall2 - Bullerskydd med en hojd av
lagst 3 meter 6ver anslutande markniva
ska anlaggas senast i samband med
anldggandet av intilliggande vdg.
Bestdmmelsens syfte ar att sakerstalla
att trafikbuller fran den planlagda gatan
inte dverstiger gallande riktvarden

for de narliggande bostaderna. Se
trafikbullerutredning.

valls - Avskarmande vall eller
liknande med en héjd av lagst 2

meter 6ver anslutande markniva

ska finnas. Avskarmande vall langs
verksamhetsomradets norra grans som
visuell avskarmning och bullerskydd.

angoring, - Angoring for
jordbruksmaskiner till angréansande
jordbruksmark far anldggas. Sékerstaller
mojlig passage over naturmarken for
jordbruksmaskiner som behover na
jordbruksmarken i oster.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

e1 - Storsta byggnadsarea ar

75% av fastighetsarena inom
anvandningsomradet. Syftar till att
mojliggora ett effektivt utnyttjande av
marken vilket ar sarskilt betydelsefullt

= “ A

Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

eftersom detaljplanen tar jordbruksmark i
ansprak.

prickmark -Marken far inte forses med
byggnad. 10 meter prickmark laggs i
kvartersmarkens ytterkant.

hogsta totalhojd [15] - Hogsta totalhojd
1 meter. Skorstenar och liknande far
overstiga hogsta totalhojd. Hogsta
totalhojd pa bebyggelsen i den norra delen
av kvartersmarken begrénsas till 15 meter
for att sékerstélla att byggnadernas volym
inte blir for storskaliga i forhallande till
villabebyggelsen i S&by stationssamhaélle.

hogsta totalhojd [21] - HOgsta totalhdjd
1 meter. For 10% av egenskapsomradet
far totalhdjd uppga till 30 meter.
Skorstenar och liknande far 6verstiga
hogsta totalhojd. Hogsta totalhdjd inom
merparten av kvartersmarken begrénsas
till 21 meter fOr att sakerstéller att
byggnadernas volym inte upplevs fér
storskaliga i landskapsbilden. Inom 10%
av ytan tillats en hogre nockhéjd pa 30
meter for att exempelvis mojliggéra en
kontorsvaning.

hogsta totalhojd [40] - Hogsta totalhojd
1 meter. For 25% av egenskapsomrdadet far
totalhojd uppga till 60 meter. Skorstenar
och liknande far éverstiga hogsta totalhojd.
Inom den sodra delen av kvartersmarken
tillats hogre hojd pa bebyggelsen for att
mojliggora for verksamheterna viktiga
funktioner som exempelvis kvarn och silos.
Egenskapsomradet har avgransats for att
paverkan pa landskapsbilden ska begransas
och for att den hogre bebyggelsen ska
placeras sa langt fran bostaderna i Saby
stationssamhélle som majligt.

f1 - Byggnadernas arkitektoniska
utformning ska &gnas extra
uppmarksamhet avseende materialval,
fiargsdttning och detaljutformning.
Fasadmaterial ska inte uteslutande
utgoras av endast ett material eller
farg utan ska brytas av med avvikande
element. Bestammelsen syftar till att
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Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

byggnaderna ska upplevas mindre
storskaliga och med en omsorgsfull
utformning. Detta ar sarskilt betydelsefullt
eftersom bebyggelsen kommer att fa ett
exponerat lage langs E6 och den nya
gatan. Bestammelsen fungerar som stod

i bygglovshandlaggningen och maojliggor
kravstallande i dialogen med byggherrar.

f2 - Skyltar far inte placeras pa tak.
Skyltar pa fasad far inte ga over takfoten.
Fristdende skyltar och reklamanordningar
far inte vara hogre an takfoten och inte
hogre dn 21 meter. Bestammelsen syftar till
att begransa paverkan pa landskapsbilden
fran skyltar och reklampelare eftersom
dessa kan upplevas stérande i
landskapsbilden.

f3 - Tak ska vara av icke reflekterande
material och kulor. Solceller dr tillatet.
Stora reflekterande tak kan ge upphov
till storande reflektioner. Eftersom
byggnadsvolymerna i omradet kan bli
forhallandevis stora ar det lampligt att
stalla krav pa takmaterial for att minska
denna paverkan.

f4 - Fristdende belysning far inte vara
hogre an 12 meter. Bestimmelsen syftar
till att begransa omgivningspaverkan fran
belysning eftersom hdga belysningsstolpar
med kraftiga lampor kan upplevas stérande
for boende i naromradet.

bl - Endast 90% av fastighetsarean
far hardgoras. Bestammelsens syfte
ar att sakerstalla viss gronyta inom
kvartersmarken och att mojliggora
infiltration av dagvatten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 &r fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt. Marklov krdvs dven
for atgarder som medfor att markens
hardgoringsgrad dverstiger 90 %.
Bestammelsens syfte ar att sakerstalla
bestammelsen bl om hardgoringsgrad.

=/ L R

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet bestar idag néastan
uteslutande av jordbruksmark.

I den so6dra delen av planomradet finns
bebyggelse vid Norregard. | norr, utanfor
planomradests grins, finns villabebyggelse
i Saby stationssamhalle.

I den norra delen av planomrédet finns
Stenorsvagen som leder fran centrala
Landskrona till Tullstorpsvagen (vag 1156).
En mindre vag leder fran Stenorsvagen
soderut in i planomradet.

Sabydiket, ett smalt dike med grasbevuxna
slanter, rinner i 6st-vastlig riktning i den
norra delen av planomradet.

BEBYGGELSE

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Den enda befintliga bebyggelsen inom
planomradet ar en gard, Norregard, i den
sodra delen av omradet. Bebyggelsen ar
en gammal gardsmiljo, med skanelanga
och ekonomibyggnader som inretts

som flerbostadshus. Fastigheten

ags av Landskrona stad och tidigare
hyresgaster har flyttat ut. Girden hamnar
inom kvartersmark for industri - och
verksamheter.

P& sodra sidan av Sabybicken finn en dldre
pumpstation i tegel. Denna hamnar inom
foreslagen naturmark och kan med férdel
bevaras.

I norr ligger Saby stationssamhélle, med
villabebyggelse.

I soder ligger DSVs stora (~80 000
kvadratmeter) logistikcenter. Enligt den
gallande detaljplanen ar det mojligt att
uppfora ytterligare tva lika stora byggnader
direkt norr om den befintliga. S6der om
planomradet uppfors ny bebyggelse for
lager och logistik inom fastigheten Orja
1:23.
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FORESLAGEN BEBYGGELSE

Inom planomradet foreslas kvartersmark
for industri och verksamheter (JZ2).
Byggrattens storlek foreslas till 75% av
fastighetsarean for att mojliggora ett

sa effektivt utnyttjande av marken som
mojligt.

Totalhojd fér merparten av byggratten
satts till 21 meter for att bebyggelsen

inte ska upplevas som allt for dominant

i landskapsbilden. Inom 10% av ytan

tillats totalhojd upp till 30 meter for att
exempelvis mojliggora for kontorsvaning.
Inom kvartersmarken langst i norr, som
ligger narmast bostadsbebyggelsen i Saby
stationssamhaélle, begransas totalhéjden till
15 meter for att begréansa visuell paverkan
fran bostaderna. For att mojliggora for den
tilltankta industriverksamhetens behov

av ravarudel och kvarn tillats en hogre
totalhojd pa bebyggelsen i den sédra delen
av kvartersmarken. Totalhdjden anges har
till 40 meter med en tillaten totalhojd pa
60 meter inom 25% av ytan. Skorstenar
och liknande far dverstiga hogsta totalhojd.
Den hogre hojden tillats i den sodra delen
av planomradet eftersom denna del av
omréadet bedoms vara mer taligt pa grund
av narheten till angransande storskalig
verksamhet (DSV) och storre avstand till
den narliggande bostadsbebyggelsen i Saby
stationssamhalle.

For att marken ska utnyttjas sa effektivt
som mojligt bér den stora takytan utnyttjas
for exempelvis solceller.

GESTALTNING

De byggnader som starkast utgér nagon
gestaltningsmassig vagledning for
utformningen inom planomradet ar
verksamhetsbyggnaderna langs E6. Dessa
ar stora volymer i form av lagerlokaler eller
tillverkning, men dar extra omtanke har
lagts pa en del av kontorsbyggnaderna.
Notera t.ex. DSVs kontorsbyggnad, strax
soder om planomradet.

Ambitionen ar att kommande bebyggelse
inom planomradet ocksa ska halla en
hog kvalitet pa arkitektonisk utformning.

Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

Detta sakerstalls genom en god dialog
mellan staden och exploatéren och en
genomarbetad bygglovshantering. En
planbestammelse (f1) sakerstéller att extra
vikt laggs pa arkitektonisk utformning och
att fasaderna bryts av avikande element vad
galler material eller farg.

NATUR OCH
GRONSTRUKTUR

BEFINTLIG GRONSTRUKTUR

Planomradet bestar idag nastan
uteslutande av akermark. I omradets sodra
del, mellan den foreslagna gatan och DSVs
fastighetsgrins finns en ca 80 meter bred
vall som fungerar som gronstrak for flora
och fauna i omréadet. Pa vallen, som hojer
sig 4-6 meter Over kringliggande mark,
finns blandad véxtlighet i form av gris,
buskar och mindre trad.

Langs Séabydiket i norr véxer gras och
annan lag vegetation. | anslutning till
gardsbebyggelsen i den sddra delen av
planomrader finns viss vegetation i form av
trad och buskar.




Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

OVERSIKTSBILD MOT SYD — FULL UTBYGGNAD

Exempel pa utformning vid full utbyggnad.

lllustrationer som visar
exempel pa mgjlig
utformning av bebyggelsen
inom planomradet vid full
utbyggnad. (Bilder: Pagen)

VY MOT DAMM — ETAPP 1

Exempel pa ny bebyggelse, naturomrade med dagvattendamm och ny gata och
cykelvag, sett fran norr.




Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

lllustration som visar vision for omradet dster om Landskrona station. Bilden visar full utbyggnad
av planomradet och DSV, korridor fér Europasparet samt stadsbebyggelse och gronomrade i
Stationsstaden.
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Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

FORESLAGEN GRONSTRUKTUR

Naturmark foreslas kring kvartersmarken
och langs den foreslagna vagen. Inom
dessa ytor ryms bade nyplantering av
trad och buskar samt funktioner som
fordrojningsytor for dagvatten och
skyddsvallar. Den grénstruktur som
etablerats pa vallen mot DSV séakerstalls
genom att vallen planlaggs som natur.

Pa plankartan regleras att plantering av
trad och buskar (plantering1) ska finnas
i naturmarken i anslutning till Sébybacken,
mot E6, pa vallen mot DSV och mellan den
befintliga Stenorsvigen och den foreslagna
nya gatan i norr. Vegetationen ska bidra
till 6kade ekologiska och rekreativa varden
i omradet. Samtidigt fungerar trad och
buskar som en inramning av den foreslagna
industribebyggelsen och som avskarmning
mellan bostadsbebyggelsen i Saby
stationssamhalle och verksamhetsomradet
och den nya gatan.

Vaster om planomradet planeras ett
gronstrak som stracker sig till Sabystraket
och langs stadens rand till havet. Det
foreslagna naturomradet vid Sabybéacken
ansluter till detta planerade gronstrak.
Straket ar utpekat i den fordjupade
Oversiktsplanen.

Inom den féreslagna gatumarken
regleras att det ska finnas tradplantering
(plantering2). Gatusektionen ar val
tilltagen for att ge utrymme for tradrad
pa var sida av gatan samt langs gang- och
cykelvagen.

LEK OCH REKREATION

Rekreationsytor kan skapas inom
naturmarken i anslutning till Sdbydiket
och foreslagen dagvattendamm. Omradet
bor utformas med promenadstigar och blir
lattillgangligt for saval de boende i Saby
stationssamhalle som for anstallda inom
verksamhetsomradet.

Eftersom det inte planeras for bostader

inom planomradet sa finns det inget behov
av ytor for lek.

/ \ RN

STADSBILD OCH
LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger direkt 6ster om

den befintliga stadsstrukturen, mellan
Vastkustbanan och E6. P& avstand
betraktas tatorten med Landskrona station
i forgrunden. DSVs logistikcenter i soder
ar den bebyggelse som volymmassigt
dominerar blickfanget. I 6vrigt ligger
omradet i ett flackt jordbrukslandskap.

Det skanska karaktarslandskapet, slatten,
ar tydlig kring Landskrona och Lund.
Omradet 6ster om Landskrona tatort
karakteriseras av en flackt, svagt boljande
jordbruksbygd. Jordbrukslandskapet
paverkas av de storre tatorterna. Stora
delar av omradet har hdga visuella
kvaliteter, det 6ppna landskapet har en
lang obruten kontinuitet. Landskapet vid
Landskrona ar vidstrackt och siktlinjerna
ar langa, men vid lokala punkter relativt
kuperat.

Planforslaget innebar en paverkan

pé landskapsbilden. Aven om den
storskaliga bebyggelsen kommer

att dominera i landskapet bedéms
paverkan vara begransad till det absoluta
naromradet.Pa plankartan regleras att
vegetation samt vall ska rama in den nya
industribebyggelsen och darmed bidra
till att minska den visuella paverkan pa
omgivningen. Planbestdmmelser om
bebyggelsens totalhojd syftar ocksa till
att begransa byggnadernas paverkan pa
landskapsbilden. Bestammelsen om att
fasadutformningen ska varieras bidrar till
att bryta upp byggnadernas volym visuellt.

SERVICE

Ingen offentlig eller kommersiell service
finns i direkt anslutning till planomradet.
Eftersom ingen bostadsbebyggelse planeras
finns inte heller behov av detta.

Strax sydvast om planomradet finns
Landskrona station samt Weibullsholms
handelsomrade med bland annat stérre
matvarubutik, sallanképsvaror, apotek och
tankstation.
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TRAFIK

BEFINTLIG TRAFIKSTRUKTUR

Fastigheten Orja 1:9 né&s idag via en mindre
bilvag som ansluter osterifran under E6
fran Orja Kyrkby och Tullstorpsvagen samt
samt fran nordvast och sydvast via den
mindre vagen Nyhemsvagen.

I soder finns Norregardsleden som
ansluter till infartsvagen Osterleden.

I norr finns Stenorsviagen som leder

fran Tullstorpsvagen, forbi Saby
stationssamhélle och in mot Landskrona
centrum. Trafikplats Landskrona Sédra ar
beldgen sydost om planomradet.

Norr om Landskrona station finns ett
vagreservat for en framtida planskild
korsning med jarnvagen. Soder om
Landskrona station finns en passage for
gang- och cykel.

UBLRQIST{ISEA

i
i,
L1
d’e-¢ :

Teckenfirklaring ;..
Hastighetsgriinser: |
110 km/h
—— 9o km/h
70 km/h
50 km/h
40 km/h
30 km/h

Befintlig trafikstruktur kring planomréadet. (AVS,
Trafikverket, TRV 2018/12577, 2022-03-04)
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Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

FORESLAGEN TRAFIKSTRUKTUR
GATOR OCH VAGTRAFIK

I detaljplanen foreslas en ny vagkoppling
mellan Norregardsleden/Osterleden

och Stenorsvagen/Tullstorpsvagen.

Gatan kommer att fungera som infart
bade till planomradet och till framtida
bebyggelse i anslutning till Landskrona
station. Flera alternativa placeringar av
gatan har studerats och det alternativ
som beddmts som mest fordelaktigt ar
den foreslagna placeringen vaster om
Saby stationssamhaélle. | métet med
Stenorsvagen foreslas en cirkulationsplats
och den nya gatan fortsatter darefter
Osterut mot Tullstorpsvagen dar ytterligare
en cirkulationsplats foreslas.

Den foreslagna nya gatan i norr

bidrar till att begransa paverkan pa

Saby stationssamhélle genom att dels
minska bullerpaverkan och dels tka
trafiksdkerheten. Den befintliga delen av
Stenorsvéagen forbi Saby stationssamhélle
foreslas bli en intern bygata som ansluter
till den vastra cirkulationsplatsen.

Mojlig utformning av den nya gatan

har utretts under planprocessen (PM
Kreera ). Sektionen pa det foreslagna
gatuomradet ar vél tilltaget for att rymma
sa val gata, tradplantering med svackdiken
samt gang- och cykelvéag (ej langs gatan
langst i norr). Langst i soder foreslas en
sektion likt den for den befintliga delen
av Norregardsleden med dagvattendike i
mitten medan gaturummet smalnas av i
den norra delen. Exakt utformning gors i
projekteringsskedet.

Forslag till gatusektion for den nya gatan séder om
Stenorsvagen. Utrymme finns for tradrad pa bada
sidor om cykelvagen. (Kreera 2022-02-17)
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Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

Forslag pa utformning av cirkulationsplatsen vid
Stenorsvagen. Ytterradien &r 25 meter och innerradien
18 meter varav 3 meter dverkdrningsbar yta. Kérparsanalys
med 36m lastbil har genomforts frdn A - C och C - A for

att sékra de tunga transporternas framkomlighet mellan
exploateringsomradet och trafikplats Landskrona Norra.
Infart B till Saby stationssamhalle gérs sa smal det gar
utan att hindra bussarnas framkomlighet. Infart e &r endast
infart till berorda fastigheter. Cykelpassager (morkrdd linje)
. ] . anordnas Over C, dster om cirkulationen, for att knyta
FOFQ'S'age” trafikstruktur i den norra delen av samman Saby stationssamhélle med staden. (PM Kreera,
planomradet (PM Kreera, 2022-02-17). 2022-02-17).

“* NY CRL
EnlAVS

NY TRAFIKPLATS
langre sikt

UTBYGGNAD

NORRA BORSTAHUSEN;:
proj, byggnation

UTBYGGNAD ! L 9 :
KARLSLUND 2 ~ J " i DSV fullt
detaljplanering, proj, byggnation . = i 3 utbyggt.enl
=l - FER : : ‘gallande plan

=
£ Ay Y
UTBYLGNAD S
STATION

i

Forslag till framtida trafikstruktur i Landskrona med planerade utbyggnadsomraden och féreslagna trafikatgarder.



De foreslagna cirkulationsplatserna har
dimensionerats for att klara lastbilar

med en langd pa 36 meter. Befintlig
utformning med en trevagskorsning mellan
Tullstorpsvagen och Stenorsvagen har
bedomts som otillracklig for den framtida
trafiksituationen. En cirkulationsplats i
korsningen bedéms mota kapaciteten och
utrymmeskraven som den framtida trafiken
kréaver.

Kopplingen norrut till Tullstorpsvagen
resulterar ocksa i en extra resmojlighet
for biltrafik och transporter mellan
planomradet och E6. Anslutning till E6
norrut ar mojlig via Halsingborgsvagen
och trafikplats Landskrona N. Dessutom
uppstar en andra resmgjlighet till Vag 17
och E6 sdderut via Tullstorpsvagen och
Vadensjovagen dock endast for fordon som
inte ar hogre en 4,2 meter.

Den foreslagna gatan far ocksa en funktion
som majlig ringled runt staden. Exempelvis
kan den vara ett intressant alternativ for
bilresor mellan Karlslund och E6 sdderut
med potential att minska biltrafiken genom
de mer tatbebyggda delarna av Landskrona.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelvag foreslas langs den

nya gatan samt langs den befintliga

delen av Stenorsvéagen. Den nya gang-

och cykelvagen ansluter till befintliga
cykelvagar vid Karlslund i nordvéast och den
befintliga delen av Norregardsleden i soder.

| ett parallellt projekt pagar projektering
av en separat gang- och cykelbro langs
Stenorsvéagen dver Vastkustbanan in mot
centrum. Staden och Trafikverket avser att
inom kort teckna ett medfinansieringsavtal
for utredning, projektering och
byggnation. Ekonomiska medel ar avsatta
i stadsbyggnadsforvaltningens langsiktiga
investeringsbudget. Cykelvigen finns dven
med i stadens uppdaterade cykelplan som
avses antas av Kommunfullméktige under
hdsten 2022. Detaljplanen garanterar
framtida markbehov mellan Saby
stationssamhaélle och Sabybéacken.
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Trafiksaker passage for gang- och
cykelvéagen kan ordnas i anslutning till
cirkulationsplatsen. Den befintliga delen av
Stenorsvéagen forbi Saby stationssamhélle
ges tillrackligt utrymme for att mojliggora
en gang- och cykelvag langs gatan.

Planomradet kommer i framtiden ocksa att
vara tillgangligt for cykel- och gangtrafik
som ansluter till Landskrona station via en
viadukt séder om stationen. | samarbete
med Trafikverket pagar dven planering for
att oppna upp den befintliga gdngtunneln
under perrongerna pa stationen dsterut sa
att gang- och cykeltrafiken far en genare
vag bade till stationen och centrum.
Projektet berdknas vara klart 2023.

KOLLEKTIVTRAFIK

Oresundstag, pagatag, regionbussar och
lokalbussar angor Landskrona station
vaster om planomradet. Regionbuss 240
mellan Landskrona - Svalov trafikerar
Osterleden séder om planomradet.
Regionbuss 240 har hallplats pa
Osterleden (avstand ca 1500 meter) och
Landskrona station (avstand ca 1000
meter). Regionbuss 260 har hallplats pa
Stenorsvéagen (ca 400 meter) norr om
planomradet och pa Landskrona station
(avstand ca 1000 meter).

For att regionbuss 260 fortsatt ska kunna
trafikera héallplatsen pa Stenorsviagen

i Saby stationssamhalle foreslas pa
plankartan att en bussgata far anlaggas i
naturmarken mellan den befintliga delen av
Stenorsvagen och den nya vagkopplingen
mot Tulllstorpsvagen. Detta mojliggor

for en mer attraktiv kollektivtrafik for de
boende i Saby stationssamhalle.

Tillgangligheten till Landskrona station
forbattras nar omradet 0ster om stationen
utvecklas och tunneln under stationen
dppnas. Ambitionen fran staden och
Skéntetrafiken ar att planomrédet ska
kunna trafikeras med stadsbuss eller
regionbuss i framtiden.
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PARKERING

Landskrona stads parkeringsnorm ska
tillampas. Berakningsprincipen ar;
behovstal for arbetsplatsparkering =
arbetstathet x andel bilresor.
Arbetstatheten for respektive verksamhet
har bedémts enligt foljande:

Kontor ca 30 anstallda/ 1000 kvm BTA
Industri ca 13 anstéllda/ 1000 kvm BTA
Handel ca 15 anstéllda/ 1000 kvm BTA

Ingen speciell yta ar utpekad for parkering.
Detaljplanen mojliggor dock tillrécklig

yta for att tillgodose parkeringsbehov.
Parkeringsnormen ska uppfyllas inom
respektive fastighet och det ar upp till
byggherren att redovisa att detta

ar mojligt. Detta sker i samband med
bygglovsprévningen.

VARUMOTTAGNING

Lastning och lossning sker inom respektive
fastighet och plats for detta anordnas inom
kvartersmark.

ATGARDSVALSSTUDIE (AVS)
- PAVERKAN PA STATLIG
INFRASTRUKTUR

Tidigare utredningar av trafiksystemet

i anslutning till planomradet har

pavisat behov av atgarder pa E6 och

vag 17. Utbyggnaden av planomradet i
kombination med allmén trafikupprakning
paverkar statlig infrastruktur. Vid en
framtida utbyggnad av hela Kronanomradet
och Stationsstaden 6ster om Landskrona
station blir paverkan &n storre.

Infor granskningsskedet av detaljplanen
har en atgardsvalsstudie (Paverkan pa
trafikfloden och statlig infrastruktur
fran kommunal utveckling av 6stra
Landskrona, Arendenummer: TRV
2018/12577) tagits fram med syfte att
ge Trafikverket och Landskrona stad en
gemensam bild 6ver var, nar och varfor
kapacitetsproblem uppstar i det statliga
vagsystemet. Detta ska sedan ligga till
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grund for avtal kring finansiering av
I6sningar utifran respektive parts nyttor.

De atgarder som foreslas ska mojliggora

att planerad utveckling av omradet

inte hindras av kapacitetsbrister i
infrastrukturen samtidigt som den statliga
infrastrukturens funktion for nationella och
regionala transporter sakerstalls.

FOr att sékerstélla atgarder vid ratt
tidpunkt identifieras utbyggnadsetapper
med gradvis utbyggnad av planerade
exploateringar. Kapaciteten i narliggande
vagnat studeras for varje etapp och
atgarder foreslas successivt i samband med
att brister i vagnatet urskiljs.

Malen for problemlésningen och som
anvants i utvardering av foreslagna
atgarder har varit att sakerstalla tillracklig
kapacitet for motorfordonstrafiken for

att mojliggora for utbyggnadsplaner,
sikerstilla god trafiksikerhet for
motorfordonstrafiken och att sakerstilla
god trafiksdkerhet, tillgdnglighet och
trygghet for gang- och cykeltrafik och
kollektivtrafik.

Atgardsgenereringen genomférs utifran
fyrstegsprincipen, dar tankbara atgarder
analyseras i fyra steg, steg 1 — tdnk om,
steg 2 — optimera, steg 3 — bygg om och
slutligen steg 4 — bygg nytt. Atgardstyper
enligt enbart steg 1 och 2 beddms i

detta fall inte vara tillrackliga for att

16sa trafiksituationen i omradet utan
huvudfokus vid test av atgardstyper har
varit med fokus pa steg 3- och 4-atgarder.

Tre utbyggnadsetapper och atgarder har
kontrollerats med hjéalp av mikrosimulering
i programvaran Vissim. Etapperna

utgar ifran artal da utbyggnadsplaner i
utredningsomradet forvantas sta klara

och delas in i ar 2030 — etapp 1, ar 2040 —
etapp 2, r 2050 — etapp 3.

Under etapp 1 ar 2030 foreslas en droppe
i trafikplatsen pa vig 17 for att forbattra
framkomligheten for vanstersvangande
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Tabell 3. Alstrad frafik fran utbyggnadsomridena.
Uthyggnad VMD

~Lo
\ 3 Tbjzs; Tullstorp Orjai:gnorra |1ao0 375 % Uppgitter fran Pagen
g, /| os
\ ot Yigen Crig = ./ | Pagem)
Vi f liss) - ./~ |Orjargsédra |ozo 30% Berdkning frin tidigare utredning nerskalad
&7 (Dagab) med 17 procent baserat pa uppgifter frin

il g Landskrona stad/Dagab

DSV 3680 30% Berdkning frin tidigare utredning
fullt utbygst
Kronanvistra | 3000 16 % Berikning baserad pa falmiming

Kronan ostra 2700 10% Lika stor alstring som Kronan vistra men

nerskalad 10 procent baserat pd omrddets
storlek
Stationsstaden, | 5 300 5% Berikning med baserad pa
sddra delen trafikalstringsverktyget med justeringar
Stationsstaden, | 2 goo 5% Berdkning med baserad pa
norra delen trafikalstringsverktyget med justeringar

Bilder fr&n Atgardsvalsstudie - Paverkan
pa trafikfléden och statlig infrastruktur fran
kommunal utveckling av éstra Landskrona
(Trafikverket, TRV 2018/12577, 2022-03-

Figur 29. L for de . Etapp 1 dr 2030, efapp 2 4r 2040 och etapp 3 ar
2050, bakgrundskarta: NVDB (2021).
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Figur 30. Beraknade frafikmdngder for de tre studerade etappema.
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Kapacitetsanalys. Medelhastighet under eftermiddagens maxtimme ar 2040 med allman trafikbkning och trafik
fran exploateringar ar 2040. Gron farg indikerar att trafiken flyter pa normalt. R6d farg indikerar kobildning.
(AVS figur 38)
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KapacitetsanalysMedelhastighet under eftermiddagens maxtimme ar 2040 inklusive trafik fran exploatering och
med atgarder pa vastra och 6stra cirkulationen samt fullt utbyggd trafikplats. Gron farg indikerar att trafiken flyter
pa normalt. Réd farg indikerar kébildning. (AVS figur 45)
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Tre kindiilt i viirje riktning

Forslagna &tgarder i AVS samt till vilka &rtal de bér
vara genomforda. (Trafikverket, TRV 2018/12577,
2022-03-04)

fordon i trafikplatsen.

Under etapp 2 ar 2040 foreslas en rad
atgarder for att hantera de kapacitetsbrister
som uppstar vid denna tidpunkt. Dessa
atgarder ar planskild vanstersvang fran
Orja samt fri hogersvang in till Orja

fran vag 17 osterifran. En planskild
vanstersvang har som huvudsyfte att
starka kapaciteten ut fran Orja och mot
E6 samt vag 17 osterut. Dessutom foreslas
en fullstindig trafikplats pa E6 med en
fjarde kringla. Ar 2040 &r kapaciteten i
droppen som foreslogs for etapp 1 ar 2030
inte tillracklig. Med en ny kléverbladsramp
for trafiken som ska soderut pa E6 fran
vag 17 oOsterifran tas konfliktpunkten

med den genomgdende trafiken bort. Det
foreslas ocksa utbyggnad till tre korfalt

i varje riktning mellan trafikplatsen och
cirkulationsplatsen in till Orja for att den
planskilda vanstersvangen fran Orja och
utbyggnaden av trafikplatsen ska nyttja
sin fulla kapacitet. Sista atgarden som
foreslas i etapp 2 ar en fri htgersvang ut
fran Kronan for att forstarka kapaciteten

i cirkulationsplatsen och férhindra
kobildning fran Kronanomradet.

Under etapp 3 foreslas tva atgarder
for att hantera de kapacitetsbrister
som uppstar efter alla exploateringar
fram till ar 2050. Den forsta atgarden
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som foreslads dr breddning av befintlig
cirkulationsplats inne pa Orja, som
ansluter till DSV, till tva korfélt. |
cirkulationsplatsen uppstar kder under
eftermiddagen. FOr att 6ka kapaciteten
breddas cirkulationsplatsen till tva korfalt.
Denna atgard ar redan detaljprojekterad
och kommer i verkligheten att vara byggd
tidigare. Den andra atgarden i etapp 3 ar
en ny cirkulationsplats utmed vag 17 som
ansluter till Kronan 6stra, denna atgard
beddms dock inte som genomfdrbar av
Trafikverket.

Aven anslutningen norrut i korsningen
vid Tullstorpsvéagen (véag 1156) har
studerats. Kapacitetsberékningar av de
foreslagna cirkulationsplatserna har
gjorts i programmet Capcal. Kapaciteten
for cirkulationsplatserna beraknas for
eftermiddagens maxtimme da det bedoms
vara den mest trafikintensiva timmen.
Resultaten anges i belastningsgrad, vilket
ar forhéllandet mellan aktuellt trafikflode
och vad korsningen eller tillfarten maximalt
kan klara av. For cirkulationsplatser galler
det att belastningsgrader over 0,8 beddms
ge en lag standard, 6ver 0,6 motsvarar
mindre god standard och under 0,6
motsvarar god standard. De berédknade
belastningsgraderna ar i alla tre etapper
(ar 2030, 2040 och 2050) och for bada
tva cirkulationsplatserna under 0,6 vilket
innebér en god standard.

Atgarderna fér 2040 har inbordes
beroenden och varianter, exempelvis flytt
av avfartsramp som kan kombineras med
tre korfalt. Detta beh6ver studeras mer
detaljerat i senare skede. Listade atgarder
ska darfor ses som principiella I6sningar
som behover studeras vidare for att hitta
den basta helhetsldsningen.
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HISTORIA OCH ARKEOLOGI

HISTORIK

Omradet kring Landskrona har varit
befolkat sedan forntiden och manga
fornlamningsrester har hittats.

Bybildningen fran tidig medeltid satte sin
pragel pa Landskronaomradet fram till
enskiftesperioden under 1800-talet.

Saby finns dokumenterat tillbaka till
1200-talet, byn &gdes av den danska
kungamakten. P& 1400-talet lat kungen
anlagga staden Landskrona som skulle

bli det nya centrumet i sédra Sverige.

Av resten av den gamla socknen Saby
bildades ett sjéalvstandigt lan, Saby lan, med
kungsladugard och ett tiotal kronogardar.
Saby kungsladugard blev Sabyholm,
privatagt sateri pa 1790-talet.

Under 1800-talets senare del
industrialiserades Sverige och
Landskrona blev andhallplats for tre
jarnvagslinjer, Landskrona - Eslov,
Landskrona - Astorp och Landskrona -
Kéavlinge. Med utbyggnaden av jarnvagen
genomgick Landskrona en snabb
industrialisering. Stadens folkmangd
Okade kraftigt fram till sekelskiftet

1900, manga flyttade till Landskrona for
industriarbete. Vid sekelskiftet réknades
Landskrona till den nioende storsta
industristaden i storleksordning. Utmed
jarnvagsstrackningarna etablerades
stationer och samhallsbildningar. Pa detta
vis utvecklades Saby stationssamhaélle, som
ligger direkt norr om planomradet.

Saby hade en bibana, inom Orja socken,
fran Sabyholms sockerfabrik som darefter
anslot till strackningen Landskrona-Astorp.
Pa 1960-talet lades jarnvagsstrackningen
forbi Séby stationssamhalle ner.

Det fanns inte langre lonsamhet da
sockerfabriken i Saby hade fatt stéanga.
Jarnvagsstrackningen norrut lades ocksa
ned och strackningen osterut mot Eslév
avvecklades. Osterleden ligger i samma
strackning som jarnvagen mot Eslov en
gang hade.
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Under de tva forsta decennierna pa
1900-talet kdptes gardarna Axeltofta och
Orjagéarden vilka utgjorde sammanlagt
cirka 200 ha hégvardig jordbruksmark.
2005 forvarvades marken av Landskrona
kommun (beslut i KS 2004-11-10).

KULTURMILJO

Omradet bestar av historisk jordbruksbygd.
Den historiska strukturen, i form av vagar
och markindelningar ar dock inte bevarad,
vilket gor att vardet som kulturmiljo
beddms vara lagt.

Planomradet ingar inte i, eller paverkas
av, nagon bevaringsplan. Inga byggnads-
minnen finns inom planomradet.

FORNLAMNINGAR

Det finns kidnda fornlamningar inom
planomradet.

En arkeologisk utredning steg 2
genomfordes i mars 2021 (Lansstyrelsen
Dnr 431-16756-2020). Inom tre delytor
konstaterades fortatningar i form av
forhistoriska boplatslamningar vilka
undersoOktes vidare vid en arkeologisk
forundersokning under varen 2022
(Lansstyrelsen Dnr 431-18529-2021). Vid
den arkeologisk forundersékningen varen
2022 pabdrjades aven en avgransande
forundersokning for ett omrade inom
fastigheten Tullstorp 5:8.

Syftet med en arkeologisk
forundersokningen ar attt férdjupa
kunskapen om fornlamningarna och den
har som mal att klargora fornlamningarnas,
innehall, datering och framfor allt deras
kunskapspotential. Slutligen genomfors

en arkeologisk undersokning varvid
fornlamningarna dokumenteras och tas
bort varefter en 6nskad exploatering kan
genomforas.

Staden har 2022-06-09 ansokt

om arkeologisk undersokning av
fornlamningarna inom Orja 1:9/0rja 1:24
samt fortsatt arkeologisk forundersokning
av fornlamningarna inom Tullstorp 5:8.
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K‘( MARKFORHALLANDEN

Omradet sluttar svagt mot Sabybéacken i
norr forutom den sédra delen av omradet
som sluttar svagt mot soder.Uppmatt
markniva i utférda undersékningspunkter
(AF, 2020-02-29) varierar mellan ca +9
och +17.

. glAnnelund

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs den
ytliga jorden inom undersokningsomradet
huvudsakligen av lermoran med mindre
partier av postglacial sand. Jorddjupet
varierar mellan 20 och 30 meter inom
merparten av planomradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

ALLMANT

En geoteknisk utredning har utforts i
samband med planarbetet (AF, 2020-
02-29). Denna sammanfattas oversiktligt
nedan.

Delomraden déar arkeologisk forundersokning gjordes
under Vél’en 2022. (Blld frén Undel’SOannSp|an, De geotekniska forhé“andena har

Arkeologerna 2022) utvarderats fran genomférda storda

provtagningar (skruvprovtagning) samt
CPT- och hejarsonderingar.

I huvudsak utgdrs jordlagerfoljden av
mulljord som 6verlagrar lermoran.
Stallvis forekommer sandmoran ovanpa
lermoranen. Lermoranen innehaller lager
av sand.

o TUNsiorp

JORDLAGERFORHALLANDEN

Observera att nedanstaende beskrivning
ar en generaliserande bedémning av
jordartsforhallandena inom omradet.
Awvikande forhallanden kan inte uteslutas.

Overst i jordlagerfoljden patriffas
mulljord med en maktighet pa ca 0,3-0,4
meter i samtliga undersékningspunkter.
Under mulljord patraffas lermoran.
Lermoranen har en mycket hog odranerad
skjuvhallfasthet som 6kar mot djupet.

I tvd av undersokningspunkterna
patraffades Sandmoran under mulljorden
och ovan lermoranen. Sandmoranen har en
Jordartskarta fran Sveriges Geologiska méktighet pé ca 2,1-3,1 meter och bedéms
Undersdkning (SGU). Lila skrafferat med L ha en mycket 16s till 16s lagringstathet i

representerar lermarén och orangea omréaden den 6versta metern och fast till mycket fast
representerar postglacial sand.
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lagringstathet i de understa metrarna.

I tva av punkterna patraffades sand

direkt under mulljorden. Sanden har en
maktighet pa 6ver 3,7 meter och bedéoms ha
en medelfast till fast lagringstathet.

Sand patriffades ocksa som lager under
lermoran i flera punkter med maktighet
som varierar mellan 0,3 meter och 6ver

2,0 meter. Inga sonderingar har utforts i
dessa punkter, men erfarenhetsmassigt kan
sanden antas vara medelfast till fast lagrad.

I en undersokningspunkt patraffades
fyllning bestaende av en blandning av
mulljord och lermoran fran markytan
ner till 5,4 meters djup. Mulljord med
en maktighet pa 0,3 m foljt av lermoran
patraffades under fyllningen.

CPT-sonderingarna samt
hejarsonderingarna har i samtliga
undersokningspunkter, med undantag av
en, avslutats pa 3,7-4,0 meters djup utan
att metodstopp uppnatts (SGF stoppkod
90). | den avvikande punkten avslutades
CPT-sonderingen pa ca 1,8 meters djup
da sonden ej kunde neddrivas ytterligare,
enligt for metoden normalt forfarande
(SGF stoppkod 91).

HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattenror har installerats i ett antal
punkter. Nivamatning av grundvattenytan i
dessa ror har utforts vid ett tillféalle under
januari 2020. | samband med
skruvprovtagningar har fritt vatten i Oppet
borrhal noterats pa 0,7 meters djup under
befintlig markyta i tva borrhal. Detta
motsvarar en niva pa +10,4 respektive
+10,5.

Grundvattenytans niva kan forvantas
variera med nederbérdsforhallanden och
arstid. Januari manad ar en manad da
grundvattennivaerna generellt sett star
relativt hogt i denna del av Sverige. De
hogsta nivaerna noteras oftast under mars-
april.
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GEOTEKNISKA
REKOMMENDATIONER

ALLMANT

Grundlaggningsarbeten ska dimensioneras,
planeras, utféras och kontrolleras

i geoteknisk kategori 2 (GK2) samt
sakerhetsklass 2 (SK2). Eventuella mindre
komplementbyggnader bor dock kunna
utféras med konventionell ytlig
plattgrundlaggning som dimensioneras i
GK1 med ett tilldtet grundtryck pa 100 kPa.

Innan terrassering av vagar och
grundlaggning av byggnader och VA-
ledningar utfors ska all forekommande
organisk jord avlagsnas.

All grundlaggning ska ske pa torr och
frostfri mark samt pa fast och ostord
schaktbotten.

SCHAKTARBETEN

Schaktarbeten ska utféras i enlighet med
AMA Anlaggning 17 samt anvisningar i
skriften Schakta séakert. Slantlutningar

for schakter anpassas efter jordens
friktionsvinkel samt vaderlek,

schaktdjup och néarhet till grundvattenytan.
Grunda schakter kan ovan grundvattenytan
vanligen utféras med slantlutningen 1:1,5 i
sand och sandmoran och med slantlutning
2:1ilermoran. Schaktbarhetsklass

for forekommande jordar bedéms

enligt Rapport R130:1985, utgiven av
Byggforskningsradet.

Forekommande sand beddms tillhora
schaktbarhetsklass 2 och sandmoranen
samt lermoranen beddms tillhéra
schaktbarhetsklass 3.

Schaktbottenbesiktning ska utforas

av geotekniskt sakkunnig innan
grundlaggningsarbeten paborjas.
Eventuella upplagsmassor som uppkommer
i samband med schakt skall placeras pa
sakert avstand fran schaktkron. Detta
avstand ska bestammas genom en
stabilitetsberakning.

Lermoran ar kansligt for vattendverskott.
Schakt och grundlaggningsarbeten bor
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utforas under torra vaderleksforhallanden.
Schaktbotten ska omgaende skyddas med
utlaggning av dranerande lager for

att undvika uppmjukning av vatten

och mekanisk paverkan. Lermoran ar
erosionskanslig och slanter bor forses med
erosionsskydd.

Det finns risk for hydraulisk
bottenupptryckning dar friktionsjord
Overlagras av tat jord. Inom den norddstra
delen av undersokningsomradet

har lermoréan, som ar en tat jordart,
patraffats ovan sand. Losningen for att
undvika bottenupptryckning kan vara
grundvattensankning med hjalp av
pumpning i brunnar eller vertikala dréaner
som punkterar det tata lagret.

GRUNDVATTENHANTERING

For schaktarbeten under eller i ndrheten
av grundvattenytan kan en temporar
grundvattensankning vara nédvandig.
Grundvattensankningen ska ske till en niva
motsvarande fri vattenyta av minst 0,5
meter under planerad schaktbotten.

Tillfallig avsankning av grundvattennivan
far endast utféras om det ar uppenbart att
varken allméanna eller enskilda intressen
skadas genom erforderlig pumpning. |
annat fall kravs tillstand enligt miljobalken.
Lansstyrelsen bor kontaktas om
avsankning ar aktuell. Avsankning och
lanshallning ansvaras for av entreprendren.

PACKNING OCH UPPFYLLNAD

Generell uppfyllning inom omradet vid
terrasseringsarbeten bedéms kunna utforas
utan problem efter att organisk jord gravts
bort.

Uppfyllning under konstruktioner ska
utféras med material av materialtyp
1-3A enligt AMA Anléaggning 17 Tabell
CE/1. Packning ska utforas enligt AMA
Anlaggning 17.

ANLAGGNING AV HARDGJORDA YTOR

Det rekommenderas att hardgjorda ytor
dimensioneras enligt AMA Anlaggning 17
enligt tillaten tjallyftning och rddande
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jordlager- och hydrogeologiska
forhallanden.

Under forekommande mulljord utgors
jorden huvudsakligen av lermoréan, dvs
materialtyp 4B och tjalfarlighetsklass 3.
Det forekommer aven sand och sandmoran
under mulljorden. Sand och sandmoréan
tillhér materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass
1 enligt AMA Anlaggning 17.

BYGGNADER OCH KONSTRUKTIONER
Grundlaggning av byggnader/
konstruktioner bedéms kunna

utforas pa konventionellt satt inom
undersokningsomradet. All organisk jord
ska gravas ur. Geotextil pa schaktbotten
som materialskiljande lager forordas.

INFILTRATION AV DAGVATTEN

Med héansyn till grundvattennivaer

inom undersckningsomradet samt
jordlagerféljden som huvudsakligen
utgors av tata jordar (lermoran) bedéms
mojligheterna for infiltration som mindre
lampligt. Battre alternativ kan vara
fordréjningsmagasin eller dammar.

MARKRADON

Radon finns 6verallt — i marken, luften och
vattnet. Vanligast ar markradon.

Den norra halvan av Landskrona kommun
har bedomts vara av typ lagriskomrade och
den sodra halvan normalriskomrade. Det
finns endast ett hogriskomrade som utgors
av Gipson.

Byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska med hansyn till radon utféras
med grundlaggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Atgarder for att
klara tillaten radonhalt inne i byggnader
utfors vid projektering av nybyggnation.
Riktvardet for radon i inomhusluften &r
200 Bg/ma3.

Planomradet ligger delvis inom
normalriskomrade och delvis inom
lagriskomrade.
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TEKNISK FORSORJNING

BASFORSORJNING OCH
KOMMUNIKATION

Landskrona Energi planerar for utbyggnad
av fjarrvarmenat och elnat i samband med
att planomradet byggs ut.

Planomradet kommer att ha tillgang till
fiberanslutning via Landskrona Energis
fibernit.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

En VA- och dagvattenutredning har tagits
fram till detaljplanen (Niras, 2022-03-02,
reviderad 2022-07-07) med syfte att utreda
och ge forslag pa lamplig utbyggnad av
vattenforsérjning och hantering av spill-
och dagvatten.

Omradet soder om Sabybéacken ska
inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Definitiva ledningsplaceringar och
dimensioner faststalls i detaljprojekterings-
skedet.

Berdkningarna for vatten och spillvatten i
VA-utredningen ar gjorda utifran att Pagen
AB ska etablera sig inom planomradet.

Berdkningarna ar gjorda utifran Svenskt
Vattens publikation P114.

VATTENFORSORJNING

Foreslaget VA-system bygger pa anslutning
av foreslagen vattenledning i gata till en
framtida overforingsledning (NSVA) for
dricksvatten vasterut. Det ar i dagslaget
osakert nar denna ledning kommer vara i
drift, tillfalligt kan anslutning av foreslagen
vattenledning i gata ske till férberedd
forbindelsepunkt i sdder. VA-ledningar
forlaggs i planerad gata.

Enligt férhandsuppgifter fran exploatéren
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har forvantad vattenforbrukning tagits
fram for tva olika scenarion; 689 061
m3/ar for scenario 1 och 116 2500 m3/
ar for scenario 2. Dessa har omraknats
till 22 1/s foér scenario 1 och 37 I/s for
scenario 2 (avser medelforbrukning).
Dimensionerande vattenforbrukning
berdknas for det hogsta forvantade
scenariot och blir saledes 96 1/s.

BRANDVATTENFORSORJNING

Enligt uppgifter fran Raddningstjansten ska
ett slackvattenflode om 1 200 1/min (20 1/s)
kunna levereras till verksamhetsomradet.
Brandposterna placeras med en radie om
75 m enligt 6nskemal fran raddnings-
tjansten. I det fall installation av sprinkler
ar aktuellt bor tank installeras enligt
NSVA:s rekommendation.

SPILLVATTEN

Berakning av dimensionerande
spillvattenforbrukning for planomradet
utgar fran det hogsta forvantade scenariot
och beraknas utifran Svenskt Vattens
publikation P110. I berdkningen gors

ett tillagg for tillskottsvatten pa 0,15 I/s,
ha. Dimensionerande spillvattenflode
multipliceras dven med en sdkerhetsfaktor
pa 1,5 for att ta fram erforderlig
ledningsdimension. Dimensionerande
spillvattenflode uppgar till ca 321/s (48,2
I/s inrédknat sdkerhetsfaktor 1,5).

Anslutning av foreslaget system for
spillvatten foreslas i soder till befintlig
spillvattenledning vid vandplats
Norregardsleden.

Det ar i dagslaget osdkert hur gatan

samt verksamhetsomradet kommer

att hojdsattas, vilket innebar att det ar
svart att uppskatta huruvida foreslagen
spillvattenledning kan avledas med
sjalvfall eller om verksamhetsomradet i

sin helhet kommer erfordra pumpning av
spillvatten. Om en pumpstation blir aktuell
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placeras den inne pa kvartersmark och
fastighetsagaren alaggs ansvara éver den.

Spillvattenledningarna inom planomradet
rekommenderas anldggas med en minsta
lutning om 7 %o (huvudledning) och 10
%o (servisledning). Om det erfordras

en mindre lutning for sjalvfall ska detta
godkannas av NSVA.

Vidare ska fastighetsagaren alaggas att
rena utgaende industrispillvatten sa det ar
behandlingsbart enligt NSVAs krav innan
anslutning till det allménna ledningsnatet.
Det ar viktigt att eventuellt slackvatten vid
olycka inte nar spill- eller dagvattennatet.
Atgarder for att saker-stalla detta behdver
hanteras inom verksamheten. Eftersom
spillvattnet fran fastigheten avleds via en
spillvattenpumpstation foreslas denna
stangas av vid en eventuella olycka som
skulle kunna innebara att spillvattnet
kontamineras.

DRANERINGSVATTEN

Foreslagen hantering av draneringsvattnet
kraver ej pumpning, da detta gar att
utfora med sjilvfall. De befintliga
markhdjderna medger dock inte

avledning med sjalvfallssystem till en

och samma anslutningspunkt, saledes
foreslas avledning av draneringsvatten

till anslutningspunkt i norr till befintlig
dagvattenledning och i syd till férberedd
anslutningspunkt och dagvattenledning.

DAGVATTENHANTERING

En VA- och dagvattenutredning har tagits
fram till detaljplanen (Niras, 2022-07-07).
Dagvattenpolicy och Dagvattenplan for
Landskrona stad (framtagna av Landskrona
stad och NSVA) har varit underlag till
utredningen.

Samtliga berakningar av floden och
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fordrojningsvolymer foljer Svenskt Vattens
publikationer P104, P110 och har beréknats
med hjalp av StormTac webb version
19.1.2. Dagvattenflodena dr berdknade

for ett regn med 30-ars aterkomsttid och
med olika varaktigheter beroende pa
markanvandning.

Planomradet ligger delvis inom batnads-
omrade for markavvattningsforetaget
"Upprensning av Sabydiket”.

Hogsta tillatna utflode fran planomradet
styrs av regleringar i markavvattnings-
foretagets (Sabybacken) handlingar. Enligt
dessa far flodet inte Gverstiga 1,5 1/s,

ha. Foreslagna fordrojningsatgarder for
dagvatten dimensioneras efter detta krav.

De ytor for fordrojning av dagvatten

och skyfallshantering som foreslas i
dagvattenutredingnen placeras inom
allméan plats natur. Pa plankartan
sakerstalls ytorna genom egenskaps-
bestammelsen fordrgjning. Pa plankartan
regleras ocksa att maximal hardgoringsgrad
inom kvartersmark ar 90% for att
sakerstélla att en del av dagvattnet kan
infiltrera i marken.

Sabybécken innebar separata atgards-
forslag for omradet norr respektive soder
om béacken.

Pa plankartan sakerstalls att ytor avsatts
for fordrojning i naturmark samt att
hardgoringsgraden av kvartersmark
regleras.

Omradet soder om Sabybéacken ska
inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten.

OMRADET SODER OM
SABYBACKEN

Omrédet ar forhéllandevis flackt men

47




Detaljplan for del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

7 _
II!{!'/{,!! I&J'tlloggb nmm OVRE REGLERYTA FUR DAMM,

YTBEHO A 19 000

Daay : HANTERING AV 100-ARSREGN
’!' - =) ! o
/ FORLANGNING AV

‘ KANAL SOM MYNNAR
ey Il DAMM

v —

TECKENFORKLARING

KANAL

DJUP MITTENRANNA: 1 M,
OVRE SLANTER: 1:10
YTBEHO A 8950 M2

.

»’\ &
20 00 4060 80 100 120

- FASTIGHETSGRANS
—— ——— ————  EGENSKAPSGRANS
MARKANDVANDNING.

[ BYGGNAD/TAK /HARDGJORT

[ GATA

© FORESLAGNA TRAD
DAGVATTENHANTERING

[ GRONYTA

[C] SVACKDIKEN

[ PERMANENT VATTENYTA

[T REGLERYTA DAMM/BVERSVAMNINGSYTA
3 orIFTVAG

— FLUDESRIKTNING
———-——-——-—— DIKESBOTTEN
—— ——  — DIKESKRON

KANAL

BEFINTLIGA LEDNINGAR
————— DAGVATTEN

SPILLVATTEN

VATTEN

—————%———— LEDNING SLOPAS

EURESLAGNA LEDNINGAR:

———-———-——— DAGVATTEN

»wuVAY.

Utdrag ur VA- och Dagvattenutredning Orja Norra,
Bilaga 2.1, Niras 2022-03-08, reviderad 2022-07-07).



lutar svagt fran sydost till nordvést. En
naturlig vattendelare delar omradet i tva
delavrinningsomraden, vilket medfor att en
liten del av planomradet avrinner soderut
mot Lundakrabukten. Den stdra delen av
den planerade gatan avleds darfor soderut.

Hogsta tillatna utflode fran omradet till
Sabybacken ar 83 I/s.

Vid exploatering 6kar andelen hardgjorda
ytor vilket leder till en 6kad ytavrinning
p.g.a. minskade infiltrationsmojligheter
och snabbare avrinningsforlopp. I och med
den planerade exploateringen forvantas
dagvattenflodet 6ka fran nuvarande 280
I/s till 6 700 I/s vid ett regn med 30 ars
aterkomsttid. For att utflodet ska motsvara
faststallda krav pa 1,5 I/s, ha behover totalt
33 000 m3 fordrojas inom planomradet.

ATGARDSFORSLAG

Dagvattenhanteringen avseende tak- och
markytor foreslas inom omradet ske ytligt
till langsgdende svackdiken och kanal i
planomradets utkant och darefter till en
dagvattendamm i planomradets nordvéstra
horn och vidare till Sabybacken. Fran
dammen avleds dagvattnet till Sabybéacken,
med ett dimensionerande maxutfléde om
1,51/s, ha (83 1/s).

Planerade atgarder i form av svackdiken
och dagvattendammen kommer att kunna
hantera skyfall inom planomradet upptill
nederbord med 100 ars aterkomsttid samt
1,25 i klimatfaktor. En 100-arshandelse
motsvarar ett fordréjningsbehov av ca 47
860 ma3. Intecknas all tillganglig volym i
de foreslagna dikena kommer de kunna
héarbérgera ca 19 000 m3 regnvatten,
dartill kommer den volym som kan
fordrgjas i dagvattendammens regleryta
pa ca 23 500 m3. For att kunna tillgodose
en tillfredsstallande hantering av skyfall
behover dagvattendammen kunna

bredda ut éver omkringliggande gronyta.
Tillganglig naturmark &r tillracklig for

att kunna hantera ett 100-arsregn inom
planomradet.
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Eftersom verksamhetsomradet kommer
inneha stor andel av hardgjorda

ytor ar det viktigt att atgarder for
dagvattenhanteringen aven gors pa
kvartersmark. Exempelvis kan regnbaddar
skapas med syfte att rena dagvatten fran
ytor med hog trafikbelastning.

Hojdséattning ska planeras sa att lutningen
ar 1:20, 3 meter ut fran byggnader for

att sedan ges en flackare lutning 1:50 till
1:100. Planerad gata hojdsatts lagre éan
bebyggelsen for att kunna fungera som
sekundar avrinningsvéag vid skyfall.

Det ar av stor vikt att hojdsattningen
sker omsorgsfullt och med fokus pa
masshantering och med hénsyn till
foreslagna dagvattenanlaggningar.

Svackdiken

Huvudsyftet med svackdiken ar att férdroja
och avleda dagvatten (trog avledning). Med
svackdike avses ett brett vegetationsklatt
dike med svag slantlutning.

Dikena ar bekladda med vattentaligt gras

och karaktariseras av en stor bredd och en
svag langsgaende lutning. Svackdiken bor
ha slantlutning om minst 1:4 med hansyn

till skotsel. Aven viss rening av dagvatten

fas med hjalp av med svackdiken.

Langsgaende svackdiken foreslas anlaggas
pa naturmarken runtom fastigheterna for
att fordroja och rena dagvatten fran tak-
och koérytor. Exakta tillrinningspunkter
fran verksamhetsomradet till svackdiken
beror pa hur hojdsattning av omradet
samt utformningen av takytorna. Yta som
behdver avsattas for svackdiken i syfte

att uppna fordrojning av kraftigare regn,
sasom ett klimatkompenserat 100-arsregn,
uppgar till ca 2,4 ha, exklusive foreslagen
driftvag.

Dagvattenkanal

| den nordostra delen av naturmarken
foreslas en kanalkonstruktion som
alternativ till svackdiken. En kanallésning
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Norregardsleden (befintlig infartsgata) séder Sabydiket sett fran vaster. Bild: Niras.
om planomradet med dagvattendike i mitten av
gaturummet. Foto: Niras.

= Ay 19000 m? Wy, 21000 m> Vg, 27000 m* A, 590 m? S, 7-8 % Qoutz 781/
Vg 2700 m= Quutq 501/

A T600mE Y, 42003

Qo B3 U5

touts 150 h

Principskiss modellerad damm i StormTac.
Permanent vattendjup: 0,7 meter och Totalt vattendjup (inkl. 6vre reglervolym): 1,8 meter. Vattendjup vatmarkszon: 0,2 meter. Bredd vatmarkszon:
1 meter. Slantlutning: 1:6. Slantlutning évre regleryta: 1:10.

Exempel dagvattendamm med promenadstrak i Exempel dagvattenkanal i verksamhetsomradet
Varberg. Foto: Niras. Hammarshus, Kristianstad. Bildkalla: Google maps
2021.
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kan inrymma stérre mangder dagvatten
pa en mindre yta jamfort med svackdikena
p.g.a. dess utformning.

Dagvattendamm

En langsmal dagvattendamm foreslas
foreslas i naturmarken i norra delen

av omradet. En varierad utformning
efterstravas for att erhalla en lang
uppehallstid samt ett 6kat estetiskt
varde. Dammens konstruktion bor
anpassas efter grundvattennivaer i
omradet. Dammens regleryta behover
kunna fordroja en stor andel vatten vid
kraftiga regn, vilket innebar att dammens
permanenta vattenyta behdver ligga

lagre an omkringliggande infrastruktur.
Dammens permanenta vattenniva styrs av
Sabybéackens bottenniva (ca +9,7), vilket
innebar att den permanenta vattennivan
pa dammen behover ligga pa en héjd om
minst +9,8 meter.

Dammen kan utformas med ett gdngstrak
runtom i rekreationssyfte samt dkad
tillganglighet. Gangstraket kan &dven
anvandas som servicevag for drift och
skotsel av dammen, och forstarkas vid in-
och utlopp for god atkomst.

Dammens utlopp foreslas forses med

en flodesanordning som reglerar och
begransar utflodet vid regn med ater-
komsttider kortare an 30 ar for att

undvika flodestoppar som riskerar paverka
Sabybéacken. Utloppet till SAbybacken bor
aven utrustas med en avstangningsventil sa
att utgdende dagvatten kan stoppas vid en
eventuell olycka. Befintliga VA-ledningar
langst i nordvast kommer ej att paverkas av
planerad dagvattendamm.

Infartsgata fran Osterleden

Sodra delen av planerad gata kommer
att anslutas till befintlig infartsgata fran
Osterleden i sdder (Norregardsleden).
Gatan har idag tva skilda kérbanor med
en mittremsa i form av ett dike. Vagen
avvattnas via hal i kantstenen och réannor
ner till diket.
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For den norra delen av gatan minskas
gaturummet ned, och gatan utformas med
en gemensam korbana och ensidigt tvarfall.
Avvattning av vagen sker forslagsvis

till dike langs den vastra vagkanten,
tradplantering med likvardigt avstand som
infartsgatan ar dnskvart.

OMRADET NORR OM
SABYBACKEN

Planomradet norr om Sabybacken har en
storlek pa ca 4 ha och bestar idag till storsta
delen av jordbruksmark. Omradet kommer
bebyggas med en vag som ansluter planerat
verksamhetsomréde Orja 1:9 Norra med
Tullstorpsvéagen norrut. Omradet lutar
sOderut mot Sabybacken.

I och med den planerade exploateringen
forvantas dagvattenflodet 6ka fran
nuvarande 37 I/s till 580 I/s vid ett regn
med 30 ars aterkomsttid.

Hogsta tillatna utflode fran vigomradet
beréknas till 4 1/s.

For att utflodet ska motsvara faststallda
krav pa 1,5 I/s, ha behover totalt 2 400 m3
fordrojas inom planomradet.

ATGARDSFORSLAG

Avvattning av vagen sker forslagsvis

till tradplantering i skelettjordar och

ett vagavvattningsdike langs den 6stra
vagkanten likt befintlig infartsgata till
planomradet soder om Sabybacken.
Vagstrackningen mellan den sbdra
cirkulationsplatsen och Sabybacken
foreslas utformas med dubbelsidigt tvarfall
till vagdiken och tradplanteringar pa
vardera sida kérbanan. Vid ett kraftigare
regn kan omkringliggande naturytor

och akermark svammas over. En dag-
vattenledning under cirkulationsplatsen (i
anslutning till Stenorsvagen-Nyhemsvagen)
foreslas forbinda dikena som avleds
soderut till Sabybéacken.

Hela vagstrackan inom norra delen
av planomradet behover avvattnas
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mot tradplantering och skelettjor-

dar innan avledning till foreslagna
svackdiken. For att tillgodose erforderlig
rening behover tradplanteringar med
skelettjord uppta ca 6 % av reducerad
avrinningsyta, dvs ca 1 200 m2. Ytbehovet
forutsatter ett anlaggningsdjup om ca

1,5 meter. Skelettjordar inom Orja 1:9
rekommenderas utformas med vanlig
skelettjord, da reningen &r prioriterad och
erforderliga ytor for fordrojning finns pa
naturytor intill vagen.

DAGVATTENRENING

Dagvattnets utslapp av féroreningar inom
planomradet har beréknats och redovisas
som fororeningsmangder (kg/ar) och
fororeningshalter (ug/1). Berakningar har
gjorts bade for nuvarande situation och
framtida situation, med respektive utan
foreslagna dagvattenatgarder (svackdiken
och dagvattendamm).

Landskrona stad och NSVA har tagit
fram riktvarden som ska anvandas

i arbetet med att praktiskt tillampa
miljokvalitetsnormerna avseende
dagvattenutsléapp, och fungera som
referens vid beddmningar om en halt av
ett amne ar hogt eller lagt. For att arbeta
mot forbattrade miljokvalitetsnormer
for vattenforekomsten Lundakrabukten
foreslas dagvattenlosningar som dven
reducerar fororeningar i dagvattnet.

Samtliga halter 6kar efter exploatering
jamfort med nuléget forutom fosfor (P),
kvave (N), bly (Pb) och suspenderad
substans (SS) som minskar samt
tributyltenn (TBT) som forblir ssamma
som dagslaget. Detta antas delvis bero

pa borttagandet av jordbruksmark, som
vanligtvis &r en stor utslappskalla av fosfor
och kvéave. Foreslagna reningsatgarder

medfor en minskning av flera halter jamfort
med dagslaget, bortsett fran kadmium (Cd),

nickel (Ni), kvicksilver (Hg) och PAH16.
Déaremot 6verstiger ingen av dessa Amnen
(efter rening) Landskronas riktvarden
enligt dagvattenplanen, vilket innebéar
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att planen inte riskerar att forsémra
recipientens mojlighet att uppna fast-
stallda miljokvalitetsnormer.

Atgarder for att minska
fororeningsmangderna kan goras
exempelvis vid materialval for bebyggelsen.
Anvandning av genomslappliga ytor kan
ocksa minska féroreningsmangderna
eftersom mer dagvatten kan infiltrera i
marken och minska méngden fororeningar
som transporteras med utgaende
dagvatten.

SKYFALLSHANTERING

OMRADET SODER OM
SABYBACKEN

Planerade atgarder i form av svackdiken
och dagvattendammen kommer att kunna
hantera skyfall inom planomradet upptill
nederbdrd med 100 ars aterkomsttid
samt 1,25 i klimatfaktor. Detta innebéar
att samtliga aterkomsttider upp till ett
klimatkompenserat 100-arsregn kan
inrymmas inom planomradet, med en
kontrollerad avtappning till Sabybacken
som inte Overstiger 1,5 1/s, ha (83 I/5s).

| dagslaget avrinner en betydligt stérre
volym vatten till Sdbybacken, mycket

lagt berdknat skulle detta flode kunna
uppga till ca 800 I/s. Jamfort med dagens
situation medfor planomradet med
foreslagna dagvatten och skyfallsatgarder
saledes en forbattrad situation avseende
tillkommande dagvattenfloden till
Sabybéacken.

En 100-ars handelse motsvarar ett
fordrojningsbehov av ca 47 860 m3. Detta
fordréjningsbehov har berdknats med hjalp
av Svenskt Vattens formel for framtagande
av magasinsvolym med utgangspunkten
att utflodet till Sibybacken inte ska
overstiga hogsta tillatna utflode enligt
markavvattningsforetagetskrav.
Infartsgatan har exkluderats da den
kommer att avvattnas soderut. Saledes

har den reducerade ytan ansatts till

36 ha och utflodet till 83 1/s enligt
beskrivning i kapitel 7.1 Dimensionerande
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regnvaraktighet uppgar till 1 720 min.

Intecknas all tillganglig volym i de
foreslagna dikena kommer de kunna
harbéargera ca 19 000 m3 regnvatten,
dartill kommer den volym som kan
fordrojas i dagvattendammens regleryta
pa ca 23 500 m3. For att kunna tillgodose
en tillfredsstallande hantering av skyfall
behover dagvattendammen kunna

bredda ut 6éver omkringliggande gronyta,
ungefarligt ytansprak finns utmarkerat i
bilaga 2.1 och 5.1. Tillganglig naturmark ar
tillracklig for att kunna hantera ett 100-
arsregn inom planomradet. Dammens
permanenta vattenniva behover ligga

ca 1,8 meter lagre an omkringliggande
infrastruktur for att kunna inrymma de
floden som uppstar vid 100-arsregn. Det
har antagits att marken dar den planerade
vagen i vaster ska anlaggas kommer fortsatt
ligga pa en liknande niva som i dagslaget.

Den totala ytan som behdver avséattas

for dagvattenhantering uppgar till ca 55
000 m2 och kan inrymma ca 50 000 m3
vatten. Med denna utformning tillgodoses
en tillfredsstallande hantering av skyfall
inom planomradets granser. Detta ar dven
mycket gynnsamt avseende belastningen pa
nedstroms liggande dagvattensystem.

Saledes betyder detta att den befintliga
situationen utifran klimatanalysen (DHI) ej
paverkas av Orja 1:9 Norra vid en 100-ars
handelse. Foreslagen dagvattenhantering
med svackdiken, kanalkonstruktion

och dagvattendamm inrymmer en
100-arshandelse med god marginal.

Det ar mycket viktigt att
rekommendationerna kring hojdsattningen
foljs, samtliga markytor ska anlaggas

sa att det vid normal nederbdérd och skyfall
avleder vatten mot foreslagna svackdiken.

OMRADET NORR OM
SABYBACKEN

Inom omradet dar den nya vagen planeras
finns i dagsldget inga storre lagpunkter
dar vatten blir staendes vid skyfall. Det
finns en mindre lagpunkt som inrymmer
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ca 30 m3 som byggs bort, se Figur 29. Vid
en skyfallshandelse kommer dagvatten
delvis kunna omhéandertas av foreslagna
dagvattenatgarder i anslutning till
vagomradet, motsvarande 2 440 m3, och
resterande ytvatten kommer avrinna mot
Sabybacken likt dagens scenario da marken
lutar soderut. Detta innebér att narliggande
mark inte kommer paverkas mer an vid
dagens forhallanden avseende kraftig
nederbord.

OVERSVAMNING | OCH KRING
SABYBACKEN

I nulaget sker 6versvamning av
Sabybécken samt omgivande akermark
vid kraftig nederbord och hoga floden

i backen. detta beror pa befintliga
hinder i diket samt lagpunkter inom
akermarken dar nederboérd ansamlas. Se
vidare under rubrikern Konsekvenser -
Oversvamningsrisk.

AVFALL

LSR Landskrona — Svalévs Renhallnings
AB skoter sophantering och atervinning i
Landskrona kommun.
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KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING

Bestammelserna i plan— och bygglagen

om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar
utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobeddmas och MKB uppréttas, om man
vid en behovsbedémning kommer fram till
att genomférandet av planen kan leda till
en betydande miljopaverkan.

Genomférandet av detaljplanen

har bedémts medféra betydande
miljopaverkan da planomradet tillater
industri som pakallar kravet pa
miljokonsekvensbeddmning enligt

§ 2 i Miljobedémningsforordningen
(2017:966).

En miljokonsekvensutredning har utforts
och miljokonsekvensbeskrivning upprattats
(WSP, 2022-08-23).

Miljokonsekvensbeskrivningen har
avgransats till féljande aspekter:

e Miljokvalitetsnormer for vatten

» Paverkan pa jordbruksmark

e Paverkan pa riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap
miljobalken

» Paverkan pa riksintresse for
hdgexploaterad kust enligt 4 kap
miljobalken

* Klimat kopplat till dversvdmning

e Landskapsbild

For en sammanfattning av MKB:n, se
kapitlet Miljobedomning.

OVERENSSTAMMELSE
MED TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Planfdrslaget foljer intentionerna i den
fordjupade Oversiktsplanen for Landskrona
tatort (2014) dar planomradet ar utpekat
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som verksamhetsomrade pa langre sikt
(efter 2020).

REGIONPLAN FOR SKANE

Planférslaget féljer intentionerna som
anges for planering av bebyggelse i
Regionplan for Skane, antagen 2022-06-14.

Planforslaget ar lokaliserat i ett strategiskt
lage utifran befintliga strukturer med
mycket god tillganglighet till E6 och
kollektivtrafik samt god mgjlighet att
ansluta till staden gang- och cykelvagnat.

RIKSINTRESSEN

KOMMUNIKATIONER

Riksintresset for vag innefattar E6 och
trafikplats Landskrona sodra vilka delvis
paverkas av planforslaget. I samband

med planarbetet har en atgardsvalsstudie
(AVS) genomforts for att sékerstilla att
detaljplanens genomforande inte paverkar
statlig infrastruktur och riksintresset for
E6 negativt. AVS:en foreslar atgarder som
behover utforas till &r 2030, 2040 och
2050, se kapitlet Trafik. Ett finansierings-
och genomférandeavtal ska tecknas
mellan kommunen och Trafikverket for att
sakerstélla genomférande av atgarderna.

Planforslagets paverkan pa riksintresse
kommunikationer -vag har bedémts

i MKB:n. Se vidare i kapitlet
Miljobedomning.

Planforslaget paverkar inte heller
riksintresset for jarnvag (Vastkustbanan).

En flyghinderanalys har utforts i samband
med planarbetet (Luftfartsverket 2022-
02-01.). Denna har samratts med berérda
flygplatser, som inte har nagot att erinra.
Luftfartsverket har som &gare av CNS-
utrustning inget att erinra mot foreslagen
etablering. Planforslaget paverkar saledes
inte riksintresser for kommunikationer -
luftfart.
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HOGEXPLOATERAD KUST

| stort sett hela Landskrona stad omfattas
av riksintresset for kustzon enligt 4 kap

1 och 4 88 miljobalken. Riksintresset

for kustzonen &r avsatt for att hindra
exploateringar som kan medfdra en
pataglig skada for ett omrades natur och
kulturvarden. Enligt 4 kap 5 § Miljobalken
far exploateringar endast komma till
stdnd som komplettering till befintlig
bebyggelse. Om det finns sirskilda skal far
bebyggelse uppforas som tillgodoser det
rorliga friluftslivet.

Planférslaget bedéms omfattas av
undantagsbestammelsen i 4 kap. 1 §

andra stycket miljobalken, eftersom
planforslaget innebar bade en utveckling
av befintlig tatort (vilket enligt uttalande i
forarbetena till bestammelsen inbegriper
bebyggelse och anlaggningar som behovs
for sysselsattningen i kommunen) och

av det lokala naringslivet (vilket enligt
uttalande i forarbetena till bestimmelsen
inbegriper tillkomst av nya verksamheter

i en omfattning som innebar att det finns
tillréckliga sysselsattningstillfallen for
befolkningen). Att kommunen har en
alltjamt hog arbetsléshet, betydligt hogre
an riskgenomsnittet, och att det behovs fler
arbetsplatser i kommunen tydliggors bl.a. i
planbeskrivningen.

Till detta kan laggas att planforslaget

och den exploatering som tillats &ven
uppfyller forutsattningarna for att tillatas
enligt regleringen i bestammelsens forsta
stycke. Planforslaget paverkar namligen
inte tillgangligheten till kustomradet eller
befintligt marint eller kustnéra véxt- och
djurliv. Planforslaget bedéms darfor

inte patagligt skada riksintresset eller

de samlade natur- och kulturvardena
inom kustlandskapet. Planforslagets
paverkan pa riksintresse Hogexploaterad
kust har d&ven beddmts i den till planen
framtagna MKB:n. Planforslaget bedoms
dar inte strida mot eller medféra nagra
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konsekvenser pa riksintresseomradet.

TOTALFORSVARET

Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset for totalforsvar. Planforslaget
har samratts med Forsvarsmakten som inte
haft nagra synpunkter.

KULTURMILJO
Planforslaget bedoms inte patagligt
paverka eller skada riksintresset for Raans

dalgdng mm (M10) som finns nordvast om
omradet.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Regelbundna matningar av luftkvaliteten
har genomforts regelbundet i Landskrona
sedan slutet av 1980-talet. | skiftet mellan
1980- och 1990-talet var de uppmatta
halterna av kvavedioxid, svaveldioxid

och sot hdga, men har sedan dess

sjunkit till laga nivaer under de rddande
miljokvalitetsnormerna. Sammantaget
ligger alla fororeningsparametrar under
miljokvalitetsnormerna och i de flesta fall
aven under den nedre utvarderingstroskeln.

Nar verksamheter ska etableras kravs
en dialog med miljoforvaltningen for att
sakerstalla att miljokvalitetsnormer inte
overskrids.

VATTENKVALITET

Vattenforekomster inom och omkring
planomradet utgors av Sabybacken, som
angransar planomradet at norr.

Planomradet ligger i tva delavrinnings-
omraden som mynnar ut i olika delar av
Oresund. Mestadelen av planomradet ligger
inom delavrinningsomrade som naturligt
rinner mot N m Oresunds kustvatten (ID:
SE555545-124332).
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Vattenférekomsten uppnar inte god
ekologisk status framst pa grund av
Overgddning, vilket indikeras av hoga
halter naringsamnen och mattlig status for
kvalitetsfaktorn bottenfauna.

Naromradet ar kraftigt paverkat av
mansklig verksamhet, vilket 6kar lackaget
av narsalter och miljogifter till vattnet. Den
ekologiska statusen i sjon bedéms idag som
mattlig, enligt miljokvalitetsnormen ska
God ekologisk status uppnas till ar 2027.

Grundvattenstatus/Ytvattenstatus beddoms
som kvantitativt och kvalitativt god enligt
(http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).
Planforslagets genomférande beddms inte
medféra sadan paverkan pa grundvattnet
att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Hanteringen av fororeningar beskrivs ovan,
under kapitel Dagvattenhantering.

Landskrona stad och NSVA har tagit fram
riktvarden som ska anvandas i arbetet
med att praktiskt tillampa miljokvalitets-
normerna avseende dagvattenutslapp, och
fungera som referens vid bedomningar om
en halt av ett &mne ar hogt eller lagt.

FOr att arbeta mot forbattrade
miljokvalitetsnormer for
vattenférekomsten Lundakrabukten
foreslas dagvattenlosningar som dven
reducerar fororeningar i dagvattnet.

Samtliga halter 6kar efter exploatering
jamfort med nuléget forutom fosfor (P),
kvave (N), bly (Pb) och suspenderad
substans (SS) som minskar samt
tributyltenn (TBT) som forblir samma

som dagslaget. Detta antas delvis bero

pa borttagandet av jordbruksmark, som
vanligtvis &r en stor utslappskalla av fosfor
och kvave. Foreslagna reningsatgarder
medfor en minskning av flera halter jamfort
med dagslaget, bortsett fran kadmium (Cd),
nickel (Ni), kvicksilver (Hg) och PAH16.
Déaremot 6verstiger ingen av dessa @mnen
(efter rening) Landskronas riktvarden
enligt dagvattenplanen, vilket innebéar
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att planen inte riskerar att férsamra
recipientens mojlighet att uppna fast-
stallda miljokvalitetsnormer. (Niras 2022-
07-07).

Sammanfattningsvis bedéms inte
planférslaget medfora nagra negativa
konsekvenser for vatten och
vattenkvalité.

Planforslagets paverkan pa vattenkvalitet
har beddmts i MKB:n. Se vidare i kapitlet
Miljobedomning.

HALSA OCH SAKERHET

STORNING FRAN VERKSAMHETER

Planbestammelserna J och Z, vilka géller
for kvartersmarken inom planomradet,
ar framtagna av Boverket och avsedda att
anvandas for den typ av verksamhet som
planeras pa platsen. Anvandningen J —
Industri kan anvandas for omraden som
ska kunna inrymma all slags produktion,
lagring och annan hantering av varor,
medan anvandningen Z — Verksamheter
ar bred och inbegriper olika typer av
ytkravande verksamheter.

Stadsbyggnadsforvaltningens

bedomning ar att platsen, med den
foreslagna planutformningen och
planregleringen, ar lamplig for saval
industri som verksamheter. Det kan
noteras att stadens miljonamnd, under
samradet, inte framforde nagon erinran
gallande att platsen med hansyn till
omgivningspaverkan skulle vara olamplig
for det planlagda andamalet. Verksamhet
som avses bedrivas pa platsen kan dven
behova foregas av en anmalan eller en
ansokan om tillstand enligt miljobalken.

Skydd for bl.a. bostadsbebyggelsen

norr om planomradet har sékerstallts
genom planens utformning och dess
bestammelser om krav pa utférande av
skyddsatgarder for att motverka eventuell
omgivningspaverkan.

Mellan kvartersmarken och
bostadsomréadet i norr har avsatts
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ett omrade som Allman plats, Natur.

Inom naturomradet ska inrymmas

bl.a. dagvattendamm, plantering och

en vall. Vallen, som ska utfdras innan
verksamhetsetablering tillats, kommer

att fungera som bullerskydd och visuell
avskarmning mellan bostaderna i norr och
kommande verksamhet. Den planerade
planteringen kommer likasa att fungera
som visuell avskarmning.

For trafik till och fran verksamhet inom
planomradet mojliggors utfart mot
nyanlagd vag, som tydligt avskiljs fran
bostadsomradet i norr med vallar och
plantering.

Planen ar aven utformad sa att den
reglerade totalhojden ar lagst i ett omrade
narmst bostadsbebyggelsen. Totalhdjden
har har sankts patagligt i forhallande till
det planférslag som var pa samrad, fran
22,5 m till 15 m.

Det ska avslutningsvis framhallas att

den absoluta malsattningen ar att Pagen
AB, som redan har forvarvat mark inom
planomradet, ska etablera ett nytt bageri pa
platsen. For verksamheten kommer Pagen
AB att soka tillstand enligt miljobalken.
Pagen AB har pabdrijat tillstandsprocessen
och har nyligen haft samrad med
lansstyrelsen och miljoférvaltningen i
Landskrona stad. Att avsedd verksamhet

Detaljplan fér del av Orja 1:9
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kan bedrivas pa platsen, kommer saledes
aven att sakerstéllas i tillstdndsprovningen
enligt miljobalken. Befintliga bostader blir
dimensionerande for prévningen.

Raddningstjanstens tillganglighet till
omradet ar inom normal insatstid (under
10 minuter).

TRAFIKBULLER

TRAFIKBULLERUTREDNING

En bullerutredning har utforts for

att utreda konsekvenserna i form av
trafikbuller fran den foreslagna nya

gatan pa bostadsbebyggelsen i Séby
stationssamhalle. (Akustikforum 2022-02-
08).

Trafikbullernivaer, ekvivalenta som
maximala, har for fyra scenarion beraknats
dels som frifaltsvarde vid fasad, dels som
utbredningsberakningar 1,5 m ovan mark ej
frifaltsvarde.

e Nutida bullersituation 2020,

e Framtida bullersituation 2040
nollalternativ,

e Framtida bullersituation 2040 med
planerad vag

e Framtida bullersituation med planerad
véag och bullervallar med en hojd av 3,0
meter 6ver mark

Vag Ic:ordon Tunga Hastighet
ADT % Km/h
E6/E20 64400 19 110/90
Tullstorpsvagen vaster om E6/E20 3804 10 70
Tullstorpsvagen oster om E6/E20 2185 6 70
Stenorsvagen 5182 11 70/50
Stenorsvagen - atervagsgata 413 0 40
Planerad vag del 1¢ 1600 37,5 60
Planerad vag del 2* 6369 24 60

Indata for berakning av prognosticerad vagtrafik 2040 med planerad vag.

(Akustikforum, 2022-03-08)

= “ A

57




Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

Trafik- och hastighetsdata for vagtrafik

har inhamtats fran Trafikverkets hemsida,
trafik- och hastighetsdata for den
planerade vagen har levererats av Kreera
Samhaillsbyggnad AB. Trafikdata for
utbyggt omrade for E6/E20 har hamtats
fran Trafikutredning Orja 1:9 av Ramboll
daterad 2020-10-29. Vigtrafikdata har
raknats upp till 2040 med hjalp av Prognos
trafikmangd EVA fr.o.m. 2020-06-15.
Trafikdata och prognosticerade

trafikdata for spartrafik har hamtats fran
Trafikverkets hemsida. Den planerade
vagen har slagits ihop med Stenorsvéagens
trafik efter den forsta cirkulationsplatsen,
ett avdrag for trafik till befintliga och
planerade bostader har gjorts baserat pa 7
rorelser per bostad och dygn. Hopslagning
och skattning av trafik i atervindsgatan har
gjorts av Akustikforum AB.

RIKTVARDEN FOR BEFINTLIGA
BOSTADER

I infrastrukturpropositionen
"Infrastrukturinriktning for framtida
transporter” 1996/97:53 anges:

"Foljande riktvarden for trafikbuller bor
normalt inte dverskridas vid nybyggnation
av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur:

- 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.

= 45 dB(A) maximalniva inomhus
nattetid.

- 55dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid
fasad).

- 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad."”

For maximalnivan inomhus nattetid galler
att riktvardet far 6verskridas hogst 5 ganger
per natt under perioden kl. 22-06. For
maximalnivan utomhus vid uteplats galler
att riktvardet far 6verskridas hogst 5 ganger
per timme dagtid.

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder
i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas till
vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt
rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan
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reduceras till nivaer enligt ovan bor
inriktningen vara att inomhusvardena inte
overskrids.

RIKTVARDEN FOR NYBYGGNATION AV
BOSTADER

For nybyggnation av bostader efter 2015
galler riktvarden enligt férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS
2015:216 t.o.m. SFS 2017:359.

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

e 45 dB(A) maximalniva inomhus
nattetid

e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid
fasad) *

e 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt
70 dB(A) maximalniva utomhus vid
uteplats i anslutning till byggnad**

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller
i stéllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

* Om 60 dBA anda 6verskrids bor minst halften av
alla bostadsrum i en bostad vara vanda mot en sida
dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte
Overskrids under nattid kl. 22.00 och 06.00.

**Om 70 dB(A) anda 6verskrids bor nivan inte
overskridas med mer &n 10 dB och max 5 ganger/
timme under dagtid 06:00 - 22:00.

SLUTSATS | BULLERUTREDNINGEN

Da bebyggelse i Saby stationssamhalle ar
uppford antingen fore ar 1997 eller efter

ar 2015 redovisas bullerutredningens
slutsatser for dessa tva aspekter nedan.
Beridkningen ir gjord bade for befintlig
bebyggelse och ny bebyggelse som

foreslas i gallande detaljplan for omradet.
For en fullstandig redovisning se
bullerutredningen (Akustikforum 2022-03-
08).

Anlaggandet av den planerade vagen
forbattrar ljudmiljon for de fastigheter
som ligger ndrmast Stenorsvagen

och underlattar projektering av
planerad bostadsbyggnation for Saby
stationssamhélle.
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For befintliga bostadsbyggnader
uppforda innan 1997 galler att:

e Ljudnivan fran trafik for de byggnader
som paverkas av Stenorsvagen minskas
fran dagens nivaer.

- Byggnader som paverkas trafikbuller-
massigt av Stenorsvagen och ar byggda
fore varen 1997 behover uppfylla
LAeqg24h =55 dB i enlighet med
Infrastrukturpropositionen.

For att avgora vilka byggnader som
paverkas av Stenorsvagen jamfors
ljudnivaer vid fasad mellan nollalternativ
Framtida bullersituation for 2040 och
Framtida bullersituation med planerad
vag 2040.

Da den véasentliga ombyggnaden av den
lokala trafikinfrastrukturen ar kommunal
samt att det idag ar ett vasentligt bidrag av
buller fran statlig infrastruktur for berérda
byggnader utvarderas riktvarde LAeq24h
mot endast kommunal infrastruktur.
Utvarderingen sker endast mot kommunal
infrastruktur av den anledningen att
kommunen inte kan alaggas krav pa
bullerskydd fran infrastruktur som ags

av staten samt att det ar bullerpaverkan
fran ombyggnationen av kommunal
infrastruktur som ska utvarderas. Resultat
av berdkningar for framtida bullersituation
2040 med planerad vag, endast kommunal
infrastruktur, (redovisas i Bilaga 25 och
bild pa foregaende sida).

Med ett berdknat 6verskridande av
LAeq24h = 55 dB med 1 dB for en befintlig
bostadsbyggnad utmed Stenorsvégen (se
bild pa foregaende sida) sa ar det inte
ekonomiskt rimligt att bygga en skarmande
bullervall mellan den planerade vagen och
Stenorsvagen.

For planerad bostadsbebyggelse samt
bebyggelse uppford efter 2015 galler
att:
- Fasadniva inte ska dverstiga LAeg24h
=60 dB, dock om LAeq24h =60
dB o6verskrids ska en skyddad sida
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finnas tillgdnglig for minst halften
av bostadsrummen déar LAeq24h =
55 dB och LAFmax = 70 dB behdver
innehallas.
« Om en uteplats anordnas i anslutning
till byggnaden ska ljudniva LAeq24h =
50 dB och LAFmax = 70 dB innehallas.
- FOr planerad byggnation géaller att
all infrastruktur bade ar statlig och
kommunal.
- Nybyggnation hanteras generellt
i bygglov men for att mojlighet
ska finnas att kunna bygga dar det
finns planer pa bostadsbyggnation
ska planerade bostadsbyggnader
innehalla nybyggnadskrav vid
denna ombyggnation av kommunal
infrastruktur

For planerade byggnationer ska kunna
innehalla nybyggnadskrav behover den
bullervall som planerats att anlaggas
Oster om Cirkulationsplats 1 uppféras
med en hdjd av minst 3 meter dver mark.
Bullervallen kan vara en kombination av
bullervall och bullerplank dock med en
lagsta hojd av 3,0 meter dver mark.

Dock b6ér ndmnas att i Framtida
bullersituation 2040 nollalternativ sa
Overskrids LAeg24h = 60 dB (se utredning
bilaga 2, 3 och 4)

Uteplatser for planerad byggnation
kommer att i stor utstrackning kréva
skarmning for att kunna innehalla stéallda
krav. Detta ska hanteras i bygglov.

Slutsatsen blir att for att uppfylla
Naturvardsverkets riktlinjer for aldre
bebyggelse fram till 2015 sa kravs ingen
skyddsatgard. For att uppfylla detaljplan
och ddarmed forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2015:216 t.0.m. SFS
2017:359 for planerade byggnader kravs
att en bullervall 6ster om cirkulationsplats
1 anlaggs med en hojd pa 3,0 meter dver
mark. Uteplatser for planerade byggnader
kommer att behdva skarmas med lokala
skarmar for att uppfylla riktvarden i
enlighet med trafikféorordningen. Uteplatser
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for de byggnader som &r uppforda efter
2015 ska ha losts i bygglovsprocessen.
Berakningar for framtida bullersituation
2040 nollalternativ visar att all planerad
och uppford byggnation efter 2015
sannolikt behover lokal skarm for
uteplats for att innehalla krav enligt
trafikbullerférordningen.

SAKERSTALLANDE AV RIKTVARDEN
FOR TRAFIKBULLER | DETALJPLANEN

Ljudmiljén i Saby stationssamhélle

ar redan idag starkt paverkad av
omkringliggande infrastruktur, inte minst
stalig infrastruktur i form av E6 och
Vastkustbanan. Ett antal atgarder foreslas

i detaljplanen for att tillkommande trafik
som genereras av planforslaget inte ska
forsamra ljudmiljon i stationssamhallet och
for att gallande riktvarden ska innehallas.

Placeringen av den nya gatan norr om
Saby stationssamhalle sakerstaller att
genomfartstrafik och tung trafik flyttas
bort frén den befintliga Stenorsvigen.
Darmed forbattras bade ljudmiljon
och trafiksikerheten jamfort med
nollalternativet.

Riktvardet pa 55 dBA for befintliga
bostader dverskrids i bullerberédkningen
med 1 dB for en bostad langs Stenorsvagen
ar 2040. Bullerutredningen konstaterar
att det inte ar rimligt att uppfora en vall
for att reducera denna overskridelse.

Pa plankartan sakerstélls dock att
avskdrmande vall (vall1)far anldggas inom
naturmark sydost om vagen om behov av
detta skulle uppsta.

For de sedan tidigare detaljplanelagda
bostaderna langs Stinsvagen,
Banmastarevagen och Rallaregarden géller
att riktvardet 60 dBA inte far dverskridas.
Detta 6verskrids for en planerad bostad
narmast cirkulationsplatsen. Pa plankartan
sakerstélls att bullerskydd med en hojd av
lagst 2 meter Gver anslutande markniva
ska anlaggas mellan cirkulationsplatsen
och den aktuella fastigheten (vall2). For att
sakerstalla att skyddet kommer till innan
gatan tas i bruk sa anger planbestammelsen
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ocksa att att bullerskyddet "ska anlaggas
senast i samband med anldggandet av
intilliggande vag".

Forutom att ddmpa trafikbuller sa
kommer de forelagna bullerskydden aven
att fungera som visuellt skydd mellan
bostadsbebyggelsen och gatan.

KANSLIGHETSANALYS
TRAFIKBULLERUTREDNING

Infor antagandet av detaljplanen har

en kanslighetsanalys (Akustikforum
2022-08-16) utforts for att stresstesta
bullernivaerna vid dnnu hogre trafiksiffror
an vad som beréknats i AVS:en och i den
ursprungliga trafikbullerutredningen
(Akustikforum 2022-02-08). Avsikten med
kanslighetsanalysen har varit att sakerstélla
att ljudnivaer fran trafik pa de planerade
gatorna inte ska bli ett problem i framtiden
aven om trafikmangden skulle oka till
hogre nivaer an vad som kan forutses i
dagslaget.

Bullerberdkningarna i analysen visar att
aven om trafiksiffrorna hgjs fran 1600
fordon till 4000 fordon pa den foreslagna
vagen sdder om Stenorsvagen (vilket
resulterar i cirka 9000 fordon langs den
foreslagna nya Stenorsvéagen norrut) sa
blir det endast en marginell forandring i
bullernivaer gentemot den ursprungliga
trafikbullerutredningen. Det beror pa
att Riktviardena for trafikbuller kommer
fortsatt att innehallas ifall bada de
foreslagna bullervallarna uppfors.

FARLIGT GODS

Motorvag E6, som passerar planomradets
Ostra sida ar led for farligt gods.

I Riktlinjer for riskhansyn i samhalls-
planeringen — Bebyggelseplanering

intill vag och jarnvag med transport

av farligt gods (RIKTSAM) framtagen

av Lansstyrelsen i Skéne finns
rekommenderade skyddsavstand till farligt
godsled.




Detaljplan fér del av Orja 1:9
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Riskhanteringsprocessen skall beaktas i
framtagandet av detaljplaner inom 150
meters avstand fran en led for transport av
farligt gods.

I RIKTSAM, Vigledning 1 finns riktlinjer
baserat pa skyddsavstand. Dessa innebar
kortfattat :

e Minsta fria avstadnd som efterstravas
mellan bebyggelse och transportled ar
30 meter.

» | omradet narmast efter det
bebyggelsefria omradet bor
markanvandningen begransas. |
detta omrade bor markanvéandningen
utformas sa att fa personer uppehaller
sig i omradet och dar personerna
alltid &r i vaket tillstand. Det omrade
dar markanvandningen begréansas
ar omradet mellan 30-70 meter fran
transportleden. Inom detta omrade kan
exempelvis industri, lager och bilservice
tillatas.

e Omradet dar de flesta typer av
markanvandning kan férlaggas utan
sarskilda atgarder eller analyser ar
70-150 meter. Undantaget ar sddan

150 m

F-3
v

om B - Bostader, smahusbebyggelse
< - C - Centrum
= K - Kontor, dock ej hotell

J - Industri

U - Lager
€| _Bgiserice

markanvandning som innefattar manga
eller utsatta personer.

e 1 omradet mer an 150 meter fran
farligt godsled kan 6vriga typer av
markanvandning férlaggas utan
sarskilda atgarder eller analyser. Har
ingar exempelvis vard, skola, bostader i
tat flerbostadsbebyggelse och hotell.

Dar avsteg fran rekommendationerna/
skyddsavstanden gors kravs nagon

form av riskanalys/riskutredning som visar
om den planerade bebyggelsen blir

lamplig med hansyn till behovet av skydd
mot olycksrisker.

Markanvandning Z - verksamheter namns
inte som exempel i RISKSAM. Z kan

dock betraktas som en mindre kanslig
markanvandning an C - centrum, men mer
kéanslig an J - industri.

Byggréatten inom planomradet ligger pa 75
meters avstand till narmsta vagkant pa E6.
Detta innebar alltsa att markanvandningen
J och Z kan planeras och verksamheter
uppforas, utan att ndgon speciell analys om
risklaget for farligt gods utfors.

D - Vard

S - Skola

B - Bostéder, tit flerbostadsbebyggelse
K = Kontor, inkl. hotell och konferens

Y = Idrotts- och spoﬁhnlaggnlngar, utan betydande askadarplats

Exempel pa skyddsavstand for olika verksamheter enligt Vagledning 1, Riktsam.
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OVERSVAMNINGSRISK

En dversiktlig klimatanalys har tagits fram
av DHI 2013 som 6versiktligt utreder
Oversvamningsrisker inom kommunen vid
framtida klimatforandringar (vid befintliga
forhallanden). Delar av planomradet i norr
beraknas 6versvammas vid ett 100-arsregn
med ett vattendjup mellan 0,3 — 0,6 meter.
Planomradet ligger inte inom omrade som
riskerar att Oversvammas vid stigande

havsnivaer. ellerhégaflédentvattendrag:

Skyfallshantering for planomradet har
studerats i VA- och dagvattenutredningen
(Niras 2022-07-07). Planerade atgarder i
form av svackdiken och dagvattendammen
kommer att kunna hantera skyfall inom
planomradet upptill nederbérd med 100
ars aterkomsttid samt 1,25 i klimatfaktor.
Se vidare under rubriken Teknisk
forsorjning.

SABYBACKEN

I VA- och dagvattenutredningen har
Sabybéacken studerats ndrmare avseende

Berdknat vattendjup fér dagens
100-arsregn

[o1-03m
[ lo3-06m
[ -06m

=

Utdrag ur Oversiktlig klimatanalys for Landskrona
kommun (DHI 2013).
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status och kapacitet att hantera ett
200-arsflode. En kapacitetskontroll
har utférts med hjalp av modellerings-
verktygen Scalgo Live och HEC-RAS
for att se om ett 200-arsflode orsakar
éversvamning fran backen.

Utedningen konstaterar att "befintliga
konstruktioner i Sdbybéacken har en
mycket uppdammande funktion och
skapar ordentligt med flaskhalsar vilket
orsaker stora 6versvamningar i framfor
allt omradet mellan E6:an och till och
med Saby stationssamhélle. Vid en god
skotsel av Sabybéacken, vilket innebar

att angiva sektioner i handlingen
"Sabybackens dikningsforetag 12-LN-
192" ska upprétthallas och att samtliga
befintliga konstruktioner i backen
avlagsnas forvantas det inte ske nagon
paverkan pa planomradet vid kraftiga
floden i Sabybiacken. Det ska dock
poangteras att vid kraftig nederbérd
ansamlas vatten i lagpunkter inom backens
naromrade. De lagpunkter som i dagslaget
finns pa den sodra sidan av Sabybacken

Ett av de befintliga hindren i Sabybacken som i
nulaget bidrar till éversvamning vid kraftig nederbord.
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Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

Sabybacken

Befintliga forhdllanden

Hagvattenforing, Aterkomsttid 200 &r
Manningstal: 10
Vattenfdring: 1,21 m3/s

Teckenforklaring

— Kulvert BTG 1000 (1)

~ Bro (2)
Jamvagsfundament (3)

[_] Dagvattendamm
Saby 1:6

Djup [m]

[o01

7005

o0

Oversvamning som harror [7 0,30

an nederbdrd kopplat till 9 0,50
bdra respektive normra sidan ~ . B 1,00

B 1,50
I 2,00

I 2,30
det i backen reduceras relativt krumgt av de

norr respektive soder om backen som
iger upphov till dessa Gversvamningar.

Id
NIRAS

Befintliga forhallanden. Resultat fran HEC-RAS modellering avseende hdgvattenforing, aterkomsttid
200 ar, Manningstal 10 = mycket vegetation i diket. Bilden visar 6versvamning orsakad av befintliga
hinder i diket samt ansamling av nederbdérd i lagpunkter inom &kermaken.(Niras 2022-07-07)

Sabybacken

Efter dtgarder

[y

Oversvamning som harror 2 "
an nederbdrd kopplat till ¢ Hogvattenfring, Sterkomsttid 200
orra sidan av Sabybacken el 36

Vattenféring: 1,21 m3/s

Teckenforklaring

— Kulvert
[] pagvattendamm
Saby 1:6
Cross section 795
= Planomradesgrans
Djup (m]
10,01
10,05
10,10
5 0,30
B 0,50
I 1,00
N 1,50
Il 2,00
I 2,80

’
NIRNS

Efter genomforda atgarder (hinder avliagsnade samt fordrojningsytor soder om diket). Resultat fran
HEC-RAS modellering avseende hdgvattenforing, aterkomsttid 200 ar, Manningstal 10 = mycket
vegetation i diket. Sabybacken 6versvammas ej, de dversvammade ytorna som visas i figuren
harror fran nederbord som ansamlas i befintliga lagpunkter. Pa den sédra sidan av Sabybacken
visas inte nagra dversvamningarna kopplat till nederbord da planerade atgarder for dag-och
skyfallshanteringen inom planomradet kommer omhanderta detta vatten. (Niras 2022-07-07)




kommer att forsvinna i och med den
planerad utbyggnaden. De volymer som
lagpunkterna kan fordroja idag kommer
inrymmas i de planerade ytorna for
skyfallshantering inom planomradet.
Lagpunkterna norr om Sabybéacken
kommer att kvarsta."

Som del&gare i dikningsforetaget kommer
staden, tillsammans med 6vriga delagare,
att ta ansvar for att diket aterstalls till sin
foreskrivna kapacitet. Staden har pabdrjat
processen for en rensningsanmalan till
Lansstyrelsen.

Planforslagets paverkan pa klimat

- Oversvamningsrisk har bedomts i
MKB:n. Inga negativa konsekvenser
beddms uppsta. Se vidare i kapitlet
Miljobedémning.

MARKFORORENINGAR

Inga kdinda markfororeningar finns
inom omradet. Marken har historiskt
endast anvants for jordbruk férutom ett
jarnvagsspar som anslutit soderifran till
Saby stationssambhalle.

Eftersom endast verksamhetsmark
planeras kommer ingen kanslig
markanvandning att tillatas.

En miljoteknisk markundersdkning har
genomforts (WSP, 2021-05-12) med syfte
att dversiktligt utreda féreningssituationen
inom planomradet. | utredningen gors
foljande slutsats:

Bekdmpningsmedel forekommer
vanligtvis i de 6versta jordlagren i tidigare
jordbruksmark. Aven fororeningar sdsom
tungmetaller och PAH kan forekomma i
fyllnadsmassor. Jordproverna har darfor
analyserats med avseende pa ett stort antal
bekampningsmedel for att kunna ta

reda pa om det forekommer nagra
bekampningsmedel inom omradet. Dessa
analyser visade inte pa nagra analyserade
amnen i halter 6ver laboratoriets
detektionsgranser.
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Vidare forekommer inga analyserade
tungmetaller eller PAH i halter 6ver
gallande riktvarden for bade kénslig
markanvandning och mindre kanslig
markanvandning.

Det foreligger saledes inget atgardsbehov
inom undersokningsomradet sett till
resultatet av aktuell undersékning. Om
exploatering och masshantering av
maéktigare jordlager 4n vad som analyserats
samt klassning av djupare massor kravs

i ett senare skede rekommenderas att
kompletterande understkningar av djupare
jordlager utfors.

Pavisas markfororeningar inom
kvartersmark ar dessa anmalningspliktiga
och fastighetsagaren ansvarar for att
kontakta Miljoéforvaltningen.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

En eventuell framtida dragning av jarnvag
inom naromradet kan komma att paverka
narliggande elledningar. | samband med
projektering ska en dialog hallas med
Landskrona energi for att sékerstalla ratt
forfarande.

EKOLOGISKA
KONSEKVENSER

EKOSYSTEMTJANSER (EST)

Begreppet ekosystemtjanster anvands

for att pavisa den nytta manniskan far
fran naturens arbete. Naturens mangfald
och processer utfor ordkneliga uppgifter
som vi manniskor ar beroende av for var
Overlevnad och valfard. Ekosystemtjanster
ar ett begrepp som forsoker fanga alla

de produkter, tjanster och varden som vi
far gratis fran naturen av vilka manga ar
omojliga att erséatta med hjalp av teknik.

Inom planomrédet finns idag framst
forsorjande ekosystemtjanster i form av
jordbruksmark. Ekologiska virden finns i
Sabybécken och pa den breda vallen mellan
DSV och planomradet.
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Detaljplan fér del av Orja 1:9
(norra) och Orja 1.24 m fl

Genom planforslaget tillfors ny naturmark
intill Sabybacken som kan rymma
dagvatten- och skyfallshantering med
damm och svackdiken, gronstruktur

och rekreationsmojligheter. Genom att
arbeta med naturbaserade Iosningar t.ex.
oppna dagvattendammar, 6kar omradets
héllbarhet. Genom att den befintliga vallen
vaster om DSV sékerstélls som naturmark
i dealjplanen bevaras den miljo for flora
och fauna som skapats dar. Sammantaget
bidrar planforslaget till en 6kning av
ekologiska varden inom planomradet. For
att na detaljplanens intentioner om att
starka och framja ekosystemtjanster ar
det darfor viktigt att tillrackliga resurser
laggs pa gronytorna i projektering och
anlaggningsfasen.

Planforslaget innebar en forlust av
jordbruksmark och hardgoéring av mark.

GRUNDLAGGANDE PRODUKTER TURNSTER
PROCESSER FRAN EKOSYSTEM FRAN NATURLIGA
PROCESSER

KANSLOMASSIGA
VARDEN

HUSHALLNING MED
NATURRESURSER

Av 3 kap. 4 § forsta stycket miljobalken
framgar att jord- och skogsbruk ar av
nationell betydelse. Av andra stycket
framgar att brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen

och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Negativa konsekvenser bedoms uppsta for
vardet av akermarken nar jordbruksmarken
tas i ansprak for den planerade
verksamheten. Idag omges planomradet

av jordbruksmark med hog klassning

/ \ RN

(klass 9-10). Enligt Jordbruksverket
(Akerarealens anvandning efter Kommun,
Gréda och Ar. SiteTitle (sjv.se)) s&

uppgick ar 2021 den totala akerarealen

i Landskrona kommun till cirka 9 227
hektar. Idag omges planomradet av
akermark, och stora jordbruksomraden
finns i omgivningen, vilket medfor att den
negativa paverkan av detaljplanen framst
bestar av arealbortfall. D& planomradet
uppgar till 65,7 hektar, ar det cirka 0,7 % av
kommunens totala areal av jordbruksmark
som tas i ansprak for den planerade
markanvandningen.

Sammantaget bedéms de negativa
konsekvenserna som mattliga.
lanspraktagandet av jordbruksmarken
beddms vara forenligt med hushallnings-
bestammelserna i 3 och 4 kap miljobalken
da marken tas i ansprak for en
markanvandning som beddéms utgora

ett vasentligt samhallsintresse da ett
stort antal arbetstillfallen skapas inom
kommunen, samt att lokaliseringen inte
kan goras pa annan plats.

Totalt sett beddms planférslaget medfdra
mattliga negativa konsekvenser for
hushallning med naturresurser.

Genom den analys (se nedan)som har
genomforts i samband med framttagandet
av detaljplanen och MKB:n beddms
planforslaget utgora ett vasentligt
sambhdllsintresse. En lokalieringsutredning
har genomfoérts och visar att behovet

av mark inte kan tillgodoses pa ett
tillfredstallande satt pa nagon annan plats.
Planférslaget beddéms darfor vara forenligt
med miljobalkens hushallningsprinciper.

BEDOMNING AV VASENTLIGT
SAMHALLSINTRESSE

For att kunna avgora om exploateringen
ar ett "Vasentligt samhallsintresse”
maste uttrycket definieras. I regeringens
proposition 1985/86:3 med forslag pa
hushallning med naturresurser m.m.
definieras uttrycket enligt féljande;
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"Sadana samhadallsintressen kan vara t.
ex. bostadsforsorjningsbehovet, intresset
av att kunna lokalisera bostéder och
arbetsplatser nara varandra, att skapa
val fungerande och lampliga tekniska
forsorjningssystem samt att sakerstalla
viktiga rekreationsintressen.”

| foreliggande projekt ar bostads-
forsorjningsbehovet och att sakerstalla
viktiga rekreationsintressen inte aktuellt,
varfor ingen analys gors avseende dessa
uttryck. Dock beddms uttrycken Intresset
av att kunna lokalisera bostéder och
arbetsplatser nara varandra samt Skapa
val fungerande och lampliga tekniska
forsorjningssystem vara viktiga for
beddmningen om planforslaget ar ett
"Vasentligt samhallsintresse”.

Intresset av att kunna lokalisera
bostader och arbetsplatser nara
varandra - Landskrona stad har

sedan en langre tid haft en obalans vad
galler arbetsloshet, bidragsberoende,
skattekraft och bostadsbestand. Staden
brottas dessutom med en kraftig
segregation. Kommunstyrelsen i
Landskrona beslutade under ar 2010

att forsoka vanda den negativa trenden
genom att ta fram ett handlingsprogram.
Syftet med handlingsprogrammet var

att skapa en mer balanserad kommun.
Handlingsprogrammet vande till en

viss del den negativa trenden, och
skapade en kommun innehallande en
dynamisk stad med kraft och formaga
att driva utvecklingen i positiv riktning.
Kommunstyrelsen har foljt upp arbetet
med ett nytt styrdokument ”"Landskronas
vagval 20207, for att sékerstalla att den
goda trenden bibehalls, men ocksa att den
forstarks. Det nya styrdokumentet antogs
av kommunfullmaéktige i november ar
2020.

Dock rader det fortfarande brist pa
arbetstillfallen, speciellt inom Landskrona
stad, och speciellt bland individer som
inte har nagon utbildning. Darfor ar det
viktigt att fortsatt stodja utvecklingen av
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naringslivet och skapa arbetstillfallen,
vilket ar en nédvandighet for stadens
fortlevnad, samt for dess fortsatt positiva
utveckling. Arbetsplatser behover
tillskapas i narhet av bostader och i vél
fungerande lagen med goda mdjligheter till
kommunikationer och kollektivtrafik, si att
dessa kommer den stora massan till gagn,
aven de individer som inte har korkort eller
tillgang till bil.

Den aktuella detaljplanen ar ett led i att
pa sikt forsoka skapa arbetstillfallen i
kommunen. Dess lokalisering i narhet

av tagstationen, gang- och cykelvéagar,
samt dess narhet till Landskrona stad,
bedoms vara forenligt med uttrycket
Intresset av att kunna lokalisera bostader
och arbetsplatser nara varandra.
Detaljplaneforslaget foljer ocksa de
intentioner som anges i styrdokumentet
”Landskrona vagval”, samt den fordjupade
oversiktsplanen for staden.

Skapa val fungerande och lampliga
tekniska forsorjningssystem

— Den strategiska lokaliseringen av
detaljplanen gor att befintliga tekniska
forsorjningssystem kan nyttjas,

sasom vagar, VA-ledningar etc. Vid
lokaliseringsutredningen har detta

varit ett av kriterierna for avgérandet

av lamplig plats. Planfoérslaget beddoms
kunna skapa val fungerande och lampliga
forsorjningssystem.

LOKALISERING

For att mota naringslivets krav pa

planlagd mark for storre ytkravande
verksamheter i goda lagen, kréavs stora
sammanhangande ytor. Detta bedéms
vara den storsta forutsattningen

nar olika lokaliseringsalternativ ska
identifieras. Vid en scanning av befintliga
verksamhetsomraden inom kommunen,
ges resultatet att nagon tillganglig yta av
den storleken inte finns. Etablering av
storre ytkravande verksamheter kan darfor
endast ske genom att ny mark tas i ansprak.
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De fem lokaliseringsalternativ som
presenterats i lokaliseringsprévningen (se
kapitlet Miljobedomning) ar de omraden
som identifierats, som klarar kravet pa en
sammanhallen yta och ligger i anslutning
till befintlig infrastruktur och i ett bra
kommunikationslage. Samtliga alternativ
ar dock placerade pa jordbruksmark,

och innebaér att jordbruksmark maste
ianspraktas for att en exploatering ska
kunna bli mojlig.

For att kunna avgora val av lokalisering
har de fem alternativen studerats utifran
ett antal kriterier, bland annat méjlighet
att ansluta planomradet till befintlig
infrastruktur (framfor allt E6), samt att
marken ar tillganglig och/eller mojlig att
forvarvas.

Resultatet av lokaliseringsstudierna visar
att alternativ fem (nuvarande planomrade)
uppfyller alla uppstéallda kriterier,
dessutom ligger omradet i narheten av

ett befintligt verksamhetsomrade, samt i
direkt anslutning till jarnvagsstationen,
vilket innebar en mycket god
kollektivtrafikforsorjning. Da omradet
aven kan sparansluta till det planerade
Eropasparet, bedoms dven nuvarande
planomrade medverka till att flertalet av
de nationella miljomalen, som exempelvis
Begransad klimatpaverkan, kan uppfyllas i
framtiden.

Lokaliseringsutredningen av detaljplanen,
visar att det inte finns nadgon annan plats i
kommunen dar den téankta exploateringen
kan genomforas pa ett tillfredstallande
satt. Vald lokalisering uppfyller alla
kriterier, och inga av de andra studerade
alternativen har ansetts vara mer lampliga
for andamalet och syftet med detaljplanen.
Lokaliseringsalternativet bedéms vara
bade teknisk och funktionellt rimlig, och
ekonomiskt rimlig, bland annat utifran sitt
strategiska lage, dar befintlig infrastruktur
kan nyttjas.

Se vidare i kapitlet Miljobedomning.
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BIOTOPSKYDD

Biotopskyddsomraden ar biotoper som

pa grund av sina sarskilda egenskaper ar
vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller
vaxtarter, eller som annars ar sarskilt
skyddsvarda. Enligt 7 kap 11 8 miljobalken
far verksamheter inte utforas och atgarder
inte vidtas som kan skada dessa biotoper.
Biotoper som har ett generellt skydd i hela
landet anges i bilaga 1 och 5 8 Férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken mm.

Sabybéacken klassas som biotopskydd,
smavatten och vatmark i jordbruksmark.
Planforslaget bedoms inte paverka
biotopen.

SOCIALA KONSEKVENSER

Eftersom planforslaget tillfor
verksamhetsmark till kommunen skapas
mojligheter for nya arbetstillfallen. Overlag
gynnar detta stadens socioekonomiska
utveckling. Planforslaget mojliggor for
tatortsnara arbetsplatser med god tillgang
till kollektivtrafik och stadens gang- och
cykelvagnat. Detta 6kar mojligheten for
kommunens invanare att finna arbete inom
kommunen och néara bostaden.

Planforslaget bedéms ha begréansad
paverkan pa fragor som jamstalldhet och
integration. Sadana fragor ar dock lattare
att hantera i en valmaende kommun, varfor
tillforandet av nya arbetstillfallen indirekt
kan inverka positivt.

Detsamma galler barnperspektivet. Om
stadens socioekonomiska utveckling
overlag ar gynnsam ar detta ocksa
valgdrande for barnens mojlighet till
utveckling i kommunen.

Forutsattningar for att anvanda
kollektivtrafik ar god dd omradet ligger
nira stationen. Framtida trafikering av
stadbuss eller regionbuss planeras av
Landskrona stad och Skénetrafiken.
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I detaljplanen foreslas nya gang- och
cykelvagar. Framfor allt en ny gang- och
cykelvéag till Sabys stationssamhalle
kommer att 6ka tillganglighet,
trafiksdkerhet och trygghet for de boende.
Inte minst ur ett barnperspektiv ar detta
viktigt. Ocksad att den befintliga delen av
Stenorsvagen foreslas bli en atervandsgata
kommer att medfora 6kad trafiksdkerhet
och trygghet och avsevirt mindre trafik
forbi de befintliga bostdderna. Genom att
den befintliga busshéllplatsen kan ligga
kvar och bussen kan angora via en ny
bussgata i norr mojliggors for ytterligare
kvaliteter for de boende.

LANDSKAPSBILD

Det aktuella omradet ar i idag starkt
praglat av stora verksamhetsomraden,
samt av storre infrastruktur sdsom E6 och
Vastkustbanan. Dominerande element i
omradet ar DSV:s stora byggnad i Oster,
jarnvagenoch dess station i vaster, samt
Osterleden och trafikplats Landskrona
sodra. Omradets nuvarande averkan av
dessa landskapselement och moderna
etablerade strukturer, medfor att
planomradets kanslighet for forandring
beddms som liten.

Planomradets avgransning bedoms vara
placerad naturligt i landskapet. Samtidigt
medfor planforslaget stora forandringar

i omréadets landskapsbild och den nya
bebyggelsen kommer att bli pataglig i
omgivningen.

| planforslaget sékerstalls ett brett
naturomrade mellan den foreslagna
industribebyggelsen och Séby
stationssamhalle. Pa plankartan regleras
att det inom naturmarken ska finnas sa
val vegetation som skyddsvall som visuell
avskarmning mellan bostadsbebyggelsen
och de storskaliga industribyggnaderna.
dessutom regleras byggnadernas totalhojd
med avsikten att begansa paverkan pa
omgivningen. langst i norr, ndrmast Saby
stationssamhalle tillats endast en totalhojd
pa 15 meter.
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Planforslaget bedéms i MKB:n medfora
mattliga negativa konsekvenser for
landskapsbilden. Se vidare i kapitlet
Miljobedémning.

EKONOMISKA
KONSEKVENSER

Se rubriken Ekonomiska fragor i kapitlet
Genomfdrande.
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PLANENS GENOMFORANDE

I planbeskrivningen ska kommunen
redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handléggs med utdkat
planférfarande och ar upprattad enligt
plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

TIDPLAN

Detaljplanen forvantas kunna antas av
kommunfullméaktige hdsten 2022.

HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen innehéller bade allman
platsmark (gator och naturomrade) och
kvartersmark (verksamhet och teknisk
anlaggning).

For allméan plats ansvarar Landskrona stad.

AVTAL

Kopeavtal med atagande om exploatering
har tecknats mellan Landskrona stad och
Xtera Fastighetsforvaltning, varigenom
kvartersmarken inom detaljplanen har
overlatits. Markomradet ska bebyggas
med industrilokaler for bagerianlaggning
mm som ska nyttjas av bolag inom Pagens
koncern.

Framtagen AVS tillsammans med
Trafikverket redovisar nodviandiga atgirder
foranledda av aktuell exploatering pa det
statliga vagnétet och dess anslutningar.

VAV

For att sékra genomforandet av

atgiarderna har ett finansierings- och
genomfdrandeavtal tecknats mellan

Staden och Trafikverket. Detta avhandlar
atgarder som ska utforas till och med

2030. For atgarder som ska genomforas
langre fram pagar dialog mellan Staden och
Trafikverket och ett medfinansieringsavtal
kommer att tecknas for de atgarder som
kravs pa statlig infrastruktur.

Ett medfinansieringsavtal for en separerad
gang- och cykelbro utmed Stenorsvagen,
over Vastkustbanan, kommer att tecknas
mellan Staden och Trafikverket. Dialog
kring avtalet pagar.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Efter detaljplanens granskningsskede har
en lantmateriférrattning genomforts som
innebar att:

« Enny fastighet, Orja 1:24, har bildats/
styckats av frdn Orja 1:9.

« Den samfallda vagen Orja s:1 (omrade
3) har overforts till Orja 1:9 respektive
Orja 1:24.

« Gemensamhetsanlaggningen Orja
ga:3 (vag) har upphavts inom
planomradet.

Dessutom har en forrattning genomforts
som innebar att ledningsratterna
12-LAN-545.4 (starkstrom), 12-LAN-
545.6 (svagstrom) och 12-LAN-545.7
(starkstrom) till forman for Landskrona
Energi AB och 12-LAN-545.5 (vatten) till
forman for Landskrona stad upphéavts
inom fastigheten Orja 1:24.

Kapitlet fastighetsrattsliga fragor har
uppdaterats med hdansyn till ovanstaende.

FASTIGHETSBILDNING
Planomradet omfattar bl.a. del av Orja 1:9,
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Orja 1:24 och del av Tullstorp 5:8. Omréadet
ar inte tidigare planlagt utan planlaggning
sker pa jungfrulig mark. Mark inom
planomradet ar utlagt som kvartersmark
for industri/verksamhet samt allmén
platsmark (gata och natur).

All mark som utgors av allméan gata och
natur ska dverforas till en kommunagd
fastighet, limpligen Orja 1:9, se figurerna b,
¢, d och f pa kartskisserna nedan. Figurerna
omfattar delar av samfalld mark fran Saby
s:4 och Tullstorp s:2 samt del av Tullstorp
5:8. Den storsta delen av den mark som
planeras som allman platsmark ligger inom
Orja 1:9.

Overféringen av mark sker i forsta hand
genom frivilliga 6verenskommelser

om fastighetsreglering mellan berérda
fastighetsdgare och agare till deldgande
fastigheter i samféalligheter. |
Overenskommelsen regleras dven
ersattningsfragan. Om dverenskommelse
inte kan ske for mark utgérande allman
platsmark, har Landskrona stad méjlighet
att 16sa in namnda mark tvangsvis. Vice
versa galler om berdrd fastighetségare
begar det, ar Landskrona stad skyldig att
I6sa in mark som enligt planforslaget ar
utlagt for allman platsmarksandamal.
Lantmaterimyndigheten beslutar om
ersattning for mark som inléses. Mark
utlagt for allmén platsmark (figur

b, ¢, d och f) bestams ersattningen

enligt expropriationslagens regler.
Ansokan om fastighetsbildning gérs hos
Lantmaterimyndigheten i Landskrona.

Kvartersfastigheten Orja 1:24 som har
andamalet industri kan delas upp i
lampliga fastigheter enligt reglerna i
fastighetsbildningslagen. Om gemensamma
anlaggningar behdévs vid eventuell
avstyckning, provas det enligt villkoren

i anlaggningslagen. Orja 1:24 har ett
tillfalligt vagservitut pa Orja 1:9. Servitutet
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Detaljplan fér del av Orja 1:9
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ar forlagt inom allméan gata och upphor att
géalla ndr den allméanna gatan ar fardigstalld
fram till Orja 1:24.

SERVITUT
GEMENSAMHETSANLAGGNING
OCH LEDNINGSRATT

Vagservituten 1282K-99/31.3-4 och
1282K-99/31.8 bildat 1999-01-25 till
forman for Saby 14:2, 8:1 samt Karlslund
1:1 belastar bl.a. Tullstorp 5:8. Servituten
ska andras och fa ny strackning av vag

for anpassning till allméan platsmark

enligt detaljplaneforslaget. De delar av
vagservituten som ar forlagda inom omrade
for allman platsmark ska upphévas.

Ledningsratten 12-545.2 (Vattentakt) till
forman for ledningshavaren Landskrona
stad belastar den kommunéagda fastigheten
Orja 1:9 utgérande allman platsmark

i planforslaget. Ledningsratten bor
lampligen upphéavas om den inte langre
behdvs.

Jordbruksarrendatorn Ellenholm &
Vadensj6 Jordbruks AB samt nyttjanderatt
for skyddsvall for DSV Road AB paverkas
av planforslaget och nyttjanderatterna ska
upphévas da de omfattar mark utgérande
industriandamal samt allméan gata.
Upphavande av namnda nyttjanderatter
sker mellan berdrda parter utan
lantmateriforrattning.

De avtalsservitut till forman for E.ON
Energidistribution AB, Landskrona

stad och Landskrona Energi AB samt
nyttjanderatter till forman for TeliaSonera
Skanova Access AB som beror planforslaget
fortsatter att galla oférandrat. Alternativt
kan de upphéavas om de ligger inom
kvartersmark. Upphéavande av dessa
rattigheter sker mellan berérda parter utan
lantmateriforrattning.




Detaljplan for del av Orja 1:9
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Tullstorp 5:3

»
Vagservitut 1282K-99/31.3
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Tullstorp 5:8

o ¥ .
Vagservitut 1282K-99/31.8 (turkos markering).

/ \ RN

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Nedan redovisas detaljplanens
konsekvenser som i dagslaget kan
bedomas for planomradet vad avser
markens indelning i fastigheter och
fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen
ar gjord i enlighet med planférslaget

och innebér inget stallningstagande fran
lantmaterimyndighetens sida.

For att genomfora detaljplanen i syfte
att skapa fastighet vars anvandning
Overensstammer med detaljplanen kravs
fastighetsbildning.

Konsekvenser for berdrda fastigheter och
rattighetshavare:

SABY S:4

Figur f planlaggs som allman
platsmark (gata) och dverférs genom
fastighetsreglering till den
kommunégda fastigheten Orja 1:9.

TULLSTORP 5:8

Figur b och d planlaggs for allméan
platsmark (gata och natur) och 6verfors
genom fastighetsreglering till kommunégda
fastigheten Orja 1:9.

Fastigheten bestar efter genomford
fastighetsbildning av flera skiften. Skifte 8
nas i nordost av allmén gata och fastigheten
ar efter fastighetsbildningen lamplig som
jordbruksfastighet.

De avtalsservitut som beror
regleringsomraden kan férordnas att
fortsatta att galla efter yrkande av
rattighetshavaren alt. dgaren av belastad
fastighet. Om nyttjanderatten inte ska
galla langre, kan den istéllet upphdra
att galla efter medgivande fran
rattighetshavaren.

TULLSTORP S:2

Figur ¢ planlaggs som allméan platsmark
(gata och natur) och éverférs genom
fastighetsreglering till den kommunagda
fastigheten Orja 1:9.



Karta fastighetskonsekvenser, norra delen av
planomradet.

vagservitut 1282K-2022/20.1 __--4-&/

Karta fastighetskonsekvenser, sédra delen av
planomradet.
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ORJA 1:9
Fastigheten utokas med mark for allman
platsmark, se figurerna b, ¢, d och f.

Ledningsratten 12-545.2 (Vattentakt) till
forman for ledningshavaren Landskrona
stad belastar den kommunégda fastigheten
Orja 1:9 utgérande allman platsmark i
planforslaget. Ledningsratten fortsatter
géalla oférandrat efter genomfoérandet av
detaljplanen.

Nyttjanderatten till forman for DSV Road
AB beror allmén gata i soder och upphavs.
De eventuellt 6vriga avtalsservitut och
nyttjanderatter som beror fastigheten
fortsatter att galla oférandrat. Alternativt
kan de rattigheter som inte ska galla langre,
upphéavas.

Nyttjanderatten (jordbruk) till forman for
Ellenholm & Vadensjo Jordbruks AB
upphévs da ytan planlaggs som allmén
platsmark och kvartersmark utgérande
industriandamal.

Nyttjanderatten (skyddsvall) till forman
for DSV Road AB berdr omrade som
planlaggs for allméan platsmark. Bertr
nyttjanderatten allméan gata ar det lampligt
att det upphavs inom denna del.

LEDNINGSHAVARE LANDSKRONA
ENERGIDISTRIBUTION AB

LANDSKRONA ENERGI AB

De rattigheter som ar forlagda inom allman
platsmark fortsatter att galla oférandrat.

LEDNINGSHAVARE TELIASONERA
SKANOVA ACCESS AB

De nyttjanderatter som ar forlagda inom
allman platsmark fortsatter att galla
oftrandrat.

VAGSERVITUT 1282K-99/31.3

SABY 14:2, TULLSTORP 5:8

Vagservitutet till forman for Saby 14:2
andras och upphéavs inom det omrade som
enligt planférslaget ar utlagt som allméan
platsmark (gata).
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VAGSERVITUT 1282K-99/31.4

SABY 8:1, SABY 14:2, TULLSTORP 5:8
Vagservitutet till forman for Saby 8:1
andras och upphéavs inom det omrade som
enligt planforslaget ar utlagt som allméan
platsmark (gata).

VAGSERVITUT 1282K-99/31.8

KARLSLUND 1:1, SABY 14:2, TULLSTORP 5:8
Vagservitutet till forman for Karlslund

1:1 for att na pumpanlaggning utanfor
planférslaget &ndras och upphavs inom det
omrade som enligt planforslaget ar utlagt
som allmén platsmark (gata).

Ansdkan om lantméteriforrattning

gors hos Lantmaterimyndigheten i
Landskrona. Lantmateriforrattning medfor
forrattningskostnader for sokanden.

EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Staden ansvarar, som huvudman, for
drift och iordningsstéallande av allméan
platsmark inom planomradet. Nagon
gatukostnadsavgift kommer inte att

tas ut av Exploattren. Staden ska aven
sta for utbyggnad av allmanna VA- och
dagvattenanlaggningar enligt gangse
kommunal standard samt i enlighet med
de behov som Exploatdren har for sin
verksamhet inom kvartersmark.

Exploattren ansvarar i huvudsak for
kostnader inom kvartersmark. Dessa

ar t.ex. byggnation, anlaggningsavgifter
och bygglovsavgift. VA, dagvatten och
bygglovsavgifter debiteras i enlighet med,
av staden, antagna taxor. Staden star
kostnaden for arkeologiska undersékningar
samt eventuella miljéféroreningar inom
kvartersmark. Staden ansvarar for rivning
av befintliga bostads- och gardsbyggnader
beldgna inom kvartersmark.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
Mark- och exploateringsavdelningen,
Landskrona stad.
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TEKNISKA FRAGOR

Den dagvattenutredning som uppréttats

till detaljplanen (Niras, 2019-10-09)

ska tillsammans Landskrona stads
dagvattenpolicy och dagvattenplan ligga till
grund for projektering av omradet. Korrekt
hojdsattning av omradet, kvartersmark och
allman plats, ar avgoérande for att avrinningen
och dagvattenhanteringen ska fungera.
Projektering ska ske i dialog med NSVA.

Geoteknisk grundundersokning ska tas fram
av byggherren infor byggnation.

Brandvattenforsorjningen utformas i samrad
med Raddningstjansten och NSVA. Brand-
posterna ska uppfylla kraven i VA V P76 och
VAV P83.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av
Planavdelningen.

Lantmaterimyndigheten i Landskrona
har varit radgivande vid framtagandet av
kapitlet Fastighetsrattsliga fragor.

Grundkartan har uppréattats av MBK och
GlS-avdelningen.

Genomforandebeskrivningen har

framtagits i samrad med mark- och
exploateringsavdelningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Landskrona den 23 augusti 2022

Johanna Karlsson Fredrik Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planarkitekt Planchef

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden fér behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Kéllor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsnamnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvands eller om du vill att dessa skall &ndras ar vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsnamnden, 261 80 Landskrona
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