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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Essunga kommuns hemsida:
http://www.essunga.se/bygga-bo--miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner
Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Essunga kommun, adress: Sturegatan 4, Nossebro, 465 82 Nossebro

Information om planforslaget lamnas av:
Kjell Karlsson, Tel. 0512 57 235
e-post: kjell.karlsson@essunga.se

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-

kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i planprogram.

Planforfarandet
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och ar upprattad enligt PBL
2010:900 (SFS 2014:900). Detta innebdr att efter samrad med berdrda parter sker en

formell granskning. Efter genomford granskning kan detaljplanen antas av kommun-
fullmaktige.

Vi ar har

Antagande Laga kraft

Gransknings
utlatande

Planprocessen standardforfarande
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Detaljplan fér bostader vid Stallabacken, Nossebro, Essunga kommun

Detaljplan for bostader
vid Stallabacken

Essunga kommun
Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser

Ovriga handlingar till detaljplanen:

Illustrationskarta i skala 1:1000

Grundkarta i skala 1:1000

Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

o Geoteknisk utredning, MITTA geoteknik, vatten och miljo, 2018-04-23

o Bullerutredning for detaljplan for Stallaholm 1:7 och 1:14, Essunga kom-
mun, COWI, 2018-10-10

o Arkeologisk utredning steg 1 inom fastigheterna Stallaholm 1:7 och 1:14,
Arkeologicentrum, Faltundersdkning 2018-11-05

Antagandehandling 6 (av 33)



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nossebro har en mindre centrumkaraktar som i mojligaste man bor forstarkas
for hela kommunens utveckling. Idag ar det brist pa bostader i kommunen,
framforallt i centralorten Nossebro.

Planfdrslaget innebér bostadsbebyggelse i form av 20 friliggande villor med
en till tva vaningar. De nya tomterna foreslas i direkt anslutning till befintlig
villabebyggelse i det sa kallade Stallaholmsomradet, norr och vaster om Ax-
gatan. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for avstyckning av tomter for
friliggande villor.

Delar av omradet omfattas idag av en utvidgad stadsplan fran 1971 akt 1024.
I den planen har man utgatt ifran att befintlig gard Stallaholm ska rivas och
erséattas med friliggande villor. Det &r inte langre aktuellt att riva befintlig
gard och syftet med denna plan ar darfor att upphava géllande plan i den del
som ror garden och aven ta bort ett planerat vagreservat. Planférslaget inne-
bar en annan struktur dn géllande plan sa att garden kan finnas kvar. Visst
jordbruk ska kunna bedrivas aven fortsattningsvis.

Planen innebér utbyggnad av nya villagator, delvis i strackningar som idag
utgors av grusade gang- och cykelforbindelser.

Orienteringskarta med plaomrédets lage markerat med vit linje.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 34 § ska en behovsbeddmning ut-
gora underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas medféra betydande mil-
jopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljobedomning goras, bl.a. genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och Miljébalken
(MB) uppréttas.
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Planens genomforande bedoms inte medfora nagon betydande miljopaver-
kan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB forordningen bilaga 4 sér-
skilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.

Behovsbeddémning for planforslaget stamdes av med Lénsstyrelsen 2018-01-
12. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. Till grund for behovsbe-
domningen for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende dess konse-
kvenser.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger ca 600 meter vaster om centrum i Nossebro. Det angréan-
sar i norr till villabebyggelsen vid Forsgatan, i ster till Axgatan och i soder
till Storgatan.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 7,3 hektar. Marken dgs av Essunga kommun och
privata fastighetsagare. | detaljplanen ingar fastigheterna Stallaholm 1:7,
Stallaholm 1:14.

Plangrans
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planen omfattar inga riksintresseomraden.

Oversiktliga planer

Gallande 6versiktsplan antogs 1993-01-26 och aktualitetsforklarades ar 2002.
Just nu pagar framtagande av en ny 6versiktsplan. Den har varit ute pa sam-
rad och stalldes ut for granskning under hosten 2018.

| den gallande Gversiktsplanen star det att det ska finnas reserv med byggklar
mark for bostader och verksamheter for tva till tre ar framéver. Mycket at-
traktiva bostadsomraden bor erbjudas for att 6ka inflyttningen till kommunen
och fa arbetskraft till naringslivet.

| den nya Gversiktsplanen finns aktuellt planomrade angivet som utvecklings-
omrade. Denna detaljplan bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen.

Kommunala beslut
Beslut om planuppdrag att ta fram detaljplanen togs i Kommunstyrelsen
2017-11-27 § 158.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande stadsplan, Del av Nossebro samhélle, fran 1971 akt 1024 anger
markanvandningen for aktuellt omrade som bostadsandamal samt grénom-
rade i form av park eller plantering.

En mindre del omfattas av stadsplan akt 1019.
Planernas genomfdérandetid har gatt ut.
"~ hugaveiger g

142 " S%

4 B4
Gallande detaljplaner
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Gallande st}:\dsplan Akt 1024

Bostadsforsorjningsprogram

| Riktlinjer for bostadsforsorjning 2017-2020 konstateras att Essunga kom-
mun har borjat bli en inflyttningsort. De villor som senaste aren varit till salu
har i regel avyttrats snabbt. Det &r brist pa bostader i kommunen framforallt i
centralorten Nossebro. Bristen ar framforallt 1agenheter i flerbostadshus.

Vision och mal
Essunga kommun jobbar mot visionen att "nérhet skapar meningsfulla méten
dér ménniskor engageras och utvecklas”.

Kommunen har ocksa antagit en strategisk plan som konkretiserats i 6vergri-
pande malomraden. Fér malomradet boende och befolkning anger de 6ver-
gripande malen att:
e Essunga ska vara en attraktiv kommun med bra boende och trygga
miljoer.
e Ungdomar ska trivas och ma bra i kommunen.

For att detta ska kunna uppnas behdver kommunen nu komplettera med moj-
lighet for fler bostader i centralorten.
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintliga villor langs Axgatan.
Nordvéast om planomradet gar Stallabacken som rinner ner mot Nossan.
Backen har ett naturligt meandrande lopp och intill backen &r det omvax-
lande lag vegetation och angar. Backen ligger som i en dalgang med flacka
angspartier intill som vid hoga vattenfloden och riklig nederbdrd svammas
over emellanat.

Den planerade bebyggelsen ligger pa en hégre niva som delvis utgors av ett
skogsparti och i dvrigt av grasytor. Skogspartiet innehaller bade barr och
l6vskog. Det finns inslag bland annat av ekar. | skogsomradet finns det dven
diken och backar.

Norr om Axgatan finns en gang- och cykelvig som kopplar ihop befintliga
villakvarter och leder vidare till en vdg, 6ver en bro, till Hogaberget. Dar
finns det ett fatal villor och i Gvrigt utgors det av ett valbesokt friluftsomrade.
Runt den gard som ligger inom planomradet &r det idag odlingsmark och
angar.

it 5

.....

Tallar ner mot Stallabacken

Nossan, i vilken Stallabacken har sitt utlopp, &r i sin helhet utpekad som vér-
defullt vatten av Fiskeriverket och den norra delen &r utpekad som fiske-
vardsomrade. Stallabacken omfattas inte av strandskydd men den nordostra
delen finns med i Naturvardsverkets vatmarksinventering och delar av Hoga-
berget ar klassat som nyckelbiotop med &dellévskog, grova trad och vérde-
full flora.
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Geotekniska forhallanden
Till planen hor en geoteknisk utredning uppréttad av MITTE geoteknik, vat-
ten & miljo 2018-04-23.

Marken inom omradet utgérs huvudsakligen av akermark och dven delvis av
skogsmark. Narmast Stallabacken ar marken vattensjuk och ytvatten stod
delvis i marknivan nar geoteknikern var ute pa plats. Markytan inom det un-
dersokta omradet sluttar huvudsakligen latt ner mot Stallabacken i vast/nord-
vést.

Narmast backen sluttar marken brantare inom delar av omradet. Inom detta
omrade bedoms sakerhetsfaktorn avseende stabilitet vara for Iag for att bygg-
nation ska vara lamplig. De avvagda nivaerna vid borrhalen varierade mellan
+81,5 och +85,2.

Utdrag ur :

Enligt utredningen bestar jorden under ytskiktet huvudsakligen av finsand
ner till ca 1 meter, harunder foljer finsediment sdsom lera och silt som direkt
eller via skikt av friktionsjord vilar pa, for utforda sonderingar, fast botten.

Ytskiktet inom omradet bestar huvudsakligen av mulljord ner till mellan 0,2
och 0,5 meter. | borrhal 1 bestod ytskiktet av torv ner till 0,5 meters djup och
i borrhal 7 bestod ytskiktet av fyllning innehallande mulljord ner till 0,4 me-
ter foljt av fyllning innehallande mulljord och silt ner till 1,2 meter.

Direkt under ytskiktet bestar jorden av finsand och silt som dven delvis inne-
haller lera och lerskikt ner till ca 1 meter.
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Harunder foljer finsediment sasom silt och lera som direkt eller via skikt av
friktionsjord vilar pa for utforda sonderingar fast botten — troligen moran,
block eller berg.

Leran som beddms som l6st — halvfast lagrad ar siltig och innehaller delvis
siltskikt. Lerans maktighet dkar ner mot Stallabacken och bedéms som storst
vara ca 22 meter.

Utforda sonderingars nedtrangningsdjup varierade inom omradet mellan 3,6
och 23,5 meter.

Stabilitet

Stabilitetsberdkningar har utforts i en sektion ner mot Stallabacken. En detal-
jerad utredning har utforts i enlighet med Skredkommissionen 5:95 samt re-
kommendationer enligt IEG Rapport 4:2010 och Rapport 6:2008. Omradet
narmast Stallabacken har inte tillfredstallande stabilitet sa planforslaget har
anpassats till de rekommendationer utredningen angivit.

Fororenad mark

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet. En del av marken
hor till befintlig gard och utgdrs av odling- och angsmark. Ovrig mark utgors
av naturomrade med gangvagar i anslutning till befintligt villaomrade. Kom-
munen har inte kannedom om att det funnits nagon miljofarlig verksamhet i
omradet langre bak i tiden.

Radon
Radonmatning har utforts i tva punkter. Matvardena visar att marken klassas
som lagradonmark vilket innebar att inga radonskyddande atgarder kravs.

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Infér granskningen
har Arkeologicentrum AB gjort en arkeologisk utredning med féltarbete.
Okulér besiktning och 40 provgropar visade att det inte finns nagra lam-
ningar med synlig begransning inom planomradet. Den gamla banvallen for
jarnvéagen mellan Trollhattan och Nossebro har registrerats men dess till-
komsttid och RAA:s rekommendation innebér att lamningen inte uppfyller
fornlamningsrekvisiten i KML 2 kap. Banvallen berors inte heller av planen.
Utredarna anser inte att det behovs ytterligare utredning steg 2 eller annan
fordjupning med anledning av detaljplanen.

Bebyggelseomraden

Intilliggande villabebyggelse utgérs av friliggande villor, i huvudsak med en
vaning alternativt 1 % plan, med olika utseende. Samtliga bedéms vara fran
70-talet. Manga villor har dubbelgarage och de flesta huvudbyggnaderna lig-
ger med langsidan langs gatan.
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Villabebyggelse nar man tittar mot sydost ner mot Storgatan

Villabebyggelse vid Axgatan

Den befintliga garden inom planomradet utgors av en huvudbyggnad och en
ladugardsbhyggnad samt komplementbyggnader. Vid garden finns nagra
storre uppvuxna lovtrad. Omkring garden &r det aker- och angsmark.
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Garden vid Stallabacken

Service

Skolor och férskolor

I Nossebro finns skola upp till arskurs 9 och det finns flera forskolor i den
centrala delen av tatorten, férskolan Angen och Stallaholm.

Aldreboende och vardcentral

I centrala Nossebro finns seniorboendet Gullregnet bestaende av 16 lagen-
heter med hiss. Det finns ocksa 10 lagenheter for trygghetsboende integrerat i
hyreshuset Asikten, belaget vid &n Nossan. | anslutning till bdda boendena
finns gemensamhetslokaler. P4 Krusegardsgatan i Nossebro, dster om
Nossan, finns 16 pensionarslagenheter samt 19 trygghetsbostader i kvarteret
Misteln. Lagenheterna ligger intill Kerstinsas aldreboende. Har finns dven
vardcentral.

Handel
I Nossebro finns ett bra basutbud av handel med matvarubutik, charkuteribu-
tik, farghandel osv. Har finns dven ett antal kaféer och restauranger.

Atervinning
Kallsorterad atervinning finns vid Liljegatan i Nossebro. Narmaste atervin-
ningscentral finns i Krusegarden ca 1,5 km utanfor Nossebro.

Friytor, lek och rekreation

Inom Stallaholmsomrédet finns ”Nossebro aktivitetspark™ dér processer star-
tats for att uppna ett samlat omrade for bland annat rekreation, halsa, idrott,
kultur och evenemang. Utgangspunkten &r Stallaholmsvisionen, antagen av
kommunfullmé&ktige. Idag finns har badhus, idrottshall och fotbollsplaner.

Pa Hogaberget, pa andra sidan Stallabacken, finns motionsspar med elljus.
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Langs Nossan finns en strandpromenad som ér flitigt anvand av de boende i

Nossebro.
Prasl:orp ,f.r H
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Karta som visar pa friytor i planomradets narhet. Planomradet ar markerat med rod
linje. Bild for kartunderlag fran www.hitta.se.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet gransar i soder till Storgatan som &r en av Nossebros huvudga-
tor. Trafikmangden pa Storgatan inne i Nossebro beraknas vara 1580 for-
don/dygn. Omradet kan ocksa nas via parallellgatan Torggatan. Ilgenom plan-
omradet gar idag en grusvag som anvands av boende pa Hogaberget. Det
finns ocksa en gang- och cykelbana som gar parallellt med Stallabacken och
knyter ihop villabebyggelsen. Garden har en egen tillfart fran Storgatan.

Parkering

Parkering sker i huvudsak pa den egna villatomten. Det finns enstaka gemen-
samma besoksparkeringar i naromradet. En mindre yta centralt placerad
langs den nya villagatan foreslas bli en flexibel grusad yta som vid behov
kan anvandas som besoksparkering.

Kollektivtrafik

Nossebro trafikeras av bussar. Nossebro busstation trafikeras av 8 olika linjer
som bl.a. gar till Gréstorp, Vara, Vargarda, Trollhéttan, och Sollebrunn.
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FORANDRINGAR

Sammanfattning

Planférslaget innebar att mojliggora utbyggnad av 20 friliggande villor for-
delade pa tre omraden. 6 tomter féreslas norr om Axgatan, parallellt med
Stallabacken. 8 nya tomter foreslas vaster om Axgatan som en forlangning av
dagens villabebyggelse samt 6 nya tomter sdder om garden Stallaholm.

Planférslaget innebar ocksa utbyggnad av nya villagator for att tillganglig-
gora de nya bostaderna. Ny bebyggelse kopplas ihop med befintlig bebyg-
gelse genom gc-véagar. Befintlig grusvag, som idag anvands som tillfartsvég
till Hogaberget, tas bort och ersatts av en ny gata som i sder sluter an till en
forlangning av Torggatan. Befintlig grusvag mellan husen tas bort och ytan
blir nya bostadstomter. Befintlig gangvag mellan husen vid Axgatan ligger
kvar intill transformatorstationen och leder vidare norrut mot naturomradet
via befintlig grusvag.

Bebyggelseomraden
Tomter for friliggande villor norr om Axgatan

7 L G TULPANEN
MAQIDBAR A

7 N \
Utsnitt ur lllustrationskartan. Friliggande villor Iangs Stallabécken, norr om Axgatan.

s

Pa en liten hojd parallellt med Stallabacken foreslas sex nya villatomter langs
en ny villagata. Byggnaderna ska ligga langs med gatan och far ha carport al-
ternativt garage vilket kan sammanbyggas med huvudbyggnaden. Hogsta
byggnadsarea ar 150 m2. Tre av byggnaderna far vara tvaplansvillor. De tre
villorna i soder tillats vara 1 ¥ plans villor. Inga hus far ha kallare. Huvud-
byggnad ska ligga minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot gata och minst
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4,5 m fran grannfastighet. Garage alternativt carport ska ligga indraget 6 me-
ter fran fastighetsgrans mot gata och far inte uppféras narmare &n 2 meter
fran grannfastighet.

Den gang- och cykelvag som passerar norr om Axgatan idag byggs ut till en
villagata. Vagen behover inte vara asfalterad utan kan ha en mer lantlig ka-
raktar och endast vara grusad. Den bor da vara vél grundlagd och hojdsatt sa
att det inte uppstar haligheter och pélar. Gatan avslutas med en véandplan och
en gc-bana som kopplar ihop den nya bebyggelsen med befintlig pa Forsga-
tan.

Inom omradet finns ett antal ekar. Inga ar utpekade som skyddsvarda men
flera gar att spara om nya hus anpassas i lage och utformning.

I skogspartiet norr om Axgatan finns det mindre backar som forslagsvis leds
om till en yta angiven som allmén plats NATUR mellan villatomterna. Det &r
viktig att sakerstalla en val fungerande avrinning fran naturmarken och ovan-
forliggande tomter ner till Stallabacken sa att inte de nya tomterna blir vat-
tensjuka.

Tomter for friliggande villor vaster om Axgatan
Vaster om Axgatan foreslas atta nya tomter langs en ny gata. Befintlig grus-
vag tas bort och ersatts med en ny gata.

ULSIRRAN 6\ *

/ K . e ¢ 2
B % \ LILJAN

! -
Utsnitt ur Illustrationskartan. Friliggande villor vaster om Axgatan.

De étta byggnaderna langs LOKALGATAN ska ligga langs med gatan och
far ha carport alternativt garage vilket kan sammanbyggas med huvudbygg-
naden. Hogsta byggnadsarea ar 200 m? pé& den vistra sidan om den nya gatan
och 250 m? pa den 6stra sidan av gatan. Huvudbyggnader far utféras som 1-1
Y plans villor utan kallare och de ska ligga minst 4,5 meter fran fastighets-
grans mot gata och minst 4,5 m fran grannfastighet. Garage alternativt car-
port ska ligga indraget 6 meter fran fastighetsgrans mot gata och far inte upp-
foras narmare an 2 meter fran grannfastighet.
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I anslutning till gang- och cykelvagen mellan den nya villagatan och Axgatan
finns en transformatorstation. Den kan fortsattningsvis, vid behov av service,
nas fran Axgatan via gc-vagen alternativt via grusvagen fran den nya villaga-
tan. | gatans norra del, ndrmast bron mot Hogaberget, finns en yta for gast-
parkering alt. besokare till friluftsomradet.

Tomter for friliggande villor sdder om garden Stallaholm

Soder om garden Stallaholm styckas mark av for sex nya tomter. Planforsla-
get innebér att fem av tomterna grupperas runt en gardsplan som kan utforas
som en grusad yta med ett trad eller en flaggstang i mitten. Ytan utgor koryta
for bilar till husen och sopbil men kan i 6vrigt anvéndas for lek. Ytterligare
en tomt placeras i korsningen in mot garden Stallaholm.

>4 e {%
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Utsnitt ur lllustrationskartan som visar friliggande villor séder om gérden Stallaholm.

Byggnaderna far ligga med gaveln alternativt langsidan mot LOKALGATA
och far ha carport alternativt garage vilket kan sammanbyggas med huvud-
byggnaden. Hogsta byggnadsarea ar 150 m?. Huvudbyggnader far utforas 1-1
Y plans villor utan kallare. Prickmark anger vilka delar av fastigheterna som
inte far bebyggas. Garage alternativt carport ska ligga indragen 6 meter fran
fastighetsgrans mot gata och far inte uppfdras narmare an 2 meter fran grann-
fastighet. De tva sydligaste tomterna har en bestammelse (ps) som anger att
minst en uteplats anordnas mot norr da sodra sidan tidvis kan stéras av buller
fran vag 190.

Mellan tomterna i soder foreslas en gang- och cykelvag som ansluter till den
gamla banvallen och gér vidare séderut mot Storgatan.

Befintliga bostader

Byggratter for befintliga bostadshus bibehalls i den nya planen. Den enda
skillnaden é&r att forbudet mot vindsinredning tas bort pa befintligt bostads-
hus som ligger i anslutning till Torggatan.
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Mosippan 4 och 5 ges i planen mojlighet att kdpa in ytterligare en remsa
tomtmark, men ingen ytterligare byggratt. Aven Liljan 2 och 3 far mojlighet
att kopa till tomtmark vilket skulle kunna medge utfart mot Torggatan i norr
istallet for mot Storgatan i soder. De far varsin byggratt for komplement-
byggnad om max 30 m? vilket gor det mojligt att uppfora garage.

Marken kring den befintliga garden och den mark som i gallande plan &r av-
satt som en ny vag far en administrativ bestimmelse sa att gallande plan upp-
havs. Marken blir ej planlagd och bygglov far ges utifran de forutsattning-
arna.

Ovrig bebyggelse
Transformatorstationen behaller sin nuvarande byggrétt, pa plankartan angi-
vet som Ea.

Tillganglighet

Byggnader ska utformas for att vara tillgangliga for personer med rérelsehin-
der eller andra funktionsnedsattningar enligt géllande lagstiftning. Planomra-
dets flacka topografi ger goda forutséattningar for att skapa god tillgédnglighet.
Végarna inom planomradet planeras med god standard for rorelsehindrade.

Administrativa bestammelser — upphavande av géllande plan

Administrativa bestdmmelser

Gallande plan, stadsplan Akt 1024, féreslas upphavas, med en administrativ
bestammelse, for den mark som ligger kring den befintliga garden och den
mark som i gallande plan utgors av en ny vag. Det innebér att det uppstar ett
planldst lage och att omradet inte langre omfattas av en detaljplan. Om nagon
avser att utfora en lovpliktig atgard pa platsen behéver kommunen gora en
bedémning av om atgarden kraver en ny detaljplan eller om atgarden kan
prévas med bygglov direkt.

De ytor som berdrs ar i géllande plan angivna som byggratter for bostader
samt en ny vag.

Genomforandetiden for gallande plan har gatt ut.

Enligt PBL 4 kap 40 8 hindrar inte de rattigheter som har uppkommit genom
detaljplanen att desamma upphavs efter genomférandetidens utgang.

Upphavandet ar dverensstammande med Gversiktsplanen och star inte i kon-
flikt med 3, 4 och 5 kap. i Miljobalken. Kommunen gor den sammanvégda
beddmningen att upphévandet inte beddms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 118, med beaktande av for-
ordningen 1998:905, bilaga 2 och 4).
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Utsnitt ur plankarta som visar den del dar gallande plan upphévs och marken atergar till
att vara ej planlagd. Omradet som upphavs &r markerad med streckad yta.

Service
Ny bebyggelse kan nyttja befintlig service.

Gator, trafik och parkering

Gatunat, gang-, cykel-, och mopedtrafik

Planomradet nas fran Storgatan. Tillkommande bostader genererar inga bety-
dande trafikméngder och foreslagna villagator blir atervandsgator, vilket for-
hindrar genomfartstrafik och storning for befintliga bostader. Féreslagna nya
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gator samt gang- och cykelvagar bygger vidare pa och ansluter till det gatu-
nat som finns idag.

Parkering

I Essunga kommun finns ingen parkeringspolicy. Forslaget innebdr att varje
hushall ska ha plats for minst en bil i garage alternativt carport och uppstall-
ningsplats for ytterligare en bil inom tomten.

En mindre yta for besoksparkering méjliggors ocksa i anslutning till bro mot
Hogaberget.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for buss finns vid Huntorp cirka 500 meters gangavstand
fran planomradet alternativt Nossebro busstation som ligger pa cirka 700 me-
ters gangavstand.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt i Torggatan vid
befintliga villor. Nya ledningar ansluts till dessa.

Reningsverket har kapacitet for att ta emot avlopp for planerade villor.
Villorna i soder kan anslutas fran Storgatan.

Foreslagna villatomter i den norra delen kommer delvis i konflikt med nuva-
rande lage for VA-ledningar. VA-ledningarna flyttas darfor ut i gatan. For
beskrivande karta till hanvisningar, se s. 23 (1). Befintliga VA-ledningar fran
Axgatan placeras inom ett slapp mellan villatomterna som blir allman plats
NATUR (2). Mot befintliga villor langs Forsgatan lamnas ett slapp som all-
man plats NATUR for befintliga diken och ledningar (3). Diket i dagens
skogsdunge leds om sa att det hamnar inom allméan plats NATUR (4) Befint-
liga ledningar som gar i den grusade gangvéagen och vidare upp mot Hoga-
berget tas ur bruk och ersétts med nya ledningar som laggs i ny gata (5).
Norr om Storgatan gar en enskild ledning som tillhor Kransebyns VA. Det ar
en gemensamhetsanlaggning (6). Denna ledning far en ny anslutningspunkt
till kommunens ledning i planens vastra del i gc-vdg som sluter an mot be-
fintligt dike 1angs den gamla banvallen (7) Se karta nedan.

Befintlig ledning

Forslagen ny allmén
ledning
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Kransebyns VA-ledning ansluts i vastra delen av planen till ny allmén ledning i
LOKALGATA och gc-vag.
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Omledning av backar kan komma att krdva en anmalan om vattenverksamhet
(11 kap 9 a 8 MB samt 19 8§ Forordning (1998:1388) om vattenverksamhet
med mera.

(

2. Befintlig ledning | / 3. Bef. dike och led-
placeras i gront slapp [/ /JA] ningar inom allméan

7 7N,
v 8%
J /’/‘,/
1. Ledningar flyttas/alt. & /l
= 7 . ‘
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byts ut och placeras i ny /?

¢ 4. Bef. dike leds om
: ‘\ sé att det hamnar
0% —il \ . =

~ N inom allman plats

5. Ledningar laggs

om i ny gata
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~ | 6. Befintlig ledning till Kran-
sebyn flyttas och kopplas pa
kommunal ledning i den nya
gatan. Befintligt dike breddas

L och kopplas samman med di-
ket vid den gamla banvallen.

Y

7. Befintligt dike langs
gamla banvallen.

Befintliga diken och VA-ledningar

Dagvatten

Dagvattenflodet fran planomradet forvantas dka nagot till foljd av 6kad andel
héardgjorda ytor samt mer intensiv nederb6rd. Med hansyn till jordens sam-
mansattning inom omradet bedéms LOD genom perkolation som mindre lamp-
lig. Ytlig och spridd infiltration till gronytor kan sannolikt utféras under forut-
sattning att marklutningar skapas fran hus. Dagvatten fran tomter kan ledas till
stadens dagvattenledning i gatan. For att sékerstélla avrinning kopplas nya fas-
tigheter pa kommunens ledningssystem for dagvatten.

Végar bor i forsta hand ligga lagre &n tomterna for att utgéra sekundéra av-
rinningsvagar. En planbestammelse sakerstaller att byggnad ska placeras minst
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0,3 m 6ver gatuniva. De nya tomter som &r lagst belagna inom Stallaholm 1:7
nara Storgatan forslas fyllas sa att fardig mark hamnar pa en nagot hogre niva an
i dagslaget. Detta for att undvika att vatten samlas pa tomtmark vid kraftiga sky-
fall.

| skogspartiet norr om Axgatan finns det mindre backar som forslagsvis leds
om till angivna lagen i sldpp mellan villatomterna inom allman plats. Se bild
s.23. Det ar viktig att sakerstélla en vél fungerande avrinning fran naturmar-
ken och ovanforliggande tomter ner till Stallabacken s att inte de nya tom-
terna blir vattensjuka.

Den befintliga dagvattenledning som gar dar dagens grusvag gar kommer att
ersattas med nya ledningar i den nya gatan.

Skyfall

I mars 2017 gjorde DHI en skyfallsanalys for hela Essunga kommun. | utred-
ningen konstateras att det vid skyfall bildas 6versvamningsstrak i anslutning
till de vattendrag och avvattningsdiken som finns i Nossebro. Flera av de
stOrre vagarna genom orten drabbas av 6versvamningsdjup som kraftigt be-
gransar eller omojliggor framkomligheten. Oversvamningsbilden nedan visar
ett 100-arsregn.
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Nossebro %‘\
Beriknade maximala vattendjup i MIKE 21 i samband med 100-arsregn D H I
- 0.1 - 0.3 m - Besvarande framkomlighet
I:] 0.3-0.5 m - ej mojligt att ta sig fram med motorfordon. Risk for stor skada SWEREF 13 30

HNO 2017-04-28
- > 0.5 m - Stora materiella skador, risk for halsa och liv

Resultat av skyfallsberéakning vid 100-arsregn. Planomradet markerat med svart.
Illustration: DHI.
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Vid kraftiga skyfall visar utredningen att framkomligheten begrénsas langs
med Storgatan. De storsta vattendjupen bildas i korsningen Hagagatan/Stor-
gatan samt Kvarngatan/Storgatan.

Inom aktuellt planomrade ser det ut att samlas vatten langs Storgatan. Har
har darfor utrymme lamnats for ett dike alternativt en ledning langs gatan
som ska kopplas ihop med befintligt dike vid den gamla banvallen. Utrym-
met NATUR, skydd, dagvatten ska d&ven om behov uppstar i framtiden
kunna inrymma ett bullskydd.

Hojdsattningen i projekteringsskedet ar viktig. Tomterna i sydvast pa gardens
mark Stallaholm 1:7 kommer sannolikt att fyllas sa att marknivaerna blir
hogre an i dagslaget. Detta forhindrar att vatten blir stdende pa de nya tom-
terna och gor ocksa det mojligt att leda dagvatten till den nya LOKALGA-
TAN och vidare via gc-végen ut till diket langs den gamla banvallen. (Se
karta s.23.)

Vid nya tomter i nordvast maste vatten tas omhand fran Gulsippan 5 och 6.
Mellan de nya tomterna och de befintliga ar det darfor en remsa allman plats
NATUR dér en ledning alternativt ett avskérande dike kan placeras och leda
vattnet langs fastighetsgrénserna. Vid befintlig transformatorstation kan av-
ledning av vatten anordnas ner till dagvattenledning i ny gata.
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Skyfallsberakning fd 100-arsregn Forstoring gver den del av skyfallskarteringen som ror
planomradet. Planomradet ar ungefarligt markerat med bla linje. Bild:DHI
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Hoga floden i Stallabacken i januari 2018.

Fjarrvarme / energiférsorjning
Fjarrvarme finns inte utbyggt i naromradet.

El, tele och IT

Nossebro Energi AB ansvarar for eldistribution. Ledningsnat for elkraft lik-
som for tele finns utbyggt i anslutning till planomradet. Det finns en transfor-
matorstation pd gronytan vaster om Axgatan vilken nya bostader kan anslutas
till. (Se bild nedan) Ror for fiber placeras i anslutning till nya ledningsdrag-
ningar. Kommunen ser positivt pa anvandning av fornyelsebar energi.

Antagandehandling 26 (av 33)




Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas av sopbil vid respektive hus. Kéallsorterad
atervinning finns dven vid Liljegatan i Nossebro. Narmaste atervinningscen-
tral finns i Krusegarden ca 1,5 km utanfor Nossebro.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad
bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning (sedan allt or-
ganiskt material borttagits). Grundlaggning kan utforas enligt SS-EN 1997-1
Geoteknisk kategori GK1 (dar sa ar mojligt). Tillatet grundtryck fa séttes till
50 kPa i befintlig markyta men begrénsas dock till 20 kPa 2 meter under be-
fintlig markyta. Grundsulor far ej utforas smalare &n 0,5 m. Detta anges i
plankartan genom bestammelsen bz.

Eventuella uppfylinader ska medréknas i belastningen for konstruktionen.
Fyllning/packning skall utforas enligt AMA Anlaggning. Geotextil pa
schaktbotten som materialskiljande lager forordas.

For att klara ovan angivna varden kan nagon form av kompensationsgrund-
laggning krévas, detta kan ske genom till exempel urschaktning av befintliga
jordmassor och aterfyllning med lattfylining. Ett annat alternativ kan vara
grundlaggning pa palar. Fore byggnation ska detaljerade geotekniska under-
sokningar utforas.

Planbestammelsen b1 anger att det inte &r tillatet att bygga kéllare inom om-
radet.

All schaktning skall utféras enligt handboken Schakta Sékert (Svensk Bygg-
tjanst, SGI/SBUF 2015).

Radon
Det krévs ingen radonskyddande konstruktion.

Buller

COWI har genomfort en bullerutredning 2018-10-10. Berakningsresultaten
visar att gallande riktviarden innehélls for samtliga fastigheter. Aven i ett be-
rékningsfall dar trafiksituationen &r ett vérsta fall. Ekvivalenta och maxi-
mala ljudnivéaer utomhus, pa uteplats, 6verskrids i sydlig riktning vid ett fatal
hus langst i sdder, men riktvardet innehalls i motsatt riktning. En uteplats kan
darmed anordnas mot norr. For att sakerstalla en god ljudmiljé utomhus har
en sarskild bestammelse p3 lagts in pa kartan som anger att minst en uteplats
ska finnas mot norr for de tva sydligaste husen. Som helhet bedéms omradet
kunna innehallas i stallda krav enligt SFS 2015:216. COWI har aven studerat
verksamheten séder om Storgatan och dar &r trafiken det som skulle kunna
innebéra en stérning. Den ndrmaste verksamheten har som mest 5 tunga
transporter per dag.
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COWIL

Stallabacken,
Essunga

Prokinummer: A117448
Oatum: 2018-10-08

Dygnsekvivalen
ljudniva, LAeq
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Bullerutredning COWI 2018-10-10. Dygnsekvivalenta ljudnivaer i omradet (gj frif’ciltsvér—
den).
Vibrationer

Inga problem med vibrationer fran Storgatan.

Risk och raddningstjanstfragor

Risk fran farligt godsled

Det finns inga identifierade riskkallor. Storgatan utgor ingen led for farligt
gods.

Réaddningstjanst
Narmsta brandstation &ar en deltidsstation med instéllelsetid pa 5 minuter och
ligger i Nossebro.

KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Genomforande av detaljplanen bedéms inte fa betydande miljokonsekvenser.
Ny bebyggelse mojliggor boende for fler i en smaskalig lantlig miljo med
tillgang till frisk Iuft och stora rekreationsomraden, samtidigt som det finns
tillgang till ett bra basutbud av kommunal och offentlig service.

De boende blir sannolikt bilberoende for pendling till och fran arbete sa pla-
nen innebér nagot fler bilresor &n nollalternativet, men det innebér ingen
ndmnvard forandring.

Sociala konsekvenser

I Nossebro finns for tillfallet endast ett fatal tomter for uppférande av egen
villa. Med tomter i attraktiva l&gen 6nskar kommunen attrahera fler unga i
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arbetsfor alder att boséatta sig i samhallet och kommunen. Fler boende gene-
rerar skatteintakter vilket gynnar alla. Ett storre underlag gor att samhéllet
kan bibehalla utbud och service.

| samhaéllet finns alla forutsattningar for ett rikt och aktivt liv for bade unga
och gamla. 1 Nossebro kan man erbjuda lagre tomtpriser &n i storstadsreg-
ionen och det &r anda ett rimligt pendelavstand till exempelvis Trollhattan,
Alingsas och Skara dar det finns ett storre utbud av arbetstillfallen.

Planomradet &r relativt flackt och tomterna ar ca 1000 kvm stora. Detta moj-
liggor enplansvillor. Omradet kan pa sa vis passa flera olika malgrupper.

Ur ett barnperspektiv kan forslaget erbjuda en god uppvaxtmiljo. Det finns
bra forskolor och skolor samt ett brett utbud av fritidsaktiviteter och stora
mojligheter att vistas i naturen.

Forslaget innebér att ny bebyggelse pa ett naturligt satt kopplas ihop med be-
fintliga omraden med gang- och cykelvagar sa att barn kan ta sig fram gent
och trafikséakert. Villagatorna bedéms inte fa nagon storre trafik darfor fore-
slas inte separata gangvagar. Forslagsvis utformas villagatorna pa ett satt
som gor att de uppfattas som gangfartsgator dar gaende och cyklister har fo-
retrade och bilforare kor forsiktigt. Grusade végar istéllet for asfalterade kan
vara en losning eller att man smalnar av korfaltet sa att det ryms en bil pa
bredden och att det blir skyddade zoner langs kanterna som énda ar kérbara.

=5
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xempel pa villagata fran Tangudden i G(‘jtebrg som med enkla medel delats in i zoner
som ger en smaskalig karaktar och bidrar till att det upplevs som en gangfartsgata.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget bidrar till att fler invanare kan bosatta sig i kommunen, vilket i sig
kan bidra till en liten 6kning av underlag for offentlig och kommersiell ser-
vice i Nossebro.

Kommunen far intakter for forsaljning av tomter samt plan- och bygglovav-
gifter och anslutningsavgifter for VA.

Antagandehandling 29 (av 33)




Kommunen far omkostnader for flytt av VA-ledningar samt diken och ut-
byggnad av gator. Dessutom blir det kostnader for markinkop och fastighets-
regleringar. Over tid blir det kostnader for skotsel av allménna ledningar och
gator.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tek-
niska och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforandefragorna
ska fortydliga detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt, men har ingen
rattsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan
och planbestdammelserna.

Organisatoriska fragor
Tidplan

For planen galler foljande preliminéra tidplan:
Samrad 3:a kvartalet 2018

Granskning 4:e kvartalet 2018

Antagande 1:a kvartalet 2019

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder ge-
nomforas, eventuella bygglov erhallas och utbyggnaden paborjas.

Genomforandetid

Genomfarandetiden for planen &r 15 ar fran det datum da detaljplanen vunnit
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt
att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detalj-
planen att galla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsaga-
ren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansva-
rar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom plan-
omradet. Allméan plats som omfattas av detaljplanen r:

Anlaggningar inom allméan plats
HUVUDGATA
Vég 190

LOKALGATA
Samtliga nya och befintliga villagator

NATUR

Béckar och diken for avvattning av naturmark ner mot Stallab&cken och
ovanforliggande bostadsomrade. Samt naturmark mellan befintliga och till-
kommande villor nordvast om Axgatan.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Befintliga och blivande fastighetsagare inom planomradet ansvarar for samt-
liga atgarder inom kvartersmark samt anslutningar till allman plats nar det
galler utforande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Agoforhallande
De fastigheter som berdrs av detaljplanen framgar av den till detaljplanen ho-
rande fastighetsforteckningen. Planen omfattar privata markégare.

Markatkomst

Kvartersmark och allmén plats inom fastigheten Stallaholm 1:7 kommer att
kdpas in av kommunen vid tidpunkten for detaljplanens antagande. Kommu-
nen har med stdd av detaljplanen ratt att 16sa in den allmanna platsen utan
overenskommelse med den berdrda fastighetsédgaren. Gallande kvartersmar-
ken inom Stallaholm 1:7 kravs en dverenskommelse med fastighetségaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Ansokan om fastighetsbildning samt inrattande av eventuella
gemensamhetsanldaggningar, servitut och ledningsrétt for respektive berdrd
fastighet ska vara inlamnad till lantmaterimyndigheten innan bygglov
beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning

Radande fastighetsindelning kommer successivt att anpassas till planerad
utbyggnad i huvudsak genom avstyckningar och fastighetsregleringar. Kom-
munen initierar och bekostar fastighetsbildning for tillkommande tomter.

Mosippan 4 och 5 ges i planen mojlighet att kdpa in ytterligare en remsa
tomtmark. Aven Liljan 2 och 3 far mojlighet att kopa till tomtmark vilket
skulle kunna medge utfart mot Torggatan i norr istéallet fér mot Storgatan i
sOder. Denna fastighetsreglering bekostas inte av kommunen utan av respek-
tive fastighetsagare.

Ledningsratt, servitut och nyttjanderéatt

Vid omlaggning av ledningar ska eventuell befintlig ledningsrétt flyttas till
ledningens nya lage. Vid fastighetsgranserna mot nya tomter vid Gulsippan 5
och 6 anordnas lamplig dagvattenhantering i form av ledning eller dike. Yta
for detta anges pa plankartan som allman plats NATUR. Vid befintlig trans-
formatorstation kan avledning av vatten anordnas ner till dagvattenledning i
ny gata.

Gemensamhetsanlaggning

Befintlig gemensamhetsanldggning Gammalsbo ga:1 som forvaltas av Gam-
malsbo-Karstorps VVagsamfallighet omprovas och den vag/ grusade gangvag
som gar pa skradden Gver dagens gronomrade utgar da det blir tomtmark
istallet. Ledningarna i samma strackning tas ur bruk. Nya ledningar som er-
sétter de befintliga placeras i ny gata.

Kransebyns va-férening har ledningar i omradet som inte sakerstalls av nagot
inskrivet servitut eller ledningsréatt. Befintlig ledning avses att kopplas pa ny
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kommunal ledning som kommer ligga inom allmén plats LOKALGATA som
i sa fall dras ut mot vaster i forslagen gc-vag. Med en sadan 16sning belastas
inte tillkommande tomter. (Se karta s. 22)

Tekniska fragor

Allman plats

Atgarder pé allmén plats kommer att projekteras och iordningstéllas av Ess-
unga kommun. Innan avstyckning kommer diken norr om Axgatan ledas om.

Kvartersmark

Tomter avstyckas och séljs styckvis. Vatten och avlopp dras fram med servi-
ser vid varje tomt som varje enskild &gare kan ansluta till. Fastighetsédgarna
star for sina atgarder inom tomten.

Parkering

Varje tomt ska ha mojlighet for minst en plats i garage alternativt carport
samt en uppstallningsplats. En grusad yta centralt i omradet kan anvandas
som besoksparkering vid behov.

Vatten och avlopp samt dagvatten

Vatten och avlopp dras fram med serviser till varje fastighet i tomtgréns.
Varje fastighetsdgare har ansvar for att omhanderta dagvatten inom sin fas-
tighet. Diken for avrinning av skogsmark och bakomvarande tomter foreslas
placeras inom allmén plats.

Ekonomiska fragor

Utgifter for kommunen
e VA flytt av ledningar samt utbyggnad

Byggnation av gator och gang- och cykelbanor

Ink6p av mark

Omledning av diken och ev. tillstandsansokan

Lantmateriforrattningar i samband med avstyckningar och fastighets-

bildning rérande nya gator och tomter exkl. fastighetsreglering som

planen medger for fastigheterna Mosippan 4 och 5 samt Liljan 2 och

3.

e Framtida skotsel av allman plats samt drift och underhall av led-
ningar, gator, belysning etc.

e Kommunen ska ersétta de fastigheter som berors av att mark som in-
gar i Gammalsbo ga:1 tas bort fran gemensamhetsanlaggningen och
kostnader som foranleds av det. Detta enligt 40 a § anlaggningslagen
som anger att dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlaggning ska betala ersattning till de fastigheter som
deltar i gemensamhetsanlaggningen.

Inkomster for kommunen
e FOrséljning av tomter
e Plan- och bygglovavgifter
e Avgift for anslutning till VA
e Skatteintakter fran boende
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Planekonomi och finansiering
Planavgift tas ut i samband med bygglovsansokan.

Ekonomiska konsekvenser for privata markagare

Essunga kommun avser att kopa in mark fran Stallaholm 1:7. Intill garden
foreslas aven en byggratt for en friliggande villa som gardens &gare kan ha
radighet 6ver och utnyttja om sa 6nskas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av Ylva Ralph och Frida Skarp, arkitekter pa
Tengbom arkitekter AB i Goteborg i samarbete med Kjell Karlsson, Essunga
kommun och Bernt Mogren, Verksamhetsansvarig Gata/Park/VA samt Maria
Sahlén, GIS-konsult.

Kjell Karlsson Ylva Ralph
Essunga kommun Planarkitekt Tengbom
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