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Ringen markerar planomradets ldge séder om Enképings tétort.
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INLEDNING

Planens syfte &
bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en utdkning av fastigheten
Uppmyrby 1:10 med angransande mark fran en del av fastigheten
Uppmyrby 7:1 pa cirka 600 kvadratmeter. Den nya tomtgransen
planeras att ga langs en befintlig stenmur som ligger ungefar 11
meter soder om dagens sodra fastighetsgrans. Denna stenmur
uppfattas i praktiken redan som tomtgrans i dagslaget. Enligt
gallande detaljplan, DPL410, finns mojligheten att dela in
fastigheten Uppmyrby 1:10 i tva till tre fastigheter, vilket fortsatt
kommer att gélla. Den nya detaljplanen innebar dven att zonen for
prickad mark pa fastigheten flyttas séderut fér att motsvara den
nya plangransens forflyttning. Markomradet som 6nskas inforlivas
ar planlagt for allman platsmark “gata” med enskilt
huvudmannaskap. Allman platsmark far fastighetsrattsligt inte
regleras in i en privat kvartersmarksfastighet, sa for att detta ska
tilldtas juridiskt behover en ny detaljplan tas fram.

Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade beddomning ar att
arendet i stort handlar om att ratta kartan efter verkligheten.
Detaljplanen majliggor att befintlig tomt kan bli stérre men inte sa
stor att fler hushall, ytterligare byggnation eller fler VA-
anslutningar an redan gallande detaljplan mdéjliggor, kan
tillkomma. Den nya detaljplanen foér vidare de gallande
bestammelserna angaende utnyttjandegrad, placering av
byggnader, fastighetsstorlek och byggnaders utformning ur
DPL410. Andringen innebar framst en férflyttning av en
anvandningsgrans ndgra meter sdderut, vilket bedéms vara en
mindre korrigering av befintlig planlaggning med en marginell
paverkan pa omradet.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2022-05-12
Beslut om samrad 2022-05-12
Samrad 2023-03-24 - 2023-04-21
Granskning 2023-06-13 - 2023-06-27
Beslut om antagande PLEX-utskott 2023-09-13

Beslut om antagande KS 2023-09-26
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Plandata

Lagesbestimning Planomradet ligger i Prinsbo utanfér omradet Bredsand, cirka 4 km
soder om Enkopings stad.

Areal Planomradets totalareal ar cirka 4400 kvadratmeter, varav runt
3800 kvadratmeter tillhor fastigheten Uppmyrby 1:10. Omradet
som overfors fran allman platsmark till kvartersmark (del av
Uppmyrby 7:1) omfattar cirka 600 kvadratmeter.

Markidgo- Bade Uppmyrby 1:10 och Uppmyrby 7:1 ar i privat dgo med tva
forhallanden olika markagare.

Tidigare stallningstaganden

C')versiktliga planer Iden fordjupade 6versiktsplanen ar omradet klassat
som "tatortsnara landsbygd med sammanhallen bebyggelse”.
Omrdadet ligger ocksa i ett strak som den fordjupade
oversiktsplanen for Enkdpings stad pekar ut for glesare fortatning
av bykaraktar. Den nya detaljplanen bedéms sdledes ha stod i den
fordjupade oversiktsplanen.

Gillande For omradet galler detaljplan 410 som vann laga kraft 2007-03-29. |

detaljplaner gallande plan gar gransen mellan kvartersmark och lokalgata i sédra
fastighetsgransen for Uppmyrby 1:10. Marken séder om Uppmyrby
1:10 har dock aldrig blivit hardgjord som gata, utan har anvdnts och
uppfattats som kvartersmark i manga ar. Inom den gallande
detaljplanens granser for aktuell fastighet galler idag bestammelsen
€5 som anger att minsta tillatna tomtstorlek ar 1200 m2, Utifran
planens forutsattningar kan Uppmyrby 1:10 styckas av till hogst tre
tomter.

Inom detaljplan 410 finns ett antal generella bestammelser for
omradet Prinsbo/Ryssbo. Dessa styr bland annat utnyttjandegrad,
placering av byggnader och byggnaders utformning. Till exempel
galler planbestammelserna: hogst en huvudbyggnad per fastighet,
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 120 m? och 50 m? for
komplementbyggnad, hdgsta byggnadshojd ar 4,2 m for
huvudbyggnad och 3,5 m fér komplementbyggnad, tilldten
takvinkel ar 18-27 grader, placering av huvudbyggnad och
komplementbyggnad ar 4,5 meter och 1 meter fran fastighetsgrans
mm. Dessa bestaimmelser kommer att foras vidare dven i den nya
planen, med vissa korrigeringar for att stamma overens med
gallande regelverk och Boverkets planbestimmelsekatalog. | stora
drag kommer den géllande detaljplanens bestammelser att fortsatta
gadllai den nya detaljplanen.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Om nya foreslagna detaljplanen for Uppmyrby 1:10 och del av 7:1
antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan (DPL410) att
gallainom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet. Planprocessen hanteras inte
genom en s kallad ADP-planprocess (dndring av detaljplan), utan
som en ny detaljplan.

/-'/guren visar ett utdrag av ga//ande deta//p/an (DPL470) med aktuella
plangrdnser for den nya detaljplanen markerade med en réd rektangel.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits, fram som
visar att ett genomférande av planen inte bedoms ge en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
Samrdd med Lansstyrelsen om undersékningen har skett i och med
detaljplanens samrad.

Den 12:e maj 2022 beslutade kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott om positivt planbesked och att planforslaget
ska skickas pa samrad (§32).
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Planomradet bestar av en villatomt (Uppmyrby 1:10) med mindre
inslag av skogsmark pa delen av fastigheten Uppmyrby 7:1 som
omfattas av detaljplanen. P& Uppmyrby 7:1 star dven stenmuren dar
den nya s6dra plangrdansen kommer att ga.

Bilden visar stenmuren pa fstigheten ppm wyrby 7:1

Enligt Sveriges geologiska underséknings jordartskarta bestar
marken inom planomradet uteslutande av moran.
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Fororenad mark

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornlémningar

Befintlig bebyggelse

Bostader

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

6:4

6:8

1.18

Utdrag ur SGU:s (S V'er/'ges geologiska undersékning) jordartskarta i Prinsbo.
Den svarta rektangeln markerar planomradet granser.

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet.

Omradet ar inte identifierat av Statens geotekniska institut (SGI) som
skredkansligt. Ingen kand risk for dversvamning foreligger.

Planomradet berdrs inte av ndgra kdnda fornlamningar.

Pa fastigheten Uppmyrby 1:10 finns ett villabostadshus. | delen av
Uppmyrby 7:1 som omfattas av detaljplanen finns inga bostadshus
eller 6vriga byggnader.

Fastighetens lage i omradet Prinsbo och dess narhet till Enképings
stad innebar relativt god tillgang till offentlig och kommersiell
service. | Bredsand finns obemannad livsmedelsbutik. | dagslaget
planeras det for skol- och forskoleverksamhet i det narliggande
omradet Storskogen.

Det finns stora rekreativa skogsomradet bara ett stenkast fran
planomradet, t.ex. Storskogen och Bredsandsskogen. Inom
Bredsandsomradet finns badplats, grillplats och férskola. Aven
campingplatser finns tillgangliga i Bredsand.

Marken som omfattas av detaljplanen bestar av villatomt med
mindre inslag av skogsmark. Naromradet utgors av villatomter samt

7(13)
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Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp &
dagvatten

El

Avirall

planlagda ytor for natur. Planomradet ligger i promenadavstand fran
fina skogsomraden.

Planomradet kantas av Prinsbovagen i 0st som leder vidare mot
Ryssbovdagen som i sin tur lankas samman med Bredsandsvagen, den
primdra vdagen som sammankopplar omradet Bredsand med
Enkopings stad.

Busslinje 21 gar mellan Bredsand och Enkdpings stad. Flera
busshallplatser finns i planomradets omnejd, bland annat vid
Ryssbovdgen och Fregattvagen.

Parkeringsmdjligheter finns pa fastigheten Uppmyrby 1:10. Delen av
7:1 som avses inforlivas i 1:10 ar planlagd som allman plats
(lokalgata) med den ursprungliga avsikten att vara en gata till de
sodra delarna av omradet. | verkligheten bestar denna mark av
skogsmark och det finns inga planer pa att genomféra den gallande
detaljplanens ursprungssyfte med denna mark.

Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade och
har tillgang bade till dricks- och avloppsvatten. Kommunen ansvarar
dock inte for dagvattenhanteringen inom omradet, vilket hanteras
enskiltinom omradet Ryssbo-Prinsbo.

Planen innebér en teoretisk forbattring for dagvatten, da omradet
som idag ar planlagt som “lokalgata” vid ett genomfdrande skulle
hardgoras. Planen innebar att en del av denna mark istéllet far
planstéd som kvartersmark. | praktiken kommer inga férutsattningar
for dagvatten att forandras.

Fastigheten Uppmyrby 1:10 dr ansluten till elnatet.
Varje fastighet har sophamtning med egna kirl. Ovrigt avfall slings

pa atervinningscentral, varav den narmast beldgna ligger i
Enkopings tatort.

8(13)



Detaljplan for Uppmyrby 1:10 och del av 7:1 9(13)

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader

Markanvéandning och
placering av byggnader
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Utdrag ur plankartan for den nya detaljplanen.

Detaljplanen foranleder inte ytterligare byggnation, men
underlattar fastighetsreglering da angransande mark pa
fastigheten Uppmyrby 1:10 planlaggs for bostadsandamal. | dvrigt
kommer gdllande bestammelser fran detaljplan 410 att foras vidare
i den nya detaljplanen, med vissa modifikationer for att anpassa
aldre bestammelser till dagens gallande regelverk och Boverkets
planbestammelsekatalog. Den huvudsakliga férandringen som
tillkommer av den nya detaljplanen blir att gransen for
kvartersmark flyttas séderut. Den nya plangransen gar fran
punkten i vdst ddr stenmuren borjar och tre fastigheter mots, till
punkten i 6st dar muren slutar.

| gallande detaljplan finns prickmark (mark som inte far férses med
byggnadsverk) i en zon med 4,5 meters bredd langs den dstra och
sOdra fastighetsgransen for Uppmyrby 1:10 samt i nordvdstra
hornet av fastigheten. Prickmarken i nordvastra hdrnet av
fastigheten tas bort och den sddra prickmarkszonen flyttas séderut
till den nya plangransen. Tva placeringsbestammelser laggs till,
som galler inom hela planomradet. Dessa anger att
huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen samt att komplementbyggnader ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgransen. Dessa bestimmelser kommer
da galla dven for nybildade fastigheter, efter en eventuell
fastighetsreglering fran Uppmyrby 1:10. Dessa bestammelser finns
aven med i gallande detaljplan, DPL410.
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Byggnaders utformning | den gallande detaljplanen anvands
hojdbestammelsen “byggnadshdjd”, som anger att
huvudbyggnader hogst far ha en byggnadshdjd pa 4,2 meter samt
3,5 meter for komplementbyggnader. Boverket forordar att man
helst bor anvdanda bestammelserna "“nockhojd” eller “totalh6jd”, da
byggnadshojd kan resultera i svartolkade drenden. Darfor laggs
istdllet bestammelser till som anger den hogsta tilldtna nockhdjden
som 7,1 meter for huvudbyggnader och 6,5 meter for
komplementbyggnader. Detta ar anpassat efter den befintliga
bebyggelsen inom planomradet. Bestammelsen fran gallande
detaljplan om tillaten takvinkel fér byggnader (18-27 grader) fors
vidare till den nya detaljplanen. Varsamhetsbestammelsen som
anger att fasader ska vara av tra fors ocksa vidare fran den gamla
detaljplanen.

Utnyttiandegrad och Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m? och endast en huvudbyggnad

tomtstorlek tillats per fastighet. Dessa bestimmelser kommer fran den géllande
detaljplanen och fors vidare i den nya. Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 120 m? fér huvudbyggnad och 50 m? for
komplementbyggnader, precis som i gallande detaljplan.

Upplysning om plankartan  Plankartan innehaller en grundkarta som upprattats av Enkdpings
kommuns kart- och matenhet. Det som visas i grundkartan ar en
inmatning som ska ge en aktuell bild av platsen. Grundkartan ar
dadremot inte en redovisning over giltiga bygglov och tar darfor
inte stallning till befintliga byggnaders juridiska status. For detta
kravs en formell provning av kommunens byggavdelning.
Plankartan legaliserar inte eventuella lovpliktiga dtgarder om dessa
skulle ha tillkommit olovligt. Den fasta byggratten (120 m?+ 50 m?)
gallerinom hela planomradet.

Friytor

Lek och rekreation Planférslaget innebar inga storre forandringar i allmant tillgangliga
friytor. Utevistelseytan inom bostadsytan utokas ndgot (teoretiskt) i
samband med att 600 kvadratmeter laggs till som kvartersmark. |
praktiken anvands redan denna yta som kvartersmark.

Gator och trafik

Parkering, utfarter, Om fastigheten styckas av till fler fastigheter ska parkering

varumottagning anordnas inom respektive fastighet. Parkeringar ska folja
Enkodpings kommuns parkeringsnorm.

Storningar

Trafikbuller Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte generera 6kade

nivaer av trafikbuller, dtminstone inte till den grad att det
overskrider riktvardena for trafikbuller ur férordningen om
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trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2017:359). Den nya
detaljplanen genererar inte mer trafik an befintlig detaljplan.
Fastigheten ligger Iangs med en villagata med ett fatal dagliga
trafikrorelser och detaljplanens genomférande innebar inte att fler
fastigheter bildas an vad som redan tillats i gallande detaljplan.

Enligt SFS 2017:359 3§ bor inte trafikbuller fran vagar éverskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att det
genererade trafikbullret till féljd av den nya detaljplanen inte
riskerar att 6verskrida riktvardena i 38.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Den nya detaljplanen foranleder inte fler anslutningar an vad
gallande detaljplan gor.

Avifall Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar for
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009". Avfallshanteringen ska aven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingadr inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Recipient fér dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) fr.o.m. det datum
detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ Fastighetsagaren till Uppmyrby 1:10 ansvarar for genomférandet
ansvarsfordelning av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Foratt planen ska kunna genomforas maste mark regleras Sver
gemensambhets- fran Uppmyrby 7:1 till Uppmyrby 1:10.

anlaggning m.m. Detaljplanen underlattar avstyckning av tomten men mdjliggor

inte fler avstyckade fastigheter an vad som redan galler i
nuvarande detaljplan, d.v.s. hogst tre fastigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats av fastighetsagaren pa Uppmyrby
1:10 genom planavtal och ndgon planavgift ska darfor inte tas ut i
samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Martin Eriksson i
samrad med planarkitekter Tobias Viberg och Karin Komstadius
samt planchef, Patrik Holm.

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt
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