HUNY
AR

Akt nr:

2181K-P07/11




Sandvikens Kommun

2181K-p07/11

Diarienummer Datum Sidan 1(8)
B 153/2005 2006-10-10

Antagen av BMN 2006-12-05
Laga kraft 2007-06-28

Planbeskrivning

Rossnis

Detaljplan for fastigheterna Ulriksdal 3:1, 3:5 m.fl. samt upphévande av
omradesbestdimmelser for del av fastigheten Ulriksdal 3:1 och del av
samfélligheten Boéinge s:1 i Sandviken, Sandvikens kommun, Givleborgs lin.

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Behovsbedmning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ir att tillskapa elva nya tomter pd Rossnés, samtidigt som

omréddet ansluts till ett allméint vatten- och avloppsnit. Rossnés far ocks en viig-

anslutning.

Inom omrédet finns idag en etablerad fritidsbebyggelse som har diliga eller obe-
fintliga avloppslosningar. I nuldget tar man sig till stugorna med bt eller till fots
genom skogen.

Planer finns att dra fram ett allméint vatten- och avloppsniit till planomradet samt
for omréadet Gster om Rossnis. Forutsittningen for utbyggnaden av det allménna
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vatten- och avloppsnitet 4r, att en vig anliggs och tillkomsten av de nya tomterna
som i sin tur finansierar vigbygget. Villkor f5r den uttkade byggritten och bil-
dandet av nya tomter 4r att anslutning sker till det allménna vatten- och avlopps-

nitet.

Bygg- och miljékontor

po7_11_planbeskrivning.doc
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Viktigt i sammanhanget 4r 4dven att omradet ligger n#ira bebyggelse, inte s& langt
frin Sandvikens centrum och att det genom viigen, har potential att bli ett nirom-
ride f6r Sandvikenbornas rekreation och tillging till natur.

I samband med upprittandet av detaljplanen upphivs omradesbestimmelser for
del av fastigheten Ulriksdal 3:1 och del av samfilligheten s:1 (se plankarta).

Plandata

Givlevigen

Lagesbestimning

Planomradet ligger pAen
halvo 1 dstra delen av
Sandviken vid Storsjon.
Planens avgrinsning

- styrs av giéllande omré-
desbestimmelsers grin-
ser med undantag av den
del d4r omradesbestdm-
melserna upphévs.

Planomradets areal &r ca 28 ha. | detaljplaneomradet ingér ett vattenomrade i
Storsjon.

Markigoférhallanden
Markégare 4r Hogbo Bruks AB och enskilda fastighetsagare.

Avvéagning enligt miljébalken (MB)
Detaljplanen medfér markanvindning som frin allmén synpunkt och forelig-
gande behov &r god hushallning. Detaljplanen bedoms dérmed vara forenlig med

i A
milj6balkens 3 kap, avseende grundliggande bestimmelser for hushallning med

mark- och vattenomraden.

En behovsbeddmning av planen 4r utford som visar att en miljékonsekvensbe-

skrivning (MKB) ska uppriittas.

Planforslaget

Den stérsta sammanlagda byggnadsarean 4r 165 m?. Huvudbyggnaden far inte
overstiga 110 m® och komplementbyggnad far inte vara storre 4n 40 m?. Vid ny-
och tillbyggnader bor bullerreducerande teknik anvindas da stérningar frin
Sandvik AB kan forekomma kvills-/nattetid.
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Hogsta tilldtna byggnadshojd &r for huvudbyggnad 3 6 m och for komplement-
byggnad 3,0 m. . - ..

Killare och souterringutnyttjande for 'huvudbyggnad medges p4 tomt, dér det 4r
ldmpligt med hénsyn till marknivé, grundldggning m.m.

Huvudbyggnadens bredd far
_ - inte overstiga 8 m. Om
husets lingd 6verstiger 13 m'
rekommenderasett®
vinkelhus. Lagsta tillatna.
golvhojd &r’
+ 9.50 m for huvudbyggna-
den. ' '

Tidigare stéillhingstaganden

Oversiktliga planer
- I bversiktsplanen §ver centrala Sandviken, antagen december 2003 av fullmik-
tige, anges omradet som lampligt fbr fritidshusbebyggelse.

Enligt beslut frin lansstyrelsenl Gavleborgs ldn fran 1975-06-27 rAder et strand-
skydd pa 200'm fran strandlinjen upp mot land och ut 1 vattnet runt Storsjon.

Detaljplaner, omrédesbest'émmelsér och férordnanden

Fér 6r’nréde't gdller fﬁljandé bmrédvesbéstﬁ_mmelser:
Arkivnr. 4563, antagen 1_995-12-05, omfattande Rossnﬁs och ett antal Har.

Omréidesbestimmelser som med den nya detaljplanen kommer att &ndras, anger
en byggritt pd 100 m? varav huvudbyggnad far vara hégst 60 m? och komple-
mentbyggnad fér vara hogst 20 m2.

Angrinsande detaljplan
Arkivar. 2181K-p06/6, antagen 2004 05-04, omfattande Malmarsbacke och .
Vassviken.

Program for planomradet

. Program fr planomradet var p4 samrad under tiden 2 november tillden2 -
december 2005. I programredogérelsen tar bygg- och miljokontoret stéillning for
att uppritta detaljplan enligt altérnativ tva, dir de nya tomterna &r placerade i -
mindre grupper dér de befintliga tomterna redan skir av stranden.
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Forutsattningar och férdndringar

Natur, friytor
Omradet som &r en kuperad haivo i Storsjon, ar till storsta delen bevuxen med
blandskog. Hgsta hojden dr ca 8 m Sver sjoytan. Terringen sluttar ned mot

strandkanten dédr husen ligger. I sddra delen finns ett sankt omrade. Enligt kom-
munekologen finns inga skyddsvirda naturvirden i omradet. '

Mellan de privatigda fastigheterna ligger stora ytor med naturmark och skog. Har
finns gott om utrymme for bade lek och rekreation. Marken ndrmast de befintliga
och planerade tomterna kan med fordel skétas och gallras frin skuggande trid s

att skogsridan trappas ned mot tomterna.

(- Tomtgréins
|

T

Ca20m

Vattenomraden och strandskydd

Strandkanten ér till stdrsta delen bevuxen med bladvass. Storsjdn har ett flertal
vassvikar dar biadvass vdxer. Runt fritidshusens bryggor dr vassen bortrensad.

Syftet med strandskyddet 4r att trygga tillgdngen till platser for bad och friluftsliv
for allménheten, samt att bevara goda livsvillkor for véxt- och djurlivet ge.nom
att uppritthélla forutsittningarna for vérdefulla naturmiljoer.

I planomradet foreslas att strandskyddet upphévs inom avstyckad tomtplats, de
nya tomterna samt inom vatten- (WB,;) omrdde. Upphévandet kriver sérskilt be-
slut av lidnsstyrelsen. Utanfor avstyckad tomt ska strandskyddet gilla som tidi-
gare. Skal for upphévandet av strandskyddet i detaljplanen #r att de befintliga
tomterna i planomradet utgdr redan ianspraktagen mark dér strandskyddet dr
upphévt i gillande omrddesbestdimmelser. For de nya tomterna p4 lingre avstand
frén stranden &r motivet for upphdvande av strandskyddet att stranden redan #r
avskuren av befintliga tomter och att strandskyddsomradet darfor paverkas i
mindre grad. Mindre brygga tillats for fastigheter i planomrédet inom vatten-
(WB)) omréde.



Datum Sidan 5(6)-
2006-10-10

Vattenstandet i Storsjon varierar, Det normala sommarvattenstindet dr + 8:50 m.
Host och vér 4r hogsta vattenstindet bestamt till + 8.60 m. Vid dversvdmningar
har vattenstindet som hogst mitts till + 9.26 m (1977) Detta innebar att man ska
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“ta hénsyn till UVCIde..lllllillgb[lbl\Cll vid ny- och tillbyggnad.

Geoteknlska forhallanden
Ingen geoteknisk undersokmng ar gjord 1 planomradet

Fornlamnlngar
Inga kdnda fynd finns i omridet. Om fonﬂammngar pétriffas ska detta anmalas
t1ll lansstyrelsen

Bebyg gelseom raden

Beﬁntllga férhallanden, lokallserlng av tomter
Stranden dr glest bebyggd med typiska fritidshustomter bestiende av naturmark

och med smé stigar som leder till husen. Ingen vig finns i omradet, utan det van- -

ligaste sittet att n husen &r via bét

-Husen har en enkel uppbyggnad med sadeltak och trdpanel, i en till en och en

halv v&ning. Byggnadsstilen &r blandad med enkla stugor till ett fatal mer pakos-
tade hus. Omradet boxjade trohgen bebyggas 1930-40.

- P& omradet f'mns ett antal fastlgheter avstyckade runt befintliga fritidshus, varav

de flesta med dganderitt.

Vigen som dr planerad fram till nya och befintliga tomter dras s att mark-
forhallandena utnyttjas p4 bista sitt. Vdgen avgrénsar de nytillkommande tom-
terna fran sjon. De nya tomterna 4r placerade i anslutning till befintliga tomter, pa
héjder i omrédet fbr att fa ) jokontakt, &ven om de hgger 60-80 m fran stranden.

Gator och traf' k
Frin Gavlevigen i riktning mot Forsbacka leder Malmarsvagen ned mot angrén- -

.sande fritidshusomrade i Malmarsbacke. Anslutning av den nya véigen mot Ross- ~

nis ska ske fran Malmarsvigen. Sikten fran Malmarsvigen ut pa Givlevigen .

- begrinsas i 6stlig riktning av vegetation. Malet bar vara att uppn en siktstricka

pa 190-240 meter frin en punkt fem meter in pa anslutningen. Fér att forbittra - -

' anslutmngen ytterhgare kan vilplanet béttras pé s& att man inte star i lutning na:

man ska ut pd vag 559.°

Vigar i angrénsandé omréade skdts av frivilliga sammanslutningar bestiende av

stugigarna i respektive omréde. I samband med detaljplanens genomfGrande

L . hn Raalba'AR :
bygger Hogbo Bruks AB en vig i Rossniis.

Regional busshnjetraﬁk Sandviken — Forsbacka — -Valbo — Gavle har en ‘héllplats

“utefter Gavlevagen i narheten av Vassv1ksvagen

Stornlngar
Sandvik AB:s industriomrade I1gger ca 800 m vésterut (se MKB)
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Vatten och aviopp

Vid detaljplanens upprittande finns ingen fastighet eller arrendetomt med god-
kint avlopp. Framkomlighet for exempelvis slamsugningsbilar saknas. Av elva
redovisade fastigheter saknar nio helt avloppsanordning, en har en stenkista och -
en har ett 1cke inspekterat avlopp med 1nﬁ1trat10n Tva stugagare har inte

" redovisat. | -

~ Vatten- och avloppsutredning ir utford av Sweco Viak AB, under histen 2005. -
Allmint avlopp 4r avgérande for planens genomforande. Sandviken Energi Vat-
ten planerar att dra fram allmént vatten och avlopp till planomradet och &ven for-
omradet 6ster om Rossnés. Efter antagandet av detaljplanen kommer anslutning
till allmént avlopp att krévas for bygglov inom den uttkade byggratten samt fbr
blldande av nya tomter.

Virme, el, avfall )
Enskilda uppvarmningslosningar for fastighetségarna/arrendatorerna.

Sandviken Energi Elnit AB ir ansvarig for elndtet inom planomradet.

Gistrike Atervinnare #r ansvarig for avfallshanteringen i planomradet. Plats for
gemensam uppsamlingsplats for avfall anordnas i norra delen av planomréadet.

Administrativa frégor‘ _

Strandskyddet foreslas upphivas inom avstyckad fastighet och WB;-omréde.
Ansokan skickas i samband med utstéllningen. Kommunen &r inte huvudman for
allménna platser (se genomﬁjrandebeskrivning).

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av planingenjér Monica Lindstrom, plantekniker Ann-
Christin Persson och trafikingenjér Tommie Larsson p stadsarkitektavdelningen
i samarbete med stadsingenjorsavdelningen och miljs- och hilsoskyddsavdel-
ningen, bygg- och miljokontoret, Sandvikens kommun. .

éfadsarﬁitektavdemmgén .

1 oo 0 o /-
\\IW\I\}U\.CWV&, 7\%!}6‘&«, ' ( /ZMI [yf W;{éﬂ@
Anna Maria Haggblom- o Monica Lindstrém -
Stadsarkitekt : Planingenjér
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Diarienummer Datum Sidan 1(4)
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‘Antagen av BMN  2006-12-05

Gefxomﬁirandebeskrivnirig e
Laga kraft - 2007-06-28

. Rossnas

Detaljplan for fastigheterna Ulriksdal 3:1, 3:5 m.fl. samt upphévande av
omradesbestimmelser for del av fastigheten Ulriksdal 3:1 och del av
samfilligheten Bodnge s:1 i Sandviken, Sandvikens kommun, Gévleborgs ldn.

Organisaitofiska fragor

Tidsplan (preliminir)

Oktober 2005, planprogram sinds ut

Augusti 2006, planen sinds ut pa samrad

Oktober 2006, planen stills ut

December 2006, planen antas av bygg- och rnll_]onamnden
Januari 2007, planen vinner laga kraft

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 4r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfﬁrclelning och huvudmannaskap

Sandvikens kommun &r inte huvudman fér allminna platser. I samband
med att detaljplanen vinner laga kraft ska gemensamhetsanliggning/ar
bildas for vigar, eventuell naturmark och eventuella vatten- och avlopps-
anlaggnmgar

Avtal

Planavtal ar skrivet mellan Hiocha Rruks AR cenam vd Nils Narde

l‘
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6ld och stadsarkitekt Anna Maria Higgblom pa stadsarkitektavdelningen,
bygg- och miljékontoret, Sandvikens kommun.

Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Det tillkommer 11 nya tomter i omridet och byggritterna for beﬁnthga
fastigheter utokas. En vig byggs till omradet via anslutning frdn Mal-
marsvégen vilken leder ner till Malmars backe frén Gavlevigen. Ett all-

Bygg- och miljc‘ikéntor

pO7_11_genomforande.doc
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mént vatten- och avloppsnit anliggs i omradet. P4 infarten till Rossnis
laggs ett omrade for uppsamlingsplats av avfall/sopor.

Hogbo Bruks AB ansoker efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, om
erforderlig avstyckning av de nya tomtema. I samband med genomfran-
det av detaljplanen regleras 4dven frigor om gemensamhetsanléggning for
végar m.m. i omréadet.

Detaljplanens genomforandc innebér kostnader for nuvarande fastighets-

dgare och arrendatorer i omradet. Kostnaderna for vigen samt vatten- och -

avloppsledningarna delas av Hégbo Bruks AB, de nyskapade fastlghc-
terna och befintliga fastighetségare.

I samband med att detal_]planen vinner laga kraﬁ upphiivs omradesbe-
stimmelserna for del av fastigheten Ulriksdal 3:1 och del av samfalllghe-
ten s:1 (se plankarta).

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.

Av planbestimmelserna framgér att kommunen inte &r huvudman for all-
ménna platser inom planomradet. Nir kommunen inte & huvudman avilar
ansvaret fdr drift och underhéll de enskilda fastighetsdgarna. Inget ansvar
l4ggs emellertid pa den enskilde utan skyldigheten ska fullgéras genom
att fastighetsigama gar samman i en samfillighetsfSrening.

Samfillighetsforeningen kommer didrmed att ansvara for underhall av lo-
kalgator och eventuella vatten- och avloppsanliggningar inom planomra-
det. SamfillighetsfSreningens ansvar kommer att omfatta de rittigheter
och skyldigheter som regleras i samband med bildandet av en gemensam-
hetsanldggning enligt anldggningslagen. Inom ramen for bildandet av
gemensamhetsanldggning/ar meddelas beslut om vad som ska ingd i
gemensambhetsanldggningen, vilka fastigheter som ska deltaga, respektive

f‘nehchpfc andel i kostnadema fr utfrande och drift av gemensam-
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hetsanldggningama, nér tilltride till den mark som bchovs far ske samt
eventuella ersittningar till markdgama for upplételse av mark. Inom om-

* raden med enskilt huvudmannaskap ir det samfillighetsforeningen som &r

skyldig att fdrvirva mark som i detaljplanen dr avsatt som allmén plats. -

 Samfillighetsféreningen har att vilja om marken ska forvérvas med

dganderitt eller med servitut.

" Enligt ﬁirslaget till detaljplan for Rossnds ska de fSreslagna végarna in-

rittas som gemensamhetsanliggning. Ansvaret for byggnation av. vigarna

B ~ till Rossnis avilar Hogbo Bruks AB i samrdd med befintliga fastighets-

Agare inom planomradet. Kostnader for utfrandet av nya vigar frdelas i
proportion till de andelstal som deltagande fastigheter (nya och befintliga)
4sitts vid lantméteriforrittningen fOr inréttandet av gemensamhetsanligg-

ning. Limpligen bildas gemensamhetsanlidggning/ar samtidigt som de be-
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fintliga véigarna till Malmars Backe och Abyggenés inrdttas som gemen-
samhetsanldggningar. Samfillighetsforening/ar bildas i anslutning till
nyss nimnda anldggningsatgirder.

P4 plankartan markerad naturmark utgdr allmén plats och ska skotas av .
fastighetsigarna i omradet genom en gemensamhetsanldgging. Naturmar-
ken forutsitts upplétas av Hgbo Bruks AB utan erséttning ( jfr 6:18
PBL) Regler for skotsel av naturmarken meddeias vid lantméteniforritt-
ningen. :

Inom omraden, som ar markerade med WBy, finns méjligheter for de fas-
tigheter som inte direkt angrénsar till Storsjon.att anldgga gemensamma

bryggor. _

Ansdkan om fast1ghetsb1ldmng (avstyckmng) samt 1nrattande av gemen-
samhetsanlidggning(ar), bildande av samfillighetsforening(ar) och upp-
rittande av servitut sker efter ansdkan av fastighetségare till lantméteri-

‘myndigheten i Sandviken. Anstkan om inrdttande av gemensamhetsan-

ldggningar kan dven inges av Sandvikens kommun. I anslutning till inrét-
tandet av gemensamhetsanliggningamna ska samfillighetsforening/ar

 bildas for forvaltningen av gemensamhetsanldggningama varvid stadgar

antas och styrelse viljs.

Sandviken Energi AB Vatten ansﬁker om ledningsrétt och faktureras for
forréttningen.

Exploateringssamverkan
Sandviken Energi AB Vatten ansvarar for anldggandet av ett allmint vat-
ten- och avloppsnit i och till planomradet. Hogbo Bruks AB ansvarar for

anldggandet av ny vig i planomrédet och i samband med detta &ven for
upprustningen-av Malmarsviigen som blir gemensam med fastighets-

HAgara i Rossnas, Malmars Backe och Abyggenas

"Vid anldggandet av ett allméint vatten— och avloppsnat ska kontakt tas med -

Gistrike raddningstjanst for diskussion kring brandvattenfdrsérjningen.

Ekonomiska fragor

Hogbo Bruks AB debiteras for.detaljplanen vid tvé tillfillen. Den frsta
debiteringen sker efter det att-bygg- och miljonamnden har godként sam-
radredogdrelsen och beslutat om utstéllning av planen. Den andra dé pla-
nen har vunnit laga kraft.

Kostnader for inrittande av gemensamhetsanldggningar och bildandet av "
samfillighetsféreningar férdelas mellan dgarna till de fastigheter som ska -
delta i anldggningarna i proportion till respektive fastighets andelstal.

Kostnader for avstyckning av nya fastigheter betalas av Hogbo Bruks AB.
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Avgifternas storlek regleras enhgt forordmng (1995:1459) om avgifter
vid lantméteriforrattningar.

Tekniska utrednlngar

Vatten- och avloppsutredmng ar utférd av Sweco Vlak AB, under hosten '
2005. : :

Plankostnacl

- Planavgift enligt plan- och bygglagen 11 kap 5 § ska inte tas ut vid bygg-

lovprévning.

Ovrigt

Strandskydd ' :
I samband med utstillningen av detaljplanen anséks om upphivande av
strandskyddet inom avstyckade fastigheter.

Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen &r upprittad av planingenjér Monica Lindstrdm, plantekni-
ker Ann-Christin Persson och trafikingenjér Tommie Larsson pa stads-
arkitektavdelningen i samarbete med stadsingenjérsavdelningen och
milj- och hilsoskyddsavdelningen, bygg- och miljokontoret, Sandvikens
kommun.

Stadsarkitektavdélningen

MWWV Wm,, Ui MMZ/@@
Anna Maria Haggblom .. Monica Lindstrém
Stadsarkitekt o . . -Planingenjér



