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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mgjliggéra for byggande av bostéder for fritidsboende,
centrumverksamhet samt expandering av befintlig parkeringsplats.

Planomréadet omfattar ett omrade norr om Lillén, nordost om befintlig
skidanldggning. Inom omrédet planeras en utbyggnad av befintlig parkering, hus
med lidgenheter, par- och radhus, friliggande tomter och tillhérande vigar,
parkeringar och tekniska anlédggningar. Totalt ca 1 000 boende inom omrade
avsett for fritidsbostider.

Strandskyddet &r utslickt inom den vistra delen av planomrédet som idag
omfattas av parkering. I 6vrigt géller 100 meter strandskydd kring Lillan.
Detaljplanen avser upphéva strandskyddet inom kvartersmark. Strandskyddet
kvarstér i en zon ndrmast Lillan pa grund av dess naturvirde for den biologiska
méangfalden och allminhetens mdjlighet till fri passage.

Kapacitetshdjning av skidanléiggningens enskilda vatten- och avloppsanliggning
ar nodvindig.

Forenlighet med 3, 4, 5 kapitlet miljébalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som fran allmén synpunkt och
foreliggande behov innebér god hushéllning. Detaljplanen beddms dédrmed vara
forenlig med miljdbalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser
for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata
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Planomradet ligger i nordéstra delen av Kungsbergeté skidanldggning, ca 7 km
nordvist om Jirbo och ca 25 km nordvist om Sandviken.

Planomradets areal 4r ca 11,2 ha. Det bestér av fastigheterna Kungsberg 3:14, del
av Kungsberg 57:1 samt del av fastigheten Kungsberg 2:21 och ligger mellan
Kungsbergsvigen och Lillan.
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Markédgoférhallanden

Fastigheten Kungsberg 2:21 4dgs av Kungsbergets Fritidsanldggningar AB,
fastigheten Kungsberg 57:1 4gs av Kungsbergets Fastighets AB. Fastigheten
Kungsberg 3:14 &r i privat 4go. Marken kring planomrédet dgs av Kungsbergets
Fritidsanldggningar AB och av privatpersoner.
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lidigare stéliningstaganden

Oversiktliga planer

Arbete pagéir med en ny dversiktsplan for Sandvikens kommun. I denna hanteras
bl.a. kommunens avsikter med landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen, s.k. LIS-
omréden, miljébalken 7 kap 18 §, ddr Kungsbergets skidanldggning foreslas
utgdra ett sddant omrade.

For planomradet giller Oversikisplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i
januari 1991 och aktualiserad i september 2000. Kungsberget r i 6versiktsplanen
markerat som “omrade med stora naturvirden”. Nir det giiller ny bebyggelse
anges: I undantagsfall, t.ex. Kungsbergsomradet... kan ny bebyggelse och
anldggningar for friluftslivets och turismens behov medges, under forutséttning
att naturvirdena i omradet inte skadas.

Oversiktsplanens bedomning angéende naturvirden #r inte lingre aktuell. En
dndring av avgrédnsningen for naturreservatet Kungsberget har gjorts, varvid
klarlagts att det aktuella planomradet inte har hga naturviirden.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Planomradet 4r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Detaljplaneldggning &r nyligen
avslutad for foljande angrinsande detaljplaner:

o Kungsberget, hotell, Dnr B 2010/123

» Kungsberget, boende etapp 2, Dnr B 2009/467

Planldggning pagér dven for ett omrade i1 vistra delen av Kungsbergets
skidanldggning:
« Kungsberget, Hyllan, Dnr B 2011/104

Program for pilanomradet

[ Detaljplaneprogram for Kungsbergets skidanldggning, september 2009, antaget
av KF, anges det aktuella planomradet som ldmpat for bostidder, huvudsakligen
friliggande (&stra delen), bostider alternativt camping (norra delen), parkering
(véstra delen) samt friluftsomrade (omradet i anslutning till Lillan i séder).

Bostéder far, enligt planprogrammet, uppforas friliggande, som parhus eller som
lagenhetshus. Storsta tomtstorlek bor for friliggande hus vara 800 m®. Flertalet
hus bor uppforas i ett plan med mojlighet till inredd vind. Fér en mindre del av
bebyggelsen kan tva vaningar medges. Bebyggelsen placeras s att ldgenhetshus

far utgdra sma koncentrationer i den 6vriga bebyggelsen, for att ansluta till
hehvnor—‘] qeknrnl(mrpn 1 nmg:vmnmﬁn Fasader bdr vara av trd och tak av tpopl

| eller plat For att byggnadema ska smiilta in pa ett bra sétt i landskapet ar det

viktigt att vegetation sparas i mojligaste mén alternativt att till exempel bjorkar
fran omgivningen flyttas till planomradet.

Parkeringen &r avsedd for dagturister och bor enligt planprogrammet &ven
inrymma parkering for bussar samt huvuddelen av servicetrafiken.

En del av omradet ldngs Lillan sparas som naturmark. Enklare strovstig kan
anldggas utmed an. Planbestammelser om bevarande av tridvegetation kan
behdvas, t.ex. krav pa marklov.
Programmet anger att foljande behdver utredas vidare i detaljplaneskedet:
- Dricksvattenforstrjningen och avloppsvattenhanteringen, si att en
langsiktig 16sning sikras for hela Kungsberget
- El- och vidrmeftrsdrningen samt val av avfallssystem
- Trafikforsérjningen till omréadet, vilket omfattar biand annat ny anslutning
till vdg 544 och ny avstigningszon for linjebussarna.
- Arkeologiska utredningar kan bli aktuella.
- Behov av mark for parkeringséindamal for dagturister

D4 planprogrammet redovisat forutsattningarna for omradet samt behov av
fortsatta utredningar belyses detta endast kortfattat i planbeskrivningen.
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Miljobedomning _

En behovsbeddmning, vars syfte &r att klargdra behov av miljébedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomfdrande
inte leder till nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning |
behdver ddrmed inte upprittas.

Beskrivning av planens konsekvenser gors under rubrik Forutsdttningar,
fordndringar och konsekvenser i denna planbeskrivning.

Med anledning av vatten- och avloppsutbyggnaden (VA-utbyggnaden) i omradet
dr ett antal miljéprovningar aktuella. Dessa miljdprévningar kommer att paga
parallellt med de aktuella detaljplanedrendena 1 Kungsberget. De aktuella
miljoprovningarna &r: ‘ :

Nytt reningsverk i Kungsberget med ny utslappspunkt i Jidrain
Ny dricksvattentikt i Kungsfors ‘

Anmélan om vattenverksamhet for ny utsldppspunkt i Jadradn
Samrad med ldnsstyrelsen angdende ny dricksvattenledning och ny

ntlannelednine fA3r avlannevatten mellan Kunocfare och Kunocharaat
ULV R/OICUIIILIE IV QYIVP PO VALIVIL LIIVIHIGL INWILEOILUVI O Vlidl INULIESUI BV

I tillstdndsansékan fér reningsverket och dricksvattentikten ingér att ta fram
milj6konsekvensbeskrivningar sé att verksamheterna kan prévas enligt
Miljobalken. I anmilan om vattenverksamhet och i samradet angdende ny
dricksvattenledning och ny utloppsledning for avloppsvatten redogérs for den
eventuella miljopaverkan som ledningsdragningarna innebdr.

Miljokonsekvensbeskrivningen for reningsverket det vill séga den del av VA-
verksamheten som innebdr utslédpp till vatten, redovisar fororeningar, floden med
mera samt verksamhetens paverkan pa recipientens ekologiska status och
miljékvalitetsnormer. Tillstdndsansokan Kungsberget avloppsreningsverk,
Miljékonsekvensbeskrivning biliggs planhandlingarna.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer
Tillgédnglighetsplan 2009-03-31.

Folkhilsoplan KF 2008-03-06.
Energiplan/klimatstrategi KF 2007-10-29.
Naturvardsprogram KF 2006-04-24.

Lokala miljomal KF 2005-05-30.

Riksintressen
Planen ber6r inga omraden av riksintresse,

Naturreservat

I sydost angrénsar planomrédet till Kungsbergets naturreservat. Lill&n utgor
gransen mellan naturreservatet och planomradet.
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Beslutskarta for Kungs v

Strandskydd

Strandskyddet &r utsldckt inom den vistra delen av planomradet som idag
omfattas av parkering. I 6vrigt géller 100 meter strandskydd kring Lilldn. Syftet
med strandskyddet &r att trygga tillgangen till platser for frilufisliv for
allménheten samt att bevara livsvillkoren for véxt- och djurlivet, genom att
uppritthélla férutsattningarna for vardefulla naturmiljder.

Férutsittningar, forandringar och konsekvenser

Planforsiaget

Planen ger forutsittningar for en 6kning av antalet 6vernattande bestkare till
Kungsbergets skidanldggning med cirka 1 000 béddar. Dessa fordelas pa bland
annat friliggande hus, parhus och lagenhetshus. Den foreslagna bebyggelsen
kompletterar den befintliga samt den 6vriga planerade bebyggelsen. Om de
pagédende bebyggelseplanerna genomfdrs kommer skidanldggningen att utgéra en
tydligare och bittre sammanhadllen enhet i landskapet.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for fritidsbostider 4r totalt 17 500 m?. 1
norddstra delen av detaljplanen inom omradet for fritidsbostider &r st6rsta tilldtna
byggnadsarea 2 000 m?, storsta byggnadsarea per byggnad 200 m® och hogsta
byggnadshdjd 5 meter. I nordvistra delen av detaljplanen inom omradet for
centrumindamal och fritidsbostider ér storsta tillatna byggnadsarea 1 000 m® och
hogsta byggnadshdjd 7,5 meter. I sydviéstra delen av detaljplanen inom omrédet
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for centruméndamal och fritidsbostéder dr stérsta tilldtna byggnadsarea 1 500 m?
och hogsta byggnadshdjd 7,5 meter. [ mitten av detaljplanen, séder om
Bjérkvallsvigen, inom omradet for fritidsbostéder &r storsta tilldtna byggnadsarea
3 000 m? och hdgsta byggnadshajd 7,5 meter. [ sédra delen av detaljglancn inom
omradet for fritidsbostéder dr storsta tilldtna byggnadsarea 10 000 m” och hogsta
byggnadshdjd 7,5 meter. | sédra delen av planomradet far killare ¢j anordnas och
ldgsta plushdjd for underkant isolering &r + 114,50 meter. Taklutningen ska vara
enhetlig inom planomradet, max 30° och fasaderna av trimaterial. Limpliga
kuldrer &r tjdrbrunt och falurétt. Takmaterial ska ha ett ytskikt av morka matta
material. Grupper av hus bor vara relativt enhetliga.

for— -

Situationsplan med exempel pa placering av hus.

Vid uppdelning av kvarteret pd bostadsfastigheter bér tillaten byggnadsarea for
hela kvarteret fordelas pa varje bostadsfastighet proportionellt mot respektive
fastighets storlek.

Planen m&jliggdr dven att befintlig parkeringsplats kan expandera 6sterut. |
mitten av planomradet planldggs det {or ett omrade for teknisk anldggning, i detta
fall en transformatorstation.
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Tillfart till det norra fritidsbostadsomradet kommer att ske via separat in- och
utfart till Kungsbergsvigen. Det resterande planomradet kommer att matas via
befintlig infart frin Kungsbergsvigen.

Bebyggelseomraden inom och utanfdr planomradet

Planomradets karaktir och koppling till omgivningen

Planomrédet utgérs av en parkering tillhrande Kungsbergets skidanldggning
samt odlingsmark och skogsmark beldgen i direkt anslutning till
skidanlidggningen. Planftrslaget utgdr en del i en planerad utveckling av

anlioconinoan m haclkrive nBrmarae 1 Naotalinlavonraoram Gir Kunochsrasto
QlLlas PRV, S0ImM CEeSKrivs narmare i AT LA TIC /T U RT WIS JUT NIt Ra Vel g Cio

skzdanlaggmqg Dir beskrivs dven b]and annat gestaltning och landskapsbild for
hela skldanlaggnmgen ‘ o .

1 norr angransar omradet till Kungsbergsvigen och utgdr en utkant av den odlade
dalgéngen som stricker sig mellan Kungsfors och Kungsberg.

Befintliga bostéder i ndromradet finns framfGrallt 1ings Kungsbergsvigen (vig
544).

Gestaltning och byggnadskultur

Bebyggelsen inom Kungsbergets skidanldggning dr uppford med réd tréapanel och
smdlter i dag in 1 landskapet savél vad gilier yttre form, firg och materiaiverkan
samt placering. Sjdlva centrumanlédggningen bestér av tva stérre och nagra
mindre byggnader med sadeltak i en eller tva vaningar. De befintliga
fritidsbostédderna norr om centrumanléggningen dr uppforda i tva vaningar med
rod tréipanel och sadeltak. De angridnsande pagdende detaljplanerna for bostédder i
friliggande hus véster om planomradet planeras att uppforas i hogst tva vaningar
med tripanel. Hotellet som &r under uppbyggnad vister om planomradet uppfors i
tre vaningar med trdpanel.

Gestaltningen av bebyggelsen bor framforallt i skala, material, placering och
firgsittning anpassas till befintlig byggnadskultur i jordbrukslandskapet. For
enskilda byggnader och flerbostadshus kan &vervigas om de bér brytas upp i
flera delar som forskjuts 1 forhdllande till varandra. Placeringen ska vara
terrdnganpassad och ta stdd av befintlig eller planterad vegetation. Dir det dr
lampligt utifran terrdngen kan suterringvaning uppforas.

Bebyggelsen inom det sédra omradet for bostider bor forldggas lings med an pa
ett sddant sitt si att siktmdjligheter mot Kungsberget skapas. Bebyggelsen bor
dven placeras s att det &r mojligt att anldgga stigar genom omradet och
gingbroar dver an. Detta for att gaende pé ett smidigt och trafiksikert sitt ska
kunna ta sig frén parkeringen och bebyggelsen till skidanldggningens centrum
samt backsystem.

Offentlig och kommersiell service

Inom Kungsbergets skidanldggning finns under vintersdsongen tillging till
restaurang, skidshop och skiduthyrning m.m. I takt med att anliggningen blir
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bebodd 4ret runt kommer restaurangen att utoka sin sésong. Fler boende inom
omrédet 6kar underlaget samt efterfrigan pa utbyggd service. Utbyggd service
kommer att mdjliggéras i och med aktuell plan.

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB planerar dven att bedriva
konferensverksamhet.

I Jarbo finns bland annat dagligvarubutiker, restaurang, bibliotek och
Gullhedsskolan (forskola- &rskurs 9). I Sandviken finns ett storre utbud av service
liksom &ventyrsbadet Parkbadet.

Fritidshus &r formellt undantagna frén tillginglighetskraven enligt Boverkets
Byggregler. Dock ska omradet planeras sa att god tillgénglighet uppnas.

)

Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomradets s6dra samt vistra del &r flack. I norr och i 6ster sluttar det at
nord/nordost, Totalt finns en hjdskillnaden pé cirka 20 m inom planomradet. I
omrédets nordvistra del, dster om infarten till parkeringen, finns en ravin med

4,5 m slinter,

Huvuddelen av planomradet utgdrs av Sppen mark, dels parkeringen vid
Kungsbergets skidanldggning och dels odlingsmark som fér nirvarande ar
grasbevixt. Utefter vissa delar av Lillan i planomradets sédra del, vixer
strandskog med bjork, al och silg. | planomrédets norra del finns titbevuxna
skogspartier.

For att byggnaderna ska smilta in pa ett bra siitt i landskapet dr det viktigt att
vegetation sparas i mojligaste mén eller att 16vtrdd, till exempel bjorkar flyttas
fran omgivningen till de miljéer som saknar befintlig vegetation.

L.ek, rekreation och friluftsliv

Vintertid finns det inom Kungsbergets omrade mdéjlighet for utforsakning,
langdékning, skoterleder m.m. Sommartid finns det mojlighet for vandring, cross
country cykling, down hill cykling, hoppramper, trampolin, ridning,
vildmarkssafari, dventyrsbanor, fiske m.m. :

Den planerade bebyggelsen ska ta hinsyn till det rorliga friluftslivets nyttjande av
omréadet. .

Naturmiljé

Séder om Kungsberget finns Sveaskogs Ekopark Ovansjé med vandringsleder,
fiskevatten och kulturhistoriska spér 1 vacker natur. Skogarna kring Kungsberget
har skoterleder med vindskydd och rastplatser. Géstrikeleden passerar viister om
planomrédet. '
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Kungsbergets sluttning mot sdder och sydost har ett gynnsamt lokalklimat och
dar frodas en artrik flora med stort inslag av sydliga véxter. Detta sydberg riknas
som ett av de mest intressanta i linet.

Planomrédet ligger inom ett klass 1-objekt enligt ldnsstyrelsens naturvérds-
program (hogsta klass). Detta omréde har samma gréns som naturreservatet
tidigare hade. I samband med éndring av grinsen for naturreservatet har det
konstaterais att det aktuella planomradet saknar hoga naturvirden.

En del av strandskogen ldngs Lillan, i planomréadets syddstra del, tas upp i
Skogsstyrelsens sumpskogsinventering. En del av strandskogen &r dven utpekad
av Skogsstyrelsen som omrade med naturvirde. Strandskogen ar
naturvirdesinventerad av kommunekolog och den natur som &r skyddsvird
inryms pa plankartan inom planbestimmelsen [NATUR].

. SkagoHistoriaPKt-21
sump-2181 R ki
A Naturv-2181 SIS FEEnE) | Tt L il
Karta over sumpskogs- och naturvirdesinventering gjord av Skogsstyrelsen.

Ravinen som ligger i vigskilet mellan Bjorkvallsvigen och nedfarten till
parkeringen utgors av naturmark [NATUR]. Ravinen &r virdefull som geologisk
formation och ett viktigt landskapselement, med sin vegetation.
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Strandskydd

Strandskyddet #r utsldckt inom den véstra delen av planomradet som idag
omfattas av parkering. I 6vrigt behalls strandskyddet for en zon ndarmast Lillan,
som avsitts i planen som naturmark, [NATUR].

Strandskyddet upphévs for kvartersmark som ligger inom strandskyddsomrédet.
Denna mark utgors av 6ppen mark, som delvis &r hardgjord (grus), delvis
grasbevuxen. Upphédvandet sker genom en administrativ planbestdammelse [a;].

De sérskilda skl enligt 7 kap. 18c § miljobalken som &beropas for hiivande av
strandskyddet inom det omrade som avses nyttjas for parkering &r atf omradet
behovs for att ulvzdga en pagaende verksamhet och umdgnmgen inte kan

. genomforas utanfor omrédet. .

Upphivandet av strandskyddet bedoms i liten utstrickning motverka
strandskyddets syften, som &r att trygga forutsdttningarna for rorligt frilufisliv
samt att bevara goda livsvillkor pé land och i vatten for djur- och viixtlivet.
Allménheten kommer fortfarande att ha fri tillgang till den del av strandzonen
som #r mest attraktiv for friluftsliv (strandskogen och dess ndromride). Den mark
dér strandskyddet upphévs bedoms inte vara av stort intresse for allmént
friluftsliv. Planforslaget medfor dven forbattringar vad giller allménhetens
friluftsliv, genom att utbyggnaden av Kungsbergets skidanldggning okar
omradets attraktivitet. Planforslaget mojliggor ett flertal broar 6ver &n som
minskar &ns barridreffekt. Planen anger &ven att strdvstigar langs stranden bor
anléggas for att ¢ka tillgdngligheten till &n samt att gngnitet inom Kungsbergets
skidanldggning byggs ut.

Planforslaget strider i ndgon mén mot strandskyddets syfte att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten, genom att mark som idag
ar vegetationsklddd ersétts med bebyggd mark Dock berdrs inga utpekat
virdefulla naturmiljder och den aktuella typen av mark (grisbevuxen
odlingsmark) &r vanlig 1 ndromradet. Ddrmed beddms inga arters fortlevnad
hotas. Strandskogen ldngs Lill&n, som till del har av Skogsstyrelsen utpekade
naturvérden, sparas genom att strandskyddet bevaras och omfattas av

IhngtHemtaanlana NTATIID
vloldllICIsbil [INAL UL .

Omradet inom 100 meter fran Lillan kommer sannolikt framledes att utgdra ett

" LIS-omréde (landsbygdsutveckling i strandnéra lige) i 6versiktsplanen.

Geotekniska och geohydrologiska fi:')rhélla'nden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts. Denna visar att
forekommande jordar utgérs ndrmast markytan av mull, darunder férekommer
siltjordar. I ett mindre omrade ndrmast Kungsbergsvigen forekommer normal-
rikblockiga morénjordar.

Oster om infarten till parkeringsplatsen finns en ravin som strécker sig ett par
hundra meter ned i aktuellt omréade. I botten av ravinen finns en béck som
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mynnar i 4kermarken lingre mot séder. Akermarken bildar dér en mindre svacka
dédr vatten strommar diffust §ver dkermarken ned mot Lilldn i ca 50 m bredd.

R de m e T N8 e Taloalt £l
nraact nédrmast Lillan ar ioxkait fukti

Férekommande siltjordar ar mycket tjélfarliga samt flytbenéigna i vattenmittat
tillstand. Siltjordar 4r dven mycket kénsliga for erosion.

Berg 1 dagen har inte konstaterats i det undersékta omréadet.

Lillan rinner fran vister mot &ster langs dalgédngen. Ravinen inom planomréadet
utgdr vattenforande strék och vid snésméltning- och nederbdrdsrika perioder kan
vattenforingen vara stor.

Inom omraden med morinjordar kan grundldggning av byggnader ske ytligt med
platta pd mark eller med sockelelement i naturligt lagrad morén. Inom omraden
med sedimentjordar erfordras kompletterande undersékningar av jordens
egenskaper innan val av grundldggningsmetod kan véljas. Vidare bor stabiliteten
mot Lillan kontrolleras.

Vid markplanering ska mark-, yt-, och grundvattenproblematiken beaktas. Det
bor utarbetas en plan betriftande omhindertagande av yt-, mark- och dagvatten
inom omradena.

Vid schakt for gator och VA-ledningar i de hogre belidgna delarna skall risk for
bergschakt beaktas. D& grundvattenytan bedoms ligga relativt hégt inom framfor
allt de l4gra beldgna delarna samt att mark- och ytvatten periodvis forekommer i
riklig omfattning kan ldnshallning av schakter bli nddvéndig. Aktuella jordars
flytbenégenhet skall beaktas. Lokalt kan hdga sten- och blockhalter férekomma.

Fornldamningar och andra kulturmiljévarden

Norr om planomridet, utefter an, finns en fsrmodad slaggforekomst (RAA Jirbo
141). D4 omridet ir bristfilligt inventerat krivs en 6versiktlig arkeologisk utredning,
innan exploatering sker.

Om fornlamning patréffas (t ex. vid grivningsarbeten) ska arbetet omedelbart
avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

Planomradets norra del ingér i ett bevarandevirt odlingslandskap enligt
ldnsstyrelsens underlagsmaterial. Objektet bendmns Kungsberg och omfattar
dalgingen mellan Kungsfors och Kungsberg. Aven om hela planomradet blir
bebyggt kvarstdr och bevaras stérre delen av det utpekade odlingslandskapet.
Kungsbergsvigen kommer att utgdra en naturlig gréns for Kungsbergets

skidanldggning.
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Oversviamningsrisker

En undersokning av Lillans 6versvimningsrisker har utforts. Den visar att
planomrédet avvattnas av Lilldn som nedstréms mynnar i Jidradn. I dalgdngen
nedanfér Kungsberget har an skurit sig ner i finkorniga sedimentjordar och
normalt ligger vattennivén ca 1,5-2 m under aslédntens dverkant. Detta innebdr att
an har en djup och relativt vid tvdrsektion som erbjuder en mycket hog
avbordningskapacitet. Inom planomradet borjar dalgidngen breda ut sig och stora,
flacka omraden kantar an. Vid mycket higa floden kommer an att bridda ut 6ver
dessa omraden. Paverkan pa omradet avsatt for bebyggelse forvintas bli
marginell pd grund av omridets storlek och flacka lutning.

For att minska riskerna for oversvimning bor en ligre vall anléggas mellan Lillan
och ny bebyggelse. Nya byggnader bor grundléggas utifrén att grundvattnet
periodvis kan ligga nidra marknivéan.

Planbestdammelse reglerar att ldgsta plushdjd for underkant isolering &r + 114,50
meter (RH 2000).

Gator och trafik

Vagar, parkering och utfarter

Trafikméngden till och fran skidanlidggningen péverkas marginellt i och med
aktuell plan. Detta pa grund av att antalet dagsbestkare berdknas minska medan
antalet kvarboende &kar.

Kommunen bevakar kontinuerligt trafiksituationen i Jarbo och Sandviken och
verkar tillsammans med Trafikverket for att en langsiktig 16sning kommer till
stind om problem uppstar.

Anslutning till omradet kommer att ske via befintlig avfart fran Kungsbergsvaigen
(vdg 544) norr om planomridet. Omrédet i nordost som planliggs for
fritidsbostéder har en separat anslutning till Kungsbergsvigen via fastigheten
Kungsberg 4:60 och 57:1. Denna anslutning ska utformas och dimensioneras
efter den dkade trafikméngd som de antagna och pagaende planerna férmodas

- innebéra. Bagge anslutningarnas siktomréade ska ge sidan sikt att en viintande
forare kan kora ut i korsningen pé ett trafiksikert sétt. Siktstrickorna lings vigen
ska kontinuerligt hivdas.

Omradet som planlédggs for fritidsbostéder i planomréadets stdra del trafikmatas
via omradet avsett for parkering. Riittigheten sikerstills genom servitut i
avvaktan pd att en mer genomgripande 16sning av rittighetsfrigorna sker vid AL-
forrittning.

Den befintliga infarten frin Kungsbergsvigen samt Bjérkvallsvigen planliggs
som [LOKALGATA]. Vigarna som matar de aktuella fritidsomradena liggs pa
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Separata gangvigar planeras mellan fritidsbostadsomradena och centrumomrédet,
s4 att de géende kan rora sig trafiksikert mellan omradena. Lings Lillan planeras
strévstigar samt att det ska vara mojligt att korsa Lillan via ett antal broar mellan
fritidsbostadsomradet och backsystemet. For anldggning av bland annat stigar och
broar inom strandskyddat omréade krivs strandskyddsdispens.

Parkering till bostdderna 16ses inom tomtmark. Parkeringsplatserna till
bostiderna bor delas upp i mindre enheter och parkeringsplatsen for dagsbestkare
bor ramas in samt delas in i olika sektioner med hjalp utav vegetation for att
motverka att stora Oppna ytor skapas.

Vigarna samt parkeringsplatserna inom planomradet planeras vara grusade.

' Kollektivtrafik

Ett tiotal bussturer gar fran Sandviken tlll Kungsberg och tillbaka pa vardagar och
2-3 turer per dag pa helger. ’

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB anordnar bussturer, via samarbetspartners
frdn Mailardalen och Gavle, for privatpersoner pé helger och lov sedan ménga ar
tillbaka. Under vintern 2011/2012 kommer dessa linjer att kompletteras med
kollektivtrafik (buss) fran stora delar av Milardalen de dagar som dr bytesdagar
for boendegister. '

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB har intentionen att vilja paverka sa att
turtdtheten okar fran bland annat Sandvikens resecentrum och att bussarnas
tidtabell synkroniseras med tagens.

En ny avstigningsplats f6r kollektivresenérer med buss planeras vid
Kungsbergsvigen nordvést om planomrédet. En separat gangvig planeras fran
busshallplatsen till skidanlaggningens centrum.

Storningar

Visst buller kan forekomma ldngs Kungsbergsvigen. Naturvardsverkets
riktvirden foir nvnrndnkhnn av hnqtﬂdqhehvnoehe bor ﬁ‘\lmq De anger bland

annat att maxnivan for uteplatser dr 70 dBA utomhus Vld fasad hogst 55dBA,
ekvivalentniva inomhus 30 dBA eller ligre och som maxniva inomhus hogst
45dBA nattetid. All dimensionering av atgédrder ska ske med den forvintade

traﬁkn'lnnoﬂpn nir Kupnchprnpt r fullt nﬂ'\vnﬂf Ph]lﬂ'f nlnnnrnrn-nmmpf com
al—!l.l\.rl “4i Auain I-‘I.I.l 188y AbAal ylv&lw LWL IR

grund.

En byggnadsfri zon pa 20 m fran vigomradet .l‘e‘mgs Kungsbergsvigen laggs in pa
plankartan, parkering fir forekomma p4 ett avstdnd pa 12 meter fran vigkant.
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Teknisk f6rs6rjning

Vatten och aviopp”

Allmant ) \ . .

Huvudmannaskapet for vatten- och avloppssystemen i Kungsberget évertas frin
Kungsbergets Fritidsanldggning AB hosten 2011 av Sandviken Energi AB.

For att klara expansionen i I(nnoehpropt hVUUe vatten- och a n\rlnr\ncqvcfpmpn ut

VLA RIEIG LApPALISIVNGAL 2 eVl gty VY BEY GaiiaT U Ao o s A S A B

etappvis. VA- utbyggnaden i omradet delas in 1 tre etapper. Med etapp 1 avses den
befintliga bebyggelsen, de redan antagna detaljplanerna i omradet samt
dagsbesokare, det vill sdga cirka 800-1 100 bdddar. I etapp 2 ut$kas antalet

1 ot 7 hAaAd
anslutna baddar till cirka 2 500 baddar. Aktuell detaljplan ingar i etapp 2. Med

etapp 3 avses den totala framtida utbyggnaden vid Kungsberget, cirka 6 000
béddar.

Planbestammelse sdkerstiller att vatten och avloppsanliggningar ska godkénnas
enligt miljébalken innan bygglov fdr bostadsutrymmen beviljas.

Nuvarande vattenférsérjning

Idag forsorjs Kungsbergets fritidsanldggning genom bergborrade brunnar inom
omrédet. De bergborrade brunnarna nyttjas i véintan pa att en langsiktig l6sning dr .
klar. Totalt finns tva bergborrade brunnar som har kapacitetstestats under -
sommaren 201 1. Brunnarnas kapacitet ricker till utbyggnad av den aktuella
detaljplanen.

Det kan vara aktuellt att vattentikten maste kompletteras med fler temporira
brunnar innan den langsiktiga vattenforsdrjningen 4r klar att ta i drift. Aven
temporira Iosningar &r tillstdndspliktiga. Det ér viktigt att planeringen av dessa -
brunnar inte kommer i konflikt med annan markanvéndning och att de inte utgér -
ndgon risk for konsumenterna.

Vid enstaka provtillfillen har forhéjda halter fluorid noterats fran de befintliga
bergborrade brunnarna. Vid behov kommer vattnet att behandlas s3 att
Livsmedelverkets grinsvirden understigs.

Den langsiktiga planen &r att vattenfSrsérjningen for utbyggnaden i Kungsberget
séikras genom en helt ny grundvattentikt i Kungsfors vid Jadradsen via en lingre
overforingsledning. Provpumpning pagar men exakt lokalisering for den framtida
vattentikten &r é&nnu ej faststiilld. Tillstind for vattenuttag kommer att sékas i
borjan av 2012 och vattenskyddsomrade kommer att faststillas for den nya
tékten. For néirvarande 4r tidplanen att den nya tékten ska kunna tas i drift tidigast
under 2013.

Bergborrade brunnar

De tva befintliga brunnarna som tar vatten fran ett grundvattenmagasin i
berggrunden kommer inte i ndgon stor utstriickning paverka det grundvatten-
magasin som finns i isdlvsavlagringen dven om en viss paverkan troligtvis finns
fran isdlvsaviagringen till berggrunden. Det #r saledes tva skilda
grundvattenmagasin.
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Kapacitetstest och egenkontrollprogram

Ett kapacitetstest sommaren 2011 sikerstillde att det tinkta uttaget i de
bergborrade brunnarna inte paverkar grundvattennivin negativt. Regelbunden
kontroll av grundvattennivén i de bada bergborrade brunnarna kan utforas.
Provtagning sker i enlighet med faststéllt provtagningsprogram utformat enligt
SLV FS 2001:30. Provtagningsprogrammet baseras pa bérkrav i enlighet med

9 §. Vid den utvidgade mikrobiologiska och kemiska kontrollen hos anvindaren
kontrolleras bland annat om vattnet mnehal]er bekdmpningsmedel. Minst varje
vecka gors en notering pé flodet (m’/d).

Grundvattenforekomst

Grundvattenforekomsten SE 673371-154319 strécker sig fran Jadrads s6derut
mot Jérbo, Jiaderfors och ner till Sandviken. Den kvantitativa statusen for dsen dr
klassad som ”god” och den kemiska statusen 4r klassad som “otillfredsstillande”.

Den kemiska statusen &r klassad utifrdn DGV (The Groundwater Bodies and
Water Sources Database) dér det redovisas 271 gjorda bekdmpningsmedels-
analyser och 7 av dessa §verskrider riktvirde 0,1 mg/l fér grundvatten (SGU-FS

2008:2). Inga viirden for nitrat, klorid eller sulfat 6verskrider grinsviirden under
2001-22007 perioden 2001-2007.

Négon paverkan pé grundvattenférekomsten SE 673371-154319 forvintas inte
uppkomma pa grund av implementeringen av aktuell detaljplan.

De bergborrade brunnar som kommer att forsorja aktuellt planomrade med vatten
har sa god grundvattentillstrémning att grundvattenmagasinen inte paverkas
negativt.

Provtagning av vattendirektivets prioriterade 4mnen kommer att aktualiseras i
samband med den utredning som gérs for den langsiktiga vattenfsrsorjningen.

Spilivatten

Utbyggnad av ett reningsverk som har kapacitet att ta emot och behandla
spillvatten frén etapp 1 pagér. Reningsverket byggs med mekanisk, kemisk och
biologisk rening. Reningsverket kommer att lokaliseras i teknikomrédet inom
planomradet for detaljplan Hyllan (vister om Ahusen) och ha Lilldn som
recipient for renat spillvatten. For reningsverket finns en anmélan enligt
miljobalken samt ett beslut och foreldggande om forsiktighetsétgiirder fran Bygg-
och miljoforvaltningen, daterat 2010-11-18.

Vad giiller utbyggnad av reningsverket for etapp 2 och etapp 3 ir

, tillstdndsansokan for hela reningsverket, det vill séiga 6 000 baddar under

behandling hos lénsstyrelsen. Tillstdndsansdkan limnades in den 22 septemb

Reningsverket for etapp 2 kommer ocksa att byggas ut med mekanisk, kemisk
och biologisk rening. Reningsverket kommier att s langt det &r kostnadsefTektivt
att utformas sa att en etappvis utbyggnad dr méjlig. Reningsverket kommer att
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lokaliseras i teknikomradet inom detaljplan Hyllan, for att kunna nyttja de delar
som redan byggts ut for etapp 1.

Rec:lplent for. renmgsverket b]1r Jadraﬁn En lingre utloppsledning byggs till
Kungsfors. Utloppsledningen kommer att dér det &r mdojligt att samordna sin
ledningsdragning med éverforingsledningen for dricksvatten. Aven dessa fragor
behandlas i tillstindsansgkan,

Lokalt omhédndertagande av dagvatten
I omradet planeras inga hdrdgjorda ytor, férutom taken pd byggnaderna i

omréadet. Parkeringsytor och vigar kommer att vara grusbelagda, vilket medfor en
trio dnavnﬂpnnvnpn!no och forutsittninoar for lokalt np—mhnndprfmmnrlp
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Det ytvatten som inte infiltreras ner i marken kommer att avledas till Lill&n, detta
sker 1 tickdiken med drinledning omgiven av bergkross. Ytvattenavledning kan
dven ske till griisbevuxna diken. Dikena kommer att ge en fordréjning av
dagvattnet samt mojlighet till avséttning och viss rening av eventuella
fororeningar.

Virme

Enligt kommunens Energiplan/Klimatstrategi ska energianvandningen vid
uppvéirmning av bostéder och lokaler till 2010 minska med 4 % i genomsnitt per
invénare, jaimfort med 2006.

Inom Detaljplanen for Kungsberget, Hyllan planeras ett fjarrvirmeverk som ska
distribuera véarme till samtliga byggnader inom Kungsbergets skidanldggning.
Denna anléggning kommer att ersitta den nuvarande tillfilliga
fjarrvarmeanlaggningen. Kungsbergets Service AB skéter driften av
fjarrvirmenitet.

Byggnaderna ska uppfylla Boverkets energihushallningskrav for permanent-
bostéder.

El

Sandviken Energi Elndt AB ansvarar for elnitet i omradet. Elforsérjningen
behdver dimensioneras upp. En ny kraftledning planeras fran Sandviken, denna
kommer att ga till en transformatorstation som planeras inom omradet for
tekniskt &ndamal 1 aktuell plan. Transformatorstationen distribuerar el till de
omraden som é&r aktuella for detaljplaneldggning samt till hotellet, som &r under
uppbyggnad, vister om befintlig centrumanléggning. Samtliga nya ledningar
kommer att grivas ned.

Inom planomridet gér en elledning i dst-véstlig riktning samt en i nord-sydlig
riktning, dessa monteras ner i och med att den nya kraftledningen byggs.

Om ledningsdragningar korsar Lillan ska strandskyddsdispens sokas.
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Avfall

Gistrike Atervinnare ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet.
Foreslagna platser for placering av utrymmen for avfallshantering &r markerade

. pd detaljplanens illustrationskarta. Dialog ska foras med Gastrike Atervinnare i

ett tidigt skede under projekteringen av omrédet for beslut om utformning och
placering av utrymmen f6r avfallshantering.

R:adrlnlnneh:i net
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Réddningstjénsten i Sandviken har ca 2,8 mil till Kungsberget. Dérfor stills
hogre krav pd brandskyddstekniska installationer i byggnaden.,

Tillgéngligheten for raddningsfordon ska vara tilifredsstiilande liksom tillgdngen
till brandvatten. Detta ska sikerstillas i samrad med rdddningstjénsten.

Kungsbergets Fritidsanlaggningar AB planerar att bygga en vattenreservoar for
farskvatten som dven kan anvindas som brandvatten. Det finns ocksd mdjlighet
att ta brandvatten fr&n Kungsbergets sndpumpsystem.

Administrativa fragor

Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomftrande-
beskrivning,

Konsekvenser av planens genomforande

Utbyggnaden av Kungsbergets skidanlidggning har forutsittningar att bli ett
tillskott till regionen. Fler dvernattningsmdjligheter innebér ett jimnare antal
besdkare till skidanldggningen och antalet arbetstillfillen kan fSrviintas dka pa
bade kort och lang sikt.

Trafikmingden till och fran skidanldggningen paverkas marginellt i denna fas.
Ny avstigningsplats for bussresenérer samt separata gngvigar inom omridet
okar trafiksdkerheten for de gaende.

Strandskyddet bibehalls inom naturmark liings delar av Lillan och omfattar bland

annat den sumpskog som har ett biologiskt virde. Strandskyddet innebér 4ven att
fri passage upprétthalls.

Landskapsbilden kommer att paverkas av nya byggnader, dessa ska fungera vi
ihop med sin omgivning. D& omrédet ligger i anslutning till den befintliga
skidanldggningens centrum med flera stora befintliga byggnader kommer den nya
bebyggelsen att komplettera den befintliga till en béttre helhet. Den nya

bebyggelsen ska dven anpassas efter den befintliga terréingen.

Den planerade utbyggnaden av vatten- och avloppssystemet sikerstiller en béttre
vattenmilj6 1 omradet.
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Detaljplanen mojliggor att fler ménniskor kan vistas i omradet och ta del av
rekreationsmiljerna samt aktivitetsmdjligheterna. Detta berikar det rorliga
friluftslivet.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr upprittad av Bygg- och miljoforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom stadsarkitekt Anna Maria Héggblom och Sweco Architects AB, arkitekt
SAR Hans Goran Skogsj6 och planeringsarkitekt Marie Arkebéck pé uppdrag av
Kungsbergets Fastighets AB.

Stadsarkitektavdelningen

Helena Tallius Myhrman
Stadsarkitekt

Revideringar
Redaktionella dndringar och fortydlingar ar gjorda.

Efter utstéllningstiden har Trafikverket inkommit med ett yttrande " Ytrande
gdllande utstilining av detaljplan for del av fastigheten Kungsberget 2:21 mfl.,
Kungsberget, Ahusen, Sandvikens kommun.”. :

Med anledning av Trafikverkets yttrande har plankartan samt planbeskrivningen
reviderats (120110) enligt foljande:

¢ Plangriinsen har korrigerats sa att den sammanfaller med
vigomradesgréansen.

e Marken som inte far bebyggas (prickmark) har utdkats till en bredd pé 20
meter fran vigomradet. Efter samrad med Trafikverket har ett mindre
omrade for avfallshantering lagts inom 20-meterszonen.

o Rubriken Upplysningar har lagts in pa plankartan och anger att
"Naturvdrdsverkets riktvirden for nyproduknon av bostadsbebyggelse
bor foljas ™.

e Illustrationskartan pa 51dan 71 planbesknvmngen har uppdaterats utifran
andringarna. &

Stadsarkitektavdelningen |

Helena Talli'us‘Myhrman
Stadsarkitekt
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Genomforandebeskrivning 1
’ ' Laga kraft 2012-02-03

Kungsberget, Ahusen

Detaljplan for del av, fastigheten Kungsberg 2:21 m.fl. i Jdrbo,
Sandvikens kommun, Gévieborgs idn

Organisatoriska fragor

Tidplan

2011-06-28 Bygg- och miljondamnden beslutar om samrad
2011-11-08 Bygg- och miljondmnden beslutar om utstéllning
2012-01-10 Bygg- och miljondamnden beslutar att anta planen
2012 i februari Detaljplanen vinner laga kraft om inga dverklaganden

Forsta etappen av reningsverket &r klar hdsten 2011.

Genomforandetid

Da det dr svéart att forutse efterfragan péa fritidsboende dr genomforandetiden satt
till 15 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Sandvikens kommun ér inte huvudman for allménna platser.

Huvudmannaskapet for vatten- och avloppssystemen dvertas frin Kungsbergets
Fritidsanldggning AB hsten 2011 av Sandviken Energi AB.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Kungsbergets Fritidsanliggningar AB avser att dga den mark som hor direkt
samman med parkeringar. Kungsbergets Service AB avser att 4ga servicedelarna.

Kungsbergets Fastighets AB avser att dga kvartersmark for fritidsdindamal for att
sedan sélja kvartersmarken for enskilt dgande alternativt som '

Byag- och miljéférvaltningeri
5 . ) o
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bostadsrittsforeningar. Gemensamhetsanldggning bor inréttas for lokalgatan, det
Ovriga vagnitet samt for dvriga gemensamma nyttigheter som naturmark m.m.

Markétkomsten for att méjliggora flyttning och markforliggning av befintlig
kraftledning bor 16sas genom ledningsrattsfrrittning. Det omrade som &r avsett -
for teknisk anlédggning (E) tryggas antingen genom ledningsritt eller avstyckning.

For infart frAn Kungsbergsvigen till omridet som planlédggs for bostadsdndamal i
planomradets norra del krévs servitut inom fastigheten Kungsberg 4:60 och 57:1.

Omradet som planldggs for bostadséindamal 1 planomradets s6dra del trafikmatas
via omradet avsett for parkering, detta sdkerstills genom servitut i avvaktan pa att
en mer genomgripande I6sning av rittighetsfrigorna sker vid AL-forréttning.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfoérdelning

Vigar, vatten, avlopp, €l och virme anlidggs och bekostas av exploatséren. Efter
slutbesiktning Gvergér enligt uppgift allt férutom viarme till Kungsbergets

Fritidsanlaggningar AB, Sandviken Energi AB och/eller den huvudman som
driver gemensamhetsanldggningen. Varme &vergér till Kungsbergets Service AB.

Sandviken Energi AB stér for kostnaden av den planerade kraftledningen samt
for nedmontering och flytt/nedgrivning tor de tva elledningar som striacker sig i
Ost-vastlig samt nord-sydlig riktning inom planomradet. Telia Sonera AB's
intressen betridffande kabelanldggningar bor beaktas.

Fastighetsbildning bekostas av exploatéren. Forréttningskostnader debiteras
enligt lantméteritaxan.

Tekniska utredningar
En okuldr geoteknisk utredning &r gjord men infor fortsatt projektering bor

entelnicka tredninoar oirac
VUILRILLIORG UlCULLigal gul
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Medverkande tjinstemin

Genomforandebeskrivningen &r upprittad av Bygg- och miljéforvaltningen,
Sandvikens kommun, genom stadsarkitekt Anna Maria Higgblom och Sweco
Architects AB, arkitekt SAR Hans Goran Skogsjd och planeringsarkitekt Marie -
Arkebick pa uppdrag av Kungsbergets Fastighets AB. Samrad har skett med
lantméterimyndigheten.

Stadsarkitektavdelningen

Helena Tallius Myhrman
Stadsarkitekt

Revideringar
Redaktionella @ndringar och fortydliganden &r gjorda.
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Stadsarkitektavdelningen
“Yetenn T Maphman

Helena Tallius Myhrman
Stadsarkitekt



