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Inledning

Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst
omrdade. Den kan dven reglera var byggnader far placeras och hur dessa
ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften och reglerar darfor olika
saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behover
goras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare
oexploaterade mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny
bebyggelse. Det ar kommunen som avgor nar och var en detaljplan ska
upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta
forstaelsen av detaljplanen finns en tillhorande planbeskrivning (denna
handling). Planbeskrivningen redovisar planens syften, rddande
planeringsforutsattningar, 6vervaganden och planerade forandringar men
ocksa de konsekvenser planens genomforande innebar for enskilda
fastighetsagare och andra berdrda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar
vagledande vid tolkning av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Foljande planhandlingar har upprattats:

. Plankarta med bestammelser och grundkarta
J Undersokning om betydande miljopaverkan
. Samradsredogorelse

. Granskningsutlatande

Utover planhandlingarna har dven fastighetsforteckning och utredningar
upprattats

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda majlighet
att paverka utformningen av planen. Berérda ar bland andra lansstyrelsen,
lantmateriet, fastighetsdgare, de narmaste grannarna samt vissa andra
myndigheter, enskilda och organisationer.



Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas
planforslaget med héansyn till inkomna synpunkter innan planen stalls ut
for granskning. Under granskningen far de berdrda ytterligare en chans att
lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras i planforslaget
innan planen antas i kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft
tre veckor efter antagande om ingen 6verklagar eller Lansstyrelsen inte
overprovar planen. Overklaganderitt har de berdrda som senast under
granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprovning inom
planomradet.

Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardplanforfarande enligt PBL 2010:900
(SFS 2021:788

(i p (it ) e ) (R ) o 228 ) >

[lustration over planprocessen. .

Arendeinformation

Plankarta och planbeskrivning ar utformade enligt Boverkets foreskrifter
(2020:5) om detaljplan samt Boverkets foreskrifter och allmdnna rdd (2020:8)
om planbeskrivning. Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med planlaggningen ar att majliggora for att det nuvarande
bostadshuset (Villa Skanse) ska kunna anvandas som kontor.

Detta uppnds genom att planldgga omradet som Kontor (K).



Genom detaljplanens bestimmelser rorande storsta tilldtna byggnadsarea
mojliggors dven en viss utbyggnad inom omradet. Vidare ar syftet att
skydda omradets antikvariska vdarden genom bland annat
varsamhetsbestimmelser och att eventuell ny bebyggelse anpassas ut efter
dessa.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Bakgrund och huvuddrag

Moelven Notnds Ransby AB kom in 2024-04-05 med ansdkan om
planbesked géllande detaljplan for Villa Skanse, Vastanvik 1:749. Syftet
med planldggningen ar att mojliggora att bostadshuset (Villa Skanse) ska
kunna anvdndas som kontor.

Lage
Planomradet ligger i sodra delen av Torsby tatort.

Omradet avgransas i Oster av Notnas sagverk, i vaster av
Vastanviksvagen, i soder av bostadsbebyggelse och i norr av en
parkeringsyta.

Torsby :

e

Planomradets lage i forhallande till Torsby tatort



Areal

Planomradets areal ar cirka 1,2 hektar.

Markagoférhallanden
Vastanvik 1:749 ar privatagd och Vastanvik 1:396 ar kommunagd.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en lagstadgad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras eller
upphévas utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomfoérandetidens
slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan eller
upphaver gaillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens
slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga planen och som forsvinner nar den ursprungliga planen
andras, ersitts eller upphavs.

Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Allman plats

Gata

Detaljplanen bekréaftar befintlig del av Vastanviksvéagen (ca 730
kvadratmeter). Detta uppnas genom att planlagga omradet som allman
platsmark, GATA.

Anvandningen Gata anvéands for omraden avsedda framst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen ingar dven
komplement som behovs for gatans funktion.

En gata dr en allméan plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnatet,
har lagre framkomlighet och ofta manga utfarter. Det handlar om allt ifran
villagator till stadsgator.

I anvandningen ingar komplement som behdvs for vagens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvagar, laddstolpar,
planteringar, grasytor, snoupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.
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Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman f6r den allmdnna platsen i form av
Vastanviksvagen

Kvartersmark

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen bekraftar befintlig bebyggelse och mojliggor for uppférande
av ytterligare bebyggelse. Omradet planldggs for kontor vilket markeras
pa plankartan med bestimmelsen (K). For bebyggelse galler generellt att
den far uppforas till en hogsta nockhdjd pa 8,5 meter. Hojden bedoms
lamplig med tanke pa kringliggande bebyggelse. Nockhdjden mats till
hogsta punkten pa byggnadens takkonstruktion fran markens medelniva
vid byggnaden. Utover detta kan mindre teknikutrymmen som t.ex.
flaktrum tillkomma. Skorsten eller liknande som upptar en mycket
begransad yta raknas inte heller.

Planomradet delas in i tre omraden som avgransas genom
egenskapsgranser dar bebyggelse tillats. Tva av omradena som finns i
soder omfattas idag av befintlig bebyggelse. Genom att begransa
utnyttjandegraden till en byggnadsarea pa totalt 500 kvadratmeter (el) for
det sydvastra omradet, tillats ytterligare knappt 100 kvadratmeter utover
den yta som nuvarande bebyggelse idag upptar. Genom att begriansa
utnyttjandegraden till en byggnadsarea pa totalt 300 kvadratmeter (e2) for
det sydvastra omradet, tillats ytterligare ca 30 kvadratmeter utdver den yta
som nuvarande bebyggelse idag upptar. Vad galler det norra omradet som
ar oexploaterat tillats en storsta byggnadsarea pa 300 kvadratmeter (e2).
Vid en full utbyggnad enligt detaljplanen motsvarar detta totalt ca tio
procent av anvandningsomradet. Denna begransning sakerstaller friytor
inom planomrédet.

Utformnings- och varsamhetsbestimmelser syftar till att for byggnadens
vasentliga karaktarsdrag och varden ska tas tillvara. For den befintliga
bebyggelsen inom det sydvastra bebyggelseomradet galler att fonster ska
till hangning, form, material, indelning och proportioner var lika
befintliga. Vidare omfattas saval det sydvéstra som sydostra omradet av en
bestimmelse vad galler utformning av fasaden, namligen att fasaden ska
vara av trd och kladd med stdende lockpanel.

Vidare sdkerstalls ett byggnadsfritt omrade vaster om befintliga
byggnader. Syftet dr att den tidigare boendemiljon med tillhorande
tradgard fortsatt ska kunna utlasas liksom att en viktig kvalitet i miljon
bibehalls.
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Forbud att uppfora byggnader pa en sex meter bred remsa ut med
Vastanviksvagen infors i syfte att sakra siktforhallanden for trafikanterna
pa végen. Vidare infors forbud att placera byggnader i ravinen som ligger i
den sodra delen av planomradet. Inom planomradet sakras allmannyttiga
genomgaende underjordiska ledningar genom u-omraden. Inom u-
omrdaden halls marken fri frdn bebyggelse, sa underhéllsarbete kan
genomforas.

Trafik, parkering och tillganglighet

Planomréadet angodrs med infart fran Vastanviksvédgen i den nordvastra
delen av omradet. Viss parkering i form av elfordon och
handikapparkering sker inom planomradet. Ovrig parkering sker inom
den storre parkeringsplatsen norr om planomradet.

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med
tillgangliga inomhusmiljoer. Tillgangligheten vid planerad bebyggelse
bedoms vara god da det inte finns nagra storre hojdskillnader.

Tillganglighet till och inom byggnaderna regleras vid provning av bygglov
och anmalan enligt plan- och bygglagen, PBL.

Planomradet sett fran norr med den angransande parkeringsplatsen i
forgrunden (bild: google maps)

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsordning och
avfallsplan samt Avfalls Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Rad och
krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for
avfallshanteringen ska dven foljas.
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Befintliga forhallanden

Planomradet ar beldget i anslutning till entrén till Notnas sagverk.
Marknivaerna inom omradet varierar mellan +78.53 och +71.14 meter (RH
2000) och sluttar huvudsakligen 6sterut med de hogsta marknivéaerna i
vaster invid Vastanviksvagen. I soder aterfinns en mindre ravin med
omradets ldgsta nivaer. Ravinens slanter lutar med en generell lutning om
ca 1:1,5 ner fran omradet med en hojd pa knappt tre meter. Omradet
utgors av klippta grasytor med en skogsdunge. Byggnaderna ar placerade
i ett hojdlage med utblickar over sagverksomradet. Saval bostadshus som
komplementbyggnader vilar pa betonggrund och ar kladda med sagad
och vitmalad lockpanel. Saval bostadshus som ett par av
komplementbyggnaderna ar belagda med glaserade takpannor. Fénstren
ar kopplade, utatgaende tvaglasfonster vilka pa stora husets tillbyggnad
och gardshuset ar forsedda med genomgaende sprdjs. Stora husets dldsta
fonster har aldre valsat glas och utvandiga, stansade hornjarn.
Komplementbyggnaderna utgors av forrad och garage. De manga trad
som finns pa fastigheten och i synnerhet i anslutning till tradgarden i
sydvast, utgors till synes huvudsakligen av gran, tall och ronn. Har finns
aven tva valvuxna formodade piltrad som i hog grad bidrar till att

tradgarden har fatt en parkliknande karaktar.

Infarten till omradet som ansluter till Vastanviksvégen i véster
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Huvudbyggnadens fasad mot vaster.

uvudbyggnadens fasad mot oster.

Vegetationen inom omradet utgors framst av bjork och gran med mindre
inslag av andra 16vtrad som rénn, pil och 16nn.

Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas detaljplanens reglering av markanvandning och
bestammelser samt motiv till regleringarna.
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Anvandningsbestammelser for allman plats

Gata (GATA)

Vastanviksvégen ar reglerad med anvandningen (GATA). En gata &dr en
allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. Syftet med att planldgga denna del som gata &r att kunna ta
bort utfartsforbudet fran den tidigare detaljplanen. (PBL 2 kap. 78§)

Anvandningsbestammelser for kvartersmark
Kontor (K)

I anvandningen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgorande
bor vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse for
omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har
besoksverksamhet i begransad utstrackning. I anvandningen ingar
komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som
behovs for verksamheten. Syftet med anvandningen &r att mojliggora att
befintlig bebyggelse kan inredas med kontorsverksamhet. (PBL 2 kap. 6§)

Egenskapsbestammelser
Marken far inte forses med byggnad (prickmark)

Bestammelserna som reglerar begransning av markens utnyttjande
reglerar var byggnation far uppforas. Mark som ar planlagd som
prickmark har inte bedomts lamplig for att uppfora byggnader med
hénsyn till topografin, markbeskaffenheten, framkomligheten och tatheten
inom omradet. Syftet med bestimmelsen ar dven att sakerstalla en 6 meters
bebyggelsefri zon mot Vastanviksvagen i for att sakra siktforhallanden for
trafikanterna pa vagen. (PBL 2 kap. 58).

Hogsta nockh6jd ar 8.5 meter (h1)

Bestammelsen reglerar en nockhdjd pa byggnader i syfte att halla nere
hojden till forman for landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

Minst 80 % av marken inom anviandningsomrdadet ska vara
genomslippligt (b1)

Bestammelsen reglerar markens genomslapplighet inom
anvandningsomradet. Motivet till bestaimmelsen &r att undvika asfalterade
ytor inom planomradet samt att sdkerstélla en markinfiltration av
dagvatten.
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I sammanhanget raknas grusytor som genomslappligt. Vegetativa tak
raknas inte in som genomslappligt i sammanhanget (PBL 2 kap. 68§).

Fasader ska vara av trd och klidda med stdende lockpanel (f1)

Bestimmelsen reglerar byggnaders fasadmaterial. Motivet till
bestimmelsen ar att byggnader ska passa in i den karaktar och landskaps-
/stadsbild som praglar omgivningen daribland den historiska kopplingen
till sagverket.

Att fasaderna ska vara kladda med stdende lockpanel innebar att fasaden i
huvudsak ska utgoras av tra. Mindre inslag (ca tio procent av respektive
byggnadsfasad) av andra material tillats men far inte ta 6verhanden. Glas i
form av fonsterglas far forekomma utan begransning (PBL 2 kap. 68).

Storsta byggnadsarea dr xxx kvadratmeter (el)

Egenskapsbestimmelsen for byggnationens omfattning syftar till att
reglera byggnadernas utbredning samtidigt som ett visst matt av
flexibilitet i byggratten ges. Syftet med planbestammelsen ar dven att
sakerstalla att det finns utrymme for friytor, parkering och
dagvattenhantering. (PBL 2 kap. 68§).

Fonster ska till hingning, form, material, indelning och proportioner
vara lika befintliga (k1)

Varsamhetsbestimmelsen syftar till att for byggnaden vasentliga

karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid andring. (PBL 8 kap. 17§).

Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar (u1)

Bestimmelsen syftar till att sikra befintliga allmannyttiga ledningar i
omradet. (PBL 2 kap 68)

Marklov krivs dven for andring av markens nivder (al)

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att markens stabilitet kopplat
till ravinen inte forsamras. (PBL 4 kap. 158)

Bestammelsen avgransas av sekundar egenskapsgrans och
anvandningsgrans.

16



Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Det ar inte aktuellt med ndgra fastighetsindelningsbestammelser for
detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning

Det ar inte aktuellt med nagon dndrad fastighetsindelning for detaljplanen.
Fastighetsbildning kan emellertid ske med st6d av planen.

Rattigheter

Ledningsratt

En ledningsritt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de
atgarder som behovs for att dra fram och anvanda en ledning eller annan
anordning pa den belastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas
for de typer av ledningar av allman betydelse som sarskilt angivits i
ledningsratt-slagen (1973:1144) och kan bara bildas av Lantmateriet. En
ledningsratt medfor en mycket stark rattighet for ledningshavaren
gentemot den fastighetsdgare som upplatit utrymme med lednings-ratt.

De underjordiska ledningarna tryggas genom markreservat for
underjordiska ledningar (u-omraden) i planen. U-omradena utgor
underlag for bildande av ledningsratter.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprévning

Krav pa geotekniska undersokningar och stabilitetsutredningar kan
komma att stéllas i samband med bygglovsprovningar savida det inte
bedoms obefogat med hansyn till atgardens ringa omfattning eller andra
omstandigheter.

Planintressenten bekostar de utredningar som ar nodvandiga for
bygglovsprovningen.
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Ledningar

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning
av befintliga kablar ska begéras innan arbetena satts igang. Befintliga
anldggningar maste hallas tillgangliga for berdrda ledningsagare under
byggtiden.

Utbyggnad vatten och avlopp

Detaljplanen foranleder ingen utbyggnad av ledningssystemet for vatten
och avlopp.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ett planavtal har tecknats mellan Moelven Notnds AB och Torsby
kommun. Moelven Notnds AB bekostar planarbetet.

Moelven Notnds AB ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmarken.

Planavgift

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och plansdkande.

Ledningar

Avtal som reglerar ansvar, utforande och kostnadsférdelning for eventuell
flytt av ledningar tecknas mellan ledningsdgare och kommunen. Det
normala ar att ledningsagaren utfor flytten och att atgarden bekostas av
den part som initierar den.

Inlosen

Det ar inte aktuellt med ndgon inlésen av mark.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Preliminar tidplan planprocess

Beslut om samrad MBR vintern -25
Samrad med berérda samt remiss till vintern -25
myndigheter och kommunala

namnder

Beslut om granskning varen -25
Granskning sommaren -25
Godkannande for antagande hosten -25
Antagande MBR hosten -25
Laga kraft MBR hosten -25

Preliminar tidplan genomférande

Bebyggelse kan uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade och
bygglov erhallits. Aven fastighetsbildning kan ske nir erforderliga
planbeslut ar fattade.

Forvantad byggstart ar: tredje kvartalet 2025.

Andrad lovplikt

For att sdkerstdlla marknivderna bade inom samt i anslutning till ravinen, i
sodra delen av planomradet inférs marklov for @ndring av markens
hojdnivaer inom denna del. Bestimmelsen avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Kulturvarden

Bevarandekrav

De olika byggnaderna vid Villa Skanse bedoms inte besitta sddana
kulturhistoriska kvaliteter att de ska betraktas som sarskilt vardefulla i
enlighet med 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
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Provning enligt annan lagstiftning
Tillstand och dispenser

Biotopskydd
Om en atgard planeras pa ett sarskilt skyddsvart trad som ingar i en allé

som dr generellt skyddad enligt biotopskyddsbestammelserna kan en
dispens fran biotopskyddet krdavas. Detta soks hos lansstyrelsen.

Vattenverksamhet

Da ravinen i sodra delen av planomradet ar vattenférande kan eventuella
atgarder i denna krava anmalan eller tillstand for vattenverksamhet enligt
11 kap. 9 a § miljobalken. Detta gors hos lansstyrelsen.

Jordbruk och annan verksamhet

Atgidrder pa trad som &r grova och/eller haltrad kan kriva samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Tidigare gallande detaljplan for omradet ar Vistanvik 1:536 m.fl. (Notnis
industriomride), laga kraft 1988-06-09.

Grundkarta

Tillhorande grundkarta ar upprattad 2024-10-22 och aktualiserad 2025-09-
16.

Oversiktsplan
Géllande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2010, fick laga kraft 2011.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
En undersokning daterad 2024-08-21 har tagits fram.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslutas av miljo-bygg och raddningsndamnden i samband med beslut om
samrad.
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Utredningar

Under planarbetet har foljande utredningar tagits fram:
° PM Geoteknik, Torsby, Vistanvik 1:749, Sweco, 2025-01-20

. Antikvarisk forundersokning gillande Vistanvik 1:749, Villa Skanse,
Libeck Antikvarie, 2024-10-25

Planeringsforutsattningar
Kommunala

Detaljplan

Tidigare gdllande detaljplan for omradet ar Vistanvik 1:536 m.fl. (Notnis
industriomrdde). Planen anger bostadsandamal och gata eller torg for de
berorda delarna. Bestimmelser som reglerar att hus ska vara fristdende
och att de far uppforas i hogst en vaning samt att omradet endast far
utgoras av en tomt géller ocksa for den berdrda delen. Vidare finns
ledningsomraden med begrasningar om att marken inte far bebyggas.
Bortsett fran den befintliga infarten till omradet géller utfartsférbud mot
Vastanviksvégen i vaster. Planens genomforandetid har gatt ut.
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markerat i rott.

Planbesked

Besked om positivt planbesked for ny detaljplan fattades av
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-05-13. Planbeskedet anger att
kommunstyrelsens planhandlaggare har utvarderat foreslagen
markanvandning utifran bland annat miljobalken, tidigare
stallningstaganden och paverkan pa den fysiska miljon. Utifran
utvarderingen foreslas positivt planbesked. Foljande aspekter har primart
identifierats som fragor att sarskilt beakta under planprocessen: risk for
storningar fran narliggande industri, radonrisk, risk for ras och skred samt
kulturhistoriska varden.

Oversiktsplan

I gillande Oversiktsplan (OP) 2010 som vann laga kraft 2011 &r omradet
utpekat som en del av det storre utredningsomradet, U15 Torsby/Oleby.

I beskrivningen av utredningsomradet Torsby/Oleby finns ingen narmare
beskrivning av planomradet. I kommande férdjupningar kommer
markanvandningen att planeras mer i detalj dn vad som nu gors i den
kommunomfattande 6versiktsplanen.
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Sammantaget vill Torsby kommun utveckla sina tétorter. Ett steg i den
riktningen &r att utpeka vissa tatorter som utredningsomraden, vilket har
gjorts i detta fall.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med aktuell 6versiktsplan.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild
betydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av
riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger i Fryksdalen som utgor omrade av riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 2 §. Bade vattnet och narliggande
strandomraden ingar i riksintresset.

Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstédllande satt genom att annan mark tas i ansprak enligt
3 kap, 4 § miljobalken.

Planomradet omfattas inte av ndgon jordbruksmark.

Skogsbruk

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk
enligt 3 kap, 4 § miljobalken.

Planomradet omfattas inte av ndgon skogsmark som har betydelse for
skogsnaringen.

Oexploaterade omraden

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall sa
langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt paverka omradenas
karaktar enligt Miljobalken 3 kap, 2 §.
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Planomradet ar redan ianspraktaget, vilket innebar att detaljplanen inte
beror sadant omrade som anges i 3 kap 2 § miljobalken.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt
skall sa langt majligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon
enligt 3 kap, 3 § miljobalken.

Planomradet omfattar inte nagot ekologisk sarskilt kansligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten,
vattenforvaltningen samt omgivningsbuller under kapitlet Hilsa och
sikerhet.

Luft

I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad géller
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,
partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.
Dimensionerande &r oftast normerna for partiklar och kvaveoxider.

Inga kdnda matningar av luftkvaliteten finns i eller runtomkring Torsby.

Vattenforvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. En
miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god
status.

Genom normerna stélls krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten,
och krav pa kemisk kvalitet och vattentillgdng for grundvatten.

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade till vattenférekomsten
Ovre Fryken (WA25265458) som ocksa ér recipienten for omradet.
Avstandet till recipienten ar drygt 300 meter. Se tabell nedan for status och
miljokvalitetsnormer (MKN) for Ovre Fryken.
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Ovre Fryken

Status

Kvalitetskrav MKN

Ekologisk status

Mattlig status. Bland
annat pa grund av
bedomningen av fisk.
Sjon ar kraftigt
paverkad av bristande
konnektivitet och
reglering vilket far
konsekvenser for
fiskstatus.

God ekologisk status
2045

Kemisk status

Uppnar ej god status.
Overskridande
gransvarden av
kvicksilver och
bromerande

God kemisk
ytvattenstatus med
undantag for
kvicksilver och
bromerad difenyleter

difenyleter.

Planomradet ligger d@ven inom en grundvattenforekomst, Torsby-Radom
(WA21329632). Grundvattenforekomsten har god kemisk och kvantitativ
status.

Fisk- och musselvatten

De vattendrag som pekas ut som fiskvatten av Havs- och
vattenmyndigheten ska skyddas enligt forordningen om
miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten. Miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten avser parametrarna temperatur, upplost syre, pH-
varde, uppslammade fasta substanser, syreforbrukning, nitriter,
fenolféreningar, mineraloljebaserade kolvaten, ammoniak, ammonium,
restklor, zink och upplost koppar.

Vardefulla fisk- och musselvatten ar utpekade i naturvardsverkets
forfattningssamling NFS 2002:6. I Torsby kommun ar férordningen
tillamplig pa Klaralven med biflodena Holjan och Femtan. Vidare ligger
planomradet inom Vianerns avrinningsomrade. Aven Vanern ingar i
Naturvardsverkets for-teckning over fiskvatten som ska skyddas.

Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade
kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppar.
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Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade,
galler bara skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardsprogram for
kommuner med fler &n 100 000 invanare. I mindre och medelstora
kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begransa buller.

Miljo

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av ndgot strandskydd. Narmaste vattendrag ar
Rojdan som ligger ca 130 meter norr om planomradet.

Dagvatten

Planomradet ar anslutet till det kommunala dagvattennatet. Dagvatten
hanteras idag genom markinfiltration och avledning pa backen och i diken
till dagvattenbrunnar i sodra delen av planomradet samt dster om
planomradet. Enligt SGU:s genomslapplighetskarta har marken lag
genomslapplighet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Vastanviksvagen i vaster och
verksamhetsbuller fran sagverket i oster. Hastighetsbegransningen pa
Vastanviksvagen ar 60 kilometer i timmen. Det har inte genomforts ndgon
trafikmatning pa Vastanviksvagen i hjd med planomradet. Madtningar har
dock gjorts for ett vagavsnitt av Vastanviksvagen ca 300 meter soder om
omradet. Enligt trafikmatning som ar fran 2012 har denna del en
arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 649 fordon. Av de 649 fordonen var 114
tunga fordon dvs. cirka 17,5 procent.

I Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns
bestammelser om riktvarden for buller utomhus fran spar- och vagtrafik
vid bostadsbyggnader. Da bostadsandamal inte ar aktuellt i detaljplanen
finns riktvarden for ljudnivaer for andra lokaler &n bostader beskrivna i
Trafikverkets riktlinjer “Buller och vibrationer frin trafik pd vig och jarnvig”. 1
dessa riktlinjer framgar riktvarden for nivder inomhus for bland annat
kontor. Dar anges den ekvivalenta ljudnivan inomhus pa 35 dBA samt
maximal ljudnivad inomhus pa 50 dBA. Bedomningen &r att det finns
mojlighet att uppna riktvarden for inomhusljudnivaer och att marken ar
lamplig for kontorsaindamal utifran bullersituationen.
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Vad galler verksamhetsbuller sa gér Moelven kontinuerliga matningar av
bullret. Detta kommer bevakas i samband med bygglov.

Risk for olyckor

Planomradet ligger inte ndra nagon rekommenderad transportled for
farligt gods.

Daremot ligger planomradet i anslutning till Moelven Notnds Sagverk.
Sagverket utgor tillstandspliktig miljofarlig verksamhet med tillverkning
av traprodukter genom sagning, hyvling eller svarvning for en produktion
av mer an 70 000 kubikmeter per kalenderar. Inom Sagverksomradet ligger
dven panncentralen fOr forbranning, med en total installerad tillford effekt
av mer dn 20 megawatt men mindre dn 50 megawatt.

Sagverket transporterar timmer och travaror samt biprodukter. Idag finns
ingen information om att transporter med farligt gods sker till verksamhet.
Det gar dock inte att utesluta att transportering och hantering av farligt
gods, sasom branslen och oljor, kemikalier f6r impregnering, brandfarliga
amnen och gasflaskor kan forekomma i framtiden med tanke pa att
sagverket har anvandningen industri. Notndsvagen som ér tillfartsvag till
sagverket ligger som narmast cirka 30 meter Oster om narmaste byggratt
inom planomradet. Hastighetsbegransningen pa Notnadsvagen ar 20
kilometer i timmen.

For en beddmning av riskerna forknippade med transporter av farligt gods
har Lansstyrelsen i Dalarnas véagledning, Farligt gods, riskhantering i
tysisk planering anvants.

I vagledningen foreslas en zonindelning som underlag for riskbedomning
inom ett avstand av 150 meter fran transportleden. Zonerna har inga fasta
granser utan riskbilden for det aktuella omradet ar avgorande for
bedomning av lampligt avstand. Persontathet och exploateringsgrad ar
exempel pa faktorer som paverkar risknivan. En lamplig lokalisering
innebar ocksa att hansyn tas till platsens unika forhallanden sasom
topografi, meteorologi, bebyggelsens placering inom omradet samt dess
yttre och inre utformning.

I rapporten anges riktvarden for olika typer av markanvandning som
skyddsavstand till transportleder for farligt gods. Bland annat anges mer
an 150 meter som ett riktvarde for skyddsavstand till bostader i mer an tva
vaningar, vard och skolor, 0-30 meter som ett riktvarde for skyddsavstand
till bland annat trafikytor och ytparkering medan 30-70 meter som ett
riktvarde for skyddsavstand till mindre handel, tekniska anlaggningar,
mindre industri och lager.
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Vid avstandet 70-150 meter kan de flesta typer av markanvandning sa som
bostader i hogst tva vaningar, mindre samlingslokaler, handel och mindre
kontor forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser. Undantaget sddan
markanvandning som innefattar manga eller utsatta personer.

Risk for dversvamning

Omradet ligger hogt i forhallande till narliggande vattendrag. Vid ett
Kopenhamnsregn 16per den sddra delen av planomradet att fa vatten
stdende i upp till en meter. Lagpunkten utgors av den ravin som finns
soder om befintlig bebyggelse.

Képenhamnsregn (m)

I:] < 0.1
. 0.1-0.3
. 0.3-05
. 0.5-1
. >1

Lagpunkter vid ett Képenhamnsregn

Risk for erosion, ras och skred

Planomradets sodra del ligger inom ett aktsamhetsomrade for skred.

2 & ‘ 0 N

- -

Aktsamhetsomrade for skred visas i orange
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I sodra delen av omradet finns en ravin dar risk for erosion foreligger.

nen i soder om befintlig bebyggelse

Ravi

Vid avvégning av erforderlig sakerhetsfaktor i PM Geoteknik, Torsby,
Viistanvik 1:749, daterad 2025-01-20, redovisas gynnsamma forhallanden
sasom begransad utbredning av skred, ingen risk for omgivningspaverkan
eller sekundar paverkan, ingen kvicklera, inga tecken pa rorelser i slénten,
ingen risk for ytvatten- och/eller yterosion, samt intakt gras-, busk- eller
tradvegetation.

Markfororeningar

I anslutning till planomradet i Oster finns ett potentiellt fororenat omrade i
riskklass 2, i egenskap av sagverket dar doppning forekommer. Sagverket
utfor tillverkning av traprodukter genom sadgning, hyvling eller svarvning
for en produktion av mer dan 70 000 kubikmeter per kalenderar. Inom
omradet finns en anlaggning for forbranning med en total installerad
tillford effekt av mer dan 20 megawatt men mindre dn 50 megawatt.

I 6vrigt finns inga historiska eller andra beldgg for att det skulle ha funnits
verksamheter inom eller i anslutning till omradet som kunnat ge upphov
till mark- eller vattenfororeningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgors jorden inom omradet av
lera-silt. Omradet klassas som ej fastmark.
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I samband med planarbetet har Sweco utfort en oversiktlig geoteknisk
undersokning. Resultatet sammanstalls i en rapport, PM Geoteknik, Torsby,
Viistanvik 1:749, daterad 2025-01-20. Rapporten avhandlar risk for ras och
skred, radonforekomst, erosion, samt generella
grundlaggningsrekommendationer.

Jordlagerférhallanden

Provtagningar visar att omradet utgors av ett tunt ytskikt med mulljord,
foljt av ett lager av siltig sand och siltig finsand med en niva i underkant
lager pa ca +69,0. Darunder foljer ett lager av siltig lera med en maktighet
som varierar mellan 0-2,5 meter. Under leran foljer ett sandlager, vars
maktighet varierar mellan ca 5-15 meter, av fastare karaktar som lutar not
nordost. Underkant jordlager lutar fran niva +65 till +51. Darunder foljer
mordn som vilar pa berg. Moranens maktighet och bergnivaer har ej
verifierats inom ramen for detta projekt.

I tva sonderingspunkter observerades ett skikt med bark med en
varierande maktighet mellan ca 0,1-0,9 meter.

Lerans okorrigerade odranerade skjuvhallfasthet varierar mellan 30-37
kPa konstant mot djupet. Empiriskt utvarderade CPT-sonderingar pavisar
att leran ar nagot 6verkonsoliderad. Overkonsolideringen har utvirderats
till ca 17 kPa och uppat med en antagen konflytgrans pa 65 procent.

Stopp vid tryck-/CPT-sonderingar har skett da de ej kunnat neddrivas
ytterligare pa ett djup om mellan 5,7-14,5 meter vilket motsvarar niva om
mellan +70 och +60,5.

Stopp vid slagsondering har skett da ytterligare neddrivning inte var
mojlig pa ett djup om mellan 14,3-22,7 meter vilket motsvarar niva om
mellan +60,7 och +50. Slagsondering och CPT-sondering har utforts i
samma sonderingspunkt i sydost inom fastigheten. Slagsonderingen
kunde dé drivas ca 15 meter under stopp for CPT-sondering.

Fri vattenyta har noterats i provtagningshal som en indikation pa
grundvattenytans lage vid undersokningstillfallet. Noteringarna gjordes i
sonderingspunkter i nordvast och Oster inom fastigheten, och matte ett
djup under befintlig markyta pa 2,0 meter respektive 2,4 meter. Detta
motsvarar nivaer pa +71,5 respektive +70,4 (RH 2000). En matning i
installerat grundvattenror gjordes 2025-01-08. Uppmatt grundvattenniva
vid detta tillfdlle var +67,8.
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Sattningar

Inom ramen for den geotekniska undersokningen, PM Geoteknik, Torsby,
Viistanvik 1:749, daterad 2025-01-20, har inga sattningsberakningar gjorts.
Med hansyn till rddande jordlagerforhallanden, ingdende leras méaktighet
samt forkonsolidering, bedoms for byggnader upp till 3 vaningar ringa
kondsolideringssattningar kunna uppsta.

De naturliga jordlagren utgors i huvudsak, av friktionsjord. Ringa
sattningar bedoms kunna ske inom de 16st lagrade lagren av
friktionsjordar vid lastokning och huvuddelen av sittningarna bedéms ske
i samband med belastningen.

Markradon

Inom ramen for den geotekniska utredningen, PM Geoteknik, Torsby,
Viistanvik 1:749, daterad 2025-01-20, har radonmatningar utforts som matt
radonhalten i jordluften. Samtliga matningar av radonhalt i jordluften
inom aktuellt omrade klassas som normalradonhalt.

Hydrologiska forhallanden

Marken inom planomrdadet utgors idag till storsta del av genomsléappliga
ytor i form av klippta grasytor. Ytavrinngen sker svagt at oster och soder.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kanda
fornlamningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kianda som okdnda, ar skyddade enligt
kulturmiljolagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra
arbeten patréffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Kulturhistoriska varden

Villa Skanse har en historisk koppling till sdgverket och dgdes under lang
tid av Torsbyprofilen och tidigare dgaren av Notnas sagverk Allan Skanse.
For att reda ut eventuella kulturvarden har det i samband med planarbetet
darfor tagits fram en antikvarisk forundersokning av Libeck Antikvarie.

Byggnaderna speglar perioden fran att det forsta bostadshuset uppfordes
vid slutet av 1940-talet fram till den stora omdaningen av miljon vid 1970-
talets borjan. Fa forandringar har skett sedan 1970-talet och miljon speglar
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en tamligen hog ambitionsniva avseende saval den arkitektoniska
gestaltningen som utformningen av miljon i sin helhet.

I den antikvariska forundersokningen listas omradets vardebarande
egenskaper:

. Den runt uppfarten samlade bebyggelsen, med fasadbeklddnad i
form av staende lockpanel,

. Tradgard med parkkaraktdr, med trdd och buskar som ramar in
den ursprungliga villatomten,

. Bostadshusens sidohdangda fonster i trd med valsat glas i de aldsta
fonstren och genomgéende sprojs i fonster tillkomna pa 1970-talet,

. Bostadshusens blysprojsade fonster,

. Poolhusets stora glaspartier mot sdder och véster och laga, liggande
fonster mot Oster,

J Dekorativa over- och understycken, gardshusets fonsterluckor och
stora husets entréportal,

. Bostadshusens ytterdorrar,
. Stora husets veranda och balkong med runda stolpar,
. Gardshuset breda vindskivor och vitmalade skorsten,

. Poolhusets och loggians platta tak.

Ovan gjorda bedomning innebar att sarskilda skyddsbestammelser om
skydd av kulturvarden inte bedoms vara nédvandiga. Daremot kan det
vara lampligt att precisera det generella varsamhetskravet genom
varsamhetsbestimmelser. En varsamhetsbestammelse beskriver 6nskad
utformning.

Varsamhetsbestammelser syftar till att for byggnaden vasentliga
karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid @ndring. I det aktuella fallet
bor varsamhetskravet preciseras pa ett par punkter, forslagsvis enligt
foljande:

. Fonster ska till hangning, form, material, indelning och
proportioner var lika befintliga,

J Fasaden ska vara kladd med stdende lockpanel.

32



Vidare bor ett byggnadsfritt omrade vaster om befintliga byggnader
sakerstadllas. Syftet dr att den tidigare boendemiljon med tillhdrande

tradgard fortsatt ska kunna utldsas liksom att en viktig kvalitet i miljon
bibehalls.

Betraffande ytterligare exploatering ar det Onskvart att eventuell, ny
bebyggelse placeras i planomradets norra del och att befintlig gronstruktur
med trdd utmed den ursprungliga villatomtens norra grans bevaras.

Naturmiljo

Biotopskydd

I norra delen av planomradet star fem jamngamla ronntrad pa rad. Enligt
definitionen for allé enligt férordningen (1998:1252) om omradesskydd i
miljobalken ska en allé besta av minst fem 16vtrad som ar planterade i en
enkel eller dubbel rad for att omfattas av biotopskyddsbestimmelserna. De
berorda traden kan saledes omfattas av biotopsskyddsbestimmelser. Inom
biotopskyddsomraden far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas

atgarder som kan skada naturmiljon. Lansstyrelsen kan medge dispens om
sarskilda skal foreligger.

I norra delen av omradet bildar 5 ronntrad en allé.

Artskydd

Enligt Artportalen har tva sarbara arter observerats ca 60 meter soder om
planomradet, tallbit och vinterhampling. Dessa arter ar inrapporterade
under ar 2018 respektive 2019. Inget av fynden ar validerade.
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Trad

Inom planomradet finns ett varierat tradbestand i olika aldrar. Ambitionen
bor vara att bevara de aldre traden inom planomradet i ndgon omfattning.
Det kan galla enstaka karaktarstrad, vackra gruppbestand eller trad med
avgransande eller skyddande funktion.

o oy - == =

Vaster om huvudbyggnaden aterfinns bland annat tva stora pil-trad.

Ravin

I sodra delen av planomradet finns en ravin. Raviner tenderar att ha en
hog och jamn luftfuktighet och kan darmed utgodra goda miljoer for
naturvarden sdsom mossor, lavar, vedsvampar och karlvaxter. Under
Vastanviksvagen leds dagvatten i en trumma som leds vidare i ett dike
genom delar av ravinen innan dagvattenledningar tar vid.
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Ravinen.
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Fysisk miljo

Omradesbeskrivning

Omradet ligger i sodra delen av Torsby titort intill Moelvens sagverk.
Utover sagverket bestar omgivningen av villatomter. Omradet utgors av
klippta grasytor med en skogsdunge och ar bebyggt med ett fristdende
bostadshus i tva vaningar med tillhérande komplementbyggnader.
Bostadshuset ar utfort i vit stdende trapanel med sadeltak bestdende av

svarta glaserade betongpannor.

o e

Sagverket sett fran planomradet.
Social miljo

Sociala férutsattningar

Planomradet ligger utmed Vastanviksvéagen dar personal anldander via bil,
cykel eller till fots. Norr om planomradet i Torsby centrum férekommer
den mesta handeln i kommunen.

Barnperspektivet

Planomradet har en tacksam placering ur ett barns perspektiv da det ligger
i anslutning till gang- och cykelvag.

Jamlikhet

Jamstalldhet ar ett globalt mal och ar en del av det kommunala uppdraget.
En del i att skapa bade en jamlik och jamstalld stad ar att planera for en
trygg och inkluderande kommun dar det skapas platser for alla
malgrupper. Malet bor vara att ge alla likvardig tillgang till boende,
kommunikationer, samhallsservice och offentliga platser.
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Genom att ha belysning inom planomradet som sédkerstéller tryggheten
anses ligga i linje med att skapa en jamlik och jamstalld stad.

Tillganglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med
tillgangliga inomhusmiljoer. Tillgangligheten i omradet bedoms vara god
da det inte finns nagra storre hojdskillnader inom planomradet.
Tillganglighet till och inom byggnaderna regleras vid provning av bygglov
och anmalan enligt plan- och bygglagen, PBL.

Teknik

Ledningar

Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen (2024-
08-16) och fran Torsby kommun. Féljande ledningsdgare har uppgett att de
har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

. Ellevio
. Skanova

. Torsby kommun

Dricksvatten

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
dricksvatten.

Spillvatten

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for spillvatten.

Dagvatten

Omradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomradet for dagvatten.

Varme

Omréadet ar anslutet till det lokala fjarrvarmenatet.

El

Omradet ar anslutet till Ellevios ledningsnat.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och
avfallsplan och Avfalls Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Himtning
ska kunna utforas pa ett trafiksakert satt.

Narmaste atervinningsstation ligger inne i Torsby ca tva kilometer norr om
planomradet.

Service

Planomradet ligger inom Torsby tatort som tillhandahaller det storsta
ndrliggande serviceutbudet som skola, vard och detaljhandel.

Trafik

Angoring
Omradet nds med bil via Vastanviksvédgen som i sin tur ansluter till E45.

Omradet trafikangors fran vaster. Infarten ligger sedan 1970 talet i den
norra delen av planomradet. Flygfoton fran 1960-talet liksom 1969 ars

ekonomiska karta visar hur infarten till fastigheten tidigare var belagen
utmed sodra tomtgransen i hojd med bostadshuset.

Infarten till omradet (bild: google).

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplats 4r Coop Toriarondellen som &r beldgen
ungefar 600 meter nordvast om planomradet. Vidare ligger Torsby
tagstation/busstation i centrum ca 1000 meter norr om planomradet.

38



Gang och cykel

Separat gang- och cykelvag gar langs med Vastanviksvagen som ansluter
till planomradet

Parkering

Viss parkering med elfordon och handikapparkering sker inom
planomradet. Ovrig parkering sker inom den storre parkeringsplatsen norr
om planomradet, men inom samma fastighet, Vastanvik 1:749.

Trafiksakerhet

Trafiksakerheten beddms som god med tanke pa att planomradet ligger
langs med en rakstrdacka och med en separat gang- och cykelvag.
Vastanviksvagen har en hastighetsbegransning pa 50 km/tim.

Tillganglighet

For publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska en angoringsplats for
bilar alltid finnas. Efter behov ska d@ven parkeringsplatser for
rorelsehindrade kunna ordnas. Plats for angoring och parkeringsplats for
rorelsehindrade ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler, arbetsplatser och
bostadshus. Det finns dven krav om bredd pa angorings- och
parkeringsplats, lutning i langd- och sidled samt markbeldggning. Detta
kontrolleras vidare vid bygglovet.

Planens konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Vid ett genomforande av detaljplanen upphor tidigare detaljplaner att
gdlla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

Inom del av fastigheten Vastanvik 1:749 dndras markanvandningen fran
kvartersmark for bostader (B) med tillatelse att uppfora fristdende hus i
hogst en vaning till kontor (K) med tillatelse att uppfora byggnader till 8,5
meters nockhojd. Hogsta tillatna byggnadsarea begransas inom
planomrédet till totalt 1100 kvadratmeter. Det innebar att det tillats
ytterligare ca 330 kvadratmeter mer dn vad nuvarande bebyggelse tar upp
i dagslaget.
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Ca 730 kvadratmeter av fastigheten Vastanvik 1:396 planlaggs som GATA.
Det innebar ingen skillnad fran nuvarande situation annat an att tidigare
utfartsforbud frén fastigheten Vastanvik 1:749 mot Vastanviksvagen utgar.
Detta innebar att infart i framtiden precis som pa 1960-talat ater kan ske i
hojd med den befintliga bebyggelsen i planomradets sodra del.

Naturmiljo

Biotopskydd
Ett plangenomforande bedoms inte medféra nagon paverkan pa
biotopskyddet.

Artskydd

Ett plangenomforande bedoms inte medfdra nagon risk for nagra
rodlistade arter paverkas negativt.

Trad

Ett plangenomforande bedoms inte innebara nagon paverkan pa befintliga
trad jamfort med tidigare situation.

Ravin

I detta fall bed6ms ravinen inte inneha nagon typ av dessa naturvarden.
Sedan tidigare har det gravts ner ledningar for saval tele, el som dagvatten,
vilka i gallande plan skyddas av markreservat for underjordiska ledningar.

Kulturmiljé

I takt med att sdgverksomradet utvidgats har miljon vid Villa Skanse
andrat karaktdr, fran ett tamligen avskilt och lantligt lage vid slutet av
1940-talet till att idag direkt angransa till intilliggande industri. Som en
foljd av industrins expansion har flera tidigare bostadshus i Villa Skanses
narhet rivits. Notnasvillan och Lillhems manbyggnad har bevarats genom
att de har integrerats i verksamheten. Genom att bebyggelsens funktion
anpassas, som en del av sdgverkets verksamhet, bedoms ett langsiktigt
bevarande av den tidigare boendemiljon sakerstallas. Vidare sakerstalls
byggnaders vardebarande element genom utformnings- och
varsamhetsbestammelser.

Betraffande ytterligare exploatering sakerstalls att ny bebyggelse placeras i
planomradets norra del.
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Miljo

Miljobeddmning

Nar kommunen upprittar eller andrar en detaljplan ska kommunen
bedoma om detaljplanens genomfdrande kan antas medfora risk for
betydande miljopaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6
kap. 6 § miljobalken eller 3 § i miljobedomningsférordningen. For att
avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken).

Sammantaget visar undersokningen att planens genomférande bedoms fa
begransade effekter pa miljon. Planomradet ar redan ianspraktaget och
omfattas inte av ndgra hoga natur- eller rekreationsviarden. Detaljplanen
bedoms staimma Overens med Oversiktsplanens intentioner.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Slutsatsen av undersokningen ér att ett plangenomforande inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopaverkan och att genomférandet
darmed inte behover foregas av en
miljobeddmning/miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken 6
kap. 118.

Undersokningen ar avstimd med lansstyrelsen 2024-09-26.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av ndgot strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika fororeningar i fisk- och musselvatten,
omgivningsbuller samt for vattenférvaltningen.

Luft

Ett plangenomforande beddms inte innebara att utslappen av miljo- eller
hélsofarliga &mnen 6kar i ndgon namnvard omfattning. En 0kning av
trafikbelastningen i omradet bedoms inte leda till att MKN for luft eller
miljomalet for frisk luft dventyras.

Vatten

Omradet ar anslutet till de kommunala ledningsnaten. Med tanke pa att ett
plangenomforande inte innebar nagon storre forandring jamfort med
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dagens ldage gors bedomningen att risken for negativ paverkan pa grund-
och ytvatten dr mycket liten.

Fisk- och musselvatten

Ett plangenomforande bedoms inte medfdra nagon risk for att géllande
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten 6verskrids.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade,
galler bara skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardsprogram for
kommuner med fler &n 100 000 invanare. I mindre och medelstora
kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begransa buller.
Plan-laggning bedoms inte under alla omstandigheter inte att forsamra
bullersituationen i omradet.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Med tanke pa att detaljplanen inte medfor ndgon stadigvarande vistelse
som exempelvis bostdder bedoms plangenomférandet inte medfora nagra
risker att manniskor utsatts for skadliga ljudnivaer fran vare sig
vagtrafiken pa Vastanviksvégen eller fran sagverket.

Oversvamning

Da planforslaget inte tillater ndgon bebyggelse i lagpunkterna i soder
bedoms ett genomforande inte medfora nagon risk for 6versvamning inom
planomradet.

Risk for olyckor

Narmaste riskkalla fran planomradets byggratter 4r Notndsvagen inom
sagverksomradet som ligger som narmast pa 30 meters avstand. Med
tanke pa avstandet till Notnasvagen fran narmaste byggratt och den laga
hastighetsbegransningen pa 20 kilometer i timmen, bedoms risken for
olyckor kopplade till transporter med farligt gods som mycket lag. Vidare
innebar anvandningen kontor (K) en mindre kanslig markanvandning,
vilket minskar riskerna f6r manniskors hélsa ytterligare jamfort med
nuvarande situation da berort planomrade ar planlagt for bostader.
Dessutom ligger planomradet ca fem meter hogre an sagverkets
verksamhetsomrade vilket forvarar for exempelvis brandfarliga vatskor att
na omradet.
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Ett genomforande av detaljplanen bedoms darfor inte foranleda nagon
okad risk for olyckor vad galler hantering av farligt gods.

Risk for erosion, ras och skred

Enligt den geotekniska undersokningen bor ytterligare bebyggelse ej
laggas narmre slanten an dar en tankt linje i lutning 1:3 fran slantfot traffar
markytan. Med marginal motsvarar detta 9 meter fran slantfoten da
ravinen ar knappt tre meter djup. Forbud att uppfora byggnader infors for
de obebyggda delar mellan slantkronet och dér den tankta linjen traffar
markytan. Delar av befintliga komplementbyggnader ligger delvis mellan
slantkronet och dar den tankta linjen traffar markytan. Dessa undantas
fran forbudet.

Slantkrén

Slantfot

Ytterligare bebyggelse far inte uppfoéras mellan slantkronet och dar den
tankta linjen traffar markytan.

Genom forbudet om att ytterligare bebyggelse inte far uppforas i eller i
ndrheten av ravinen bedoms ett genomforande av detaljplanen inte
foranleda nagon risk for ras och skred.

Markfororeningar

Med tanke pa att planomradet ligger hogre an sagverket samt att
kontorsandamal utgor mindre kanslig markanvandning beddms
planldggningen inte medfora nagra risker kopplat till ndgra fororeningar.

Geotekniska forhallanden

Ett genomforande av planen beddms inte medfora nagra hinder eller
restriktioner i avseende pa de geotekniska forhallandena. Byggnader
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bedoms kunna grundlaggas ytligt pa hel bottenplatta i ostord naturligt
lagrad jord.

Forekommande torv samt mulljord skall i sin helhet schaktas bort innan
fyllningsarbete paborjas.

Samrad under projekteringsskedet ska ske mellan geotekniker,
markprojektor och konstruktor.

Kompletterande geotekniska undersokningar kan erfordras i
projekteringsskedet nar uppgifter om byggnaders lage, utbredning i plan
och niva pa fardigt golv, laster frdn byggnader samt eventuella
uppfyllningar ar kanda, for att i detalj bestimma mark- och
grundlaggningsforutsattningar. Bland annat bor ostord provtagning med
kolvborr utforas i lerlagret och laboratorieundersdkningar utforas pa
kolvborrproverna med bland annat CRS-analys for att utreda lerans
sattningsegenskaper. Organiska jordar ar mycket sattningskansliga och
utbredningen pa dessa bor sdledes undersokas ytterligare i
projekteringsskedet. Vidare far ej mark nedom slanter schaktas bort da
detta kan komma att paverka den generella stabiliteten. For att sakerstalla
stabiliteten i och nedom slanterna inférs marklov f6r @ndring av markens
hojdnivaer.

Vad giller eventuell nedgravning av nya eller service av befintliga
ledningar i ravinen sa bedoms detta, enligt geotekniker pa Sweco, inte
innebdra ndgon paverkan av ravinomradets generella stabilitet eftersom
slanterna utgors av sand. Sa lange schaktslanterna stélls med en maximal
lutning pa 1:2 och schaktet halls minst en meter fran slantfot paverkas ej
totalstabiliteten namnvart.

Vid eventuellt nya ledningsschakt skall dessa utredas i detalj nar djupen &r
kanda. Bedomningen gors att om nya schakt utfors enligt AMA
Anlaggning med grundvattenniva minst 0,5 meter under schaktbotten &r
totalstabiliteten tillfredstdllande. Att ytterligare ledningar skulle gravas ner
i ravinen dr emellertid inte sannolikt i nulaget.
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SWECO

Torsby, Vastanvik 1:749
Sektion A

Planerade forhallanden med lechingsschakt
Kombinerad analys
Totalsikerhetsmetoden
Fall 21 (k)

Color | Name Slope Stability | Unit Effective | C-Datum | C-Rate of | Cu-Datum | Cu-Rate of | C/Cu | Datum Constant
Material Model | Weight | Friction |(kPa) | Change | {kPa) Change | Ratio | (Elevation) | Unit Wt.
(kNin®) | Angle ) ((kN/m?)im) ((kN/m?)im) m) Above
Piezometric
Surface
(kN/m?)
. Friktionsjord | Mohr-Coulomb | 21 38 20
. Sand Mohr-Coulomb | 20 35 18
D siltig Lera 1 (k) | Combined, 17 30 23 [ 23 0 01 41
S=f(datum)
D siltig Sand Mohr-Coulomb | 20 34 18
B | Serangsten | Mohr-Coulomb |21 45 18

8
S ]
I
— m =
=
Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il 1 Il Il Il =
. . o . . . . o
Reviderad Sektion A (fran ordinarie berdkningar) med avseende pa
ledningsschakt. (kombinerad analys).
Color | Name Slope Stability | Unit | C-Datum | C-Rate of | C-Maximum | Datum | Effective | Constant
SWECO Material Model | Weight | (kPa) Change | (kPa) (Elevation) | Friction | Unit Wt.
Tty o 1745 (kN ({kMme)im) m) Angie ()| Bbove
Planerade forhallanden med ledingsschakt ﬁ(mﬁf
Odranerad analys
Totalsakerhetsmetoden . Friktionsjord Mehr-Coulomb | 21 38 20
Fall 2.1 {od
a2 o) O |sand Mohr-Coulomb | 20 3 1
Bestilare TorsbyKommun
Eﬁm Eﬂm"&.& ] |sitig Lera 1 o) | S=ftdatum) |17 23 0 0 4
— D silfig Sand Mehr-Coulomb | 20 24 18
et B |Sprangsten | Mohr-Coulomb | 21 45 18
n =
B Last 30 kPa 1,31 J=
SR N % "
B AR
U g
. e _a—=me- =1
T
E L
e = e = = S 8 = & = = = = = = = = = = = =

Reviderad Sektion A (fran ordinarie berdkningar) med avseende pa
ledningsschakt. (odrdnerad analys).
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Markradon

Utford radonmatning inom aktuellt omrade var utford nar marken var
tjdlad vilket enligt radonboken, AB Svensk Byggtjanst (2019) bidrar till att
torhojda radonhalter i jordluften erhdlles. Saledes bor erhallna varden
beaktas och, om framtida projektering kraver det, kompletteras med
matningar nar marken inte ar tjalad.

Social miljo
Planforslaget bedoms inte medfora nagra konsekvenser for den sociala
miljon, vare sig vad galler jamlikhet eller barnperspektivet.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Da planomradet redan ar i ansprakstaget och ligger inom Torsby tatort
bedoms ett plangenomforande inte paverka riksintresset negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planforslaget tar inte ndgon jordbruksmark i ansprak.

Skogsbruk

Planomradet omfattas inte av ndgon skogsmark som har betydelse for
skogsnaringen. Planens genomfdrande innebar ddrmed ingen paverkan pa
skogsbruk.

Oexploaterade omraden

Planomradet bedoms inte vara ett omrade som det syftas pa enligt
Miljobalken 3 kap, 2 §. Planomradet ligger inom Torsby tatort och ar redan
ianspraktaget.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Planomradet omfattar inte nagot ekologisk sarskilt kansligt omrade.
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Trafik

Motortrafik

Med tanke pa att planforslaget innebér att anvandningen inom
planomrédet d@ndras fran bostadsandamal till kontorsandamal innebér
detta att motortrafiken pa Vastanviksvagen okar dd mer manniskor véntas
rora sig fran och till omradet. Infrastrukturen ar emellertid val utbyggt och
enbart en marginell skillnad jamfort med dagens situation kan férvantas.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget bedoms inte innebadra nagra konsekvenser for gang- och
cykeltrafiken.

Stadsbild

Genom bestaimmelsen om en hogsta tillaten nockhojd pa 8,5 meter for
byggnader halls bebyggelsen nere och kommer darmed inte paverka
stadsbilden. Planomradet ar emellertid redan bebyggt och tillater enbart en
marginell utbyggnad.

Miljmal
Ett plangenomforande bedoms inte paverka forutsattningarna for att
uppna nationella miljokvalitetsmal, regionala och lokala miljomal.

Medverkande

Vid uppréttandet av planbeskrivningen har stadsarkitekt Evelina Palm och
samhallsplanerare Sara Johansson pa Torsby kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har dven planeringsarkitekt Louise Granér
medverkat.

Torsby kommun har infor antagandet av planen utfort layout och justering
av formalia for att planhandlingarna ska vara anpassade till kommunens
system for digitala detaljplaner.

2025-09-29
Axel Lonnqvist
Planeringsarkitekt FPR/MSA arkitekter
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