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Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen
talar om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom planomradet. Det &r kommunen

som tar fram en detaljplan och du som medborgare har mojlighet att ta del av informationen och
lamna idéer och synpunkter.

Planhandlingar
- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

Underlag
- Bullerberakning
- Geoteknisk markundersékning
- Miljoteknisk markprovtagning

Antagen av kommunfullmaktige 27 juni 2022 § 49
Laga kraft 22 juli 2022

Alexandra von Post
Planeringsarkitekt
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PLANENS HUVUDDRAG OCH SYFTE

Detaljplanen syftar till att fortata Klippans tatort genom att mojliggéra bostadsbebyggelse.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ar drygt 2 ha och ligger i Klippans tatort, med narhet till stadsparken, service och handel.
Omradet avgrinsas av Orngatan, Higergatan och Centralgatan.

Markdgoforhallanden
Planomradet beror tva fastigheter som ags av Klippans kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2013, anges det att etablering av ny
bostadsbebyggelse i forsta hand ska ske genom foértatning av befintliga tatorter. Planomradet ligger
inom befintlig tatort och 6verensstammer darmed med gallande 6versiktsplan.

Bostadsforsdrjningsprogram

Klippans kommuns bostadsforsérjningsprogram for perioden 2015 — 2018 (antagen 2016) visar att
det idag rader ett underskott av bostdder samtidigt som kommunens befolkning 6kar.

Tatortens fortsatta tillvaxt ar beroende av att det finns bostader i attraktiva lagen. Klippans kommun
har som strategi att bland annat fértata centralorten i attraktiva omraden som ar centrum- och
stationsnara. Detaljplanen mojliggor bostader i Klippans tatort med narhet till bland annat skola,
service och kollektivtrafik. Det innebar att detaljplanen ar forenlig med gallande
bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplaner

Planomradet berors av géllande detaljplan fran 1964-03-18 som anger allmént &ndamal och
parkmark for omradet. Detaljplaner som antogs innan plan- och bygglagen inférdes 1987 har ingen
preciserad genomférandetid da man forutsatte att planerna genomférdes inom vad som ansags vara
rimlig tid. Gallande detaljplan ar antagen 1964 och har darmed ingen faststalld genomforandetid.

Tomtindelning
For Bofinken 1 finns en tomtindelning, daterad 1965-01-21 med beteckning 1166K-1181.
Tomtindelningen avses upphavas i samband med att planférslaget vinner laga kraft.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen i Klippans kommun fattade beslut 2019-10-09 om att ge plan- och byggkontoret i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér omradet.
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Behov av miljobeddmning

Plan- och byggnamnden bedémer att genomforandet av denna detaljplan inte innebar nagon
betydande paverkan pa miljén i den betydelsen som avses i plan- och bygglagen och anser darmed
att en miljbedémning av detaljplanen inte behover utféras. Motiven for detta sammanfattas i
kommande avsnitt, vilket ocksa skall betraktas som en enklare konsekvensbeskrivning.

NULAGE

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalken 5 kap. skall gallande miljokvalitetsnormer
iakttas vid planering och planlaggning. Recipient for
dagvatten fran det aktuella planomradet &r Ronne & som
enligt VISS inte uppnar god kemisk status. Dagvatten ska
infiltreras och fordrojas lokalt inom planomradet och innebér
dérmed inte nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
Ronne A. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap.
miljobalken, vilket behandlar skydd av omraden.

Mark och vegetation

| dagslaget anvands planomradet till skolverksamhet samt
som gronomrade. Skolan bestar av ett antal baracker samt en
byggnad for skolans gymnastiksal och matsal. | byggnadens
kdllarplan finns ett skyddsrum.

Skolgarden ar till stor del hardgjord och saknar storre
naturvarden. Gronomradet bestar av en grasyta och ett 30-
tal uppvuxna trad. Skolgarden ligger i anslutning till
gronomradet i 6st och delar av grasytan anvands som
fotbollsplan. Gronomradet ramas in av villabebyggelse i norr,
Ost och i soder.

Omgivande bebyggelse

Planomradet omges 6verhdngande av villabebyggelse.
Byggnadsar, arkitektur och material varierar. Dock kan man
urskilja en viss 6verrepresentation av villor byggda pa 70-
talet i ett plan med fasad i tegel. | planomradets sydvastra del
finns tva mindre férradsbyggnader, ett teknikhus samt en
transformatorstation. Férradsbyggnaderna avses rivas i
samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Radon

Enligt en 6versiktlig Radonkartering av Klippans kommun med
narmsta matpunkt drygt 200 meter fran planomradet ar det
1ag risk for radon med halter vid matpunkten pa 6,1 kBg/m?>.
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Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten skall dessa i enlighet med 2 kap Kulturminneslag (1988:950) avbrytas omedelbart och
Lansstyrelsen skall underrattas.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors jorden inom undersékningsomradet huvudsakligen av postglacial
sand. Jorddjupet uppgar till mellan 30 och 50 m enligt SGU:s jorddjupskarta.

En markteknisk undersékning har genomforts 2020-11-13. Syftet med den geotekniska
undersokningen har varit att faststalla jordlagerfoljd och jordlagrens tekniska egenskaper. Resultaten
ska utgora underlag infor byggnation av bostader pa fastigheten.

De geotekniska forhallandena har utvarderats fran genomférda stérda provtagningar
(skruvprovtagning) och CPT-sonderingar. Vidare har dven grundvattenror installerats.

Utférda undersdkningar visar att jordlagerféljden inom den vastra delen av planomradet utgors av
fyllning, mullhaltig sand/grusig sand, som 6verlagrar sand med en maktighet som varierar mellan 0,2
och 0,6 m. Sanden forekommer ner till avslutat provtagningsdjup som varierar mellan 5 och 6 m
under befintlig markyta.

| den 6stra delen av planomradet utgors jordlagerféljden huvudsakligen av mullhaltig sand som
Overlagrar sand. Sanden férekommer ner till avslutat provtagningsdjup som varierar mellan 5 och 6
m under befintlig markyta.

| en undersodkningspunkt forekommer ett ca 0,1 m maktigt lager med siltig finsand pa mellan 1,3 och
1,4 m djup. Detta lager har endast patraffats i denna punkt och bedéms darmed vara en lins med
begransad utbredning. Observera att ovanstaende beskrivning dr en generaliserande bedémning av
jordartsforhallandena inom omradet. Avvikande férhallanden kan inte uteslutas.

Utforda nivamatningar av grundvattenytan visar att grundvattnet ligger pa en jamn niva pa +33,6.
Grundvattenytans niva kan forvdntas variera med nederbordsforhallanden och arstid.

En totalsattningsberdkning har utforts for en villa pa 2 vaningar och med en bottenplatta pa 10 x 15
meter samt ett flerfamiljshus med en bottenplatta pa 15 x 25 meter. Den berdknade totalsattningen
blev lite drygt 6 mm for villa i tvaplan och knappt 9 mm fér flerfamiljshus i tva plan, men ska endast
ses som ungefarliga varden. Berakningarna forutsatter att grundlaggningsnivan dr samma som
befintlig markyta. Mer detaljerade sattningsberakningar rekommenderas utféras av
byggnadskonstruktéren nar bottenplattans utformning samt lasterna och dess fordelning over
bottenplattan ar kinda. Aven differenssattningar mellan olika delar av grundldggningen ska s&
kontrolleras.

Med hansyn till nu utférda geotekniska undersokningar och omradets topografi bedoms det ej
foreligga nagra stabilitetsproblem inom det aktuella omradet. Grundlaggning av nya
byggnader/konstruktioner inom undersékningsomradet bedéms kunna utféras pa konventionellt sitt
med hel kantforstyvad bottenplatta, langsgadende grundsulor, utbredda plattor eller plintar i naturligt
lagrad jord eller ny kontrollerad fyllning.
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Planomrade Snyggtorpsskolan

Badhus, sporthall, Sagen och aktivitetspark Stadsparken

Stationsomrade ICA kvantum och Tullssonhuset

ceoe

Kommunhus, vardcentral och tandlikare Kungsfiskareskolan
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Elfdalen, hembygdsgérd, camping, hinderbana, lekplats,

Centrum hundrastgard och utegym

Offentlig och kommersiell service

Majoriteten av Klippans offentliga och kommersiella service aterfinns i tatortens centrala delar, cirka
1 km vast om planomradet. Dar finns ett brett utbud av service, bland annat vardcentral, tandvard,
kommunhus, detaljhandel inom flera olika sektorer, apotek, livsmedelsbutiker samt caféer och
restauranger. ICA Kvantum och Tullssonhuset, som inrymmer flera verksamheter, finns cirka 300 m
nordost om planomradet. Klippan station med tag- och busstrafik ligger inom 1,5 km.
Snyggatorpsskolan och Kungsfiskareskolan ligger cirka 1 km bort.

Lek och rekreation
Badhus, sporthall och allaktivitetshuset Sagen med intilliggande aktivitetspark finns ungefar 1,3 km
vast om planomradet. Stadsparken och lekplats ligger 400 m fran planomradet

Gator och trafik
Planomradet avgridnsas framfor allt av Orngatan i vést, Hagergatan i norr och Centralgatan i sydvést,
samtliga ar lokalgator med mattlig trafik.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger langs Fabriksallén, cirka 500 meter séder om planomradet. Hallplatsen
trafikeras av bussar som kor strackan Klippan-Stehag. Avstandet till Klippans station ar cirka 1,5
kilometer vast om planomradet. Klippans station trafikeras i dagslaget av persontag med
slutdestinationer Helsingborg, Hassleholm och Kristianstad samt av bussar med slutdestinationer
Helsingborg, Angelholm, Perstorp samt Stehag.
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PLANFORSLAG

Planen innebér att ett omrade om
cirka 13 500 m? avsatts till bostader.
Cirka 8300 m? avsitts till parkmark.
Klippans kommuns
bostadsforsorjningsprogram
framgar det att det bor byggas
bostader med olika bostadstyper
och upplatelseformer for att
tillgodose efterfragan pa
bostadsmarknaden, vilket har
paverkat planens utformning.

BOFINKEN |

Vastra delen av planomradet bestar
av ett bebyggelseomrade samt ett
mindre parkomrade med yta for
teknisk forsorjning.
Bebyggelseomradet ar flexibelt pa
sa satt att den maojliggor byggnation
S G S | | . ‘ Y /' av friliggande villor saval som

T S SN SR ey et S |~/ / .| sammanbyggda rad- och parhus.

Bebyggelsen regleras med bestammelser for hogsta tillatna byggnadshojd om 4,5 meter, vilket
bedoms medge 1,5 vaning. Utover det sa regleras den minsta respektive storsta tillatna takvinkeln (0-
45 grader). Den 6stra delen av planomradet dr uppdelat i ett parkomrade, tva bebyggelseomraden
for bostader samt gata. Bada bebyggelseomradena mojliggor byggnation av bostader och foreslas
endast tillata friliggande villor. Bebyggelsen regleras med bestammelser for hogsta tillatna
byggnadshdjd om 4,5 meter, vilket bedéms medge 1,5 vaning. Utdver det regleras den minsta
respektive storsta tillatna takvinkeln (15-45 grader). Inom samtliga bebyggelseomraden finns
bestammelse om att niva pa fardigt golv ska vara minst 0,45 meter 6ver gatuhojd samt att endast
kallarlésa hus tillats. Inom planomradet foreslas dven gata som kopplar samman planomradet med
det befintliga gatunatet. Gatan avslutas med en vandzon.

Nar planomradet bebyggs minskas antalet m? grényta i direkt anslutning till bebyggelsen. Det finns
ett flertal storre och mer flexibla gronytor inom ett bekvamt avstand fran omradet. Stadsparken
ligger runt 500 meter vaster om planomradet. Norr om Vedbyvagen, 700 meter norddst om
planomradet, finns ett stort sammanhangande naturomrade som stracker sig langs Béljane a. Har
aterfinns populdra promenadstrak langs hela vattenrummet och stracker sig langs hela Klippans
tatorts norra del. S6der om Skanebanan, cirka 700 meter séderut, tar ndsta sammanhangande
naturomrade vid som stracker sig genom odlingslandskapet ner till Rénne a som rinner séder om
tatorten. Ett mer utdraget odlingslandskap finns inom ett bekvamt avstand, 1 kilometer, 6ster om
planomradet.

Parkering
Boende- och besdksparkering ska anordnas enligt kommunens parkeringsnorm inom
kvartersmark.
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Tillganglighet

Klippans kommun anser inte att det kommer att innebara nagra svarigheter att uppna en god
tillganglighet inom planomradet. Planomradet ligger i ett sedan ldnge exploaterat bostadsomrade. Det
finns redan en fungerande infrastruktur i omradet, bade fér motortrafik och for oskyddade gang- och
cykeltrafikanter. Tillgdnglighetsfragor rorande exploateringen av planomradet hanteras inte i
detaljplan utan ar en fraga for bygglovshanteringen for respektive fastighet.

Barnperspektivet
Inom planomradet skapas ytor som ger mojlighet till lek. Inom naromradet finns tillgang till forskolor,
skolor, park, lekplatser och rekreationsomraden med sékra och trygga gang- och cykelforbindelser.
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HALSA OCH SAKERHET

“R0gs Trafikbuller
Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och
[ Q= vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva

r'_'i‘i_l-c ergat

%55 vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA

i
~ ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
it / vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
[@ ' ® anslutning till byggnaden. Planomradet ligger
o : ‘ / cirka 250 meter norr om Skdnebanan som
‘_;@ o . trafikeras av bade gods- och persontrafik. En
e b /8 ~ bullerberdkning har darfor genomforts utifran
@ & Trafikverkets trafikbullerprognos till ar 2040 pa
& E s | | B sex olika matpunkter inom planomrédet.
& o “9EISdnigegas. Berdkningarna visar att nivaerna ligger som hogst
5 7] ' pa 45 dBA ekvivalent ljudnivda samt 68 dBA
= Punkter Ljudniva (dBA) maxniva. Darmed klaras riktlinjerna fér fasad och
Ekv. | Max. uteplats-
1 34| 57
2 39| 61
3 40| 62|
4 43| 62
5 45| 68
6 40| 63

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersdkning har genomférts 2020-11-18 med syftet att utreda om det
forekommer nagra fororeningar inom planomradet. Den miljétekniska markundersékningen
inkluderar 7 provtagningspunkter med borrbandvagn inom det befintliga skolomradet, fastigheten
Bofinken 1. Inom den befintliga gronytan, fastigheten Klippan 3:14, genomférdes ytlig provtagning i 10
provtagningspunkter med borrbandvagn. Grundvattennivamatning utférdes den 3:e november 2020
med piplod. Vid samma tillfalle omsattes 3 rérvolymer med vatten och darefter utférdes provtagning.
Omsattning gjordes med en driankbar pump med plastslang och provtagning utfordes med skakpump.
Grundvattenprov uttogs i karl som tillhandahallits fran laboratorium (Eurofins). Grundvattenprov
filtrerades pa laboratorium.
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Utférda jordanalyser har inte pavisat nagra fororeningar overskridande applicerbara riktvarden.
Grundvattenanalyser har visat pa laga halter av metaller och ingen forekomst av petroleumkolviten
overskridande laboratoriets rapporteringsgrans har detekterats. Lodade grundvattennivaer visade pa
att grundvattennivaerna ar +33,6 meter 6ver havet i grundvattenroren. Utférda PID-matningar visade
pa halter under 1 ppm i samtliga matningar.

Utford undersokning har inte pavisat fororeningar i mark- eller i grundvattnet. Inga vidare
undersokningar eller dtgarder anses vara motiverade.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att brander ska slackas med
vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska dimensioneras
enligt tillampbara delar i vatten- och avloppverksforeningens rad, VA V Pl 14. Lagsta flode ska uppga
till 600 I/minut. Avstandet mellan brandposterna ska maximalt uppga till 150 meter. Avstandet
mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil ska inte dverstiga 75 meter. Om avsteg ska goras
fran VA V Pl 14 ska l6sningen férankras hos raddningstjansten.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett befintligt skyddsrum som har en tillganglighet pa 100 platser. Det
foreligger inget krav att uppfora nya skyddsrum for tillkommande bebyggelse men det befintliga
skyddsrummet ska finnas kvar om inte en ansékan om avveckling godkdnns av Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB)
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér VA. Omradet ansluts till kommunalt
ledningsnat for vatten och spillvatten som finns i anslutning till planomradet. Utbyggnad av
ledningsnatet kommer att behovas vid exploatering av planomradet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Inom kvartersmark ska dagvatten i forsta
hand omhidndertas i ett trégt system och infiltreras/férdréjas innan det far ledas vidare till det
kommunala dagvattennitet till ett flode av 1,5 |/s per ha. fastighetsyta. Planomradet bér vara utformat
pa ett satt som framjar genomslapplighet fér dagvatten. Darfér bor stora hardgjorda ytor undvikas
dven inom kvartersmark for att framja en sa naturlig infiltration som majligt. Férdrdjningsmagasin
forlaggs inom kvartersmark for tekniska anldggningar (E) till en volym av 200 m3/ha tillkommande
hardgjord yta.

Uppvarmning

Uppvarmning till respektive fastighet ar en fraga for varje fastighetsagare. | dagslaget finns det
jordvarmeslingor pa den befintliga gronytan, tillhorande fastigheten Masen 4. Jordvarmeslingorna
ligger i kommunens mark och dessa kommer behdva hanteras vid ett genomférande av planen.

El

Det finns el-ledningar och transformatorstation i anslutning till planomradet.

Tele

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet. Dessa bor, sa langt som mojligt,
bibehalla sitt nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flytt.

Avfall
Avfallshanteringen skall ske i enlighet med géllande renhallningsforeskrifter.
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GENOMFORANDE

Tidplan

Samrad: var 2021, beslut Plan- och byggnamnden 2021-04-19
Granskning: vinter 2021, beslut Plan- och byggnamnden 2021-12-20
Antagande: var 2022, beslut Kommunfullméaktige 2022-06-27

Laga kraft: sommar 2022, 2022-07-22

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Planen fortsatter att galla dven
efter genomférandetidens utgang, tills den dndras eller upphavs. Detta kan da ske utan ersattning till
berorda fastighetsagare. Bygglov kan [amnas dven efter genomférandetidens utgang.

Plankostnad
Avtal om planersattning har upprattats, ingen planavgift skall darfér tas ut i samband med bygglov.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Klippans kommun &r huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det innebéar att kommunen
ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Kvartersmark
Fastighetsagarna/exploatérerna ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Avtal

Klippans kommun star som agare for samtliga fastigheter inom planomradet. Det finns ingen tankt
exploator i nuldget och bebyggelseomradena pa gronytan ar avsedda att bli fribyggartomter.

Det kan bli aktuellt att uppréatta ett markanvisningsavtal med en framtida byggherre pa fastigheten
Bofinken 1. Om sa blir fallet kommer avtalet huvudsakligen reglera féljande punkter:

- Forutsattningarna for projektet och dess genomférande

- Om projektet avbryts, ratt till ekonomisk ersattning eller ratt till ny markanvisning
- Om byggherren inte fullféljer projektet

- Om parterna inte kommer 6verens om villkoren for markoverlatelse

- Overlatelse av markanvisningsavtal

- Tecknande av markdverlatelseavtal

Klippans kommun tillampar tre olika metoder vid markanvisning; direktanvisning, anbud och
markanvisningstavling. Forutsattningarna i varje enskilt fall avgor vilken metod som tillampas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen kommer att medfora att ett idag obebyggt omrade ianspraktas och bebyggs med
bostader. Kommunen planerar att riva befintliga skolbyggnader och omradet bebyggs med bostéader.
Da den tidigare skolverksamheten dragit en del trafik till omradets vastra del bor inte ett
genomfdrande av planen innebdra en 6kad mangd trafik totalt sett. Ett genomférande kommer
daremot att férandra var trafikflodena I6per och 6ka belastningen inom vissa delar av planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Foljande fastigheter och fastighetsagare berérs av detaljplanen.

Fastighet Fastighetsdgare
Bofinken 1 Klippans kommun
Klippan 3:145 Klippans kommun

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andringar av fastighetsgranser,
inrattande av gemensamhetsanldaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av
Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsreglering

Fastigheterna inom planomradet dgs av Klippans kommun och &r bland annat en del av den stérre
fastigheten Klippan 3:145. Vid exploatering skall det genomforas fastighetsregleringar som ligger till
grund for fastighetsférsaljning som sker i Klippans kommuns regi.

Tomtindelning
For Bofinken 1 finns en tomtindelning, daterad 1965-01-21 med beteckning 1166K-1181.
Tomtindelningen avses upphavas i samband med att planforslaget vinner laga kraft.

Skyddsrum

| dagslaget finns ett skyddsrum belaget under mark i Bofinken 1 som ska beaktas vid rivning, ny-
och/eller ombyggnation. Det befintliga skyddsrummet ska finnas kvar om inte en ansékan om
avveckling godkadnns av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)

Ekonomiska konsekvenser

Anslutning till kommunalt vatten- och avlopp samt fjarrvarme bekostas av byggherren. Kostnader for
fastighetsbildning betalas av den som 6nskar utféra fastighetsbildningsatgard och debiteras enligt de
géllande taxor som Lantmaterimyndigheten har. Kostnad for flytt av ledning bekostas av exploatéren.
Planavtal har tecknats mellan Klippans kommun och plan- och byggavdelningen vilket reglerar
kostnader och ataganden fér framtagandet av detaljplanen.

Inl6sen
Da Klippans kommun dr markagare anses det inte foreligga nagra behov for inlosen.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av plan- och byggavdelning i Klippans kommun genom Planeringsarkitekt
Alexandra von Post. Tjansteman inom plan- och byggavdelningen och tekniska foérvaltningen har
deltagit i planarbetet.

Plan- och byggavdelningen
Alexandra von Post
Planeringsarkitekt
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