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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hér:

e Plankarta med bestammelser

¢ Planbeskrivning

e Undersékning av betydande miljépdverkan

+ Fastighetsférteckning (sakagarforteckning)
PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsndamnden beslutade 3 november 2020 § 204 att starta processen med att
uppratta en ny detaljplan foér Grytnds 1:157-1:161.

Planférfarande
Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd

Dialog med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samr8det &r att forbéttra beslutsunderlaget
och att ge mdéjlighet till insyn och pdverkan.

Samridsredogérelse

Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse och handlingarna
revideras d8 det bedéms vara relevant (detta skede ingdr formellt inte i processen men det
férenklar och fortydligar infor granskningsskedet).

Granskning

Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan granskas. Den som vill limna
synpunkter pd férslaget ska géra detta skriftligen. Inkommer inga synpunkter emot planfér-
slaget kan begrénsat férfarande anvéndas vilket innebdr att granskningsskedet utgdr.

Granskningsutlitande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsuti8tande. Hand-
lingarna revideras dd det bedéms vara relevant

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft
Om inget éverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.

Gransknings-

Samrdd Underrattelse Granskning tiktands Antagande

standardfarfarande

Frslaget godkanns | samradet Antagande Laga kraft

Begrinsat forfarande



KALIX KOMMUN

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga férutsattningar fér andrad anvandning for
fore detta forskolan pa fastigheterna Grytnas 1:157-1:161 till bostads-, kontors- och
verksamhetsdndamal. Detaljplanen innebér ocksa att byggratten utdkas ndgot vilket medger
viss ny- eller tillbyggnad. Géllande detaljplan medger omr3de fér barnstuga. Detaljplanen
ersatter gallande detaljplan i sin helhet.

BAKGRUND

Kalix kommun, fastighetsagare till Grytnds 1:157-1:161 ansdker genom kommunstyrelsens
ordférande om att uppratta en ny detaljplan fér f.d. Grytnas férskola fér en andrad anvand-
ning. Detta dd Kalix kommun avser avyttra f.d. férskolan pd grund av att férskoleverksamhet-
en ar nedlagd.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet &r beldget pd Morinsvédgen i ndrheten av Kalix golfklubb. Avstdndet till Kalix centrum
ar ca 2,5 km. Planomrddet omfattar fastigheterna Grytnés 1:157, 1:158, 1:159, 1:160 samt
1:161 med en total yta pa ungefir 4 600 m? (ca 0,5 hektar).

utmarkerat

Markégoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Grytnads 1:157, 1:158, 1:159, 1:160 samt 1:161, vilka ar i
Kalix kommuns ago.

TIDIGARE BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 3 november 2020 § 204 att starta processen med att
uppratta en ny detaljplan for Grytnds 1:157-1:161. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
ocksa att planprocessen ska ske med standardférfarande samt att sékande bekostar planand-
ringen.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Gallande kommuntédckande éversiktsplan fér Kalix &r antagen 2009. Planomradet anges i éver-
siktsplanen som B1c Innanbécken-Rolfs-Grytnds. Omradet ingdr dven i tatortsomrade Kalix
(B1c) som Rolfs-Grytnés i den foérdjupade éversiktsplanen fér Kalix centralortsomrade fran
1997. Planomr&det &r inte utpekat fér ndgon sarskild markanvandning, men inom tatortsom-



radena prioriteras tillkomst av ny bebyggelse med tillhérande anldggningar. Planférslaget be-
déms vara férenligt med 6versiktsplanens intentioner for det aktuella omradet.

Detaljplaner och omrddesbestammelser

Gallande detaljplan Del av GRYTNAS (Grytnds 1:157-161) (akt 25-P91/53), laga kraft 1991-
02-22, reglerar omrade fér barnstuga (S1) i en vaning (I). P& tvd mindre omraden far endast
uthus uppféras (korsmark). Tilldten byggnadsarea regleras genom bestdmmelse att byggnad
inte far uppféras (prickmark).

Planens genomférandetid &r 5 &r sedan planen vunnit laga kraft vilket innebér att den gatt ut
1996-02-22.

Figur 3. Urklipp ur DP 25-P91/53

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sarskilt hégt varde och darfér &r av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot dtgarder
som patagligt kan skada omradenas varden.

Planomradet ligger i féljande utpekade riksintresseomrdden:

- Riksintresse for férsvarsmakten, 1agflygningsomrade enligt 3 kap 9 § MB.
Férsvarsmaktens |13gflygningsomrdden utgér omrdden av betydelse fér totalférsvaret.
Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omrddena fér 13gflygning eftersom det
bland annat kdnnetecknas av att vara mycket glesbefolkat. Lagflygningsomradena kan
skadas av uppférande av héga objekt.

- Riksintresse for kust- turism och friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB. Norrbottens skargard.
Natur och kulturvarden som i sin helhet ar av riksintresse och av betydelse fér turism
och friluftsliv.

- Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB. Norrbottens kust och skargdrd. Omrade
med sarskilt goda férutsattningar fér berikande upplevelser i natur och/eller
kulturmiljéer. Omradet &r mycket stort och omfattar fyra kommuner i Bottenviken.
Behovet av grénomraden i tatorter ska sarskilt beaktas.



Hela Norrbottens skargadrd ar utpekat som riksintresseomraden for friluftsliv (3:6 MB) samt
kustturism och friluftsliv (4:2 MB). I det aktuella omrddet finns inga skyddade naturvérden,
det anvands heller inte av allmanheten d& den tidigare markanvandningen har varit férskola.
Byggnadshéjden &r reglerad. Riksintressena bedéms inte paverkas av planforslaget dd marken
sedan tidigare &r ianspraktagen samt dd omradet ligger inom Grytnés bostadsomrade.

Kommunen bedémer sdledes att planen inte kommer skada riksintressenas vérden.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfér strandskyddsomrade.

Kulturskydd

Inga kanda objekt finns inom planomrddet. Om en ny/okand Idmning patriffas i samband med
exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas. Fornldmningar
skyddas av kulturmiljélag (SFS 1988:950).

Naturskydd

Omradet berérs inte av ndgra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomriden eller
objekt. Ett antal fagelarter har skddats i omkringliggande omrdden och rapporterats in i art-
portalen (2011-2021). De sdrbara arterna bldsand, backsvala och lappsparv, de ndra hotade
arterna jarpe, talltita, bjérktrast, rédvingetrast, svartvit flugsnappare och gulsparv samt de
starkt hotade arterna storspov och grénfink har observerats i ndromrddet. Ndgon information
om fynd av artskyddade eller rédlistade arter eller dess hackningsplatser har dock inte patraf-
fats inom sjédlva planomradet.

Befintliga trad bér sparas sa 1angt det &r méjligt da det tar 18ng tid fér nyplanterade trad att
véxa upp. Det &r positivt att ha en mix av &ldre och yngre trdd med avseende pa flora och
fauna. Stora trad fungerar dven som vind- och solskydd och &r bra att beh3lla ur ett dagvat-
tenperspektiv.

Mellankommunala intressen
N3gra mellankommunala intressen bedéms inte pdverkas av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen bedéms inte medféra negativ pdverkan pd géllande miljdkvalitetsnormer eller miljémal.

Bedémning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB understka om genomférandet av planen, programmet el-
ler &ndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
sokningen identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan.
Samrad géllande undersékning om betydande miljépdverkan ska hdllas med ldnsstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en strategisk miljébe-
dﬁmngng ska tas fram kan undersokningssamrddet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har gjort en undersékning av betydande miljépdverkan. Kommunen har tagit stall-
ning till att planen inte innebér risk fér betydande miljopdverkan. En strategisk miljobedém-
ning har darfér inte uppréattats. Kommunen ska dven samrdda med lansstyrelsen om under-
soékningen och lansstyrelsen ombeds att yttra sig i frdgan under samrddstiden. Lansstyrelsen
delar i sitt samrddsyttrande kommunens bedémning.



KALIX KOMMUN

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vatten

Inga geotekniska eller hydrologiska undersékningar har gjorts i samband med planens framta-
gande. Den tidigare detaljplanen fran 1990, akt bet. 25-P91/53 anger att grundldggningsfor-
hallandena &r goda inom omradet. Planomradet &r beldget pd en tallbevuxen morédnkulle. En-
ligt SGU:s jordartskarta utgérs grundlagret av mordnmark. Det berérda markomradet ar rela-
tivt plant. Marken bedéms éversiktligt vara byggbar d3 omradet sedan tidigare &r bebyggt och
inga stérre byggratter tilldts.

Planomradet ingdr i avrinningsomrade till Kalixdlven. Se bilaga fér undersékning av betydande
miljépaverkan fér mer information.

Morén

Lera

Miljotekniska markférhdllanden

D3 marken har nyttjats som férskola och dessférinnan var skogsmark bedéms det inte fére-
ligga risk for féroreningar i omradet. Befintligt omrade &r ej identifierat som potentiellt férore-
nat enligt Lansstyrelsen. Ingen miljéteknisk markundersdkning bedéms behéva genomfdras
under planprocessen. Frdgan om sanering av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt mil-
jobalkens bestammelser.

Radon

Enligt radonriskkartering fér Kalix kommun 1997 s3 &r planomradet till viss del inom omrade
med ndgot férhdjd risk fér gammastrdlning men inom normalriskomrade. Se bilaga fér under-
s6kning av betydande miljépdverkan foér mer information. Férekomsten av markradon har inte
undersokts inom omradet i samband med framtagande av samradshandlingarna.

Markstralning ska beaktas vid grundldggningen. Inom hégriskomrdden ska byggnader dar
maénniskor vistas mer &n tillfalligt utformas “radonsakert”. P38 normalriskomraden kan enklare
3tgérder vidtas.

Stoérningar

Viss stérning fran forskoleverksamheten har férekommit i form av trafik. Andrad anvéndning
till bostader bér minska mangden stérningar av detta slag. Den nya detaljplanen tilldter dven
kontor samt verksamheter men bér ej paverka omkringliggande bostadsomrade avsevart mer
an tidigare markanvandning. Se nedan under avsnitt "Bebyggelse” fér mer information. Inga
yttre stérningar och risker ar kdnda fér planomrddet. Stérningarna ar av mindre art och be-



déms inte skapa olagenhet fér omgivningen. Om verksamheter ger mer dn begransad omgiv-
ningspaverkan &r den planstridig och kommunen kan kréva atgérder.

Trafik

Fordonstrafik till fastigheten sker via Morinsvidgen och Verkstadsvigen, tva lokalgator i Gryt-
nas. Verkstadsvagen ansluter till Johannisbergsvagen och senare Nyborgsvagen norr om om-
radet. Vid Johannisbergsvégen finns anslutande kollektivtrafik. Hastighetsbegrénsningen i om-
radet &r 50 km/h (nvdb.webb).

Tillrdckliga ytor for vandplats och parkering finns inom anvandningsomrddet. I Kalix kommun
géller kravet att varje byggherre ska tillgodose parkeringsbehovet fran bostdder och verksam-
heter inom den egna fastigheten i forsta hand.

Tillkommande trafik med anledning av planens genomférande bedéms bli obetydlig och ndgon
sarskild bullerberdakning bedéms inte vara nédvandig.

Teknisk forsorjning

Elnat

Fastigheten &r ansluten till elndtet. Grundregeln &r att tillstdnd krdvs av ledningsdgaren vid
flytt av ledningar och att arbetet utférs pd bekostnad av fastighetsagaren.

Vatten- och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Nuva-
rande byggnad, fore detta Grytnas férskola, ar belagen inom fyra av fastigheterna inom plan-
omraddet. Byggnaden &r ansluten via fastigheten Grytnas 1:158 till det kommunala VA-natet dd
det galler tjansterna vatten och spillvatten. Ovriga fastigheter (Grytnas 1:157, 1:159, 1:160
och 1:161) ar inte anslutna till kommunalt VA-nat. Om det i framtiden planeras bygg-
nad/byggnader inom respektive fastighet ska varje fastighet ha en egen férbindelsepunkt fér
kommunalt vatten och spillvatten. Fastighetsagaren ansdker om anslutning och betalar en an-
ldggningsavgift fér respektive fastighet, i enlighet med den VA-taxan som galler vid tidpunkten
fér anlaggandet av férbindelsepunkt.

Uppvédrmning

Uppvarmning sker i dagslaget genom vattenburen elvarme. Det finns inga fjarrvarmeledningar
utbygat till Grytnas. Ett flertal av grannfastigheterna har uppvarmning via bergvdrme, vilket
bor kunna vara ett alternativ dven inom planomradet.

Uppvarmning forutsatts ske med fornyelsebar energikalla.

Avfall

Kommunal sophdmtning finns inom omradet. Avfall fran bostider, kontor samt verksamheter
lamnas till godkand mottagare. I fall av flerfamiljsbostader ska sopférvaring ske i separat for-
varingsplats pd gdrden.

Dagvatten X

Andel hardgjorda ytor kan komma att 6ka i och med eventuell byggnation. Okad yta med tak
och h3rdgjorda ytor innebér dkade dagvattenfléden. Dagvattnet ska i férsta hand férdréjas
inom kvartersmarken, dvs lokalt omhandertagande av dagvatten, innan det avleds till ppna
diken utanfér planomradet. Fléden fran fastigheten kan minskas genom att till exempel vatten
fran tak avleds till grasytor eller rabatter som utrustas med kupolbrunn med férhéjd kant.
Detta f6ér att ha en beredskap fér dkade fléden i och med ett férandrat klimat med ékad neder-
bérd.

Markanvandningen férvantas inte ge upphov till betydande mangder féroreningar men vissa
féroreningar i form av bl.a. metaller och olja kan férvantas fran trafikerade ytor.



Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgdrs av férskolan samt en mindre komplementbyggnad. Planférslaget
innebdr att prickmark enligt tidigare detaljplan minskas, vilket medfér att den byggbara ytan
okar. Den byggbara ytan begransas dock till 25 % av den sammanlagda fastighetsarean. For-
slaget innebéar ocksa att anvdndningen dndras fran tidigare géllande barnstuga till bostader
(B), kontor (K) och verksamheter (Z).

Anvandningen bostdder behdver ingen narmare férklaring. Kontor syftar till kontorslokaler fér
mindre féretag. For anvandningen verksamheter ryms omrdden fér service, mindre lager, till-
verkning, férsdljning och andra likande verksamheter med begrdnsad omgivningspdverkan
exempelvis frisgrsalong, tandlakare, storkdk och lager. Inom anvandningen (Z) kan verksam-
heter med begrdnsad omgivningspdverkan lokaliseras. Det innebdr att verksamheter som i
begransad utstrackning avger lukt, buller, ljusstdérningar eller andra typer av stérningar kan
lokaliseras i omradet.

Planen medger en hégsta byggnadshéjd pd 4 meter. Byggnad ska placeras minst 2 meter frén
fastighetsgrdns, sammanbyggda bostdder far placeras 6ver fastighetsgrans.

Planomradet ska vara tillgdngligt och tillgdnglighetskraven enligt Boverkets byggregler ska
uppfyllas for hela planomradet. Detta géller om det inte &r obefogat med hansyn till terrdngen
och férhdllandena i évrigt.

Stads- och landskapsbild
Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte paverkar stads- och landskapsbilden nega-
tivt d8 omradet sedan tidigare &r bebyggt.

Service
Narmaste service, sdsom vard, skolor och dagligvaruhandel finns i Kalix. Lekplats, golfbana
och grénomraden fér rekreation finns dock i Grytnés.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planférslaget bedéms kunna antas av samhéllsbyggnadsndmnden fore arsskiftet 2021/2022.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r satt till 10 3r fran den dag planen vinner laga kraft. Med genomférande-
tid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ratt att bygga enligt detaljplanen. Un-
der genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Om
detaljplanen behdver @ndras eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsagaren
ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis forlorad byggratt).

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gélla, men den kan andras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planférslaget kommer inte att omfatta allmén platsmark.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning som mdjliggors av planen

Fastighet | Agare Forindringar
Grytnds Kalix Kommun Hela fastigheterna saljs.
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Férrattning anséks hos lantmaterimyndigheten i Norrbottens Ian. Ansékan om lantmaterifér-
rattning sker lampligast nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Rattigheter
Inga inskrivna rattigheter berér omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet som kravs for planens genomfdrande bekostas av sékande, Kalix kommun. Even-
tuell sammanlaggning av fastigheterna bekostas av képaren. Képaren férvantas ha gjort en
affirsméassig bedémning att projektet ar genomférbart. Kostnader som uppstar inom egen fas-
tighet bekostas av fastighetsagaren.

SAMRAD

Efter samrdd har inkomna synpunkter sammanstéllts i en samrddsredogérelse. Handlingarna
har reviderats ndgot med anledning av inldmnade samradsyttraden.

Planfrdgor har under hand diskuterats med berérda.



MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har uppréattats av planingenjér Anders Oqvist och samhéllisplanerare Karolina Ostberg
pa Kalix kommun i samrad med sakédgare, samhallsbyggnadsnamnden samt lansstyrelsen och
lantmateriet.

UPPRATTAD 2021-08-18 REVIDERAD 2021-09-21

Planférfattare,

Anders Ogvist Karolina Ostberg
Planingenjér, Kalix kommun Samhallsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN: 2021-09-28

Vunnit laga kraft: 2021-10-22



