ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 207 K
Detaljplan for

GULDFISKEN 7
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 20 september 2006

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i skala 1:400 med tillhérande planbestimmelser
Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Sérskilt utlatande

Tillgéngligt pa byggnadskontoret finns:

e Giéllande detaljplan

e Fastighetsdgarforteckning

e Bullermitning utférd av Ingemanssons Technologi, Malmg, 2005.

e Modellberikning av halter for PM 10 och NO2, utford av stadskontoret 2006-04-30

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med plandndringen ar att mojliggdéra anvandning av delar inom befintligt hus for
bostadsandamal.
I géllande detaljplan, E 24 laga kraft vunnen 1989-05-17, ar anvandningsomradet for
fastigheten kontor.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stillningstagande
Ett genomf6rande av planen anses inte medfora betydande padverkan pa miljon, hilsan
eller hushéllning med mark, vatten eller andra resurser varfor sérskild miljokonsekvens-
beskrivning inte har uppréttats.

Halsa och siikerhet
Genomforande av planen, med tilliten etablering av bostdder, medfor ingen dkad trafik
jamfort med enbart kontorsdndamal for fastigheten och ddrmed inga 6kade negativa
konsekvenser betrdffande buller och avgaser.

Utford bullermétning, utférd av Ingemanssons Technology, Malmo 2005, visar att
uppmaitta bullervarden dverstiger riktvardet for trafikbuller vid nybyggnad av bostads-
bebyggelse.



Bostiddernas ytterviggar, dorrar, fonster, luftintag skall ljudisoleras sé att riktvarden for
buller inomhus 30 dBA och 45 dBA (nattetid) uppfylls.

Luftintag och ventilationssystem skall placeras sé att den luft som tillféres bostidderna
ar tillrackligt ren, dvs. uppfyller Statens Naturvéardsverks foreskrifter och riktvirden om
uteluft.

Modellberikning av halter for PM 10, partiklar mindre 4n 10 mikro-gram per m’, och
NO2 , kvivedioxid, har utforts av stadskontoret 2006-04-30.

Samtliga 6vre utvirderingstrosklar overskrids enligt modellen varfor det krdvs
kontinuerliga métningar for att komma fram till om MKN-vérdena ( miljokvalitets-
normerna ) overskrids.

Bedomning
Med de atgirder som foreslas, med nya fonster med lagst Rw=39 dBA, anses
trafikbullerisoleringen tillrdcklig for att klara riktvérden for buller inomhus vid
nybyggnation.
Statens Naturvéardsverks foreskrifter och riktvéirden for uteluft bedéms kunna uppfyllas
genom att luftintag och ventilationssystem placeras sa att den luft som tillfores
bostdderna ar tillracklig ren.

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomrédet ligger centralt i Halmstad och grénsar i soder till Viktoriagatan och i véster
till Strandgatan.

Areal
Planomridet omfattar cirka 1000 m’.

Markigoforhallanden

Marken inom omrédet &r privatigt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan for Halmstad kommun, OP 2000, antagen av kommunfullméktige
02-04-25. Planforslaget strider inte mot oversiktsplanen.
Kommunens bevarandeprogram fran 1985.

Gillande detaljplan
Gillande detaljplan E 24, laga kraft vunnen 1989-05-17.
Omradet i géllande detaljplan ar avsett for kontorsdndamal.
Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnidmnden har vid sammantride 2004-10-13, § 330, beslutat att prova
inredandet av bostidder inom fastigheten Guldfisken 7 i en detaljplan.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomrade

Bostdder
Arbets-
platser

Tillgdng-
lighet

Byggnads-
kultur och
gestaltning

For planomradet foreslas planbeteckningen KB, Kontor och bostéder, dock inte i
bostader i bottenplanet.
I huvudsak planeras bostadslédgenheter i vaningsplan 1 och 2.

I fastigheten finns pa bottenvéningen vardcentral, Viktoriakliniken, och
tandlékarpraktik.

P4 forsta vaningen finns Concilia Information och pa andra vaningen finns
Viktoriakliniken, Eldsberga.

I gardshuset finns pa bottenvaningen tandlékarpraktik och pé forsta vaningen
Vardcentral.

Vindsvaningen ir inte inredd.

For fastigheten planeras 10 lagenheter.

I entréplanet mot Viktoriagatan finns handikappramp” anlagd.
En ny mer estetiskt tilltalande ramp bor utforas.

I entréplanet finns hiss till 2:a vaningsplanet.

I kommunens bevarandeprogram frén 1985 har byggnader inom kvarteret Guldfisken
betecknats som byggnadsklass 1 — byggnader av storre kulturhistoriskt virde som inte
far fordndras exteriort --.

I detaljplanen foreslés, liksom i gillande detaljplan, planbeteckningen q.
Planbestdmmelsen innebér att bygganden inte far rivas. Ursprunglig arbetsteknik och
originalmaterial skall anvéndas vid fasad- och takarbeten samt underhall av fasader och
tak Dér byggnadsndmnden sé provar ldmpligt kan avsteg fa goras vid fasad och
takarbeten mot garden.

Gator och trafik

Gatundt

Ge-vigar

Parkering

Planomrédet gréansar till Viktoriagatan och Strandgatan.
Tillfart till tomten med bil sker fran Fredsgatan via Stadsbiblioteket parkering och
vidare dver Imanuelskyrkans tomt.

Utanfor fastigheten, lings Viktoriagatan, finns gang- och cykelvidg som utgor del av
huvudnétet fran centrum till Gster.

Garden far med hénsyn till miljon och bristen pa friytor, inte anvéndas for bilparkering.
Parkeringsbehovet utdkas inte vid dndring av anviandningssittet fran kontor till bo-
stader.

Storningar, byggnadsteknik

Med tanke pé trafikintensiteten pa Viktoriagatan bor luftintag och ventilationssystem
placeras sé att den luft som tillfors bostidderna ér tillrdcklig ren, d.v.s. uppfyller Statens
Naturvardsverks foreskrifter och riktvarden om uteluft.

Vidare skall dtgirder vidtas sa att riktvarden for buller inomhus vid nybyggnation
uppnas, planbeteckningen b1, 1 planbestimmelserna.



Utford bullermétning, utférd av Ingemanssons Technology Malmo 2005, visar att
ekvivalenta bullernivén utomhus vid fasad 2:a vaningen dr 64 dBA och Lmax 74 dBA.
Inomhus har ekvivalenta bullervardet uppmaitts till 40dBA och Lmax 54 dBA.
Uppmiitta bullervirden overstiger riktvardet for trafikbuller vid nybygnad av
bostadsbebyggelse,

Enligt Stadsbyggnadskontorets bullerutredning fran 1995 &r bullervirdet vid husliv mot
Viktoriagatan 68-70 dBA.

Riktvérden for buller vid nybyggnation &r utomhus 55 dBA vid fasad och maxniva

70 dBA vid uteplats och inomhus 30 dBA med maxnivé 45 dBA (nattetid).

For att erhalla en tillrdcklig trafikbullerisolering for att klara riktvirdena inomhus
rekommenderas nya fonster med ldgst Rw= 39 dBA. Vidare rekommenderas
friskluftsventiler som #r ljudddmpande, dvs med ett D,n,e,w 49 dBa (rel 10 m?) eller
bittre.

Stadskontoret har 2006-04-30 utfort modellberékning for halterna av PM 10, partiklar
mindre dn 10 mikro-gram per m* och NO2, kvivedioxid.

Samtliga dvre utvirderingstrosklar overskrids enligt modellen darfor kravs kontinuer-
liga métningar for att komma fram till om MKN-vérdena ( miljovalitetsnormerna)

overskrids.
TEKNISK FORSORJINING
Vatten och  Kommunalt vatten- och avlopp finns utbyggt inom omradet
avlopp.
Virme Fastigheten &r ansluten till Kommunala fjérrvirmesystemet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar riaknat fran den dag planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid detaljplanens uppréttande har samrad skett med nedanstaende:

Bjorn Ahnlund Lansmuseet
Stefan Nylén Byggnadskontoret
Arne Hansson Milj- och hilsoskyddskontoret
Evert Winnberg Stadskontoret
Byggnadskontoret
Mattias Bjellvi Bo I Lundberg

Revidering
Planbeskrivningen har éndrats sé att for fastigheten planeras 10 lagenheter.
Vidare har planbestimmelsen b1, dndrats att omfatta riktviarden for buller inomhus
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs som enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen ( PBL )
5 kap. 28 §.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen

Samradsbeslut i BN juni 2006

Samrad juli/augusti 2006

Beslut i BN september 2006

Laga kraft tidigast oktober 2006
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar rdknat fran den dag planen vinner laga kraft.

EKONOMI
Kostnader for upprittande av detaljplanen regleras i avtal som uppréttats mellan
kommunen, byggnadsndmnden, och Niclas Olsson, Olssons Skog & Fastigheter,
Getinge.
Detaljplanen medfor for ovrigt inga kostnader for kommunen.

TEKNISKA FRAGOR
Bostiddernas yttervaggar, dorrar, fonster och luftintag skall ljudisoleras sé att riktvirden
for buller utomhus 55 dBA, (vid fasad) och 70 dBA (vid uteplats) och inomhus 30 dBA
och 45 dBA (nattetid) uppfylls.
Luftintag och ventilationssystem skall placeras sa att den luft som tillfores bostdderna
ar tillrackligt ren, dvs. uppfyller Statens Naturvéardsverks foreskrifter och riktvirden om
uteluft.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprittande av detaljplanen har samrad skett med nedanstdende;:

Bjorn Ahnlund Lansmuseet

Stefan Nylén Byggnadskontoret

Evert Winnberg Stadskontoret

Arne Hansson Milj6- och hélsoskyddskontoret
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet har handlagts som enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
PBL 5 kap. 28 §. Tillfdlle att ta del av planforslaget foreligger endast i detta
samrddsskede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 21 juni 2006 genomforts under tiden
10 juli—28 augustl 2006. Myndigheter , forvaltningar och berdrda sakédgare har
beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar 6versénts till dem.
Planforslaget har varit tillgédngligt pa byggnadskontoret och pa kommunens
Webbsida under samradstiden.

Yttranden har inkommit fran

Socialndmnden, Landsantikvarien,

Léansstyrelsen Olssons Skog & Fastigheter
Energiverken Fastighetskontoret
Raddningstjdnsten Kommunala lantméterimyndigheten
Telia Sonera Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Hyresgéastforeningen Stadskontoret

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER.

Lansstyrelsen

”Ur planbeskrivningen framgar att miljokvalitetsnormerna i vad avser ovre
utvirderingstrosklar Gverskrids vilket innebér att luftkvaliteten kontinuerligt ska
undersdkas genom matningar och berdkningar. Kommunen planerar utbyggnaden
av Sodra infarten (en ny infart frdn E6:an till hamnen) vilket kommer att minska
den tunga trafiken pa Laholmsvigen. Lénsstyrelsen gor sammantaget beddmningen
att genomforandet av planen inte leder till en sddan paverkan pd miljon,
méanniskors hilsa och sidkerhet eller hushallning med mark att planen inte kan
antas”



Kommentar:

Lantmiiterimyndigheten

Skrivelsen oversdndes till Miljo- och hdlsoskyddsndamnden,
Stadskontoret for kinnedom.

i Halmstad kommun

Ingen erinran

Miljo- och hilsoskyddsnidmnden
”Om enbart plan 3 inreds for bostdder accepteras detaljplanedndringen med de
villkor som angivits i némndens yttrande 2004-09-17, H § 116.”

”Att anvdnda plan 1 och 2 for bostéder anser miljo- och hdlsoskyddskontoret ar
oldmpligt med hédnsyn till den mingd trafik som gér pa Viktoriagatan.”

”Det finns risk for att kvdveoxider och partiklar Gverstiger géllande
miljokvalitetsnormer. I plan har dessutom angetts att gédllande riktvarden for
trafikbuller 6verstigs. Att anvdnda plan 1 och 2 for bostidder avstyrks.”

Kommentar:

Bostddernas ytterviggar, dorrar, fonster och luftintag skall ljudiso-
leras sa att riktvirden for buller inomhus 30 dBA och 45 dBA
(nattetid) uppfylls. Luft som skall tillféras bostdiderna skall uppfylla
statens Naturvdrdsverks foreskrifter och riktvirden om uteluft,
planbeteckningen b1 i planbestimmelserna.

Ndr den planerade nya sodra infarten till hamnen tas i bruk kommer
trafiken, framfor allt den tunga trafiken, att minska pa Viktoriagatan,
vilket dven ldnsstyrelsen pdpekar i sitt yttrande.

Med vidtagna dtgdrder vid byggnationen och den forvintade
minskade trafiken pa Viktoriagatan bor bostdder kunna tillatas pd
plan 2 och 3.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Socialndmnden Landsantikvarien

Energiverken Fastighetskontoret

Telia Sonera Kommunala lantmiterimyndigheten
Réddningstjansten Hyresgéstforeningen

Stadskontoret

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Olssons Skog & Fastigheter, (Byggherre/Fastighetsagare)
”Vart syfte med plandndringen ar att mojliggora en byggnation av
10 lagenheter ej 5 som anges i1 planbeskrivningen.”

Kommentar:

Planbeskrivningen dndras till att 10 Igh. planeras.



OVRIGA SYNPUNKTER
Muntligt framforda synpunkter eller skrivelser utan namnunderskrift har ej ratt att
overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inlimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift
kan aberopas for dverklagande.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna skrivelser har foranlett revidering av planforslaget enligt nedan:

Planbeskrivningen har dndrats sa att for fastigheten planeras 10 lagenheter.

Planbestammelsen b1, dndras att omfatta riktvardet for buller inomhus.
Plankarta och planbeskrivning revideras.

Byggnadsndamnden foreslas godkinna foreslagna revideringar och upprittat sarskilt
utlatande samt att anta planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Nedanstdende har framfort synpunkter som endast delvis eller inte beaktats:

Milj6- och hilsoskyddsndamnden

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



UPPLYSNING OM Hal I': ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 20 september 2006 § 356 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for GULDFISKEN 7, Martin Luther, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning dr E 207 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 28 september 2006.

Lansstyrelsen har den 3 oktober 2006 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 19 oktober 2006.

Byggnadskontoret den 24 oktober 2006.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Léansstyrelsen

KLM, Birgitta Johansson
Nybyggnadskartor, P-G Olsson
Bygglov och adm. Mattias Bjellvi, Niklas Kallqvist, Maria Grimberg
Planavd. Anders Sennerdal
Planhandldggaren
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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