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INLEDNING

Planens syfte

Syftet med planliggningen dr att prova mojligheten att anligga en driving range inom delar av
kommunens upplagsomrade. En driving range bor omfatta en yta for slagtrdning, ytor for
puttning och pitchning samt en byggnad for café, forsiljning, utbildning mm.

Planens handlaggning
Handliggning av detaljplanen sker med normalt forfarande.

Miljgbeddmning

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljdbeddmning uppriittas om program eller
planer kan medfiira en betydande miljopaverkan. Planen berbr endast et mindre, lokalt
omréde och genomfrandet bedms inte innebiira nigon sédan betydande paverkan pa miljon
som fordrar en miljskonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller miljébedémning
enligt miljbalken. De beddmningar av miljdpéverkan och andra stdrningar som éinda behtver
goras, redovisas i denna beskrivning.

Planomradet/ldgesbestamning

Omrédet dr beldget intill Enebybergsvigen sdder om Anneberg och utgors av fastigheterna
Danderyd 2:7 och mindre del av Danderyd 2:143, s:1, 2:12 samt Djursholm 2:369.
Fastigheterna dgs av Djursholms AB och kommunen.

Arealen 4r ca 4,5 hektar.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag
Kommunstyrelsen har 2005-11-21 § 133 uppdragit t byggnadsndmnden att i en
detaljplaneprocess préva mojligheten att uppfora en driving range i omradet.

Oversiktsplan
[ nytt forslag till oversiktsplan anges att omradet ska bevaras som gronomrade och att det har
en viktig funktion som spridningzon for véxter, djur mm.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden
Omriidet r ¢j planlagt. Norr om planomrédet finns en detaljplan f5r bostadsomridet
Anneberg.

~ Planbeskrivning Antagandehandling

Detaljplan for driving range, del av 2.7 i Enebyberg, Danderyds kommun



DANDERYDS KOMMUN 309)
Stadsbyggnadskontoret 2007-09-18

NULAGESBESKRIVNING

Planomradet ligger mellan Danderydsberg och Enebyberg i delar av kommunens
upplagsomrade. Det grinsar i vister till Rinkebyskogen samt géng- och cykelvigen mellan
Danderyd och Enebyberg. [ dster ligger Enebybergsvigen. Omradet utgdrs av upplagsomradet
samt ndgra skogbeklidda hojder.

Mark och vatten

Gronstruktur

Planomrédet grinsar till en del av Stor-Stockholms gronstruktur som tillhor den s k
Rosjokilen. Regionplane- och trafikkontoret genomforde under 2004 en inventering av de
rekreativa virdena i Stockholms grona kilar. Inventeringen visar dock inga hoga rekreativa
virden p g a upplaget och att omrédet &r bullerstort.

Intill omradet ligger Rinkebyskogen, ett mycket populrt friluftsomrade, dér bl a
Roslagsleden har sin borjan.

Vatten
Marken utgdr en liten del av det avrinningsomréde som gér via Nora tréisk och mynnar i
Borgenviken. Nora trésk hyser en del ovanliga arter av bl a trollslénda och mussla.

Naturmiljé
Det finns inte ndgra hdga naturvirden inom planomrédet. Norr om omradet finns dock ett
omréde med gles skog som kan ha virde som ekologiskt spridningskorridor.

Vid framtagandet av nya detaljplaner séder om Enmans vig och norr om Rinkebyvégen togs
en utredning fram som analyserade naturvirden och konsekvenser av exploateringarna
(Ekologigruppen 2004). Enligt utredningen var omradet soder om Enmans vig av begréinsad
betydelse for spridning av barrskogsarter, men att det kan vara en viktig ldnk for spridning av
diggdjur i kombination med Sppningen under E18. De spridningsvégar som har mérkts ut
mellan Rinkebyskogen och Altorpsskogen indikerar att skogsranden soder om Anneberg har
en ekologisk funktion.

Hilsa och sdkerhet

Markféroreningar

En miljsteknisk undersokning (2006-07-07) och kompletterande utredning (2006-11-15) har
utforts av Structor. Markfororeningar har pétriffats pé ett antal platser inom omrddet, men det
4r framfor allt i tva delomraden (se karta) som idr fororenade med PAH, polycykliska
aromatiska kolviten. Orsaken #r sannolikt fyllnadsmassor som innehdller krossad tjarasfalt.
Grundvattenprover visar forekomst av PAH, dock i liga halter. Ytvattenprov i bicken visar
inga spér av fororeningar.

En riskklassning enligt MIFO, Metodik for inventering av fSrorenade omréden, placerar
omradet i riskklass 3 — méttlig risk.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten i Danderyd #r generellt sett god. Enligt uppgifter frdn Stockholms luft- och
bulleranalys beriiknas halten for kvivedioxid vara 12-24 ng/m’ i planomréadet. Halten for
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inandningsbara partiklar (PM10) &r beréknade till 27-39 p,g/m3 medan bensenhalterna
beriiknas vara 0,5-1 pg/m’ i omrédet. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras
generellt med god marginal i Stockholms lén.

Risker

Avsténdet till E18 #r 60-70 meter, vilket innebér att risksituationen bor bedomas enligt
lansstyrelsens rekommendationer. 1 forslag till ny oversiktsplan rekommenderas att en
riskanalys ska tas fram vid ny bebyggelse intill lederna for transport av farligt gods samt dér
farligt gods hanteras. Omrédet ligger dock sd pass langt ifran E18 att behov av riskanalys inte
foreligger.

Kulturmiljo

Planomradet omnidmns inte i Kulturmiljshandboken. Diremot finns en husgrund av torpet
Lybdck, fran 1600-talet. Limningen &r ett bevakningsobjekt och maste vid exploatering
kontrolleras. Lamningen utgér inget hinder for genomfbrandet av projektet, antingen kan
husgrunden finnas kvar eller si far den kontrolleras och dokumenteras i samband med
anldggandet.

Trafik och kommunikationer

Gator
Planomradet nés idag frdn Enebybergsvigen via upplagsomridet.

Gang- och cykelvagar

Omradet begriinsas i vister av ett stort gdng- och cykelvégsstrk mellan Enebyberg och
Danderyd. I planomradet finns nagra fore detta korvégar till torp som har legat i omradet, men
som inte har skotts. Védgarna kan dock anvéndas av de som bor i ndromrédet.

Allmin tillgéinglig gang- och cykelvag ska finnas genom omradet.

Kollektivtrafik
Flera busslinjer trafikerar Enebybergsvigen, 604, 611, 613 och 627. De flesta av linjerna gér
mellan Danderyds sjukhus och Téby samt Arninge. Linje 627 gér till Kista centrum.

Detaljplanen berors av forslag till ny pendeltdgsgren, Roslagspilen.

FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Planforslaget

Upplagsomrédet kommer att avvecklas inom det omréde som driving rangen &r ténkt att ligga.
Tanken ir att en driving range med ett 80-tal utslagsplatser ska kunna uppforas pé platsen.
Mojlighet till s k nérspelstrining (pitchning) och puttning bor finnas. Det ska &dven finnas
mojlighet att uppfira en klubbstuga med plats for café, forsiljning osv. Byggnaden bor vara
omkring 300 kvadratmeter for att rymma dessa funktioner.

En ny in- och utfart kommer att dppnas och har beddmts som trafikséker utan atgérder.
Omradet méste dven rymma en parkeringsplats om ca 70-100 bilplatser.

Planbeskrivning Antagandehandling
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Ny bebyggelse kommer att tillkomma genom att utslagsplatserna s smdningom byggs in, ny
klubbstuga (ca 300 kvm) och maskinbyggnad (ca 100 kvm). All bebyggelse ska smilta in i
naturen genom att uppforas i trd och ha en firg och form som &r estetiskt tilltalande.
Takmaterialet ska vara takpapp, slétfalsad plat eller sd kallat gront tak (tak som har forsetts
med vixtlighet).

Buller- och vindskydd skall vara av glas eller annat genomsiktligt material.

Skyltning

Skyltar ska placeras pa fasad (ej pa tak), integreras i byggnadsgestaltningen och ha fristdende
bokstiver utan inre belysning. Belysning av skyltar far ske utifrén med ljuskéllan riktad mot
fasaden. Skyltning som #r forénderlig, blinkande eller dominerande fér inte forekomma.

Skyltning ska ske restriktivt och far endast fsrekomma pé skrafferade ytor (parkering,
utslagsplatser och pa fasader till maskinhall och klubbhus). Reklamskyltar fr endast
forekomma vid utslagsplatserna och parkeringsplatserna. Skyltpelare far ej vara hogre dn 2,0
meter.

P4 klubbhuset och maskinhallen fir endast skyltar som beskriver verksamheten forekomma
(ej reklamskyltar).

Bilden visar var skyltning far forekomma (skrafferade ytor).

Planbeskrivning Antagandehandling_
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Natur, mark och vatten

Grénstrukturens funktion for det rorliga frilufislivet och som spridningsvig bor €j paverkas
negativt av en driving range. Den kommer att anldggas pa en yta som idag nyttjas for upplag.
Mbjligen kan skogsomradet soder om Anneberg ha nyttjas for promenader eller rastning av
hundar, men detta kommer att kvarstd. En gammal korvég, som idag anvénds som
promenadstig, berdrs av planforslaget. Denna kan fa en ny strickning utanfor driving range-
omradet om s4 dr nddvindigt. Skogsridin mot Anneberg kommer mer eller mindre att bevaras
och det iir den som har pekats ut som en ekologisk spridningsvég.

Vissa storre trid ska bibehallas for att bevara karaktiren i omrédet. Tréden 4r markerade pa
plankartan och far ej fillas eller skadas. Det 4r sérskilt viktigt att skydda rotterna vid
schaktningsarbeten. Nir triden s& smaningom blir sjuka eller dor ska trdden ersttas med nya
stora trid (stamomfang 22-24 cm), dock ej nddvindigtvis pd samma plats.

Skogsbacken som finns vid Enebybergsvigen ska bevaras. Det innebir att hojderna inte fér
forandras samt att vegetationen ska bevaras. Viss skotsel far ske t ex gallring av sly.

Den tridrida som finns ndrmast Enebybergsvigen intill det nya klubbhuset och maskinhallen
ska bevaras. Om det ej dr majligt pa grund av 4ndringar av marknivéer eller dylikt ska
nyplantering ske av vegetation som passar in i omrédet t ex bjork, gran, tall och ronn.

Trafik och kommunikationer

Gator och trafik
En ny in- och utfart anordnas ut mot Enebybergsviégen.

Parkering
En parkeringsplats omfattande 70-100 platser kan anordnas i planomrédets norddstra del.
Parkeringen kan byggas ut i etapper, men bor till en borjan rymma 40-50 platser.

Hilsa och sdkerhet

Buller/stérningar

Bostiderna i sédra Anneberg dr storda av bullret frén E18 och Enebybergsvigen. Uppfbrandet
av en driving range kommer inte att 6ka bullret. En inbyggnad av utslagsplatserna kan snarare
frhindra att visst buller sprids. Ett plank kan behdva uppforas for att minska strningarna for
de som trénar pa golfanliggningen. Planket bor byggas samman med huvudbyggnaden och
maskinhallen och var maximalt tvd meter hogt.

Driving rangen ir ténkt att drivas under fSrsisongen varfor belysning kan komma att behovas.
Belysningen ska placeras och riktas sé att bostiderna i Anneberg inte stors av ljuset.

Séakerhet

Siikerheten for de som spelar pa driving rangen samt de som vistas i dess omgivning ska
beaktas i samband med bygglovgiving. En s k sikerhetsbesiktning med forslag pd
sikerhetshdjande atgirder ska limnas in i samband med marklov/bygglov.

~Planbeskrivning Antagandehandling
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Markféroreningar

En “&tgirdsplan” har tagits fram, vilken i korthet innebér att hela det omrade som avses bli
driving range kommer att forses med ett godként jordlager och besas med grés. Jordlagret ska
vara sd tjockt, minst 0,3-0,4 meter, att befintliga upplagsmassor inte blir atkomliga. Risken for
spridning av fororeningarna minskar pé detta vis.

En del av massorna méste flyttas. Vid schaktning maste miljokontroll ske under
genomforandet enligt foreslaget kontrollprogram.

En uppfoljande miljskontroll bér ske med en provtagning per dr under fem ars tid.

De omréden som har kraftigt forhojda halter av PAH ska forses med ett signalnét, under
dverinseende av en miljokontrollant. Placering av dréneringsledningar i ndrheten av dessa
fororenade omraden bor ocksa kontrolleras av miljokontrollanten.

Riskbeddmning

E18 dr det enda riskobjekt som har identifierats i néirheten av planomrédet. Avstandet frdn
planomradet till E18 #r som ndrmast 40 meter. Avstandet till ny bebyggelse och parkering ar
ca 60-70 meter.

Vigen 4r en s kallad primir transportled for farligt gods dir ca 60 000 bilar passerar varje
dag varav ungefir 6% utgors av tung trafik. Vigen har tva filer i vardera riktning och
hastighetsbegrinsningen dr 90 km/h. Den storsta méngden farligt gods utgdrs av brandfarliga
viitskor, enligt statistik fran Riddningsverket. Dérefter foljer explosiva @mnen och foremal
samt fiitande amnen. Mingden farligt gods bor minska niir Norrortsleden byggs ut mellan
Higgvik och Rosenkalla, men det &r dock svart att forutse hur mycket.

Vigverket har gjort en vigutredning mellan Danderyds kyrka och Arninge dir alla alternativ
forutom nollalternativet innebir en breddning av véigen. Om sa sker kommer végen att hamna
marginellt nirmare planomradet eftersom att Enebybergsvigen ligger sé pass néra E18 i detta
lage.

[ samband med att detaljplanen for omradet sdder om Enmans vig togs fram utfrdes en
riskanalys av Tyréns. I utredningen fann man att vid en explosion eller brand i bensin kan
risken bli oacceptabel. Forslag till riskreducerande &tgérder som kan vara aktuella for detta
planomradet &r:

» Att en hog intern brandsikerhet halls vad giller dimensionering av utrymningsvégar, larm,
skyltning mm.

¢ Huvudutrymningsvigar skall mynna mot en skyddad sida fran E18.
Esnster mot E18 ska vara av laminerat glas eller liknande.

e Atlt en central nddavstingning av ventilationen finns for byggnader inom 100 meter frén
E18.
e Att frisklufisintag placeras sa langt bort fran E18, som mojligt mot en skyddad sida.

Planbeskrivning Antagandehandling
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar ansluts till befintliga ledningar i Rinkebyvégen. Dagvatten ska
tas omhand s nér kéllan som mdjligt och kan ledas till befintliga diken soder intill
Enebybergsvigen. Befintliga diken i planomradet miste kulverteras da det inte dr forenligt
med en driving range att ha 5ppna diken. Ett alternativ kan vara att samordna sig med den
damm som planeras for avvattning av kvarvarande upplagsomréde.

El och tele

Det finns en elledning som stricker sig genom planomradet. Ledningen méste markforliggas,
vilket lampligen sker utanfor planomrédet intill Enebybergsvigen. Ny transformatorstation
kommer att uppforas i sddra delen av planomradet.

Dagvattenhantering
Dagvatten fran parkeringsplatsen ska renas. Det kan ske pé olika stt t ex genom att
oljeavskiljare installeras eller att parkeringen grusas istillet for asfalteras.

Avfall
Sophantering ska losas pé fastigheten.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar. Se dven genomfbrandebeskrivningen.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behalls pa den niva plan- och bygglagen anger for omréden inom detaljplan.

Fastighetsplan/tomtindelning
Det finns ingen giillande fastighetsplan eller tomtindelning

Konsekvenser

Miljdkvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljdkvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvéveoxid, svaveldioxid, partiklar och
bly. Enligt plan- och bygglagen far en plan inte medfora att en miljokvalitetsnorm overskrids.

Fran och med 2006 far dygnsmedelvirdet for kviveoxid i luften inte Sverstiga 60 pg/m’,

Enligt uppgifter frin Stockholms luft- och bulleranalys berdknades kvivedioxidhalten for
omradet till 12-24 pg/m’ luft. Siledes beriknas méngden kvivedioxid med god marginal

ligga under tillatet maxvirde.

Miljskvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i
Stockholms lin. De partiklar som omfattas av miljokvalitetsnormerna hérror frémst frén
vigtrafik. Planen forvéntas inte markant oka trafikrdrelserna, varfor denna norm med all

Planbeskrivning Antagandehandling
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sannolikhet ej kommer att 6verskridas. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer siledes inte att Gverskridas vid genomfbrandet av foreslagen plan.

STADSBYGGNADSKONTORET DEN 18 SEPTEMBER 2007

Jamal Esfahani Annica Karlsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
Planbeskrivning Antagandehandling

Detaljplan fér driving range, del av 2:7 i Enebyberg, Danderyds kommun
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Genomférandebeskrivning Antagandehandling
tillhérande detaljplan for

Driving range, del av Danderyd 2:7
| Enebyberg, Danderyds kommun

Genomforandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt
genomfbrande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Planen upprittas av Danderyds kommun, Stadsbyggnadskontoret. Lantméiterimyndigheten
verkstiller de fastighetsrittsliga genomforandefragorna efter ansokan. Det tekniska
genomfrandet av allménna anldggningar ombesdrjes av kommunen genom tekniska kontoret.
Byggherren svarar for och bekostar iordningstillande av kvartersmark och dérmed
sammanhingande utredningar, undersdkningar samt eventuella atgérder och tillstind mm, se
nedan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte

Detaljplanens syfte ér att prova en driving range inom delar av kommunens upplagsomréde.
En driving range bor omfatta en yta for slagtrdning, ytor for puttning och pitchning samt en
byggnad for café, forsiljning, utbildning mm.

Tidsplan

For detaljplanen géller fljande tidsplan:
Samréd februari-mars 2007
Utstillning  juli-augusti 2007
Antagande  december 2007

Genomfoérandetid

Genomforandetiden 4r 5 ar riknat frén det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Efter genomfbrandetidens utgéng fortsdtter planen att gilla, men den kan #ndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ritt till ersittning.

Genomforandebeskrivning ‘Antagandehandling
Detaljplan for driving range i Enebyberg, Danderyds kommun
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Huvudmannaskap och ansvarfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanlidggningar inom allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s.k. servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset), gronytor mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanldaggningar, servitut och ledningsratter

Befintlig elledning som korsar omrédet markforléggs och flyttas utanfor planomradet,
lampligen till ett ldge intill Enebybergsvigen. Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar
markforldggning av elkabeln.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersékningar

Infor de utbyggnader som planeras inom planomradet kommer kompletterande geotekniska
filtundersdkningar att behovas. Fore detaljprojektering av byggnader och parkering inom
planomrédet bér en detaljerad geoteknisk undersokning goras. Den skall ocksa innehélla
forslag pd hur dagvattnet kan renas och fordrojas pé fastigheterna eller intilliggande
naturmark.

Tekniska anldggningar

Vagar
Tillfart till det nya omrédet kommer att ske frdn Enebybergsvégen.

Vatten- och aviopp

Befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar har kapacitet for exploateringen.
Anslutningspunkt finns vid Rinkebyvigen dster om planomradet. Dricksvatten- och
spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnit. Avloppsnitet inom kvartersmark skall
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och drineringsvatten respektive
spillvatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omldggning av
dagvattenledningar pa kvartersmark som krdvs pa grund av utbyggnaderna skall ske pa
fastighetségarens bekostnad. Dag- och drineringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt
genom fordrdjning och avledas till allmén dagvattenledning eller diken.

Skydd mot olyckor

I planbestimmelserna angivna atgérder ska efterfoljas for att skapa en trygg och riskfri miljo.

Dokumentation och kontroll

Respektive fastighetsigare upprittar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssikring.
Vig- och VA-anslutningar till allménna anldggningar ska dokumenteras i enlighet med
tekniska kontorets foreskrifter.

En markplaneringsritning skall ldmnas in i samband med bygglovsansokan.

Genomftrandebeskrivning Antagandehandling
Detaljplan fér driving range i Enebyberg, Danderyds kommun
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En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen skall skyddas under
byggtiden inldmnas i samband med byggnationen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen
Kommunen bygger och finansierar utbyggnad av vatten- och avloppsledningar till omrédet.
Fastighetsidgaren/na skall std for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader
Kostnaden for detaljplanearbetet tas ut genom planavgift i samband med bygglovet.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmalan

For bygglov och bygganmélan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksambhet.

STADSBYGGNADSKONTORET DEN 18 SEPTEMBER 2007

Jamal Esfahani Annica Karlsson
StadsarKkitekt Planarkitekt
Genomférandebeskrivning Antagandehandling

Detaljpian f&r driving range i Enebyberg, Danderyds kommun



