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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att uppdatera géllande detaljplan for kvarteret Kopparslaga-
ren sd att den dverensstammer med befintliga byggnader samt att mojliggéra
for hotell pa Kopparslagaren 7 och 8.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt 3:e kap. Miljobalken ska marken anvandas till det &ndamal som ar
mest lampligt med héansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande be-
hov. Miljobalkens 4:e kap. behandlar sérskilda bestammelser for hushallning
med mark och vatten. Planomradet &r avgransat till ett kvarter dar marken
redan &r bebyggd med byggnader och hardgjorda ytor och ingen ny mark tas
i ansprak. Planomradet kommer inte att paverka hushallningen med vatten.

I Lidkdpings kommun &r vérdena for luftmiljo och omgivningsbuller under
gallande normkrav. Planomradet ligger i centrala Lidkoping avgransat av
lokalgator. Lokalgatorna har en hastighetsgrans pa 40 km/h. Bulleratgarder
for att skapa bra ljudmiljo i hotellet har gjorts, darfor anses inte trafikbuller
paverka planforslaget. Planomradet kommer med sannorlikhet inte att pa-
verka den nuvarande trafikbelastningen eller luftmiljon. Darfér anses inte
planférslaget paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljon som finns dver Lidko-
pings stadskérna. Riksintresset [R60] behandlar Lidkdpings unika stadsbild-
ning som under 1600-talet kom att utgéra en s.k. dubbelstad med en medel-
tida stad 6ster om Lidan och Nya staden vaster om Lidan med dess rutnats-
plan, anlagd av Magnus Gabriel de la Gardie.
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Plandata

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i centrala Lidkoping. Planomradet gransar till Karlagatan
i norr, Skaragatan i soder, Ostergatan i vést och Hagagatan i 6st.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,3 hektar (ha) mark.

Markagoférhallanden
Marken &r indelad i nio fastigheter, alla i privat &go.

=
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen dverensstammer med kommunens 6versiktsplan fran 2003.

Fordjupad Oversiktsplan

Kvarteret Kopparslagaren omnamns i den fordjupade 6versiktsplanen for
Lidkopings centrum fran 1994. | en markanvandningskarta redovisas kvarte-
ret med anvandningarna kontor, hotell, restaurang, handel och bostéader.
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Utdrag av markanvandningskartan fran den fordjupade 6versiktsplanen éver
Lidkopings centrum. Den bla fargen star for kontor och hotell medan den
gula fargen star for bostader.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande detaljplan for planomradet &r fran 1942. Markanvandningen for
kvarteret ar bostadsandamal och handel. Ovriga bestammelser for kvarteret
ar tva — tre vaningar, att gardsbyggnader far uppforas pa en del av gardsytan
och resten av gardsytan far éverbyggas.
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ret Kopparslagaren.

Utklipp fran gallande detaljplan fran 1942 6ver kvarte

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2012-12-04 § 185 att ge ett positivt
planbesked for Kopparslagaren 8 for &ndring av gallande detaljplan samt att
komplettera markanvandningen med hotellverksamhet.

Miljo- och byggnamnden beviljade 2012-11-07 § 130 ett tidsbegrénsat bygg-

lov pa fem ar for ombyggnad av kontorslokaler och inredning av vind till
hotellrum.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen beddms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 inte be-
doms vara nodvandig. Lansstyrelsen har vid samrad med kommunen den 13
november 2014 meddelat att de delar denna bedémning.

Barnkonventionen
Planandringen gors for att 6verensstédmma med dagens markanvéandning.
Darfor anses det inte att barn och unga berdrs.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av bebyggd mark, antingen av byggnader eller av hard-
gjord yta. Den vegetation som finns inom planomradet ar enbart pa de sma
tomterna som tillhor bostaderna.

KRS L

Innergarden bestar framst av hardgjord yta, men till radhusen finns sma
tomter som kan skymtas i bilden.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning ar gjord ar 1984 pa fastigheten Kopparslagaren
7 av Skanska Cementgjuteri. Undersokningen gjordes i samband med att
byggnader skulle rivas och nya byggas for att inrymma hotellverksamhet.

Marken utgors av sandig silt till ett djup av 3,5 meter. Darunder patraffas
silt- och sandskiktad lera. Fast botten patraffas pa ett djup pa 18 till 21 meter.

Fororenad mark

Det finns ingen kannedom om fororenad mark inom planomradet. Daremot
finns det kdnnedom om gamla verksamheter i form av en bensinmack och ett
tryckeri i grannfastigheterna Blamesen och Fiskaren som kan ha fororenat
marken. Skulle det finnas férorenad mark kan detta ha spridit sig. Om for-
oreningar i marken patraffas inom planomradet vid markarbeten eller bygg-
nation ska det anmalas till Miljo-Halsa, Samhallsbyggnad, Lidkdpings kom-
mun innan saneringsarbeten kan paborjas.

Planbeskrivning 11 (av 21) Laga krafthandling




Radon

Marken &r 1ag- till normalradonhaltig och nagra sarskilda byggtekniska krav
behover inte stallas. Inga radonmatningar har gjorts i samband med planarbe-
tet. Vid nybyggnation bor en radonmatning goras. Lagradon raknas mark
med vérden under 10 000Bg/ms. Vardena i centrum ligger inom 5 000 till 12
000 Bg/ma.

Risk for skred eller héga vattenstand

Det finns ingen risk for skred eller hdga vattenstand. Gatumarken runt plan-
omradet ligger pa ca + 47-48 meter (RH2000). Planomradet ligger ca 210
meter fran an Lidan.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet enligt Riksantikva-
rieambetet. Daremot ligger planomradet inom ett fast fornlamningsomrade.
Vid gravning i marken kravs tillstand fran Lansstyrelsen. Om fornlamningar
patréaffas vid markarbete ska detta anmaélas till Lansstyrelsen enligt 2 kap.
Kulturmiljolagen (1988:950).

Bebyggelseomraden

Bostader

Sju fastigheter inom kvarteret ar bostader i form av radhus. Radhusen har tva
vaningar med ett upphojt garage undertill. Pa fastigheterna Kopparslagaren
9-15 tillats hotell, restaurang, kontor, handel och bostader.

Ovrig bebyggelse

Pa fastigheten finns ytterligare tre byggnader. | dessa byggnader ar det ho-
tellverksamhet, handel samt kontorslokaler. Innergarden ar asfalterad och
anvands till parkering och varumottagning. Pé de tva fastigheterna Koppar-
slagaren 7 och8 tillats aven har hotell, restaurang, kontor, handel och bosta-
der.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt vilket gor att det ar néra till service.
Det ar ca 200 meter till narmsta skola F-6,

ca 700 meter till ndrmsta mataffar,

ca 900 meter till narmsta vardcentral,

ca 500 meter till butiker och handel.

Tillgénglighet
Marknivan runt planomradet ar jamn, dock med trottoarer med kantstenar.

Kantstenarna ar nedfasade vid in- och utfarter samt i korsningar. Lokalga-
torna ar asfalterade utom Skaragatan som ar lagd med gatsten. In- och utfar-
terna till innergarden har en ganska brant lutning, medan garden i sig ar
jamn.

Byaggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna mot Skaragatan och Hagagatan &r pa tva till tre vaningar med
staende trapanel som fasadmaterial. Byggnaderna har rott sadeltak med tak-
kupor i rod plat. Mot Ostergatan ligger en kontorsbyggnad i tegel och platt
plattak. Byggnaden ar hopbyggd med en del av ena trabyggnaden mot Skara-
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gatan. Mot Karlagatan ligger ett radhus i tegel och med ett platt svart papp-
tak.

Om eventuellt nya byggnader mot Skaragatan uppfors ska dessa ha trafasader
med staende trapanel och med tegelroda takpannor som takmaterial. Pa dessa
byggnader tillats dven takkupor. Takkuporna far vara max 3 m breda och
uppta max 1/3 av takets langd. Byggnaderna begrénsas med hdgsta bygg-
nadshojd mot lokalgatan och mot innergarden med hogsta totalhjd Gver
nollplanet. De byggnadshdéjder och totalhdjder som anges dverensstammer
med dagens byggnader. Byggnaderna ska &ven ligga i fasadgrans mot lokal-
gata. Ovrig ny bebyggelse begransas med hégsta byggnadshojd ska dven har
ligga i fasadgrans mot lokalgata. Inga bestdmmelser gors for fasad- eller
takmaterial.

En del av trabyggnaden mot Skaragatn, i bakgrunden syns den tegelbygg-
nad som inrymmer kontorsverksamheter.

Skyddsrum
Omradet utgdrs inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behover inte uppfo-

ras.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns ingen lek eller rekreationsyta. Ca 250 meter fran
planomradet ligger Orthagsparken med en stor Gppen grasyta samt en lek-
plats.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet avgransas av fyra lokalgator, dar Skaragatan i soder ar den mest
trafikerade gatan. Utmed tre av lokalgatorna finns trottoarer, dock inte utmed
Hagagatan. Cyklister cyklar i blandtrafik. Det finns en cykelparkering under
tak pa innergarden.
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Skaragatan har en hastighetsbegransning pa 40 km/h. Mellan 22.00 och
06.00 &r gatan avstangd for trafik. Markbeldggningen ar gatsten medan 6v-
riga gator &r asfalterade.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik gar utmed Skaragatan. Den narmsta busshallplatsen ligger
strax utanfor planomradet (busshallplats Stadshuset) och trafikeras av linje 1.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom kvarteret finns det 28 stycken parkeringsplatser, varav 20 ligger i gara-
get under radhusen pa Kopparslagaren 9-15 och de 6vriga atta pa innergar-
den pa Kopparslagaren 8. De boende har tillgang till totalt 7 parkeringsplat-
ser i garaget och 3 parkeringsplatser pa garden for besokande. Ovriga parke-
ringsplatser pa innergarden tillhor verksamheterna pa Kopparslagaren 8. In-
nergarden ar asfalterad och anvands till parkering, cykelparkering och varu-
mottagning till hotellet och butikerna.

Det finns parkeringsavtal mellan Lidképings kommun och Kopparslagaren 7
och Kopparslagaren 8. Kopparslagaren 7 har avtal for 55 parkeringsplatser
pa fastigheten Sirius, lokalt kallad for Katthavet. Kopparslagaren 8 har avtal
for 17 parkeringsplatser pa fastigheten Hackspetten, strax soder om planom-
radet. Sedan fastighetsagaren fick ett tidsbegransat bygglov for att utoka ho-
tellverksamheten pa vaning tva och vindsvaningen pa fastigheten Kopparsla-
garen 8 Okar parkeringsbehovet med ytterligare 11 parkeringsplatser. Ett nytt
p-avtal ska skrivas eller ska fastighetsagaren redovisa hur de I6ser parke-
ringsplatserna pa annat satt for att tacka parkeringsbehovet enligt gallande
parkeringsnorm.

Innergarden i kvarteret, som utnyttjas till bl.a. parkering och varumottag-
ning.
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Storningar

Buller

En trafikmatning gjordes p& Skaragatan &r 2010 i héjd med Birgers. Ars-
dygnstrafiken ligger pa 2677 fordon och den genomsnittliga hastigheten ar
22 km/h. Skaragatan &r avstangd for trafik mellan 22.00 och 06.00.

Riktvarden for buller vid fasad och uteplats galler for bostader, vard och
skola. Mot Skaragatan som ar den mest trafikerade gatan intill planomradet
finns det enbart hotell, restaurang och handel. Det finns inga balkonger eller
uteplatser mot Skaragatan.

En bullerutredning gjordes i samband med det tidsbegrénsade bygglovet foér
den utokade hotellverksamheten. I utredningen kom Akustikverkstan fram
till att fonsterna inte var tillrackliga for att fa en bra ljudmiljo i hotellrum-
men. Rekommendationen var att byta ut fonsterna och att aven isolera mellan
bottenvaningen och andra vaning for att restaurangen inte ska uppfattas som
storade. Bulleratgarder ar gjorda for att skapa béttre ljudmiljo i hotellrum-
men.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheterna &r anslutna till det kommunala vatten och avloppssystemet.
Dagvattnet ar fornuvarande kopplat till VA-systemet eftersom det ar fér
mycket hardgjorda ytor for att kunna ta hand om vattnet lokalt pa fastighet-
erna. Vid framtida underhallsarbeten kommer dagvattenhanteringen ses 6ver
och mojlighet till dagvattenmagasin och fordrojningar.

| vrigt ligger ledningarna i gatumark utanfor planomradet. En vattenservis
ar dragen over fastigheten Kopparslagaren 8. For att sakerstalla servisled-
ningen ska ett servitut anordnas mellan fastighetsagarna pa Kopparslagaren
8-15. Lidkopings kommun, Teknisk Service, Vatten-Avlopp har sin forbin-
delsepunkt i fastighetsgrans.

Varme
Alla fastigheterna inom kvarteret Kopparslagaren &r anslutna till fjarrvérme-
natet. | 6vrigt ligger ledningarna i gatumark utanfor planomradet.

El

Alla fastigheter ar anslutna till det kommunala elnatet. 1 vrigt ligger led-
ningarna i gatumark utanfor planomradet. Servisledningarna &r dragna fran
Karlagatan och in pa innergarden till Kopparslagaren 7 och 8. Servisledning-
en for Kopparslagaren 7 ligger pa Kopparslagaren 8 fastighet.

Bredband
Fiberanslutning finns till Kopparslagaren 8, men inte de Gvriga fastigheterna.

Avfall
Kommunal hamtning av avfall sker. Avfall hanteras inne pa garden i plast-
karl.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Eftersom planomra-
det endast omfattar ett mindre omrade foreslas en kort genomférandetid. Ef-
ter att genomforandetiden har gatt ut fortsatter detaljplanen att galla fram till
dess att planen andras eller upphdvs. Kommunen kan efter genomférandeti-
dens utgang andra eller upphéva planen utan att icke utnyttjade rattigheter
behdver bevakas.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

En preliminéar tidsplan for detaljplanen om inget oférutsett sker:
Samrad: vintern 2014-2015

Antagande: vintern 2015

Laga kraft: varen 2015

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser.

Forandringar som sker inne pa kvartersmark star enskild fastighetsagare for.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA),
vilket innebér att eventuella nybyggnationer ska anslutas till det kommunala
VA-systemet. Lidkdpings EInat ansvariga for eldistributionen fram till bygg-
nad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Marken inom planomradet &r redan bebyggd och indelad i fastigheter. Plan-
forslaget kommer darfor inte innebara nagra forandringar i fastighetsbilden.

Tomtindelning
Det finns tomtindelningar for alla nio fastigheter i kvarteret Kopparslagaren.
Tomtindelningarna upphévs i samband med detaljplan.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns tva gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Den ena berdr enbart fastighetsdagarna i radhusen, som ledningar, yttertak
med stuprér och hangrannor, bostadsforrad m.m. Andelen ar fordelad lika
mellan fastighetsdagarna, dvs. 1/7 vardera.

Den andra gemensamhetsanlaggningen beror bilgaraget med dess bygg-
stomme och kallarutrymmen, gardsutrymmen med parkeringsplatser och
korvagar, ledningar m.m. Fastighetségarna i radhusen har en andel vardera
medan Kopparslagaren har 13 andelar. Uppdelningen mellan parkeringsplat-
serna blir darfor att radhusen har sju platser i garaget och tre pa innergarden.
Resterande platser tillhor Kopparslagaren 8.

Gemensamhetsanlaggningarna paverkas inte av planforslaget.
Servitut

Avseende servisledning for vatten bor servitut tecknas mellan fastighetsaga-
ren pa Kopparslagaren 8 och fastighetsagarna pa Kopparslagaren 9-15.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavgift tas ut vid kommande bygglov. Eventuella kostnader som upp-
kommer inne pa kvartersmark ansvarar fastighetsagare for.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For de tillkommande parkeringsplatserna som de nya hotellrummen genere-
rar maste ett nytt p-avtal skrivas eller sa ska fastighetségaren redovisa hur de
I6ser parkeringsplatserna pa annat satt for att tacka parkeringsbehovet enligt
géllande parkeringsnorm. Detta ska vara avklarat senast i samband med att
planen vinner laga kraft.
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ILLUSTRATIONSKARTA
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PLANKARTA
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER
—— i —— Planomradesgréans

- - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

_ Hotell, restaurang, kontor, handel, bostader

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[-.-.-.-.-.-.-] Byggnaderfarinte uppféras

| o -0 -0-0:0 | Marken far byggas éver med planterbart bjalklag

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
P Nya huvudbyggnader ska placeras i fastighetsgrans mot lokalgata
Utformning
Hogsta byggnadshdjd i meter
@. Hogsta totalhsjd i meter
5732 Minsta resp. stérsta taklutning i grader
Utseende
fi Nya huvudbyggnader ska utformas med tréfasad och takmaterial
med tegelréda takpannor
f2 Takkupor far uppféras. Takkuporna far vara max 3 meter breda och
sammanlagt uppta max 1/3 av takets langd. Takkuporna far inte
bryta takfoten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Verkan pa fastighetsplan

Géllande tomtindelningar fér fastigheterna Kopparslagaren 7-15 upphér att gélla i samband
med att detaljplanen vinner laga kraft.
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