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Planomradet for Ljunghaga 1

Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

* behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att &ndra anvandningen
fran allmant andamal till kontor, bostéder,
skola, kultur och fritid samt vard (BDKRS) for
att mojliggoraforsdljning av fastigheten Ljung-
haga 1.

Plandata

Lage och areal

Planomrédet ar bel&get cirka 1,5 km Gster om
Nybro centrum och omfattar fastigheten Ljung-
haga 1 samt del av Nybro 3:1.

Omréadet omfattar en areal om cirka 7,2 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna &gs av Nybro kommun.

Tidigare stéllningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade Oversiktsplanen for Nybro
stad antagen av KF den 27 maj 2013, &r plan-
omrédet inte utmarkerat med négon ny anvand-
ning.

Detaljplaner

R 8
Detaljplanen for planomradet samt angransa-
de fastigheter Gymnasiet och del av Nybro 3:1
som faststélldes 1967-02-27.

Den géllande detaljplanen, faststélld 1967-02-
27, anger att storre delen av omradet far anvan-
das for allmant andama med en byggnadshdjd
pa 12 meter. Det innebér att fastigheten maste
agas av stat, landsting eller kommun och endast
tillhérande verksambhet ar tillatet. Det finns
aven ett omraden som far anvandas for allmén
plats/park.

Riksintresse
Det finns inga riksintressen i eller intill plan-
omradet.

Forutsattningar och foérandringar
Natur

Mark och vegetation

Inom planomrédet finns en blandning av skogs-
omraden och mer 6ppna omraden med framst
grasytor. | den norradelen av planomradet

och norr om omradet, vaxer en |6vblandskog.
Skogen innehdller en hel del grov ek, men &ven
andra adla |6vtréad som alm och ask. Skogens
sammansattning och struktur innebar att den
med storsta sannolikhet innehdller ett antal rod-
listade arter och bor klassas som " nyckelbio-
top”. Omradet anknyter till det storre naturom-
rade som finns Oster om planomradet och som
anvands som frilufts- och naturstudieomrade av



Akrahallskolan. Bland annat har skolan anlagt
flera motions- och vandringsleder som startar
inom planomradet. Detta stérre naturomrade
anvands aven som rekreations- och studieom-
rade av Nybro Montessoriskola och omradet &r

aven, enligt avtal, Transtorpskolans ” skolskog”.

Omréadets berggrund réknas till urberget och
bestar till storsta delen av bergarten granit.
Berget hittar man ibland mycket ndra markytan
men ocksa pa djup ner till 5 m. Hela omradet
ar utfyllt. Inom hela planomradet 6verlagras
berggrunden av jordarterna morén med normal
sammansattning och karrtorv. Pasenare tid har
karrtorven dverfyllts med troligen i huvudsak
renafyllnadsmassor. | sodra delen av planom-
radet kan dven rester finnas av Nybro stads
gamla soptipp, vilken anvandes mellan 1965-
1970 som deponi for hushdllsavfall. Innan
utfylinaden skedde kallades omradet Ljungby
mosse. Enligt undersokningar som utfordesi
borjan pa 1960-tal et uppmattes torvmakti gheter
paupp till 2 m. Genom utfyllnaden har den ur-
sprungliga karrtorven och paen del hall avfal-
let (deponin) sjunkit ihop och komprimerats.
Omréadet kan trots utfyllinaden vara kandigt
for séttningar. Grundvattnet inom planomradet
ligger ytligt men dréneras tillsammans med
dagvattnet mot soder.

Planforslag

Ekskogsomradet i norr och i vaster far anvan-
das som naturomrade och har beteckningen
"NATUR” pa plankartan. Inom omradet gar
dven en gang- och cykelvag upp till Akrahalls-
skolan.

Geoteknik

Blivande byggherre ansvarar for erforderliga
geotekniska undersokningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Pa fastigheten Ljunghaga 1 har det enligt

L énsstyrelsens databas for EBH stod, bedrivits
mobelfabrik ” A Aronssons mabler” dar ytbe-
handling kan ha férekommit. Det finns inget
Ovrigt dokumenterat i kommunens arkiv.

Da omradet redan ar bebyggt bedéms det som
liten risk att eventuella fororeningar fran mo-
belfabriken skulle finnas kvar pa platsen.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom plan-
omradet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Det finns inga bostdder inom planomrédet men
300 meter norr om planomradet ligger bostads-
omradet Boken med radhusbebyggelse fran
borjan av 1980-talet.

Byggnader inom planomradet

Inom planomrédet finns en palad byggnad som
uppfordesi slutet av 1960-talet. Den byggdes
som sjukhem och upptar en yta av drygt

3 300 m?. Byggnaden har de senaste aren an-
vands for vuxenutbildning men star nu tom. |
Kamar Lan museums rapport ” Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i Nybro stad” & byggna-
den beskriven enligt féljande:

"Ljunghaga 1
. Akthetsvarde
. Konstnarligt vérde

. Samhéllshistoriskt varde

Sjukhem uppfért omkring 1970. En omsorgs-
fullt utformad institutionsbyggnad i ” paviljong-
modell” med avdelningar eller skepp ut fran en
huvudkorridor. Ger ljusainteriorer och skyd-
dade gréna gardar mellan husen. ” Tidstypisk
modernism.”

Skola och idrott

| anglutning till planomrédet ligger Akrahalls-
gymnasiet med skolbyggnader, speciallokaler,
matsal, aula, fotbollsplan, tva tennisplaner, en
inlinebana och en grusplan.

Tillganglighet

Omréadet har god tillgéanglighet med parkerings-
platser centralt och med gang- och cykelvagar
bade inom och intill planomradet. Avstandet till
jarnvéagsstationen &r knappt 1,5 km och avstand
till en eventuell framtida pendeltagsstation i
Fredrikslund &r drygt 1 km.

Planférslag

Fastigheten Ljunghaga 1 far anvandas for bo-
stader, vard, kontor, kultur och fritid samt skola
med beteckningen BDK RS pa plankartan. HOg-



statillétna antal vaningar &r tre och storstaftill-
|&tna byggnadsarea &r 40 % per fastighetsarea.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I planomradets vistra del finns en gang- och
cykelvag i nord-sydlig riktning som gar upp till
Akrahallskolan. Vidare dérifrén g&r géng- och
cykelvagar till angransande bostadomraden.

Planforslag

Géang- och cykelvagen som gar upp till Akra-
héllsskolan ligger inom omradet "NATUR” pa
plankartan. Detta innebér att omradet skall hal-
las Gppet och varatillgangligt for allmanheten.

Parkering

En parkering finns i omradets sddra del. Ytter-
ligare en mindre parkering finns i norra delen
av planomradet bakom den byggnad som ligger
inom fastigheten Ljunghaga 1.

Planforslag
All parkering forutsétts ske pa den egna fastig-
heten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Ljunghaga 1 &r ansluten till det
kommunala vatten- och avloppsnétet.

Strax vister om fastigheten Ljunghaga 1 finns
ett strék med ledningar for vatten, spillvatten
och dagvatten.

Varme

Byggnaden inom planomradet & ansluten till
fjarrvarmendtet.

Optokabel

Det finns en kommunal optokabel dragen inom
planomrédet. Den gar fran infarten till fastig-
heten Ljunghaga 1 och fram till byggnaden.
Dérefter foljer kabeln gang- och cykelvagen
norrut och viker sedan av mot Akrahallskolans
huvudbyggnad.

Planforslag

Ett "u”-omrade finns utsatt for fjirrvirme- och
optokabelledningar langs med Tallgdl sgatan
och upp mot planomradets Ostra del.

Inverkan pa miljon

Stoérningar

Luft

Regeringen har utfardat miljokvalitetsnormer
som omfattar férekomst av bland annat kvave-
dioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar PM10 i utomhusluft. De
forandringar som planen medger inom omradet
forvantas inte medfora att nagra miljokvalitets-
normer for luft dverskrids.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomster
Centrala Nybro stad berérs framst av Ljungby-
ans vattensystem. Omradet avvattnas & sydost
till Sit Sigfridsan genom "Langa bld" till vat-
tenférekomsten "V &strakullabécken — Bolan-
ders back” . Vattenforekomsten har méttlig
ekologisk status och god kemisk status. MKN
intréder 2021 respektive 2015.

Da planomradet inte ligger i direkt andutning
till nagon utpekad vattenférekomst bedéms
dagvattenhanteringen vara det som skulle
kunna paverka MKN for vatten i Ljungbyans
system. Da dagvattnet kommer fran en fastig-
het for kontor, bostader, skola, kultur och fritid
samt vard med liten negativ miljopaverkan
bedoms fororeningsgraden i vattnet som | &g.



Dagvatten med &gt fororeningsinnehall kraver
normalt ingen ytterligare rening innan det nar
recipient efter infiltration i grésytor.

Det kréavs cirka 1-2 ganger markyta per an-

del hardgjord ytafor att dagvattnet ska kunna
infiltrera lokalt pa en fastighet. I anslutning till
planomrddet finns ett befintligt naturomréade
med sanka partier dér det bedoms fullt mgjligt
att anlégga en val fungerande LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) |6sning for
dagvattnet fran fastigheten vid behov.

Med avseende pa ovanstaende bedoms planfér-
daget inte paverka MKN for vattenforekomster
betydande.

Oversvamning

Detaljplanen kommer enbart medge nybygg-
nation dar grundlggning sker pa palar och
utbredd platta, detta beroende pa de geologiska
forutséttningarna.

Nybro kommun har utfért en Gversvamnings-
kartering for att ta reda pa vilka omréden inom
Nybro stad som kan riskera att Gversvammas
vid hoga floden. Enligt denna riskerar inte om-
radet att Gversvammas.

Jordarten i omradet utgorsi huvudsak av fyll-
ning patorv/karr.

Buller

Inom planomradet bedoms kombiterminaen
och vagen varade kéllor till buller som framst
paverkar planomradet. En berékning av externt
buller fran kombiterminaen utfordes av extern
konsult 2010. Utredningen visar att det gar att
bedriva verksamhet pa terminalomradet och
samtidigt klara riktvarden under vissa givna
forutséttningar. Skulle bullerstérningar fran
terminal omradet uppkomma 6ver géllande
riktvérden i planomradet hanteras fragan av
kommunens Myndighetsnamnd. Transporterna
till omradet hdller &ven pa att ses tver.

Planforslag

Pé plankartan finns en bestimmelse "n,” som
reglerar storstatillétna hardgjorda ytai procent
for att infiltration av dagvatten skall vara moj-
lig. Omhandertagandet av dagvatten regleras
ocksa med bestémmelsen "b,” pa plankartan,

dagvattnet skall tas om hand lokalt eller pa
angr ansande fastighets dagvattendamm. Pa
kartan finns ocksd en bestimmelse ”m,” som
reglerar att byggnader skall utformas sa att bul-
lernivan i bostader inte Gverskrider socialstyrel-
sens riktvarden inomhus.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Samhaéllsbyggnad handlagger plandrendet en-

ligt reglernafor enkelt planférfarande och efter
foljande preliminaratidplan:

Plansamrad januari-mars 2013
Underéttel se ma 2013
Antagande TSN juni 2013

Detaljplanen vinner laga kraft i juli 2013 om
inget ofbrutsett intraffar och ingen éverklagar
planen.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen & huvudman for allménna platser,
det vill saga naturomradet inom planomradet.

Fastighetsagaren ansvarar for erforderliga geo-
tekniska undersokningar inom kvartersmark.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering

Frén Ljunghaga 1 6verfors det omrade inom
fastigheten som betecknas NATUR i detaljpla-
nen till Nybro 3:1. Fran Nybro 3:1 6verfors det
omréde inom fastigheten som betecknas BD-
KRS detaljplanen till Ljunghaga 1.

Avstyckning

Inom fastigheten Ljunghaga 1 kan ett flertal
fastigheter avstyckas. | samband med avstyck-
ning bor officialservitut bildas for in- och utfart
med forman for de nyalotterna.



Ledningsrattsatgard

Rétten att bibehalla, fornya och underhalla
befintliga underjordiska ledningar sasom fjérr-
varmeledningar och optokablar inom plan-
forslagets u-omraden kan sakerstallas genom
ledningsrétt.

Ekonomiska onsekvenser

Vem som bekostar fastighetshildningen be-
rérande avstyckning samt servitut for in- och
utfart forhandlas mellan Nybro kommun och
aktuell kdpare vid forséljning av mark.

L edningshavaren bekostar den ledningsréttsat-
gard som berdr deras respektive ledningar.

K ostnaden for dessa fastighetsréttsliga atgarder
regleras enligt Lantmaéteriets avgifter for lant-
maéteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader for att upprétta planen
beréknas till 40 000 kronor.

Ett plankostnadsavtal har uppréttats dar fastig-
hetsagaren till Ljunghaga 1 atar sig att betala
maximalt 40 000 kronor for planarbetet.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut for bygglov-
pliktiga dtgéarder inom planomrédet eftersom
fastighetens gare har bekostat planarbetet.

Medverkande tjdnsteméan
Frida Johansson milj6inspektor
Helen Thornvall mé&tni ngsingen;j or

Planhandlaggare
Kerstin lvansson planarkitekt



