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Planbeskrivning

Detaljplan for Arvika Norra infart (fastigheterna Borraren 1,
Lovangen 1 & 2, Myrangen 2, Blastern 3 & 4, del av Degerangen 1:6 samt del
av Myrasen 1:1 i Arvika kommun)

Arvika kommun Antagen: KF 2025-05-26
Laga kraft: 2026-05-06




Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen
far se ut inom ett visst omrade.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i tre veckor efter
godkdannande av Kommunledningsutskottet, KLU. Under samradstiden ges
berorda intressenter tillfalle att lamna synpunkter pa forslaget. Efter
samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar stallas planforslaget ut i tre veckor
for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till
kommunen under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande
senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige, KF, eller kommunstyrelsen, KS.
Sakdgare, som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga
beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for
overklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och
ingen har 6verklagat. Mer detaljerad information om planprocessen finns pa
Arvika kommuns webbplats www.arvika.se.
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Sammanfattning av planforslaget

Planomradet ligger i Arvika stad, vid den norra infarten till tatorten i
verksamhetsomradet Rosendal/Myrasen.

Planforslaget ger modjlighet till en utveckling av verksamheterna inom
planomradet. Nagra verksamheter har behov av en utdkad byggratt och vissa
har dven ett behov av en utdkad fastighetsstorlek. Inom planomradet finns dven
dldre detaljplaner som i vissa delar inte efterfoljts varpa vissa fastigheter har en
bebyggelse som legaliseras i planforslaget.

For att mojliggora utokning av fastigheten Borraren 1 behdver Graningevagen i
planomradets Ostra del flyttas mot soder. Arvika kommun har i samband med
detta sett pa mojligheten for en rondell i korsningen Falldngsvagen och
anslutande vagar Blastervdagen och Graningevagen. En byggnation av rondell
beddms leda till en battre trafiksituation inom omradet. | samband med en ny
vagstrackning och rondell behdver gang- och cykelvagar och busshallplatser till
viss del flyttas. Hojden som i folkmun kallas "Mount Ejjvor” kommer darfor att
minskas for att gora plats for de ytor som det finns behov av.

Inom planomradets vastra del finns ett vatmarksomrade med patagligt
naturvarde, vilket detaljplanen sadkerstaller.

Preliminar tidplan

KLU beslut om planbesked 2017-12-11 och 2018-09-03
KLU beslut om samrad 3 kvartalet 2021

Samrad 3 kvartalet 2021

Granskning 1-2 kvartalet 2024

KF beslut om antagande 2 kvartalet 2025

Bakgrund och syfte
Bakgrund

Inom verksamhetsomradet Rosendal/Myrasen finns idag ett antal verksamheter
som har ett behov av att uttka. Gallande detaljplaner ger dock inte mojlighet till
denna utokning samt att vissa fastigheters storlek ar begransande. Gallande
detaljplaner har i vissa fall inte heller efterféljts, varpa nagra byggnader ar
uppférda pa mark som inte fran borjan var tankt att bebyggas. Detaljplanen
syftar darfor delvis till att utoka byggratter, i vissa fall utoka fastighetsstorlekar
samt legalisera byggnader som idag ar planstridiga.

Fastighetsadgare till fastigheten Borraren 1 dnskar utdka sin verksamhet mot
soder, och utdkningen leder till att Graningevdgen behover flyttas. Arvika
kommun har i och med detta sett 6ver modjligheten att skapa en battre
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trafiklosning i korsningen Fallangsvagen och de anslutande vagarna Blastervagen
och Graningevagen. Planomradets lage vid en av stadens infarter leder till att det
passerar manga bilar genom omradet och det kan darfor stundvis vara svart att
komma ut pa Fallangsvagen fran de anslutande vadgarna. Detaljplaneforslaget
ger darfér mojlighet till en rondell, som bedoms I6sa trafiksituationen pa ett bra
satt.
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Bilden visar var planomrddet dr beldget i tidtorten och dess avgrénsning.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att ge majlighet for verksamheter inom planomradet
att utdka. Detaljplanen ska daven se over fastigheter dar gallande detaljplan
inte efterféljts, och darmed legalisera den byggnation som finns. Vidare ska
den ge mojlighet till en rondell vid Fallangsvagen och de anslutande vagarna
Blastervagen och Graningevagen. Detaljplanen ska dven sakra de ytor dar det
identifierats tva naturvardesobjekt med patagligt naturvarde, i form av en
vatmark och sandsldanter med signalarter och fridlysta arter.
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Bilden visar mark som dr i kommunens dgo (réd skrafferat) och vad som dr i
privat dgo (ofdrgat).

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar del av verksamhetsomradet Rosendal/Myrasen, och
ar ca 9,5 hektar stort. Omradet ligger i tatortens norra del intill rondellen vid
riksvag 61 och lansvag 172, vilket kartan har ovan under avsnittet bakgrund
visar.

Planomradets avgransning beror av gallande detaljplaners plangranser inom
omradet. Syftet ar att ersatta dldre detaljplaner inom omradet sa att det blir
en gdllande detaljplan.



Markagoforhallande

Marken som planen avser ar bade i kommunal och privat dgo. Kartan har
ovan visar mark som ar i kommunens dgo (rédmarkerad) och 6vrig mark som
ar i privat ago.

Avvagning enligt Miljobalken m. fl.
Miljéobalken (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hansyn och avvagningar som behoéver
goras rorande annan lagstiftning i allmanhet och miljébalken i synnerhet.

2 kap. MB - Allmanna hansynsregler

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for industri och
handel. De allmdnna hansynsreglerna tas hansyn till genom att planen
medfor att befintlig och ny handel kan utdka sin verksamhet inom ett
utpekat och etablerat verksamhetsomrade dar det redan finns
andamalsenlig infrastruktur. For att skydda manniskors halsa och miljon mot
skada eller oldagenhet har atgarder vidtagits i planen. Planen bedéms darfor
uppfylla kraven pa hansyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser for hushallning
Grundlaggande bestammelser for hushdllning med mark och
vattenomraden, framst riksintressen for naturvarden, kulturmiljévarden,
eller friluftslivet som sa langt som mojligt ska skyddas fran atgarder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet ar till stor del ianspraktaget for olika typer av verksamheter,
och oOvrig mark ar naturmark eller klippta grasytor. Planomradet &r inte
beldget i ett for allmanheten viktigt rekreationsomrade. Det finns inga
riksintressen inom eller i anslutning till planomradet. Detaljplanen omfattar
inte atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljo. Det finns ett
omrade med storre naturvarde inom planomradets nordvastra del. Omradet
ar en vatmark dit dagvatten fran omradet leds, vilket det &ven
fortsattningsvis ska gora. | planen vidtas atgarder for att dagvattnet inte ska
skada vatmarken patagligt. Detaljplanen tar hansyn till de grundlaggande
bestammelser for hushallning.

Planomradet berors inte av nagra skydd enligt 3 kap MB.

Ekosystemtjanster

Vid detaljplaneldggningen tas stallning till nar det ar mojligt att med hjalp av
ekosystemtjanster tillgodose de allmanna intressena i andra kapitlet PBL och
hushallningsbestammelserna i miljobalkens tredje och fjarde kapitlet.
Planldaggningen ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden samt miljo- och
klimataspekter dar ekosystemtjanster kan vara anvandbara l6sningar.



Sandslanter mot nordvast mitt emot vag 172 ar lokal for solitarbin och
stekelarter. Angransande mark runt vatmarken och vatmarken kommer att
bevaras och atgarder pa dagvatten ska sdkerstdlla vatmarkens funktion, sa att
storre vattenfloden kan hanteras. De tva lokalerna tillfér stédjande och
reglerande ekosystemtjanster i form av biologisk mangfald, vattenrening,
pollinering och klimatreglering.

4 kap. MB - Sarskilda bestammelser for vissa omraden

I miljobalkens fjarde kapitel “Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet” listas en rad omraden som, med
hansyn till sina natur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljoer far goéras endast om de inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvarden. Bestammelserna utgor dock inte hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Planomradet berors inte av nagra skydd enligt 4 kap. MB

7 kap. MB - skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd,

naturreservat, Natura 2000, m.m.

Enligt naturvardesinventering (Naturcentrum AB 2018-07-05) inom
planomradet finns tva naturvardesobjekt av betydelse fér den biologiska
mangfalden. Inom inventeringsytan forekommer flera strukturer vilka till viss
del uppfyller kriterierna for generellt biotopskydd, men de ligger inte inom
jordbruksmark och raknas darfoér inte till generellt biotopskydd. Omraden
omfattas darfor inte av generellt biotopskydd enligt miljébalken 7 kap 11§ och
forordning (1998:1252). Inom och i angransning till planomradet finns inget
strandskyddsomrade, naturreservat eller natura 2000 omrade som kan
paverkas av planen.

Planomradet bedoms darmed inte paverkas av skydd enligt 7 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran
diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges
som en halt eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa
sikt nd miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda
manniskors miljé och halsa. Idag finns det sarskilda normer for:

olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
omgivningsbuller (SFS 2004:675)



Det finns inga bostdder inom planomradet. Geoteknisk promemoria, mark-
och sedimentundersdkningar, naturvardesinventering och undersékningen
om betydande miljopaverkan, visar att planen har viss paverkan pa luft, mark
och vatten i planomradet och delvis pa omkringliggande omrade. Planens
paverkan beddms inte orsaka o6verskridande av MKN inom planomradet.
Mer utforlig beskrivning aterfinns under varje norm.

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly
i utomhusluft.

Planomradet &r narbeldget riksvdg 61 och lansvdag 172 och inom
planomradet finns Fallangsvagen, Blastervagen och Graningevagen. Planen
mojliggor inte for verksamheter med utsldapp som bedéms kunna paverka
luftkvaliteten i ovrigt. En viss paverkan kan ske genom oOkat luftutslapp fran
trafik i omradet. | planen skapas ocksa forutsattningar for minskade utslapp,
genom jamnare trafikfloden tack vare byggnation av en rondell och
forbattringar for kollektivtrafik, gang och cykel, sa att fler kan resa till och
inom omradet utan bil. Andel motorfordonstrafik som kan tillkomma genom
planen beddms inte medfora att MKN for utomhusluft 6verskrids i omradet.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit en
forvaltningsplan for MKN for samtliga vattenférekomster i distriktet.
Kyrkviken &r den vattenférekomst som avrinningen fran planomradet nar ut
till. Planen medforianspraktagande av gronyta med naturlig infiltration samt
en marginell 6kning av hardgjorda ytor. Dagvattnet bedéms kunna hanteras
med fordrojning inom fastigheterna. Dagvattnet for planomradet leds via
befintliga diken och i dagvattenledningsnat via dagvattenbrunnar till en
vatmark och vidare till Mossebergsmossen. Utlopp fran mossen gar vidare ut i
Savsjons avvattningsomradet och vidare i Savsjoalven till vattenforekomsten
Kyrkviken. Vattenforekomsten Kyrkviken har otillfredsstadllande ekologiskt
status och ska uppna god ekologisk status 2027.

Planens beldagenhet samt foreslagen markanvandning bedoms inte paverka
Kyrkvikens ekologiska och kemiska status for MKN. Detta da miljoproblemen
i vattenforekomsten inte kan héarrora fran planomradet, da de utgors av
overgoddning pga. belastning av naringsamnen, miljogifter (som, utéver de
overallt overskridande @amnena, troligen harror fran paverkanskalla i at-
mosfarisk deposition samt batbottenfdrg) samt morfologiska forandringar
och kontinuitet.

MKN for fisk- och musselvatten
Med samma motivering som for paverkan pa MKN for vattenférekomster

bedoms inte MKN for fisk- och musselvatten paverkas av planforslaget.
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MKN fér omgivningsbuller
MKN fér omgivningsbuller, sasom de i dag éar formulerade, galler
skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med
fler an 100 000 invanare.

Planomradet beddms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning
som paverkar MKN for omgivningsbuller.

Artskydd

Av 4 § artskyddsforordningen (2007:845) framgar att det ifrdga om sadana vilt
levande djurarter som i bilaga till férordningen markerats med ett N eller n bl.a.
ar forbjudet att avsiktligt stora djuren och skada eller foérstéra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Enligt 14 § samma forordning far
lansstyrelsen under vissa sarskilt angivna omstandigheter ge dispens fran
forbudet i enskilda fall.

Kommunerna har en viktig roll nar det galler artskyddet. Detaljplaner och
bygglov kan ha stor inverkan pa skyddade arter. Ett vanligt exempel ar
byggnationer som paverkar lokaler for till exempel den stérre
vattensalamandern. Aven igenfyllnad av stérre dammar kan péaverka
fladdermdss och groddjur. Enligt 5 kap 18 § andra stycket plan- och bygglagen
ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om en detaljplan medger en
anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som innebar en
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten
och andraresurser. Vid provning av en detaljplan kan den upphavas om det finns
brister i underlaget (prop. 1994/95:230 s 78).

Naturvardesinventeringen (2018-07-05) visade att den vatmark som finns i
planomradets nordvéastra del bedéms ha patagliga naturvarden. Vatmarken
bestar av 6ppet vatten i den sodra delen, dar dven olika grodarter patraffats. |
den norra delen finns déda bjorkar. | ovrigt ar allt utom den 6ppna delen
bevuxen med bladvass, skogssdv och déd ved. Inom omradet har vanlig groda,
akergroda och mindre vattensalamander patraffats. Vanlig groda ar fridlyst och
omfattas av Habitatdirektivets bilaga 5, akergrodan ar fridlyst och omfattas av
Habitatdirektivets bilaga 4, mindre vattensalamander ar daven den fridlyst och
omfattas av Habitatdirektivets bilaga 5. Vid naturvardesinventeringen fann man
dven en ytterst sparsam forekomst av plattlummer, som ar fridlyst, omfattas av
Habitatdirektivets bilaga 5 och som dven &r skogsvardsstyrelsens signalart. Norr
om fastigheten Myrangen 2 fann man aven en koloni av varsidenbin.

Vatmarken och sandsldnter halls intakt. Med nuvarande detaljplan skulle
vatmarken kunna tas i ansprak for kvartersmark. Genom atgérd i denna
detaljplan tas den méjligheten bort. Atgarderna pa dagvatten och avgrinsningar
av omradet i detaljplanen ska sakra att den ekologiska funktionen uppratthalls
kontinuerligt.
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Miljomal

Kommunens mal

Vi ska arbeta for en hallbar samhallsutveckling. Kommunen har goda
forutsattningar att styra samhallets utveckling genom fysisk planering av mark
och vatten. Kommunen har dven mojlighet att paverka samhallsutvecklingen
genom exempelvis informationsinsatser. Vi kan bygga ett hallbart samhalle
genom att:

e Utveckla natet av gang- och cykelvagar (se Gang- och cykelvagsplan, KF 2013-
10-28 § 202)

e Prioritera drift och underhall av gang- och cykelvagar

e Framja kollektivtrafiken

e Stimulera samakning, t.ex. genom pendelparkering

e Stimulera 6verforing av gods fran landsvag till jarnvag

e Stodja fiberutbyggnaden (sparar transporter, till exempel da arbete kan ske
hemifran)

e Erbjuda energiradgivning till privatpersoner och mindre féretag

e Genomfdra anpassningar till den klimatférandring som inte langre kan
undvikas

e Viska vdrna naturen

e Ta stor hdnsyn till ekologiska och sociala varden i det skogsbruk som
kommunen bedriver

e Tillse att det finns naturomraden som ér tillgangliga for alla

e Motverka forsurningen av sjoar och vattendrag genom kalkning

e Vidta atgarder for att hoja Kyrkvikens vattenkvalitet

e Tillse att den biologiska mangfalden bevaras

Sveriges 16 miljokvalitetsmal

Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett
antal etappmal inom omradena avfall, biologisk mangfald, farliga amnen, hallbar
stadsutveckling, luftféroreningar och klimat. Sveriges miljomal ar det nationella
genomfdrandet av den ekologiska dimensionen av de globala hallbarhetsmalen.

De miljokvalitetsmal som beror denna detaljplan ar:

e Begransad klimatpaverkan
e Frisk luft

o  Giftfri miljo

e Myllrande vatmarker

e Levande skogar

e God bebyggd miljo

e Ett rikt vaxt- och djurliv
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Agenda 2030

Agenda 2030 med 17 globala mal for hallbar utveckling syftar till att utrota
fattigdom och hunger, forverkliga de manskliga rattigheterna for alla, uppna
jamstalldhet och egenmakt for alla kvinnor och flickor samt sdkerstalla ett
varaktigt skydd for planeten och dess naturresurser. Globala malen ar
integrerade och odelbara och balanserar de tre dimensionerna av hallbar
utveckling: den ekonomiska, den sociala och den miljémassiga.

De mal som berér denna detaljplan ar:

e Jamstalldhet

e Rent vatten och sanitet for alla

e Hallbara stader och samhallen

e Ekosystem och biologisk mangfald

Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanedndringen som féreslds ar férenlig med Oversiktsplan 2007, vilken
vann laga kraft 2008. Oversiktsplanen anger att verksamhetsomradet Rosendal
och Myrasen skall tydliggéras som omrade for handel och lattare verksamheter
vid riksvdg 61. Vidare anges i Oversiktsplanen att extern handel i ndra anslutning
till staden ytterligare ska komplettera handelsstrukturen, att det ar angelaget att
handeln bibehalls och utvecklas samt att kommunens fysiska planering skall
stimulera en sund konkurrens.

Detaljplaner

Det finns sex stycken gédllande detaljplaner inom planomradet.
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga.

B 143. Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Arvika - Nedre
Taserud. Faststdlld den 31 december 1971. Detaljplanen anger gata och park for
det omrade som omfattas av den nya detaljplanen.

B218. STG 3705 m.fl. Arvika kommun Varmlands lan forslag till andring av
stadsplan. Vann laga kraft den 20 september 1985. Detaljplanen anger en
markanvandning for handel (ej livsmedel). Byggratten regleras genom prickmark
mot 6ster och norr. Markhojd finns angiven. | oster finns ett ledningsomrade
parallellt med vagen samt att ett korsar kvartersmarken i den norra delen.
Byggnad far uppforas i en vaning. Placering av in- och utfart till kvartersmarken
finns angiven. Kvartersmarken gransar till parkmark i norr, sdder och vaster.

B92. Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Arvika - Nedre
Taserud. Faststalld den 18 augusti 1965. Detaljplanen anger park eller plantering
inom det omrade som omfattas av den nya detaljplanen.
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Gallande planer inom
planomradet

[ 1 B92 (1784-P02/61)
[ B143 (17-ARS-242)
[1 B187 (17-N-865)

[ 1 B218 (1784-P85/5)
[ B252 (1784-P92/1)
[ 1 B289 (1784-P02/10)
=== Planomréde

Bilden visar gdllande detaljplaner inom omrddet.

B187. Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen fér del av Arvika —
Agnetebergsomradet. Faststalld den 24 augusti 1977. Detaljplanen anger gata
och parkmark for allmanplatsmark. For omradet soder om fastigheterna Blastern
3 och 4 anger detaljplanen parkmark. For fastigheten Blastern 4 anges en
markanvandning for handel. Det finns en mindre byggratt inom fastighetens
vastra del, som far bebyggas med en vaning. Markanvandningen inom
fastigheten Blastern 3 far vara garage- och motorservice. Byggnadshojd pa 5
meter finns angiven och byggratten regleras genom att marken narmast
Blastervagen inte far bebyggas. For fastigheten Lovangen 1 &r
markanvandningen bensinforsdljning och byggnadshéjden ar 6 meter.
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Utfartsforbud finns angiven mot Oster i Ovrigt regleras byggratten med att
marken ndarmast Blastervagen inte far bebyggas.

B252. Detaljplan for Myrdsen norra delen i Arvika. Vann laga kraft den 2
december 1991. Detaljplanen anger for det omrade som berérs av den nya
detaljplanen en markanvandning for smaindustri och handel, ej livsmedel.
Byggratten regleras genom bestammelse om att del av fastighetens ytterkanter
inte far bebyggas mot allmanplatsmark. Vidare anges att % av fastigheten far
bebyggas i radonskyddat utférande. Hégsta byggnadshdjden dr 6 meter. Aven
lagsta golvniva finns angiven. Vid anslutning till Blastervagen finns kvartersmark
for en transformatorstation. Kvartersmarken gransar i norr och oster till
naturmark och i séder till gatumark.

B289. Detaljplan for kv Lovangen m fl. Vann laga kraft den 4 juli 2002.
Detaljplanen anger en markanvandning for handel for det omrade som omfattas
av den nya detaljplanen. Den byggratt som anges ar idag fullt utbyggt av
livsmedelsbutik. Detaljplanen anger en hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter och
en storsta taklutning med 18 grader. Vidare anger detaljplanen att byggnad dar
personer vistas stadigvarande ska ha grundlaggning i radonskyddat utférande.
Det finns aven en mindre byggratt for en skylt i fastighetens norddstra hérn mot
Fallangsvagen. Resterande ytor inom fastigheten far inte bebyggas, utan skall
vara tillganglig for parkering och lastning. | fastighetsgransen mot Fallangsvagen
finns ett utfartsférbud norr om dagens in- och utfart.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

Planuppdrag

Inom planomradet finns tva planuppdrag:

e Kommunledningsutskottet beslutade den 11 december 2017 att detaljplan ska
prova utokning av fastigheten Lovangen 2, Lidl.

e Kommunledningsutskottet gav den 3 september 2018 positivt planbesked for
att uppratta detaljplan for Borraren 1 samt Lovangen 1, Blastern 4, Myrangen
2 och Degerdngen 1:6.

Da planuppdragens omraden ligger intill varandra ser avdelningen for
Samhallsbyggnad fordelar med att sla ihop dem till en detaljplan.

Detaljplanen handldaggs med ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900.
Boverkets forskrifter om detaljplan BFS 2020:5. Da detaljplanen ar paborjad fore
31 december 2021 &r inte planbeskrivningen digital.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt 5 kap. PBL och 6 kap. MB skall en undersdkning utgéra underlag for beslut
om detaljplanen kan tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet
skall en strategisk miljobedéomning gobras, bl.a. genom att en
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB uppréttas. En
behovsbedémning som identifierar omstandigheter som talar for eller emot
betydande miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen.

Stillningstagande gallande betydande miljopaverkan

Enligt gjord undersdkning om betydande miljopaverkan, daterad 2019-05-06 och
reviderad den 2023-05-30, beddms inte foreslagen andrad markanvandning och
genomférandet av detaljplanen medfdra sadan betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns
krav pa att gora en strategisk miljdbedomning enligt PBL eller MB av planen.

Undersdkning om betydande miljopaverkan har samratts med Lansstyrelsen
2019-06-26, vilka delade Arvika kommuns beddmning. Efter detta har
undersokningen andrats, da planomradet justerats nagot i norr och sydvast. De
andringarna som gjorts paverkar inte bedomningen om betydande
miljopaverkan.

Utredningen visar pa att man i planarbetet ska se pa:

e Dagvatten och skyfall

e Markfoéroreningar

e Geotekniskundersékning

e Risker med tanke pa narheten till riksvag 61 som &r en farligt
gods led samt att det inom planomradet finns en bensinstation

e Omrade med patagliga naturvarden

Nuldge, planforslag och konsekvenser

Naturmiljo

Mark och topografi

Nulage

Gallande detaljplaner ger idag mojlighet for en bred markanvandning och inom
omradet finns darfor ett brett utbud av verksamheter och butiker. Har finns
bensinstation, matbutik, kontorsmobelbutik, mobelbutik och bilverkstad med
tillhorande butik. De allmdnna ytorna bestar av park, natur, gata och gang- och
cykelvagar.

Allteftersom omradet byggts ut har marken anpassats till anslutande védgar och
fastighetsstorlekar. | den nordvastra delen har fastigheterna skapats genom att
marken fyllts ut, och naturmarken som ar en vatmark ligger darfér pa en lagre
markniva. Fastigheten Myrédngen 2 ar dock till storsta del placerad pa fastmark.

Det finns tre skogskladda héjder inom omradet. En av dessa finns i nordostra
delen av planomradet, norr om fastigheten Borraren 1. Fastigheten Borraren 1
har en hojd pa ca +69,3 m.6.h. Den andra finns i den sddra delen dar bergsknallen
aven i folkmun dopts till ”Mount Ejjvor”. "Mount Ejjvor” har en hojd pa ca +73,8
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m.6.h. Pa andra sidan Fallangsvagen séder om fastigheterna Blastern 3 och 4
finns den tredje hojden pa ca +75,4 m.6.h. Fallangsvagen har en hojd pa +66,5
m.6.h. vid Blastervagens anslutning. Planomradet har diarmed de hogsta
punkterna i syd och sluttar sedan mot norr och nordvast.

Planforslag och konsekvenser

For att mojliggdra rondell och gang- och cykelvag kommer bergsknallen “Mount
Ejjvor” att paverkas. Detta da en del av bergsknallen kommer att behdva
sprangas bort, under rubriken trafik visas en bild som visar pa hur stor del som
kommer att tas bort. Forslaget leder till att det kommer att bli en bergvagg mot
den foreslagna rondellen, Falldangsvagen och gang- och cykelvagen.

| 6vrigt bedoéms det inte bli nagra forandringar inom planomradet da marken
redan ar ianspraktagen och hardgjord.
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Natur och rekreation

EJJVOR"

Bilden visar hur omrddet ser ut idag med naturmark och kvartersmark, och var
vdatmarken och mount ejjvor finns belédgna.

Nulage

| planomradets nordvastra del finns en vatmark, dit en stor del av omradets
dagvatten leds. | den sddra delen mot Blastervagen finns 6ppet vatten, medan
det i den norra delen mot lansvag 172 finns trad som skapar en rida mellan vag
och verksamheter. | planomradets 6stra del norr om fastigheten Borraren 1 finns
en tradbevaxt hojd med bade |6v- och barrtrad. Langs Graningevagens Ostra sida
finns grasmattor med I6vtrad som skapar ett mellanrum mellan vdg och
bostdder. | den sddra delen o6vergar klippta grasmattor till ang med l6vtrad. Har
finns stigar som leder till bostaderna i 6ster och till en bergsknalle som i folkmun
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kallas Mount Ejjvor, vilket daven finns skrivet pa bergvaggen mot Fallangsvagen. |
planomradets sydvastra del, soder om fastigheterna Blastern 3 & 4, finns
ytterligare en skogsbevuxen hojd. Har finns ocksa stigar som troligen nyttjas av
boende intill omradet. Den skogbekldadda hdjden skapar idag en tydlig
avgransning mellan bostaderna i soder och verksamheterna i norr samt mot
Fallangsvagen i ster.

Naturcentrum fick 2018 uppdraget att ta fram en naturvardesinventering inom
planomradet. Naturvardesinventeringen (2018-07-05) visade att den vatmark
som finns i planomradets nordvastra del bedoms ha ett patagligt naturvarde.
Vatmarken bestar av 6ppet vatten i den sddra delen, dar dven olika grodarter
patraffats. | den norra delen finns déda bjorkar. | 6vrigt ar allt utom den 6ppna
delen bevuxen med bladvass, skogssav och déd ved. Inom omradet har vanlig
groda, akergroda och mindre vattensalamander patraffats. Vanlig groda ar
fridlyst och omfattas av Habitatdirektivets bilaga 5, akergrodan ar fridlyst och
omfattas av Habitatdirektivets bilaga 4, mindre vattensalamander ar dven den
fridlyst och omfattas av Habitatdirektivets bilaga 5. Vid
naturvardesinventeringen fann man dven en ytterst sparsam forekomst av
plattlummer, som &r fridlyst, omfattas av Habitatdirektivets bilaga 5 och som
aven ar skogsvardsstyrelsens signalart. Norr om fastigheten Myrangen 2 fann
man dven en koloni av varsidenbin.

Den tradbevaxta hojden i planomradets sydvastra del, soder om fastigheterna
Blastern 3 & 4, har tidigare ingatt i en naturvardesinventering som genomférdes
2017-12-20 av Naturcentrum. Inventeringen visar inte pa att omradet har nagra
hoga eller patagliga naturvarden, men de anger i sin rapport att omradet har ett
visst naturvarde genom flerskiktad granskog, aldre tallbestand och ett litet parti
med asp langs bergskanten.
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Bilden visar den sédra delen av vatmarksomrddet som finns i planomradets
nordvdstra del.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att den skogbekladda hojden i sydvast sakerstallas som
allmanplatsmark och natur (NATUR). Naturomradet med dess hojdskillnad och
gronska fungerar idag som en avgransning mellan bostdder och verksamheter
och dven mot Falldngsvagen. Naturomradet ingar i en stérre grényta som
tillsammans ger rekreationsmoajligheter for narboende.

Hojden Oster om Fallangsvagen, Mount Ejjvor, kommer att paverkas. Detta da
delar av den kommer att behdva sprangas bort for att lamna plats for
Graningevdagen och gang- och cykelvagens nya strackning, i och med
genomforandet av rondell. Planforslaget innebar att naturmark minskas mot
soder och 6ster. Mount Ejjvors naturmark som kommer tas i ansprak bestar idag
av en ca 8 meter hog bergknalle och delvis sprackt berg mot Fallangsvagen.
Naturmarken har I6vsly och i dvrigt flerskiktad blandskog runt bergknallen. Ett
tiotal meter av bergknallen och naturmarken kommer tas i ansprak i riktning mot
soder och oster langs Graningevdgen for att gora plats at vaganlaggning.
Véaxtlighet som kommer férsvinna ar enstaka bjorkar, nagon asp, salg och gran,
samt enstaka 80 till 100 ariga tallar uppe pa hojden. Ett mindre bestand av
liliekonvalj nedanfor Mount Ejjvors forsvinner ocksa. Forutsattningarna for
aterstaende naturmarken sdéder om Mount Ejjvor bedoms inte forandras nagot.
Utan ovrig tallskog och aterstaende flerskiktade blandskog blir intakt. Marken
kommer inte fyllas upp Over dagens nivd utan endast slantas av fran
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vaganlaggning mot ny bergsskarning for den 6ppna dagvattenhanteringen. Det
kommer fortsatt finnas mojlighet att roéra sig inom det kvarvarande
naturomradet.

Fastigheten Myrangen 2 har idag inte nyttjat hela fastighetens storlek mot 6ster.
| 6ster finns det vatmarksomrade med patagliga naturvarden som beskrivits har
ovan. Fastighetsagare har dock tagit mark i ansprak mot norr, som idag ligger
inom allmanplatsmark for natur. Detaljplanen foreslar darfor att fastigheten
utdkas mot norr, och att den mark som inte ansprakstagits mot dster 6vergar till
naturmark (NATUR). Det omrade som har patagliga naturvarden blir ddarmed
intakt, sa som idag och inga markarbeten riskerar att forstora befintliga
naturvarden. For att vatmarkens ekologiska funktion ska bibehallas kommer en
restaurering att behova utforas.

Naturvardesinventeringen visar dock sa som angetts har ovan att det finns
varsidenbin norr om fastigheten. Kolonin med varsidenbin ar dock i slanten mot
lansvag 172, utanfor det stangsel som fastighetsagare satt upp och som foreslas
som ny grans i detaljplanen mellan kvartersmark och allmanplatsmark.
Detaljplaneforslaget anses darfor inte paverka kolonin i den utstrackning att den
kan skadas. Detaljplanen anger dven att omradet 10 meter fran dagens staket
och in mot fastigheten inte far férses med byggnad (prickmark).

Geotekniska forhallanden

Nulage

Stor del av planomradet ar idag bebyggt, och det finns ett antal geotekniska
utredningar gjorda. Den mark som inte ingatt i ndgon undersdkning ar delar
av fastigheten Borraren 1, naturmarken soéder om fastigheten Borraren 1
samt Graningevagen och Fallangsvagen.

Planférslag och konsekvenser

SWECO har i rapporten ”Geotekniskt PM” tittat pa planforslaget utifran de
geotekniska undersékningar som redan finns gjorda inom planomradet. De
har &ven gjort platsbesok samt kompletterat med en geoteknisk
undersdkning -”Markteknisk undersékningsrapport”- for omradet vid den
foreslagna rondellen.

SWECO anger i PM:et att i den sddra delen av omradet bestar marken av tunt
lager jord pa berg alternativt berg i dagen. | nordvastra delen av omradet,
Myrangen 2, bestar jorden dels av fyllnadsmassor pa torv och dels av moran.
Torvens maktighet varierar mellan 2 till 8 meter. Torven underlagras av en lera
med varierande maktighet ovan friktionsjord. Vid korsningen bestar jorden av
fyllnadsmassor overst. Fyllnadsmassorna bestar av i huvudsak sand med silt,
lera, organiskt material och grusinblandning. Fyllnadsmassorna har en maktighet
pa ca 0,5 till 1,5 meter. Fyllnadsmassorna underlagras av en siltig torrskorpelera.
Torrskorpeleran har en maktighet pa ca 1 till 2 meter. Torrskorpeleran 6vergar
till siltig lera. Den siltiga leran har en odranerad skjuvhallfasthet pa 20 kPa och
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underlagras av en fast friktionsjord. Sonderingsstopp har skett pa djup mellan 1
till 11 meter med metodstopp alternativt stopp mot block, sten eller férmodat
berg.

SWECO gjorde aven ett platsbesok dar man gjorde en inventering av berg. De
anger att den sydvastra delen av omradet ar tackt med fullvuxen skog, och att
berg i dagen syns stallvis over hela sddra omradet. Inga block eller spruckna
bergspartier kunde identifieras under platsbesdket. Vidare anger SWECO att
marken i den sydostra delen av omradet bestar av en bergvagg, pa tre till fyra
meter. Bergvdggen har inga storre sprickzoner pa sidan av vaggen eller pa
toppen av bergsvaggen.

SWECO anger att marken varierar i omradet fran berg i dagen till torv pa lera. |
omraden med fastmark och berg i dagen kan endast sma sattningar uppsta. |
omraden med lera och torv kravs kompletterande geotekniska undersdkningar
pa lerans deformationsegenskaper.

SWECO anger att de geotekniska stabilitetsforhallanden ar goda i omradet dar
detaljplanforandringar ska ske. Omradena at soder bestar av berg i dagen
alternativt fastmark. For omradet vid planerad rondell bestar jorden av
fyllnadsmassor pa lera men ingen hojning av markytan planeras och omradet ar
plant. Omradet for fastigheten, Borraren 1, ska utokas mot det som i dag bestar
av en befintlig gata. Omradet for befintlig gata ar plant och stabilitet ar
erforderlig for planerad atgard med utdkad tomtmark. Detaljplanedandring for
nordvastra tomten, Myrangen 2, innebdr att mark med torv pa lera blir
naturmark och tomten utokas at norr pa mestadels fastmark. | sydéstra delen av
omradet planeras en sprangning av berget vilket kommer forflytta befintlig
bergvagg soderut. Innan sprangning paborjas ska en riskanalys utforas for att
omfatta risker av vibrationer, blockutfall och rasrisk.

SWECO anger att grundldggning inom fastmarkpartier och berg i dagen kan
utforas ytligt. Grundlaggning av rondellen kan utféras ytligt med
utspetsningskilar mot berg. All organisk jord ska schaktas bort. Om
grundlaggning ska utféras inom omraden med torv och grundlaggning, som
medfor 6kad belastning, inom omraden med lera maste detaljprojektering ske
med kompletterande geotekniska undersdkningar.

SWECO har i planarbetet dven tagit fram PM geoteknik (2023-06-01) som anger
att nu och tidigare utforda undersokningar tyder pa att omradet ej utgérs av
kvicklera.

SWECO har adven tagit fram en Oversiktlig geoteknisk undersékning, PM
geoteknik 2025-03-12, for att se pa stabiliteten i planomradets norra del. Till
denna utredning hor daven en markteknisk undersdkningsrapport (MUR) 2025-
03-12. Utredningen anger att inga justeringar i laster, geometrier, eller hojder
skall goras inom planlagt prickmarksomrade. Plankartan anger darfér en

planbestimmelse om att markens hojd inte far &ndras (nz) inom
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prickmarksomradet narmast naturmarken for fastigheterna Myrangen 2 och
Lovangen 2. Vidare anges att for nya byggnader pa utfyllt omrade fordras
objektspecifik geoteknisk utredning.

Bebyggelse

Nuldge
Det finns inga bostader inom planomradet. Bostader finns dock delvis séder
och 6ster om planomradet.

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet Rosendal/Myrasen. De
verksamheter som finns inom planomradet ar en bilfirma, verkstader,
bensinstation, mobelbutik, mataffar och kontorsvaruhus. Byggnaderna ar
relativt lika varandra i farg och volym, dock varierar fasadmaterial och
takutformning. Flera av verksamheterna ingar i butikskedjor varpa
byggnadernas utformning foljer 6vriga butiker i landet.

Fastigheten Blastern 4 ar bebyggd med en byggnad som har en svart
platfasad med platt tak. Pa fasaden finns gula skyltar och symboler som visar
pa byggnadens innehall och butiksnamn. Intill pa fastigheten Blastern 3 finns
en byggnad med bld trafasad och vitt foder kring fonster och dorrar.
Byggnaden har svart sadeltak, och pa taket finns dven skyltar med butikens
namn. Byggnaden pa fastigheten Myrangen 2 har en gra platfasad med
morkgrad detaljer. P& fasaden finns skyltar. Aven byggnaden p& fastigheten
Lovangen 1 har en gra platfasad med relativt flackt tak. Fastigheten Borraren
1 bestar av en svart fasad med ett morkt flackt tak. Fasaderna mot
Fallangsvagen och Graningevagens anslutning nyttjas for skyltning. Lévangen
2 ar bebyggd med en vit byggnad med gra detaljer. Sadeltaket &r belagt med
tegel. Fastigheterna som beskrivits har ovan har alla skyltpelare mot gata
samt att de flesta dven har flaggstanger. Pa fasaderna finns foretagsnamn
och information.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att de verksamheter som finns inom planomradet har
mojlighet att utdka bade vad det galler byggnadernas storlek och hojd samt
att dven nagra fastigheter ges mojlighet att utoka fastighetsstorleken. Da
omradet ligger i ett verksamhetsomrade anses det tala en hogre bebyggelse
med storre volymer. Avdelningen f6r Samhallsbyggnad har aven
erfarenheten att etableringar av ny bebyggelse for handel och verksamheter
kraver en hogre bebyggelsehdjd én vad aldre detaljplaner ger mojlighet till.
Man ser darfor att det i detta omrade finns mojlighet for en hogre
bebyggelse.

Vid avsnittet trafik, finns en karta som visar pa omradets utformning vid ett
plangenomférande. Pa kartan visas skrafferade ytor pa den
utbyggnadsmojlighet som planen innebar for respektive fastighet. Ytan ar
dock endast inritad och kan darmed komma att byggas pa annan plats inom
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fastigheten, den kan dven komma att delas upp i mindre volymer. Kartan
visar dock pa den samlade utbyggnadsytan som planen mojliggor.

Angransande till planomradet finns bostader i fastigheterna Kvartetten 4 och
Pukan 4. In- och utfarterna till fastigheterna ar beldagen inom planomradet,
och markanvandning natur (NATUR). For att sdkerstalla in- och utfarterna till
fastigheterna anger planen markanvandning for bostad (B) for ytorna, som
inte far bebyggas (prickmark).

Har nedan beskrivs varje fastighet och planforslagets innebord.
Myrangen 2

Planforslaget innebar en markanvandning for detaljhandel och verksamhet (HZ).
Vidare anges en hogsta totalhdjd pa 12 meter (h2), och en hogsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea pa 30 % per fastighetsarea inom
anvandningsomradet (ei1). Byggnader ska placeras minst 2,5 meter fran
fastighetsgrans (p2). | sydost anges dock att det intill fastighetsgrans far uppforas
komplementbyggnader (+++) minst en meter fran fastighetsgrans (p1) och till en
hogsta totalhojd pa 4,5 meter (hs). Detta for att mojliggéra for carports. Vidare
anger detaljplanen att ny, om och tillbyggnation samt skyltar skall utformas med
sarskild arkitektonisk omsorg (f1).

Lévangen 2

Planforslaget innebar en markanvdandning for detaljhandel (H). Hogsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet ar 30% inom anvandningsomradet
(e1). Detta innebar att det blir mojligt att bebygga fastigheten med exempelvis
kundvagnsgarage eller att butiksytan kan expandera. Vidare anges en totalhdjd
pa 10 meter (hi). Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, vilket
sakerstalls genom bestammelse (prickmark), som anger att omradet inte far
forses med byggnad. Del av dagens huvudbyggnad ligger dock narmare
fastighetsgrans an fyra meter varpa detaljplanen anger en prickmarkerad yta pa
tre meter vid den nordvastra gransen. | 6vrigt anges dven att ny, om och
tillbyggnation samt skyltar skall utformas med sarskild arkitektonisk omsorg (f1).

Lovangen 1

Planforslaget innebar en markanvandning for drivmedelsforsaljning (G). Hogsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet ar 30% inom anvandningsomradet
(e1). Vidare anges en totalhdjd pa 10 meter (hs1). Byggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans, vilket sdkerstalls genom bestammelse (prickmark),
som anger att omradet inte far forses med byggnad. | 6vrigt anges att ny, om och
tillbyggnation samt skyltar skall utformas med sarskild arkitektonisk omsorg (f1).
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Blastern3 & 4

Planforslaget anger att fastigheterna far bebyggas med detaljhandel (H). For
fastigheten Blastern 3 anges en storsta utnyttjandegrad i byggnadsarea pa 38%
av fastighetsarean inom egenskapsomrade (ea). For Fastigheten Blastern 4 anges
en storsta utnyttjandegrad i byggnadsarea pa 44% av fastighetsarean inom
egenskapsomrade (e3). Utnyttjandegraderna leder till att Blastern 3 ges
mojlighet att bygga till. Fastigheten Blastern 4 ges dock inte maéjlighet att bygga
till ytterligare utan detaljplanen sakerstaller istdllet det som idag finns inom
fastigheten. Vidare anges en totalhojd pa 10 meter (hi). Byggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans, vilket sdkerstdlls genom bestammelse
(prickmark), som anger att omradet inte far forses med byggnad. Huvudbyggnad
pa fastigheten Blastern 4 ar dock placerad narmare fastighetsgrans idag, och
detaljplanen anger darfér en prickmarkerad yta pa 3,5 meter i den sddra delen.
Fastigheten Blastern 3 haridag en mindre byggnad staendes intill fastighetsgrans
i Oster. Denna ligger dock placerad i omradet som inte anses ska forses med
byggnad. Det blir darfér inte majligt att vid behov ersatta den byggnaden med
ny och inte heller att bygga till eller om den. | dvrigt anges att ny, om och
tillbyggnation samt skyltar skall utformas med sarskild arkitektonisk omsorg (f1).

Borraren 1

Fastigheten far bebyggas med detaljhandel (H). Hogsta utnyttjandegrad i
byggnadsarea per fastighetsarea ar 38% inom anvandningsomradet (ez). Detta
ger mojlighet till en utbyggnad av handelsbutiken vilket fastighetsdgare onskar.
En hogsta totalhojd anges pa 10 meter (hi1). Byggnad ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrans mot vaster, Fallangsvagen, och minst 4 meter mot natur i
norr. Detta sakerstdlls med planbestimmelse (prickmark) som anger att
omradet inte far forses med byggnad. Plankartan anger dven att ny, om och
tillboyggnation samt skyltar skall utformas med sarskild arkitektonisk omsorg (f1).

Skyltar

Nulage

Da det inom planomradet finns flera olika féretag, finns har ett antal skyltar och
flaggstanger. Dessa finns placerade med synlighet mot Fallangsvagen och
Blastervagen.

Planforslag och konsekvenser

All skyltning ar lovpliktig, och kommer darmed att hanteras i samband med
bygglov. Det ar viktigt att se pa skyltningens lamplighet utifrdn omgivning och
trafiksdkerhet, vilket &r fragor som bevakas i samband med bygglov. Belysning
av skyltar under kvallar behover vara val avvagt for en positiv stadsmiljo.
Ljusstyrkan ska vara rimlig for andamalet och far inte vara stérande for boende
och trafikanter. Belysningen ska dven vara dimensionerad och riktad sa att
fotgangare och trafikanter inte blandas. For en trafiksaker miljo behandlas
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bildvaxlande skyltar restriktivt da de latt avleder uppmarksamheten fran
trafiken.

Inom planomradet anges att det pa fastigheten Lovangen 2 far uppfdras en skylt
om max 10 meters hojd (n1) i fastighetsgrans i nordost. For Ovriga fastigheter
inom planomradet kommer skyltplacering att hanteras i samband med bygglov.

Tillganglighet

Nulage

Planomradet ar relativt flackt inom allmanplats sa som gator, gang- och
cykelvdgar och inom kvartersmark. Det finns gang- och cykelvagar langs
Fallangsvagen, Blastervagen och Graningevagen som aven kopplas samman
med det 6vriga gang- och cykelviagnatet inom tatorten. Kollektivtrafiken
trafikerar Fallangsvagen och busshallplatser finns inom planomradet. De
omraden som finns inom allmanplatsmark sa som natur och park ar dock inte
i sin helhet tillgangliga.

Planforslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgianglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovskedet.

Nytillkommande byggnader ska utformas tillgangliga for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga enligt Boverkets foreskrifter.

Stadsbild

Nulage

Fallangsvagen delar idag av planomradet i en 6stra och vastra sida. Omradet
upplevs flackt med undantag fér de grona hojderna i soder, pa vardera sida av
Fallangsvagen och i norddst mot riksvdg 61. Omradets markanvandning samt
Fallangsvagens bredd leder till att stora delar av ytorna ar hardgjorda, men kring
och till viss del aven inom planomradet gransar gronytor som gor att tradtoppar
syns bakom bebyggelsen. Inom planomradet finns ett flertal skyltar och
flaggstanger. Manga av verksamheterna har en utformning som stammer
overens med Ovriga butiker i samma kedja runt om i landet, och som darmed ar
igenkdnnande. Kulorerna stammer relativt bra 6verens med varandra, och sa
dven volymerna. | den vastra delen finns ett vatmarksomrade som kan upplevas
som ovardat. Vatmarksomradet bidrar forutom sina naturvarden aven till att
gronska tillfors i omradet och att verksamhetsomradet delas upp.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget leder till att den bebyggelse som finns inom planomradet kan
komma att byggas ut ytterligare, bade i markplan och hojd. Eftersom det &r
ett befintligt verksamhetsomrade med relativt stora byggnadsvolymer
beddms omradet tala denna utbyggnad. Den grona hdjden i sydést kommer
till viss del paverkas for att mojliggdra ny strackning av Graningevagen samt
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gang- och cykelvag i och med den nya rondellen. H6jden kommer inte att tas
bort i sin helhet men minskas, och det kan komma att bli en tydligare
bergvigg mot Fallangsvigen och gdng- och cykelvigen. Aven utékningen av
fastigheten Lovangen 2 mot Oster kommer att paverka stadsbilden da
gaturummet langs Fallangsvagen kommer att minskas nagot.

Omgivningspaverkan

Nulage

Planomradet ligger i ett verksamhetsomrade och ar idag bebyggt. Omradets
markanvandning har lett till byggnader med relativt stora volymer och
hardgjorda ytor. En utdkad byggratt och hoéjd bedoms darfér inte paverka
omgivningen i nagon stor utstrackning. Beddmningen ar inte heller att
planforslaget leder till ndgon betydande trafikokning. Trafiken bedoms fa ett
battre flode langs Fallangsvagen och de anslutande vagarna Graningevagen
och Blastervagen da en rondell byggs. Det kommer att vara majligt att korsa
rondellen till fots eller till cykel pa alla sidor.

Fornlamningar

Nulage
Det finns ingen kdnnedom om att det skulle finnas nagon/nagra
fornlamningar inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Alla fornlamningar, saval kdnda som okdnda, ar skyddade enligt
kulturminneslagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra
arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar skall kontakt
tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Trafik

Gang- och cykel

Nulage

Gang- och cykelvagnatet inom verksamhetsomradet ar val utbyggt och knyts
samman med oOvriga strak inom tatorten. Langs Fallangsvagens Ostra sida
soder om Graningevagens anslutning finns en separerad gang- och cykelvag
(gc-vag) som leder mot centrum. I korsningen
Fallangsvagen/Graningevagen/Blastervagen fortsatter gc-vagen langs de
bada anslutande vagarna. | 6ster knyts verksamhetsomradet samman med
bostadsbebyggelse i Taserud och Graninge och i vaster med Rosendal. For
att ansluta gc-vdgen langs Blastervagens norra sida behover dock
Fallangsvagen korsas. Fallangsvagen behover daven korsas for att ansluta gc-
vagen mot norr pa Fallangsvagens vastra sida for att ansluta fastigheten
Lovangen 2. Idag finns ingen sdker passage dver Graningevagen for att na
fastigheten Borraren 1.
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Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget innebdr inte nagra stora forandringar pa gang- och
cykelstraken genom planomradet. Da rondellen anlaggs kommer dock gc-
vagen langs Graningevagen att byggas om sa den foljer den nya vagens
strackning. Rondellen som planeras kommer att leda till att det blir méjligt
att korsa Fallangsvagen pa alla sidor via cykel6verfarter och
overgangsstallen. Da forslaget innebar att en busshallplats placeras vaster
om fastigheten Borraren 1 byggs dven en gc-vag ut till hallplatsen, och det
ges aven mojlighet att ansluta fastigheten.

Inom kvartersmark bor anordnas sakra l6sningar for gaende och cyklister
som ansluter de allmédnna gang- och cykelvdgarna.

Pa plankartan ar gang- och cykelvagar inom markanvandning for gata
(GATA).
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_ Befintliga byggnader inom omradet
Exempel p& méjliga tillbyggnader
A Gata
Al GCvag
Bussficka

{ E= Busskur
< Kvartersmark

< Natur och parkmark

Kartan visar hur omrddet dr tdnkt att utformas. En rondell féreslds pda
Falldngsvdgen vid de anslutande véigarna Bldstervdgen och Graningevdégen.
Gdng- och cykelvégen leds om vid rondellen samt att den féreslds férldngas
intill Falldngsvdgens vdstra sida till den nya fastigheten. Busshdllplatserna
férlédggs norr om rondellen. Kartan visar dven i skrafferade ytor hur mycket
som verksamheterna ges mdjlighet att utéka ytterligare. Ytornas redovisning
dr enbart schematiska och kan komma att byggas ut pd annan plats inom
fastigheterna.
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Kollektivtrafik

Nulage

Busstrafiken trafikerar idag Fallangsvagen, Blastervagen och Graningevagen.
Busshallplatser inom planomradet ar placerade intill Fallangsvagen. For
sodergaende riktning ar busshallplatsen placerad oster om fastigheten
Lovangen 1 och for nordgdende riktning ar hallplatsen placerad vaster om
bergsknallen Mount Ejjvor.

Planforslaget och konsekvenser

Busshallplatsen for sodergdaende trafik flyttas ca 11 meter mot norr, detta
for att 6ka avstandet mot bensinstationen. Busshallplatsen for nordgaende
trafik anlaggs vaster om fastigheten Borraren 1. Busshallplatserna kommer
darmed mittemot varandra pa Fallangsvagen. Av trafiksakerhetsskal ar det
lampligt att anordna skyddsstaket i mitten av vagbanan, for att forhindra
genande bussresendrer Gver vagen.

Bil
Nulage

Fallangsvagen korsar planomradet i nord-sydlig riktning. | Oster ansluter
Graningevagen och i vaster Blastervagen.

Fallangsvagen ar huvudgata och forbinder Arvika centrum med rondellen vid
riksvag 61 och lansvdag 175. D3 det stundvis dr manga bilar som passerar
planomradet och Fallangsvagen, kan det vara svart att komma ut pa
Fallangsvagen fran anslutande vagar.

Planférslag och konsekvenser

Ett plangenomforande innebar att en rondell foreslds binda samman
Blastergatan/Graningevagen med Fallangsvdagen. Att mojliggéra for en
rondell &r nagot som diskuterats inom Arvika kommun under flera ar. En
rondell anses forbattra trafiksituationen for motorfordon inom omradet, da
trafiken far ett battre flode. Rondell som trafiklésning orsakar férsamringar
for gdende och cyklister da genheten férsamras. En utformning av rondell
med fokus pa framkomlighet och trafiksdkerhet for cyklister och gaende kan
oka trafiksdakerhet for oskyddade trafikanter. For att mojliggéra en rondell
behover Graningevagens strackning dras om, sa att dess anslutning mot
Fallangsvagen blir mittemot Blastervdagen. D3 rondellen tar mer plats an
dagens korsning kommer delar av kvartersmark och allmanplatsmark att
behéva tas i ansprak. Detta redovisas tydligare under rubriken
fastighetsrdttsliga konsekvenser. Pa plankartan redovisas omrade for
gatorna  Blastergatan, Graningevdagen och  Fallangsvagen som
markanvandning gata (GATA). For det omrade som ligger intill rikvag 61 i
planomradets norddstra del, anges vagomrade inom markanvandning vag
(VAG).

30



Parkering, varumottagning, utfarter

Nulage

Alla verksamheter inom planomradet har sina parkeringsplatser for bil inom
respektive fastighet. Kundparkeringar for bil ar placerade synliga mot gata.
Det finns dock inte ndagon stor andel cykelparkeringar. In- och utfarter ar
placerade mot i huvudsak Blastervagen for de verksamheter som ar
placerade i planomradets vastra del och Graningevagen for fastigheten pa
den Ostra sidan.

Fastigheten Blastern 4 har sin parkering, ca 15 platser, mot Fallangsvagen
och Blastervagen vid fasadliv. Varumottagning finns langs den vastra
fasaden, och in- och utfart mot Blastervagen.

Fastigheten Blastern 3 har parkering, ca 10 platser, mot Blastervagen.
Varumottag sker mot Oster och Blastervagen, dar dven in- och utfart finns
placerad. Pa fastighetens sédra del finns stangsel uppsatt.

Fastigheten Myrangen 2 har in- och utfart, vilken delas med intilliggande
fastighet, mot Blastervagen. Parkering, ca 15 platser, finns intill in- och
utfarten. Verksamheten som bedrivs pa fastigheten leder till att det dven
finns uppstallningar av bilar langs fastighetsgrans mot Oster, denna ligger
dock inom den del av fastigheten som omgardas av stangsel. Varumottag
sker mot Blastervagen.

Fastigheten Lovangen 1 har in- och utfart mot Blastervagen, i 6ster. For trafik
som aker runt fastigheten finns en utfart vid fastighetsgransen i vaster.
Parkering, ca 15 platser, finns mot Fallangsvagen och Blastervagen.
Parkeringsplatser finns mot alla fastighetsgranser men flera platser nyttjas
for uppstéallning av bilar och slap for uthyrning. Varumottag sker mot
Blastervagen och i fasad mot vaster.

Fastigheten Lovangen 2 har in- och utfart mot Fallangsvdgen i den sddra
delen av fastigheten. Parkering, ca 125 platser, finns mot Fallangsvagen.
Varumottagning sker mot Fallangsvagen och mot byggnadens vastra sida.

Fastigheten Borraren 1 har sin in- och utfart mot Graningevagen. Parkering,
ca 15 platser, finns i fastighetsgrans mot Oster. Varumottag sker mot
Graningevagen och fastighetens norra del.

| planomradets sédra del gransar fastigheterna Kvartetten 4 och Pukan 4 mot
planomradet. Fastigheterna har idag in- och utfart dver allmédnplatsmark for
park i gallande detaljplan mot Fallangsvagen.

Planforslaget och konsekvenser

Detaljplanen innebar inte nagra stora forandringar pa de in- och utfarter som
finns inom omradet idag. Utfartsforbud, vilket innebar att in- och utfart (-o-
0-0-) inte far anordnas, anges dock pa plankartan dar det inte anses lampligt
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ur trafiksakerhetssynpunkt. In- och utfarten for Lévangen 1 behover pga. den
foreslagna rondellens utformning flyttats ndgot mot vaster. Varumottagning
kommer ske for samtliga verksamheter inom planomradet mot samma gator
som i dagslaget. Planen ger mojlighet for fastigheten Lovangen 2 att utoka
mot Oster. Detta da fastighetsdagaren onskar mojliggéra for ytterligare
parkeringsplatser.

Enligt Arvika kommuns parkeringsriktlinjer (Rambéll, 2018-09-05) befinner
sig planomradet inom zon B. Detta innebar att det ska anordnas:

44 bilplatser och 32 cykelplatser/1000 m2 BTA for markanvandning for
dagligvarubutik

30 bilplatser och 8 cykelplatser/1000 m2 BTA for markanvandning for
sallanvarubutik.

Besoksparkering ar inkluderad i talen. Parkeringsriktlinjerna ger aven
mojlighet till flexibla parkeringstal for bil, om forutsattningar skapas for
hallbart resande. Antalet parkeringsplatser och mojlighet till reduktion ses
over i samband med bygglovsprovning.

Detaljplanen sakerstaller in- och utfarterna for fastigheterna Kvartetten 4
och Pukan 4 i planomradet sddra del. Detaljplanen anger kvartersmark for
bostdder (B) och prickmark fér omradet for in- och utfarterna.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet befinner sig inom ett verksamhetsomrade, och mycket service
finns darfér inom omradet. Till centrum &r det ca 1,5 km dar utbud sa som
butiker, jarnvag- och busstation, post, vardcentral mm finns.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget innebar att befintliga verksamheter ges mojlighet till utékning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Planomradet ar beldget inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Spill- och vattenledning finns i Blastervagen, vilken fastigheterna Lovangen
1, Blastern 3 och 4 ar anslutna till. Vaster om fastigheten Lévangen 1 finns
en servisledning vilken ansluter fastighet Lovangen 2 till ledningsnatet. En
spill- och vattenledning leds dven genom vatmarken samt att den korsar
ostra delen av fastigheten Myrangen 2. Ledningarna leds darefter vidare mot
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Mosseberg norr om planomradet. Fastighet Borraren 1 ansluts via
servisledning till spill- och vattenledning i Linsmansvagen.

Vattenledning i Blastervdgen leds dels mot sdder langs Fallangsvagen och
dels mot Oster och parallellt med gang- och cykelvagen for att ansluta ledning
i LAdnsmansvagen.

Planforslaget och konsekvenser

Vattenledning som idag korsar Fallangsvdagen dar rondell planeras kommer
antingen att laggas i ror sa eventuellt underhallsarbete kan ske eller sa forlaggs
den norr om rondellen och placeras pa allmanplats, sa som gata eller parkmark.

Den ledning som leds i vatmarksomradet bedéms inte paverkas. Dar ledning
korsar fastighet Myrangen 2, anges pa plankartan ett u-omrade (u) vilket innebar
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Dagvatten

Nulage

| nordvastra delen av planomradet pa fastighet Myrangen 1:1 finns en
vatmark dit dagvatten avrinner via diken och dagvattenutlopp.
Dagvattenledning finns i Blastervagen, vilken fastigheterna Blastern 3 och 4
samt Lévangen 1 ar anslutna till. Myrangen 2 och Lovangen 2 leder sitt
dagvatten direkt till vatmarken. Det dagvatten som samlas upp i
dagvattenledningen i Blastervagen leds dven det till vatmarken. Vattnet i
vatmarken leds darefter vidare till mossen som ligger norr om vag 172 och
darefter vidare till Glafsfjorden - Kyrkviken. Fastighet Borraren 1 ar ansluten
till dagvattenledning i Linsmansvagen. Det finns dven en dagvattenledning
som leder dagvatten fran fastighet Mejeriet 1, som ligger sydost om
planomradet. Dagvatten fran den fastigheten leds till omradet intill gang-
och cykelvagen langs Graningevagen.

Planforslaget och konsekvenser

| arbetet med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram av Teknik
i Vast "Dagvattenutredning — detaljplan Arvika norra infart” . Utredningen har
utgatt ifran att den totala avrinningen fran planomradet inte ska 6ka i och med
den nya detaljplanen samt att foreslagna dagvattenatgarder ska sakerstalla att
utbyggnaden inte forsvarar for att recipienten att uppna dess
miljokvalitetsnormer. Darmed redogor utredningen for ett uppskattat
fordrojningsbehov samt forslag pa dagvattenlésningar for fordrojning och rening
av dagvatten.

Planomradet har delats upp i fyra delavrinningsomraden (A-D) baserat pa
befintlig avrinning av dagvattnet. Inom respektive delavrinningsomrade har
dagvattenflodet berdknats for befintlig situation samt for framtida situation. Ett
20-arsregn har anvants for trycklinje i markniva for varje fastighet och omrade
med allméan platsmark. Fér delavrinningsomrade C berdknades en mellanskillnad
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i flode om ca 55 |/s vilket ger en volym om ca 10 m3 som bér fordrdjas for
utbyggnad av befintlig verksamhet pa fastighet Borraren 1:1, ca 5 m3 fér
utdkning av parkeringsplatser pa fastighet Lévangen 2:1 samt ca 40 m3 fér nya
strackningen av Graningevagen.

Kartan visar delavrinningsomrdaden A-D, som finns inom planomrddet.

Ansvaret for fordrojning av dagvatten ligger pa respektive fastighetsagare.

Dagvattenutredningen foresprakar framst Oppna dagvattenlosningar i
mojligaste man for att rena och férdroja dagvattnet samtidigt som miljon runt
omkring far inslag av gronska. En kombination av dagvattenldsningar
rekommenderas for att fordrdja och rena tillrackligt mycket vatten inom
planomradet for att inte dventyra att forsamra recipientens miljokvalitetsnorm.
| samband med bygglov behéver man se 6ver vilka fordrojningsvolymer som
kravs for varje fastighet/allman platsmark samt hur dagvattenlésningarna ska
utformas for att sakerstalla att tillracklig fordrojning och rening uppnas.

Utredningen visar att allmanna platser sa som gator och gang- och cykelvagar
kan fordroja sitt dagvatten genom att leda det till svackdiken langs
strackorna. For fastigheterna inom planomradet som i och med detaljplanen
far en utokad hardgjord yta ges i utredningen olika alternativ pa hur
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dagvattnet kan fordrdjas pa respektive fastighet. For parkeringsytor foreslas
oljeavskiljare for rening av dagvattnet.

Da vatmarksomradet inom planomradet har hoga naturvdrden, och da
dagvattnet i omradet avvattnas till detta omrade har det dven gjorts en
utredning av WSP ”PM sedimentprovtagning norr om Bldstervégen”. Detta for
att se pa kvalitén pa det dagvatten som leds till vatmarken, sa att det inte leder
till att de hoga naturvardena gar forlorade. WSP:s PM visar pa en belastning av
oljerelaterade féroreningar. Analyserna av sedimentet visade pa stor belastning
av olja av typen: l6sningsmedel, bensin, diesel och tyngre oljor. Analyserna
visade dven pa mattligt hoga halter av metallerna koppar, nickel, zink och krom
vid dagvattnets utlopp. Dagvattenutredningen anger pa grund av detta
dagvattenlosningar som fordrojer dagvattnet och renar det fran olika typer av
hardgjorda ytor. En oljeavskiljande brunn ska dven anldggas vid inloppet till
vatmarken i dagvattenledningsnatet.

El, tele, fiber och uppvarmning

Nulage

El ledningar finns i samtliga vagar inom planomradet, och en
transformatorstation finns vid Blastervagen i planomradets vastra del. Tva
storre ledningsstrak finns norr om Blastervagen och vidare 6sterut parallellt
med gang- och cykelvdagen langs Graningevagen. Det finns en ledningsratt
(1784-02/41.1) for en av elledningarna. Den gar langs Blastervagen och efter
att den korsat Fallangsvagen gar den i allmanplatsmark for park.

Fiberledningar har ungefiar samma strackning genom omradet som
elledningarna. Ledningarna gar till storsta del i gatumark for att darefter
ansluta respektive fastighet

Det finns ingen fjarrvdrme inom omradet.

Det finns ett flertal teleledningar inom planomradet. Dessa finns lokaliserade
i gatumark och parkmark till stérsta del for att darefter ansluta respektive
fastighet. Dock finns det ledningar som korsar fastigheterna Borraren 1,
Lovangen 1 och Blastern 4.

Planforslaget och konsekvenser
Pa plankartan anges transformatorstationen (E) i planomradets nordvastra del.

Pa fastigheten Lovangen 1 anges pa plankartan ett omrade pa fastighetens sédra
del, for allmannyttiga underjordiska ledningar (u). Detta da el ledningar korsar
fastigheten. For omradet anges dven att marken inte far férses med byggnad
(prickmark).

Vid en byggnation av rondell kommer ledningsstrak for el och fiber som idag
korsar Falldngsvagen att flyttas. El och fiber planeras i samma ledningsstrak och
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kommer att flyttas sdder om rondell, och placeras i allmanplatsmark sa som
natur och gata.

Det finns dven en elledning som &ar beldgen i ledningsrattsomradet (1784-
02/41.1). Planforslaget innebar att ledningsratten fortsatt kommer att vara
beldagen pa gatumark langs Blastervagen och efter att den korsat Fallangsvagen
kommer den vara beldgen pa allmanplatsmark sa som park, gata och natur.

Vid en utbyggnad av butikslokal pa fastigheten Borraren 1 mot séder kommer
teleledning att behova flyttas sa att den ligger intill den nya fastighetsgransen.
Detaljplanen anger darfor ett omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar
(u) intill markanvandningsgransen. For omradet anges dven att marken inte far
forses med byggnad (prickmark). Detaljplanen anger dven for fastigheten
Blastern 4 och Lévangen 1 omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar (u)
dar teleledningar korsar fastigheterna. For omradet anges dven att marken inte
far forses med byggnad (prickmark).

Avfall

Nulage
Avfallshantering sker idag pa respektive fastighet.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget leder inte till nagra férandringar.

Sociala aspekter

Barnperspektiv
Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen ber6r de barn,
yngre som aldre, flickor som pojkar, som ror sig genom omradet.

Idag ror sig barn inom och utmed planomradet, via gang- och cykelvagar till
olika malpunkter i tdtorten samt inom planomradet. Utformningen av gang-
och cykelvagar och passager 6ver bl.a. Fallangsvdagen och anslutande vagar
ar darfor av stor vikt. Att gang- och cykelvagarinom planomradet dven binds
samman med tatortens 6vriga nat, gor att barn kan ta sig till olika malpunkter
inom tatorten pa ett trafiksakert satt.

Jamstalldhet och mangfald

Att gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt samt att det finns busshallplatser
leder till att alla kan ta sig till de butiker och verksamheter som finns inom
omradet.

Tillganglighet och trygghet

Manga manniskor passerar idag genom planomradet. Detta da en av
infarterna till staden gar genom planomradet, samt att tva huvudgator
ansluter omradet. Att manga ror siginom och passerar omradet bedéms leda
till att tryggheten upplevs storre an for ett omrade dar inte lika manga

36



manniskor ror sig. Gang- och cykelvagar ligger aven intill de stoérre vdagarna
vilket gor att tryggheten okar. Busshallplatser ar aven de placerade i
omraden med god uppsikt.

Halsa, sakerhet och risker

Markfororeningar

Nulage

Inom fastighet Lovdangen 1 finns en bensinstation, och pagaende
markanvandning kan ha lett till markférorening. Da planomradet i vissa delar
aven har fyllts ut kan det pa dessa platser finnas markfororeningar, beroende
pa vilket material man anvant for utfyllnad.

Planférslag och konsekvenser
Om markféroreningar patraffas under mark-, sprang-, schakt-, eller
fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljobalken 10 kap118.

Da delar inom planomradet skulle kunna ha en markférorening har SWECO
gjort en undersokning ”miljéteknisk markundersékning” inom planomradet.
De delar som undersdkts har stamts av med Miljostaben pa Arvika kommun.
Provtagningar har gjorts intill bensinstationen och den féreslagna rondellen.
Rapporten visar att samtliga uppmatta halter understiger generella
riktvarden for MKM, vilket ar de riktvarden som ar aktuella att jamféra mot
hiar da planerad markanvandning ar gata. Inget span patraffades vid
borrningarna. Vidare anger SWECO att vid planerad schakt rekommenderas
att entreprendren ar sarskilt uppmarksam pa forekomst av span. Om detta
patraffas, bor prov uttas for kontroll av materialets fororeningsinnehall,
utbredning i plan och profil.

Om span, traflis eller bark patraffas vid markarbeten inom detaljplanen ska
detta anmalas omgaende till tillsynsmyndigheten (Myndighetsnamnden)
och eventuella markarbeten omedelbart pausas.

Radon

Nulage

Enligt Svensk Geofysik AB, som gjorde en dversiktlig 6versyn 6ver marken i
Arvika 1993, befinner sig planomradet inom ett normalriskomrade for
markradon.

Planférslag och konsekvenser

I samband med den geoteknisk undersokningen ”Geotekniskt PM 2020-07-02”
har SWECO &dven undersokt berget i omradet med gammaspektrometer.
Varden visar pa att berget kan klassas som lagradonmark och ingen
radonskyddande eller radonsdker atgard kravs. SWECO rekommenderar att
byggnader planeras for normalradonmark och en radonskyddande atgard utfors.
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Farligt gods

Nulage

Langs riksvag 61, vilken gransar till planomradet i norddst, transporteras
farligt gods. | rapporten ”Farligt gods — riskhantering i fysisk planering” har
Lansstyrelsen i Dalarnas |an angett avstand till farligt gods led beroende pa
markanvandning. Lansstyrelsen i Varmland férordar daven de rapporten. |
skriften anges att omrade narmare dan 30 meter inte ska uppmuntra till
stadigvarande vistelse, och att mindre handel kan placeras utan sarskild
riskhantering mellan 30—70 meter fran vagkant.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar inte nagra forandringar pa markanvandningen
narmast riksvag 61, da detaljplanen anger natur (NATUR). Fastigheten
Lovangen 2 ligger som narmast ca 45 meter fran riksvag 61. Pa grund av
rondellen ar hastigheten relativt 13g intill fastigheten och bedémningen ar
darfor att det inte behovs nagra regleringar i detaljplanen. Fastighet
Borraren 1 ligger ca 50 meter fran riksvag 61, och da det finns en hojdskillnad
mellan vag och fastighet leder det till att inte heller for denna fastigheten
bedoms behovas vidtas nagra sdakerhetsatgarder i detaljplanen.

Trafiksakerhetsavstand

Nulage

Enligt vaglagen ska det kring det allmdnna vagnatet uppratthallas en
tillstandspliktig zon, 30 meter fran vagomradesgrans. Syftet ar att undvika
atgarder som kan inverka pa trafiksdakerheten. Planomradet gransar till de
allmanna vagarna riksvag 61 i norddst och lansvag 175 i nordvast.
Planomradet ar i den mellersta delen mot de allmdnna vagarna relativt
flackt. Norr om fastigheten Myrangen 2 i planomradets nordvastra del finns
dock en nivaskillnad pa ca fyra till fem meter mellan kvartersmark och vag.
Det finns dven en hojdskillnad pa ca fyra meter mellan rv 61 och fastigheten
Borraren 1, i planomradets norddstra del.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen sdkerstaller den markanvandning som ar idag, natur (NATUR),
intill de allmanna vagarna. Inom planomradet ar det endast fastigheten
Myrasen 2 som ligger inom den tillstandspliktiga zonen. Fastigheten Myrasen
2 har sedan tidigare tagit naturmark i ansprak och utdkat fastigheten mot
norr. Detaljplanen foreslar nu att den yta som tagits i ansprak overgar till
kvartersmark. Mellan fastigheten Myrasen 2 och lansvag 175 finns en
hojdskillnad pa ca fyra till fem meter. Detaljplanen anger dven att del av
kvartersmarken, 10 meter fran foreslagen fastighetsgrans, inte far forses
med byggnad (prickmark).
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Risk for hogt vattenstand

Nuldge

Enligt skyfallskarteringen som ar framtagen av Lansstyrelsen framgar vart
regnvatten samlas i planomradet och dar risk finns for 6versvamning.
karteringen tar dock inte hansyn till dagvattenbrunnar eller andra tekniska
|6sningar for avrinningen. Det ar alltsd enbart en fingervisning pa vart
avrinningen i omraden ansamlas vid skyfall, utan nagra sarskilda atgarder.
Enligt karteringen blir det inom planomradet hoga nivaer langs vagdiken och
vid vatmarksomradets sddra del. Karteringen visar daven att det samlas
vatten pa fastigheten Blastern 4 samt mellan gang- och cykelvdagen langs
Graningevagen och Mount Ejjvor.

. 2o ?‘ > 3
Maximalt vattendjup vid
| 100-8rsregn (m)

Kartan visar skyfallskarteringen som dr framtagen av Ldnsstyrelsen.
Planomrddets omfattning visas med svart linje och ju mérkare bla férg pa
kartan ju hégre vattendjup. Kartan visar ett 100-Grsregn.
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Planforslag och konsekvenser

| “dagvattenutredning — detaljplan Arvika norra infart” som tagits fram av
Teknik i Vast har man tittat pa skyfallsfragan. Utredningen anger att
ytavrinningen idag sker till omradets lagpunkt, vatmarksomradet.
Vatmarken kan ta emot en stor del vatten och de dppna dagvattenstrak, i
form av svackdiken, som foreslas inom planomradet kommer att ha sitt
utlopp i vatmarken. Det finns dven ytor mellan Lansmansvagen och riksvag
61 utanfor planomradets norddstra del som har majlighet att hantera skyfall.

Utredningen rekommenderar dven att nar en principiell hdjdsattning av
planomradet tas fram att man tanker pa att marken ska luta fran fastigheter
och hojdsattas sa att dagvattnet kan avrinna med sjalvfall till 6ppna
dagvattensystem vid skyfall (nar dagvattenledningsnatet ar fullt).

Storande ljus

Nulage

Planomradet ligger inom ett verksamhetsomrade och intill stérre vagar.
Skyltar, ovriga ljusanordningar och ljus fran motorfordon bedéms idag inte
upplevas som storande. Naturmark med gronska och hdjdskillnader bildar
avskiljande vaggar mot bostadsbebyggelse i s6der och 6ster.

Planforslaget och konsekvenser

| samband med uppforande av ljusanordning, flytt av ljusanordning eller
vasentlig andring av anordning kravs bygglov, om den avsedda anvandningen
av anordningen har betydande inverkan pa omgivningen.

Explosionsrisker

Nulage

| planomradets norra del inom fastigheten Lovangen 1 finns en
bensinstation. Riskkallor inom fastigheten ar lagring av bensin och diesel
under mark och gasol- och pafylinadsdepader. Fastigheten har idag tillstand
att bedriva bensinstation. For att fa tillstdnd att driva bensinstation ska
handboken ”Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pd
bensinstationer”, utgiven av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB) 2015 foéljas.

Planforslaget och konsekvenser

Detaljplanen anger drivmedelsforsaljning (G) for fastigheten Lovangen 1. Da
MSB:s handbok ska foljas for att en bensinstation ska kunna bedrivas anses
det inte behdva anges nagra bestammelser pa plankartan kring
begransningar.
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Forklaring av planbestammelser

Beskrivning av bild

Lagrum

Forklaring och syfte

Bild plankarta
VAG

Objektet visar hur
vag visas i
plankartan.

Vég, PBL4kap 3§

Anvandningen vag
anvands fér omraden
avsedda framst for
trafik till, fran och
genom en ort samt
mellan olika omraden
inom en ort.

GATA

Objektet visar hur
gatavisas i
plankartan.

Gata, PBL4 kap 5 § 1 st
2p.

Anvandningen gata
anvands for att reglera
gator avsedda framst
for trafik inom en tatort
eller for trafik som har
sitt mal vid gatan.
Anvandningen
inrymmer trottoarer,
planteringar, grasytor,
hallplatser och separata
gang- och cykelvagar
mm.

PARK

Objektet visar hur
park visas i
plankartan.

Park, PBL4 kap 5§ 1st2
p.

Anvandningen park
anvands for
grénomraden som helt
eller delvis &r anlagt och
som kraver skotsel.

NATUR

Objektet visar hur
natur visas i
plankartan.

Natur, PBL4 kap 5 § p.2
alternativt 4 kap 8 § p.2

Frivdxande gronomrade
som inte ar anlagt och
inte skots mer an enligt
skotselplan eller genom
viss stadning.

Objektet visar hur
transformatorstation
visas i plankartan.

Transformatorstation,
PBL4 kap5&p.3

Anvandningen
transformatorstation
tillampas for omraden
dar
transformatorstation
finns placerad.

Objektet visar hur
drivmedelsforsaljning
visas i plankartan.

Drivmedelsforsaljning,
PBL4 kap5§p.3

Anvandningen
drivmedelsforsaljning
omfattar omraden for
forsaljning av alla typer
av drivmedel.
Forsaljning av drivmedel
ska vara huvud
anvandning men service
och handel i mindre
omfattning som
kompletterar
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anvandningen ingar
ocksa.

Objektet visar hur
detaljhandel visas i
plankartan.

Detaljhandel, PBL 4 kap
5§p.3

Detaljhandel omfattar
alla slag av kép och
forsaljning av varor och
tjanster till framforallt
privatpersoner.
Forsaljning av varor
innefattar bade
dagligvaruhandel och
sallankdpshandel

Objektet visar hur
detaljhandel och
verksamheter visas i
plankartan.

Detaljhandel och
verksamheter, PBL 4 kap
5§p.3

Fastigheten far
anvandas for
detaljhandel och
verksamheter.
Detaljhandel innefattar
alla slag av kop och
forsaljning av varor och
tjanster till framforallt
privatpersoner.
Forsaljning av varor
innefattar bade
dagligvaruhandel och
sallanképshandel.
Anvandningen
verksamheter &r bred
och innehaller olika
typer av ytkravande
verksamheter som har
begridnsad
omgivningspaverkan.

Objektet visar hur
bostad visas i

Bostader, PBL4 kap 5 §
p.3

Syftet &r att planlagga
enskild in- och utfart till

€1

plankartan. kvartersmark for
bostad.
Objektet visar hur Bestdmmelsen anger att | Syftet med

utnyttjandegrad visas
i plankartan.

storsta byggnadsarea ar
angivet varde (30) i % av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet,
PBL4 kap.11§1st1p.

bestdmmelsen ar att
ange hur mycket av
fastigheten som far
bebyggas. |
byggnadsarea inrdaknas
forutom byggnader
dven Oppenarea. Med
Oppenarea menas en
helt eller delvis 6ppen
yta for vistelse eller
forvaring, som ligger i
anslutning till en
byggnad sa som
exempelvis carportar
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och ytan under
skarmtak.

ez

Objektet visar hur
utnyttjandegrad visas
i plankartan.

Bestdmmelsen anger att
storsta byggnadsarea ar
angivet varde (38) i % av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet,
PBL4 kap. 11§ 1st1p.

Syftet med
bestdmmelsen &r att
ange hur mycket av
fastigheten som far
bebyggas. |
byggnadsarea inrdknas
férutom byggnader
dven Oppenarea. Med
Oppenarea menas en
helt eller delvis 6ppen
yta for vistelse eller
forvaring, som ligger i
anslutning till en
byggnad sa som
exempelvis carportar
och ytan under
skarmtak.

es

Objektet visar hur
utnyttjandegrad visas
i plankartan.

Bestammelsen anger att
storsta byggnadsarea ar
angivet varde (44) i % av
fastighetsarean inom
egenskapssomradet,
PBL4 kap.11§1st1p.

Syftet med
bestdmmelsen ar att
ange hur mycket av
fastigheten som far
bebyggas. |
byggnadsarea inrdknas
forutom byggnader
dven 6ppenarea. Med
Oppenarea menas en
helt eller delvis 6ppen
yta for vistelse eller
forvaring, som ligger i
anslutning till en
byggnad sa som
exempelvis carportar
och ytan under
skarmtak.

€4

Objektet visar hur
utnyttjandegrad visas
i plankartan.

Bestdammelsen anger att
storsta byggnadsarea ar
angivet varde (38) i % av
fastighetsarean inom
egenskapssomradet,
PBL4 kap.11§1st1p.

Syftet med
bestdammelsen ar att
ange hur mycket av
fastigheten som far
bebyggas. |
byggnadsarea inrdknas
forutom byggnader
dven Oppenarea. Med
Oppenarea menas en
helt eller delvis 6ppen
yta for vistelse eller
forvaring, som ligger i
anslutning till en
byggnad sa som
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exempelvis carportar
och ytan under
skdarmtak.

Objektet visar hur
mark far inte férses
med byggnad visas i
plankartan.

Marken far inte forses
med byggnad, PBL 11§ 1
st 1p.

Syftet ar att sdkerstalla
vilka omraden dar
byggnad inte far
uppforas. Generellt
anges att byggnad inte
far uppforas ndrmare an
4 meter fran
fastighetsgrans. Vissa
fastigheter (Lovangen 2,
Blastern 4 och Borraren
1) har dock i dagslaget
delar av huvudbyggnad
narmare an fyra meter
varpa plankartan dar
anger ett mindre
avstand. Bestimmelsen
anges dven inom
omraden dar
underjordiska ledningar
finns. For fastigheten
Myrangen 2, anges ett
omrade som inte far
bebyggas i den norra
delen av fastigheten.
Har finns en koloni
varsidenbin, vilka lever i
den sandiga slanten.
Om ytan bebyggs kan
detta paverka kolonin. |
den sédra delen av
fastigheten anges att
ytan inte far bebyggas
for att félja samma
bebyggelsemdnster som
intilliggande fastigheter.

Objektet visar hur
Marken som endast
far forses med
komplementbyggnad

Marken far endast
forses med
komplementbyggnad,
PBL 4 kap 11§ 1 st 1p.

Syftet dr att mojliggora
komplementbyggnader
pa del av fastigheten
Myrangen 2 mot

visas i plankartan. naturomradet.

h, Objektet visar hur Hogsta totalhojd ar 10 Syftet med
hogsta totalhojd (10 meter, PBL4 kap 11§ 1 | bestdammelsen ar att
meter) visas i st 1p. sakerstalla

plankartan.

bebyggelsens hojd. |
totalhojd ingar dven
ventilationsanldaggningar
och skorstenar.
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h, Objektet visar hur Hogsta totalhojd ar 12 Syftet med
hogsta totalhojd (12 meter, PBL4 kap 11§ 1 | bestdammelsen ar att
meter) visas i st 1p. sakerstalla
plankartan. bebyggelsens hojd. |
totalhdjd ingar dven
ventilationsanlaggningar
och skorstenar.
h3 Objektet visar hur Hogsta totalhojd ar 4,5 Syftet med
hogsta totalhojd (4,5 | meter, PBL4kap 11§ 1 | bestimmelsen &r att
meter) visas i st 1p. sakerstalla
plankartan. bebyggelsens hojd. |
totalh6jd ingar dven
ventilationsanlaggningar
och skorstenar.
p1 Objektet visar hur Komplementbyggnad Syftet ar att sdkerstalla
placering av ska placeras minst 1 att
komplementbyggnad | meter fran komplementbyggnader
visas i plankartan. fastighetsgrans, PBL 4 pa fastigheten
kap. 16§ 1 st 1 p. Myrangen 2 uppfors sa
att underhall kan ske pa
egen fastighet.
P, Objektet visar hur Byggnad ska placeras Syftet &r att sdkerstalla
placering av byggnad | minst 2,5 meter fran att bebyggelse pa
pa fastigheten visas i | fastighetsgrans, PBL 4 fastigheten Myrangen 2
plankartan. kap. 16§ 1 st 1p. inte placeras for néra
fastighetsgrans, och
darmed angransande
bebyggelse.
Bestammelsen har
utgatt fran befintlig
bebyggelse.
f1 Objektet visar hur ny, | Ny, om- och Syftet med

om- och
tillbyggnation samt
skyltar skall utformas
med sarskild
arkitektonisk omsorg
visas i plankartan.

tillbyggnation samt
skyltar skall utformas
med sarskild
arkitektonisk omsorg,
PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.

bestdmmelsen ar att fa
en mojlighet att paverka
bebyggelsens
utformning samt
skyltning pa fasad.

Objektet visar hur
bestdmmelse om var
korbar férbindelse
inte far anordnas
visas i plankartan.

Korbar forbindelse far
inte anordnas, PBL 4 kap
9s.

Syftet med
bestdammelsen ar att
ange var in- och utfarter
inte far anordnas pga
trafiksakerhet.

ui

Objektet visar hur
bestdammelse om att
markreservat for
allménnyttiga
underjordiska

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska ledningar,
PBL 4 kap. 68§.

Syftet med
bestdmmelsen &r att
sakerstalla att
allmannyttiga ledningar
kan passera
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ledningar visas i

fastigheterna Myrédngen

bestdmmelse om
markens hojd visas i
plankarta.

andras, PBL 4 kap. 10 §

plankartan. 2, Lévdngen 1, Borraren
1 och Blastern 4.
n1 Objektet visar hur Skylt om max 10 meters | Syftet med
bestidmmelse om hojd far finnas, PBL 4 bestammelsen &ar att
skylt visas i kap. 10 § sakerstdlla nuvarande
plankartan. skylts placering.
nz Objektet visar hur Markens hojd far inte Syftet med

bestdammelsen ar att
sakerstalla att markens
hojd, inom
fastigheterna Lovangen
2 och Myrangen 2, inte
forandras mot
naturmarken med tanke

pa geotekniska
forhallanden.

Genomforande av detaljplanen

Genomforandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som krdvs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstandig rattsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska, vara
vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Utbyggnad och iordningstallande av allmanna platser (gangvag och gator) kan
paborjas nar detaljplanen vunnit laga kraft. Utbyggnad inom kvartersmark kan
paborjas da detaljplanen vunnit laga kraft, erforderliga
fastighetsbildningsatgarder genomforts och bygglov beviljats.

Administrativa fragor

Planférfarande

Denna detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen 2010:900. Planen
handlaggs med ett utdkat planforfarande. Detaljplanen bedéms vara forenlig
med Oversiktsplanen och antas inte medféra en betydande miljépaverkan.
Planforslaget bedoéms dock vara av intresse for allmédnheten pga. ombyggnation
av Fallangsvagen och anslutande vagar, samt att planen medfér storre
ekonomiska ataganden for kommunen.

Planavgift

Planavgift ska i samband med bygglov inte tas ut for fastigheterna Lévangen 2,
Borraren 1 och Arvika kommun. Ovriga fastigheter inom planomradet ska betala
planavgift. Detta da de inte varit med och bekostat planarbetet.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar (60 manader) fran det datum planen vinner laga
kraft, PBL 4 kap 21 §. Genomfdrandetiden innebar ett |6fte om att kommunen
inte kommer andra detaljplanen inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Detta skapar en sdkerhet for de som vill bygga inom planomradet. Nar
genomfdrandetiden har gatt ut kan kommunen andra forutsattningarna genom
att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsatter denna
att galla. Planen ar giltig fram till den dag da den upphavs eller ersétts av en ny.
Om detaljplanen av nagon anledning behover dndras innan genomférandetiden
har gatt ut kan berdorda parter bli berattigade ersattning.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Atgird

Ansvarig

Detaljplanearbete

Arvika kommun

Kostnad mellan respektive
fastighetsdgare inom planomradet
regleras genom planarbetsavtal

Grundkarta

Arvika kommun pa bestallning av
exploator

Arvika kommun 6nskar kdpa mark av
fastigheterna Lovangen 1 och
Myrdangen 2

Arvika kommun uppréattar avtal om
fastighetsreglering, vilket kommunen
bekostar.

Kostnad for Arvika kommun. Intakt
for resp. fastighetsagare

Fastigheterna Myrangen 2, Lovangen
2, Blastern 3 och Borraren 1 dnskar
utoka fastigheterna och darmed
képa mark av Arvika kommun.

Arvika kommun uppréattar avtal om
fastighetsreglering, vilket bekostas av
respektive exploator.

Intakt for Arvika kommun. Kostnad
for resp. fastighetsagare

Upphavande av ledningsratt (17-A-
4221.1)

Arvika kommun initierar
upphavandet av ledningsratten i
samband med fastighetsreglering.
Kostnaden for ledningsrattsatgarden
bekostas av ledningsagare.

Pa fastigheten Lovangen 1 behover
skylt och in- och utfart flyttas pga.
utbyggnad av rondell

Arvika kommun ar ansvariga for
iordningsstallande av skylt och in-
och utfart, och star dven for
kostnaden.
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Byggnation Rondell och anslutande
vagar

Arvika kommun

Flytt av gang- och cykelvag parallellt
med Graningevagen.

Arvika kommun

Flytt av och iordningstallande av
busshallplatser.

Arvika kommun

Flytt av ledningar pga. byggnation av
rondell

Enligt avtal med ledningsagare.

Flytt av 6vriga ledningar pa
kvartersmark

Bekostas av den part som initierar
flytt.

Oljeavskiljande brunn vid inloppet till
vatmarksomradet

Teknik i Vast AB

Restaurera vatmarken sa att dess
funktion sakerstalls

Arvika kommun

Dagvattentaxa

Intakt for Arvika Energi och Miljo AB.
Kostnad for resp. fastighetsagare

Upprattande av avtalsrattighet

Berorda fastighetsagare ansvarar for
bildande av avtalsrattighet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark sdsom gator, natur- och

parkomraden.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats, mellan exploatorerna Arvika Kommun samt
fastighetsagare till Lovangen 2 och Borraren 1. Planarbetsavtalet reglerar

kostnader for planarbetet.

Overlatelseavtal tecknas mellan Arvika kommun, berérd fastighetsdgare och

exploator.

Ett sarskilt genomforandeavtal for flytt av ledningar ska enligt gallande
markavtal tecknas mellan Arvika kommun och Arvika Energi och Miljo AB

upprattas.
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Tekniska fragor
Utredningar

Dagvatten

Exploatoren svarar inom kvartersmarken fér de kompletterande
dagvattenundersdkningar och atgarder som kan komma att erfordras for en
exploatering.

Geoteknik

Exploatdren svarar inom kvartersmarken fér de kompletterande geotekniska
undersokningar och atgarder som kan komma att erfordras for uppforandet
av byggnader, inklusive radonskyddade atgarder.

Parkering
Erforderlig cykel- och bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken, utifran
gallande parkeringsriktlinjer for Arvika kommun.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Kostnader och intdakter som planen medfér samt vem som star for kostnaden
redovisas i tabell under rubriken ansvarsférdelning.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Exploatoren ansvarar fo6r utbyggnaden av vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det kommunala
ledningsnatet efter anvisad anslutningspunkt. Fastighetsagare ansvarar for
avfallshantering inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. De
konsekvenser som detaljplanen medfér framgar av tabell och kartor under
rubriken fastighetsrattsliga konsekvenser.

Kommunen anséker om erforderlig fastighetsbildning fér berdrda
fastigheter. Respektive huvudman ansoker om och bekostar de eventuella
ledningsratter som kan komma att kravas.

Den ledningsratt (17-A-4221.1) som finns inom planomradets norra del, nyttjas
inte, och har ersatts med markkabel som har ledningsratt i omradets mellersta
del. Ledningsratten i planomradets norra del kommer att upphavas.
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=« m = Planomrade

"1 Allmén platsmark som 6vergdr till kvartersmark
[ Kvartersmark som 6vergdr till allman platsmark

Bilden visar vilken mark inom planomradet som vid ett plangenomférande
overgar till allmédnplatsmark fran kvartersmark och vilken mark som évergar fran
kvartersmark till allmdnplatsmark.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

| tabellen nedan redovisas de konsekvenser som genomférandet av detaljplanen
medfor for berord fastighet.

Fastighet Foérandring av fastighet

Del av Myrasen 1:1 Fastigheten Myrangen 2 utékas mot norr
vilket gor att mark som idag ar naturmark
enligt gallande detaljplan tas i ansprak,
och 6vergar till kvartersmark.
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Naturmarken utdkas dock da
kvartersmark 6vergar till
allmanplatsmark, natur, da fastighet
Myrangen 2 minskas i storlek mot Oster.

Fastighet Blastern 3 ges mdjlighet att
utoka mot soder. Allmanplatsmark for
park overgar till kvartersmark for handel.

En utokning av fastigheten Lovangen 2
innebar att allmanplatsmark for gata
overgar till kvartersmark for handel.

En byggnation av rondell innebar att
kvartersmark for bensinforsaljning
overgar till allmanplatsmark for gata. |
samband med detta justeras dven
fastigheten Lovangen 1 i forhallande till
gang- och cykelvagen.

Befintlig enskild utfart till fastigheten
Kvartetten 4 sakerstalls. Allmanplatsmark
overgar till kvartersmark.

Hogasen 3:3

Befintlig enskild utfart till fastigheten Pukan
4 sakerstalls. Allmanplatsmark overgar till
kvartersmark.

Blastern 4

Ingen forandring

Blastern 3

Fastigheten utékas mot séder.
Allmanplatsmark, park, overgar till
kvartersmark.

Myrangen 2

Fastigheten utékas mot norr, och
allmanplatsmark, tas i ansprak.
Fastigheten minskas dock mot dster dar
kvartersmark 6vergar till allmanplatsmark
for natur.

Lovangen 2

Fastigheten Lovangen 2 utékas mot Oster.
Detaljplanen innebar att mark for
allmanplatsmark for gata overgar till
kvartersmark for handel.

Lovangen 1

En byggnation av rondell innebéar att
kvartersmark behover tas i ansprak och
overga till allmanplatsmark, gata.
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Fastigheten justeras dven i forhallande till
gang- och cykelvagen.

Borraren 1 Fastigheten ut6kas mot séder och
allmanplatsmark, park, overgar till
kvartersmark for handel.

Del av Degerangen 1:6 En utokning av fastigheten Borraren 1
innebar att allmanplatsmark overgar till
kvartersmark.

Ett genomforande av rondell innebar
dven att allmanplatsmark, park, évergar
till gata och gang- och cykelvag.

Pukan 4 Fastighetens utfart sdakras genom att
marken planlaggs som kvartersmark,
bostad, och prickmark vilket innebar att
omradet inte far bebyggas. Utfarten kan
sakras genom lamplig avtalsrattighet.

Kvartetten 4 Fastighetens utfart sakras genom att
marken planlaggs som kvartersmark,
bostad, och prickmark vilket innebar att
omradet inte far bebyggas. Utfarten kan
sakras genom lamplig avtalsrattighet.

Planforslaget innebdr att del av mark som idag ar kvartersmark kommer att
overga till allmanplatsmark vid ett genomférande av planférslaget. Den mark
som ar planlagd som allman platsmark naturmark ska genom fastighetsreglering
overforas till lamplig kommunal fastighet. Kommunen far |6sa in mark som enligt
en detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara
huvudman for. Ratten till inlésen &ar villkorslos och géller saval under som efter
genomférandetiden. Kommunen ar adven skyldig att pa fastighetsdgarens
begaran |l6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvdandas
for

1. en allman plats som kommunen ska vara huvudman for, eller
2. annat an enskilt byggande.

Skyldigheten enligt forsta stycket 2 galler inte om bygglov ges enligt 9 kap. 32 a
§ forsta stycket. Lag (2014:900).
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Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och

ledningsratter
Inom planomradet finns tva ledningsratter for el.

Den ena ledningsritten (17-A-4221.1) finns i den norra delen av
planomradet, och korsar dar fastigheten Myrangen 2, vatmarken och vidare
mot graningerondellen. Nar fastigheten Lovangen 2 bebyggdes i borjan av
2000-talet upphavdes ledningsratten over den fastigheten. Ledningsratten
ar inte langre aktuell. Ledningsagaren, Ellevio, har ersatt luftledningen med
markkabel i annan strackning. | 6verenskommelse med ledningsagare kan
ledningsratten upphavas och att detta kan goras i samband med
lantmateriforrattning i genomférande av planen.

Den andra ledningsratten (1784-02/41.1) gar langs Blastervagen och vidare
mot dster och Graningeviagen. Agare till ledningsratten ar Ellevio.

Planforslaget anger att allmdanna ledningar kan korsa fastigheterna
Myrangen 2, Lovangen 1, Borraren 1 och Blastern 4. Det ar respektive
ledningsdgare som bekostar och anséker om ledningsratt.

Inom allmanplatsmark finns idag befintliga enskilda utfarter fér fastigheterna
Pukan 4 och Kvartetten 4. Dessa utfarter ar inte sdkerstallda med nagon rattighet
idag. Utfarterna sakerstédlls i plankartan genom att marken planlaggs som
kvartersmark (B) med restriktion att marken inte far bebyggas (prickmark.

Tillstand

Vid restaurering av vatmarken dar groddjur finns, kan samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken kravas for atgarden for att bland annat sakerstalla ratt utférandetid.
Det kan ocksa krava anmalan eller tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap.
9 § miljobalken. Utforare av atgard i vatmarken ska lamna anmalan till
Lansstyrelsen Varmland och for vissa atgarder aven soka tillstand hos
Lansstyrelsen Varmland.

Sammanfattande konsekvenser

Planomradet ligger vid en av infarterna till tatorten Arvika, en knutpunkt med
bra kommunikationer for bade gaende, cyklister och motorfordon. Detta ger
foretagiomradet ett attraktivt Iage. Att omradet ligger i en knutpunkt leder dven
till att manga passerar platsen, vilket i sin tur leder till att det blir tryggt att
passera langs de upplysta gang- och cykelvdgarna som ligger intill gatorna. Att
bygga om Fallangsvagen och de anslutande vagarna for att mojliggéra en rondell,
anses forbattra trafiksituationen i omradet samt att det dven leder till en sékrare
miljo for gdende och cyklister. En byggnation av rondell kommer dock leda till en
kostnad for kommunen. Detta da en del ledningar i omradet behdver flyttas,
gator och gang- och cykelvagar ska ledas om och berg till viss del behéver
sprangas.
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Detaljplanen gor det moijligt for verksamheter inom planomradet att utdka
byggnader bade pa markplan men dven i hojd. Da omradet befinner sig i stadens
utkant och i ett befintligt verksamhetsomrade anses byggnadernas volymer
kunna utokas utan att det blir en stor paverkan pa omkringliggande bebyggelse
och miljo. Ett plangenomférande pa respektive fastighet kommer att leda till
kostnad for den fastighetsagare som onskar nyttja den mojlighet som ges i
detaljplanen.

Vatmarken fyller en viktig funktion i omradet, dels som en plats dit dagvatten
leds och renas men dven som en yta dar vatten kan samlas vid hoga
vattenfléden. Har bor &dven grodor och vattensalamandrar. | och med
detaljplanen kommer vatmarken att sdkerstéllas. Andra ekosystemtjanster som
detaljplanen sakerstadller ar sandslanter for solitdarbin och stekelarter intill
lansvag 172.

Medverkande tjansteman

Representanter fran bl.a. Samhallsbyggnad, Miljostaben, Bygglovenheten och
Teknik i vast har varit med i framtagandet av detaljplanen.

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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