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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta med planbestimmelser
- Planbeskrivning (denna handling)
- Grundkarta

- Fastighetstorteckning

For att fa all information och se helheten 1 drendet bor plankartan ldsa ihop med de

beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av

planforslagets inneb6rd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.
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INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att dndra beteckningen industri till teknisk anliggning pa del
av fastigheten Hissleholm 87:9 for att mojliggdra utbyggnad av fjarrvirmeverket, samt att
dndra lokalgata till kvartersmark. Syftet dr dven att i samma plan dndra anvindningen fran

industridndamal till handel p4 fastigheten Pannan 7.

BAKGRUND

Hiissleholm Milj6 AB har ansékt om plandndring f6r fastigheten Hissleholm 87:9 for att
prova mojlighet att anvinda fastigheten for fjirrvirmeverksamhet. Hissleholm Miljé AB wvill
sdkerstilla en expansion av fjarrvirmeverket och sikerstilla plats for upplag av fjarrvirmeror
och vattenreservoar (tankar) till slickvatten. Idag dr fastigheten planlagd f6r industridndamal
samt lokalgata. Del av lokalgatan, som dr tinkt att dndras till kvartersmark, anvinds idag
endast av fjarrvirmeverket. Detaljplanen méjliggdr en 6verféring av del av fastigheten
Hiissleholm 87:9 till Héssleholm 87:10 dir fjarrvirmeverket har sin huvudsakliga verksamhet.
Lireda Mekan AB har ansékt om att préva méjligheten att dndra anvindningen fran industri
till handel pa fastigheten Pannan 7.

PLANDATA

Detaljplanen bestir av tva planomraden som dr beldgna i Lireda industriomrade utmed
Industrigatan. Planomridet omfattar fastigheten Pannan 7 (knappt 15 000 m?) och del av
Hissleholm 87:9 (knappt 6000 m?).
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Planomridena
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PLANOMRADET

I nuldget bestér fastigheten Pannan 7 till stor del av en alfaterad parkeringsyta, en grisyta i
norra delen samt ett antal cykelskjul som 4r placerade lings med Industrigatan. I grinsen
till Industrigatan star dven ett antal storvuxna trid 1 grds som ger ett gront intryck pa den
annars hardgjorda industrimiljén. Omrédet ér relativt plant, med undantag fran en slint

i planomradets vistra grins. Pa fastigheten Héssleholm 87:9 finns idag en gronyta med
uppvuxna trid (bland annat ekar och bjérkar) och buskar, men ocksd mycket sly. Sydvistra
hérnet utgdrs av en slint och hela planomradet ligger ca fyra meter hgre dn fastigheterna

sydvist om omradet.

MARKAGOFORHALLANDEN

Pannan 7 dr i privat 4go och Hissleholm 87:9 dgs av Hissleholms kommun.

Planomridet Pannan 7 bestar idag till stirsta delen av asfalterad parkeringsyta.

Planomradet Hissleholn 87:9 bestar av en gronyta . Fidrrvirmeverket till higer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Enligt kommunens 6versiktsplan ska ett handelsomride inriktat mot volymhandel utvecklas i
stadsdelen Lireda. Vidare siger Oversiktsplanen att satsningar pa den fysiska miljon krivs £6r
att uppna en framgéngsrik handel. Det krivs en tydligare struktur f6r handel samt att en del
industriverksamhet flyttas f6r att Lireda ska bli ett lyckat handelsomrade.

Oversiktsplanens stillningstagande kring fjirrvirme ir att denna ska ges goda mojligheter till

fortsatt utbyggnad. Planférslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

DETALJPLANER

Stadsplan 1183K-A101 f6r del av industriomride Lireda upprittad 1966 tillater
industriverksamhet pa de berérda fastigheterna Pannan 7 och Hissleholm 87:9. Detaljplanen
1183-P96/0312/4 upprittad 1996 reglerar lokalgatan som tas med i planomradet.

KOMMUNALA BESLUT

Byggnadsnimnden beslutade den 12 februari 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta ett forslag till detaljplan f6r Hissleholm 87:9 samt att enkelt planférfarande ska
tillimpas.

Byggnadsnimnden beslutade den 9 april 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan f6r Pannan 7 samt att enkelt planférfarande ska tillimpas.

bl
Gllande detaljplan 1183K-A101 for det aktnella onrade.
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FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

ANVANDNING AV MARK

For att mojliggéra handel pé fastigheten Pannan 7, och samtidigt d4stadkomma en flexibel
detaljplan foreslas beteckningen HKJ och HJ, som tillater sdllanképshandel, industri samt
kontor. Med hinsyn till Linsstyrelsens riktlinjer £6r farligt gods-led, samt 6versiktsplanens
stillningstagande for volymhandel i Lireda industriomrade, foreslds handeln preciseras till
sillanképshandel.

Pa Hissleholm 87:9 foreslds beteckningen E, teknisk anliggning, for att méjliggora for
fjarrvirmeverket att nyttja marken. Del av Lokalgatan 6verfors till kvartersmark och vigens

hégersving fors Gver till Lokalgatan (hégersvingen dr idag planlagd f6r industri).

BEBYGGELSE
En bebyggelsefti zon féreslds utmed fastigheten ytterkant pa Pannan 7. En bebyggelsefti

zon (u-omrade) féreslds ocksa pa fastigheten Héssleholm 87:9 da det finns ledningar som
miste vara tillgdngliga. I 6vrigt avses sirskilda krav pa bebyggelsens utformning inte regleras
i detaljplanen.

TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK
En GC-vig finns lings Industrigatan. Cykelparkering bor anordnas pa kvartersmark pa
fastigheten Pannan 7.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busslinje 4 trafikerar Industrigatan och stannar s6der om fastigheten Pannan 7 pé
busshallsplatsen Norra Kringelvigen. Linjen gar fran centrum till Lireda industriomrdde via
sjukhuset. I dagsldget gar bussen endast i rusningstrafik pa morgonen och kvillen. Drygt
500 m norr om planomradet ligger hallplatsen Tekniska Skolan dédr bussarna trafikerar mer
frekvent.

Planomradena ligger ca 1,8 km frin jirnvigsstationen.

BILTRAFIK

Detaljplanen bedéms medfora en viss Okning av trafik. Tillfart sker norr, 6st/vist om

planomradet och dessa vigar bedéms klara den eventuella trafik6kningen. I framtiden

kommer eventuellt en cirkulationsplats att byggas vid korsningen Industrigatan/Norra

Kringelvigen, denna ligger utanfér planomradet. S6der om planomradet finns en smal tunnel

Industrigatan med planomradet Pannan 7 til] vinster. Cykelskjulen star i planomradet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Pannan 7 m fl



med envigstrafik som omdojligg6r f6r tunga transporter att ta sig igenom. Denna tunnel
bedéms inte klara en stérre 6kning av trafik, men detta anses inte vara nagot problem dé
tillgdngligheten via de andra vigarna dr god.

Ett utfartsférbud vid korsningen féreslds i planen for att 6ka trafiksdkerheten.

PARKERING
Parkering ska l6sas inom fastigheten. Antalet utfarter ska begrinsas for att 6ka

trafiksidkerheten, framfor allt f6r oskyddade trafikanter.

INDUSTRISPAR
Del av industrisparet som ber6r planen leder till fastigheten Blandaren 1. Sparet 4r idag inte i

bruk och berdrs inte av planens genomférande.

TEKNISK FORSORJNING

ENERGIFORSORJNING, TELE OCH BREDBAND

Uppvirmning av bebyggelsen inom omradet foreslas ske med fjarrvirme.
Fjarrvirmeledningar finns utbyggt i gatorna runt planomridena.

Eventuell utbyggnad av elnitet bor ske 1 samriad med distributéren. Eventuell flytt av

ledningar bekostas av exploatéren.

VATTEN OCH AVLOPP
I omrédets vistra del finns befintliga vattenledningar vilka skyddas i detaljplanen genom en
bestimmelse om sé kallat u-omrade (omradet skall vara tillgingligt f6r allménna ledningar

som inte far bebyggas). Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

DAGVATTEN

Inom omradet dr dagvattenhanteringen idag hart belastad pa grund av mycket hardgjorda
ytor, dirfor far inte mer dagvatten édn idag rinna av frin fastigheten Pannan 7. Pa plankartan
ges bestimmelsen ”50% av ytan ska infiltrera dagvatten” for fastigheten Pannan 7. Gronytor,
grona tak och genomslippliga markmaterial kan anvindas for att méjliggéra infiltration av

dagvatten. I Gvrigt sker avrinning inte till nigon ytvattenférekomst.

BRANDVATTENFORSORJNING
Brandposter finns 1 gatan lings med Industrigatan. Med detaljplanen mojliggérs uppsittning

av vattenreservoar i form av tankar for att sikerstalla tillgdngen pa stlickvatten.

GRONSTRUKTUR

Norr om omradet finns en stadsdelspark med naturmark med ddellévskog, strovstigar och

lekplats som kan utnyttjas vid lunchraster eller pd vég till och fran arbetet.

SERVICE

Planomradena ligger ca 1,5 km fran Hissleholms centrum med serviceutbud. Skola och

vardcentral finns inom gingavstind (inom 500m).
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GEOTEKNIK
Nigon geoteknisk undersékning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt SGU:s
bergarts- och jordartskartor utgdrs marken inom den stdrsta delen av planomradet av

morin. Sydvistra hérnet pd Pannan 7 bestér av isdlvssediment.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR
Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i samband
med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen, genast

avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

KONSEKVENSER

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sirskild

miljébedémning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas dirfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen ej antas medféra betydande miljopéaverkan grundar sig pa
toljande:

- planférslaget f6ljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, milj6kvalitetsnormer paverkas inte.

- planférslaget innebir inga risker f6r minniskors hilsa och sikerhet.

MARK, LUFT OCH VATTEN

MARKFORORENINGAR

Pannan 7 har inte tidigare varit bebyggt. Innan parkeringen anlades utgjordes platsen av
naturmark. Aven det andra planomridet del av Hissleholm 87:9 ir idag naturmark och

har tidigare inte varit bebyggt. Beddmningen dr ddrfér att marken inte innehaller nagra

téroreningar.

RADON

Planomradet ingir i normalriskintervallet f6r radon.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk férfattningssamling (SES 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklat, benzen och
ozon.

Miljokvalitetsnormerna Sverstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget bedéms inte

innebdra nagon forsimring av luftkvaliteten.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTENFOREKOMSTER

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden)
syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska uppni en
bestimd milj6kvalitet. Omradet ingér inte 1 ndgon grundvattenférekomst, vilket gor att
tillstindet i vattenmiljGer inte forsdmras av ett genomforande av planen. Avrinning sker inte

till ndgon ytvattenférekomst.
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RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Inga riksintressen eller strandskydd berérs av detaljplanen.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Placering och utformning av kontor bor gbras sa att riktvirden for trafikbuller avseende
kontor/arbetslokaler inte 6verskrids. Pa plankartan ges bestimmelsen om storningsskydd
med formuleringen: "Ny bebyggelse ska utformas sa att trafikbullernivaer inte 6verskrider
gillande riktvirden”.

RISKER

Industrispar och transport av farligt gods

Transport av farligt gods férekommer pa industrisparet i planomradets sédra grins lings
med Industrigatan. Det sker i dagsldget ett par ganger i veckan och rér sig om gasol till
Statoils gasoldepd lingre ner i industriomradet. Transporterna sker med lag hastighet, ca 10
km/h. Riskerna vid transport av farligt gods pi jirnvig utgors frimst av ursparning, lickage
av farliga dmnen och gaser, brand och explosion. Vid ursparning finns risk att fordonet
kolliderar med byggnader eller minniskor. Denna risk begrinsas till omradet en

vagnslingd fran sparet. Skulle ddremot gasol licka ut och antindas intriffar ett snabbt
brandférlopp som kan spridas till byggnader i niromradet. Férutom brand kan ett lickage
orsaka skador pa yt-och grundvattnet.

I Linsstyrelsens Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen (RIKTSAM 2007:06)
rekommenderas ett sikerhetsavstind pa minst 30 meter fran industri och sillanképshandel
till farligt godsled. For kontor dr rekommendationen 70 meter. Med hinsyn till att
transporterna pd industrisparet sker i relativt liten omfattning, med en ldg hastighet om ca 10
km/h och att tankvagnarna dr kraftigt byggda for att klara kollisioner, bedéms risken for en
olycka med negativa konsekvenser fér manniskors hilsa och sidkerhet som liten.

Fér att reducera riskerna och skydda minniskor inom fastigheten vid en eventuell

olycka kan vid beslut om bygglov krav stillas pa utformning och tekniska dtgirder.

Loésningar kan vara t.ex. nédstopp av ventilation, brandtaligt fasadmaterial, tillgidnglighet
I || II [/ | |

RIKTSAM - visar skyddsavstand fran farligt gods-led.
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tor riddningsfordon och rutiner vid VMA-larm (viktigt meddelande). Dessutom kan
transporterna av farligt gods tidsstyras sa att de sker dd minst antal manniskor befinner sig
i omradet. Den totala riskbilden paverkas ocksa av rdddningstjdnstens insatstid. Inom
planomradet ar tillgidngligheten for riddningstjdnstens fordon god och insatstiden vid

utryckning dr under 10 min.

Med hinsyn till de riktlinjer Lansstyrelsen rekommenderar foreslas férbud att uppféra
byggnader inom 30 m frin sparet. Sillanképshandel samt industri tillits pa 30-70 m avstind
frin sparet och sillanképshandel, kontor och industri frin 70 m avstind fran sparet. Ovriga
skyddsdtgirder beskrivna ovan dr rekommendationer for ytterligare skydd, men inga krav
stills pd utformning av byggnader och tekniska dtgirder kopplat till riskerna med farligt gods
vid ett bygglov.

Trafiksdkerbet
Ett utfartsforbud vid korsningen Industrigatan/Norra Kringelvigen foreslis for att 6ka

trafiksakerheten.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Paverkan pa natur- och kulturmiljé bedéms inte vara stor da detaljplanen avser redan
exploaterad mark utan sirskilda natur- och kulturvirden.

Planomradena ingar 1 Lireda industriomrade, som ser ut som ett traditionellt industriomrade
ddr mycket av ytan 4r asfalterad och byggnaderna och vigarna ir storskaliga. Detaljplanen
bed6éms inte medféra nidgon storre f6rindring av stadsbilden, da niromradet redan idag

bestar av handel- och industriverksamheter.

SOCIALA KONSEKVENSER

Motesplatser

Etablering av nya verksamheter bidrar till nya arbetsplatser och att fler manniskor r6r sig i
omradet, vilket i sin tur genererar méten mellan ménniskor. Sker dessutom transporter med

kollektivtrafik, cykel eller till fots ges fler tillfillen att motas.

Trygghet och tillgéinglighet

Belysning, fonster och entréddrrar bor placeras med omsorg s att risken f6r inbrott och
otrygga platser minimeras. Fler mianniskor beddms r6ra sig i niromradet, till och fran den
nya handelsetableringen, vilket 6kar tryggheten. Det dr méjligt att transporteras till fots, cykel
eller kollektivtrafik till planomrédet, vilket betyder att omradet ir tillgangligt f6r manga.

Byggnader som uppférs ska utformas med hinsyn till rérelsehindrade.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande, enligt plan- och

bygglagen (PBL 5 kap 7§). Planen skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att paverka
planforslaget.

TIDPLAN
Samrad - nov-dec 2013
Antagande - februari 2014

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas

utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

HUVUDMANNASKAP/ANSVARSFORDELNING

Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser (gata och park) och ansvarar f6r drift och
underhall.

Exploatéren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB dr huvudman fér va-verksamheten.

Hissleholm Milj6 AB dr huvudman for fjirrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB dr huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

AVTAL

Planavtal har upprittats med exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSPLAN
Inom planomridet finns ingen gillande fastichetsplan och ndgot behov att uppritta

fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

FASTIGHETSBILDNING OCH OVRIGA FORATTNINGAR

For detaljplanens genomférande mojliggdrs fastighetsreglering genom att del av fastigheten
Hissleholm 87:9 éverférs till fastigheten Hissleholm 87:10. Agaren till mottagande fastighet
ans6ker om fastighetsreglering hos hos Lantmiterimyndigheten.

Ledningar inom kvartersmark tryggas genom ledningsritt (u-omrade).

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Pannan 7
*  Andrad anvindning

«  Okad byggritt

Hdssleholm 87:10
e Erhaller mark frin 87:9

*  Andrad anvindning
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¢ Okad byggritt
*  Ledningsritt f6r underjordiska ledningar

Hdssleholm 87:9
*  Del av fastighet 6verfors till Hassleholm 87:10

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI
Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.
Exploatoren stir for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt

av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

STADSBYGGNADSKONTORET I HASSLEHOLM JANUARI 2014

Camilla Ehrenflod Johanna Kihlstrém
stadsbyggnadschef planarkitekt
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