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KV BANGARDEN M M (10-29)
i Tumba centrum, Botkyrka kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Ry

Planférsiaget bestar av féljande handlingar:

Detaljplanekarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser
Denna beskrivning .
Genomfdrandebeskrivning

lllustrationskarta i skala 1:1000

Fastighetsforteckning

* * * * =

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Att méjliggora kontorsbebyggelse mot jarnvagsomradet samt en angdring
till den nya pendeltdgsstationen. Detaljplanen sdkerstaller ocksé den
vastra "Munkhéttan" som naturmark. | vantan pa kontorsbebyggelsen ska
omradet kunna anvéndas som infartsparkering.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet &r beldget i Tumba centrum och avgrénsas i norr av Munkhéﬁe-
végen, i ster av Hagelbyleden, i séder av jArnvégsomradet for pendel-
tagstrafiken och i vaster av en bjérkbevuxen grasyta som eni detaljplanen
ar planteringsyta pa gatumark.

Areal

Planomr&det &r ungefér 3,9 ha varav 3,0 ha &r natur- och gatumark.

Markagoférhallanden

Marken &gs av kommunen och SJ.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[ kommunens éversiktsplan éntagen av kommunfullmaktige i januari 1991
ligger planomradet inom beteckningen "4ndrad markanvéandning”. Fér
omradet under rubriken kommunens avsikter anges bl a:

Norr om jérmv&gen vill kommunen ha.en utveckling med bostéder, kontor
och l&ttare industri, allménna lokaler samt lokaler f6r utbildning. S&der om
jarnvagen utvecklas det kommersiella centrum med inslag av kontor och
bostéder. .

Detaliplaner

Detaljplaneférsiaget berér fyra géllande planer

* "Tumba (Tumba centrum)” (10-3) faststélld 1961 dér en del av jarn-
véagsomrédet dvergar till kvartersmark och park.

* "Gérdet IV" (10-14) faststéild 1976 dér en del av gata med plantering
dvergér till kvartersmark. .

* "Centrala Tumba Gérde" (10-26) laga kraft 1992 dir Munkhéattevagens
nya lage tas med &ven i denna plan.

* "Eriksbergsleden” (20-13) faststalld 1980 dér en del av trafik- och
jarnvagsomradet dvergér tilf gatumark. Detaljplaneférsiaget gransar
dessutom tilf detaljplanen "Tumbadalen &st. Grafiskt utbildnings-
centrum" (10-22) laga kraft 1990.

Avial

Kommunfullméktige beslutade i § 33 1991-02-21 att godkanna
"Principbverenskommelse om utbyggnad av Tumba centrum och huvud-
avtal om utbyggnad av kollektivtrafiken".

| avtalet star bl a

"SJ Gverléter till kommunen den mark norr om sparomradet som erfordras
for att erhdlla gangvég meflan dstra bron och infartsparkeringen vid Eriks-
bergsieden och provisorisk bussterminal.”....

"Kommunen Sverlater till SJ den mark norr om sparomradet som avses
utgdra kvartersmark fér kontor/industri i blivande detaljpian.”

Markbyten skall ske utan mellanskillnadslikvid.
"Kommunen och SJ &r vidare dverens om att den mark som SJ behaller

norr om sparomradet skall planldggas som kvartersmark f5r kontor/-
industri.”
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Tilt avtalet hor ocksa en bilaga 2:1, en kartbild som bl a redovisar att SJ:s
mark ska anvéndas som infartsparkering tills utbyggnad sker.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
* Mark och vegetation

() : Omradet som féreslas bli kvartersmark utnyttjas idag som provisorisk

; bussterminal och &r till stérsta delen asfalterad. | évrigt bestar planomradet
av ett av de tva kraftigt markerade partierna som kallas munkhéttorna och
som &r bevuxna med stora barrtrdd med inslag av lvvegetation.

(0 *

Geotekniska férhallanden

Vad géller de geotekniska férhallandena kraver bebyggelsen utefter jarn-
végen sédrskild uppmérksamhet.

For alla schaktningsarbeten fiksom f6r byggnaderna méste stabiliteten
kontrolleras.

Med tanke pa omfattande palslagning under byggnadstiden bdr nér-
liggande bebyggelse besiktigas fore arbetenas igangséttande eftersom
vibrationerna som alstras av slagningen kan mediéra skador pé husen.

* Fornldmningar och byggnadsminnen

k) Nagra kénda fornl&mningar finns inte inom omradet. Omradet &r idag
obebyggt. :
- Bebyggelseomraden |
i)
:

Planférslaget redovisar ett byggnadskvarter som &r avsett fér kontors-
dndamal och har fatt en stérsta bruttoarea pa 13.000 kvm. | denna yta ska
ev parkeringsbyggnader ingd. Vaningsantal finns inte angivet utan bygg-
nadernas hdjd regleras. Dessa héjder dr bestdmda utifran att uteplatserna
pa mark f6r de bostéder som &r under uppférande norr om Munkhétte-
vagen ska fa minst fem timmars sol vid hgst- och vardagjamning.

Héjderna som &r angivna bdr kunna medge 5-vaningshus narmast jarn-
végen och torgytan samt fyra vaningar fér kv i évrigt.

Byggnaderna ska utformas s& att Tumba centrum och Tumba gérde blir ett
attraktivt kommuncentrum i en stadslik miljé.




T TR

BOTKYRKA KOMMUN 4

Tekniska forvaltningen 1994-02-09

Byggnaderna kommer att bilda entrén fran pendeltagsstation till Tumba
garde. Det &r darf6r angeldget att byggnaderna inte tillats ha nagon bak-
sida och att de i form och férg val anpassas till angrénsande bebyggeise.
For att undvika att bebyggelsen far karaktédr av mur, som Ilatt kan bli fallet
pa en tomt som &r s& smal och lang som denna 4r det angeléget ait be-
byggelsen utformas som om den bestod av flera huskroppar som sam-
mankopplas. Byggnaderna placeras dels gavelstallda dels med l&ang-
fasaden mot Munkhéttevégen/sparomradet. De gavelstéllda byggnads-
kropparna bdr vara hégre t ex 4 (5) vaningar och brytas av med lagre
byggnader, t ex 3 van. Som idé har detta redovisats pa illustrationen.

) Huvudsyftet &r att skapa varierande fasader bade mot Munkhattevégen

ach mot pendeltagsperrongerna en variation badde med framdragna husliv
dar byggnader méter en hardgjord gangyta och tillbakadragna husliv som
far en grén férgard.

-

/ 3
© Det ar inte tillatet att lagra eller férvara varor utomhus.

Utefter grénsen mot jdrnvégen har en zon p& 6 m "prickats bort", Detta &r
mark som inte f&r bebyggas. Omradet kan utnyttjas som angéring till be-
byggelsen och "brandvég”, men ska ocks& rymma ytor fér plantering.

Kontorskvarteret omsluter pa tre héll det lilla torg som féreslas framfér det
trapphus som férbinder mark-torgplanet med de bada broarna, dels éver
Munkhéttevagen dels dver jarnvégen. férutom gangse gangytor som kravs
utanfdr trapphuset ska torget ocksa kunna rymma cykelparkering.

De detaljplaner som tagits fram p& Tumba gérde de senaste aren har
planiagts parallefit med att ett aktuellt bygge planerats. Dartér har genom-
. fGrandetiden fér detaljpianen angetts till ca 5 &r. Kontorshuset blir den sista
W l&nken i planerna att skapa den stadslika miljén i kommuncentrat som &r
kommunens malséttning. En utbyggnad av kontorshuset &r emellertid inte
aktuell idag, darfér har genomfSrandetiden angivits till ca 15 &r. | vantan pa
en utbyggnad ska omradet kunna anvéndas som infartsparkering.

*  Offentlig och kommersiell service
God service finns inom géngavstand. Tumba centrum, med bl a post,
apotek, livsmedelshali, banker m m nas séderut med klimatskyddad

gangbro dver jérnvagen.

Ca 150 m norrut vid Tumba stadspark finns biograf, ishall, sporthall m m.
Har ligger ocks& kommunalhuset samt Grafiskt utbildningscentrum.
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*  Tillgénglighet

Bebyggelseomradet har mycket god tillgdnglighet. Tomten &r idag i stort
sett plan och ansluter vél til Munkhéttevagen. Via hiss fran "torget" nas
bade gangbron éver Munkhéttevdgen och bron till pendeltagsstationen,
bussterminalen och Tumba centrum.

Skyddsrum

Enligt civilfdrsvarslagen 32 § ska den som avser att bygga nytt, bygga till
eiler bygga om inom omradet séka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Byggnadsndmnden ska ldmna uppgifter om vilka skyldigheter att bygga
skyddsrum som géller fér varje byggnadsobjekt. Skyddsrumsbesked ska
begéras av sGkande {re bygglovprévning.

Gator och trafik

*  @Gatunét

Kvarteren inom planomrédet (ett for kontor och ett fér parkering) nés fran
Munkhéttevagen som nu &r under ombyggnad. Munkhéttevagen &r klas-
sad som huvudvég. Stor del av kvarteren har darf6r forsetts med utfarts-
férbud. In- och utfart for kvarteren fGreslas ske i fyrvagskorsningar dels
mittemot in- och utfarten till Grafiskt centrum dels mittemot in- och utfarts
gatan till kommunalhuset.

* @Gang- och cykelvégar

| samband med att bostadsomradet norr om Munkhé&ttevigen byggs ut,
har ocksa en gang- och cykelvdg byggts pa norra sidan om kérbanan.
Frén denna gang- och cykelvég nas det lilla torg som redovisas frami6r
trapphuset till den véstra pendeltdgsstationen. Detta torg ska bl a rymma
uppstélining fér cyklar.

*  Parkering

Omedelbart véster om kontorskvarteret féreslas ett parkeringsomrade fér
korttidsparkering med ca 15 p-platser. Infartsparkering norr om jarnvagen
hénvisas till den illustrerade parkeringen omedelbart &ster om Hagelby-
leden. Denna parkering ligger pa ett avstand av 250 m fran 6stra bron som
leder direkt till pendeltagsstationen och bussterminalen. Parkeringen kan
rymma drygt 170 parkeringsplatser.

For kontorskvarteret {Grutsatts all parkering ske pa egen tomt, samt félja
de riktlinjer som kommunen anger vad géiler parkeringsbehov. Den stérsta
bruttoarea f6r kvarteret som detaljplanen anger inkluderar &ven parke-
ringsanléggningar.
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Rakneexempel:

Gallande riktlinjer fér parkeringsbehov togs | byggnadsndmnden 1982. Har
anges f6r kontor 20 p-platser per 1.000 kvm. Fdrvaltningen anser att dessa
ritktlinjer bér 6kas med 20%.

Byggs 8.500 kvm kontor erfordras 170 p-platser. Normalt beréknas en
p-plats uppta minst 25 m2. Detta ger 4.200 kvm parkering och en total BTA
pa 12.750 kvm. Detaljplanen medger totalt 13.000 kvm. | lllustrationspla-
nen redovisar denna maximala utbyggnad som férutsétter ett parkerings-

() hus i 4-5 vaningar och parkeringsdéck i en vaning under drygt hélften av
kontorsbyggnadens dstra del.

Kvarteret bér kunna byggas ut j etapper och d& medge markparkering.

éa‘
0 Hur parkeringen bast Ises, vilket parkeringsbehov som bdr uppfyllas och
hur angéringen ldses &r helt beroende av vilken utformning, verksamhet

och tidpunkt som blir aktuell. Dessa fragor far regleras i samband med
bygglov.

| véintan pa att kvarteret bebyggs ska det anvéndas som bl a infartsparke-
ring. Nedan redovisas en illustrationsskiss p detta. Skissen &r anpassad
till bef héjder och hardgjorda ytor fér den provisoriska bussterminalen.

For att f& trapphuset till broarna dels 6ver Munkhéttevégen dels Gver jarn- _
vagen handikappvénligt krévs en mindre ramp. Skissen redovisar ocksa ]

plats fér cykeluppstélining.
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*  Kollektivtrafik !

Planomradet ligger i omedelbar nérhet till pendeltagsstation och buss-
terminal.
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Stérningar

Kontorsbebyggelsen &r féreslagen néra ett sparomrade. Fér ait sékerstlala
att inomhusmiljén far acceptabla varden har bestdmmelser inférts vad
gdller buller, vibrationer och luftféroreningar.

Teknisk f6rsérining

* Vatten och aviopp

Anslutningspunkter till kommunala VA-nétet kan ske i Munkhattevagen
dels vid den gamla gangtunneln under jérnvagen, dels vid entrégatan till
Grafiskt centrum. N

* Vérme

Nérmaste fjarrvdrmeledning finns véster om kv Halsan.

* El

Ett omrade for transformator redovisas i kontorskvarterets dstra del. Efter-
som transformatortomten har utfartsférbud mot Munkhéttevégen fGrutsétts
att denna tomt ska kunna nds via kontorsomradet.

Avfall

Hur avfallshanteringen skall ske f&r redovisas infér bygglovhanteringen da
utformning och verksamheter ar klarlagda.

Administrativa bestdmmelser

Eftersom nagon utbyggnad av kontorskvarteret inte &r direkt aktuelit, har
genomfbrandetiden angetts till ca 15 &r. (2007-12-31). Kommunens
malsattning &r att fA omradet | kommunens centrum férdigstallt, men vill i
véntan pa ett igdngséttande ha mdjlighet att utnyttja marken f6r angdring
och infartsparkering. P& kontorskvarteret har darfér angivits en tillféllig
planbestdmmelse som anger parkering i ca 5 ar (till 1997-12-31).

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Y C/
Kjell Bagstevold

Stadsarkitekt .

Eva Kamph
Planarkitekt

kommunfuliméktiges sekr.
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TEKNISKA FORVALTNINGEN 1994-02-03
Markingenjér A Engver Lindquist

Kv ‘Bangarden mm, plan 10-29, Tumba, Stockholms 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen
Remiss o samrad nov- jan 93/94
Utstéllning feb- apr 1994
. 0 ‘Godkannande byggnadsndmnden maj 1994
Antagande kommunfullméktige  _juni 1994
rsférdelni v ‘
‘O Kommunen skall vara huvudman f&r gator och allménna platser.

Kommunfullmiktige godkénde 1991-02-21, § 33, avialet om
"Principéverenskommelse om utbyggnad av Tumba centrum och
huvudavtal om utbyggnad av kollektivtrafiken®.

Markagare inom planomradet &r kommunen och SJ. Kommunen
ansvarar for att ett avtal om fastighetsreglering kommer till stand fér den
mark som enligt bilaga 1 skall éverfdras till kommunen resp SJ i enlighet
med huvudavtal fér utbyggnad av kollektivirafiken.

n dran

Planens genomfdrandetid slutar 2007-12-31 {6r hela detaljplanen.
Genomforandetiden for kontorskvarterets planbestammelse P {parkering)
slutar att galla 1997-12-31.

2. TEKNISKA FRAGOR
Geoteknik

‘} Geoteknisk undersdkning for kontorskvanieret maste géras med stor .
noggrannhet d& byggnation mycket néra befintlig bebyggelse kommer att
ske.

Va

Anslutningspunkter for vatten och aviopp kommer att finnas fér bade det
dstra och vastra delen av kvarteret.

Mark

Den &stra delen av kontorskvarteret skall fram till och med 1997-12-31
utgdr infartsparkering.
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Markingenjér A Engver Lindquist

Natur

Detaljplanens natur utgérs av den vastra "Munkhattan" som déarmed
sakerstélls som gronomrade.

3. EKONOMISKA FRAGOR
sk fBrssHni

Anlaggningsavagifter for va-anslutning utgar enligt géllande taxa.

-0 Plats for transformatorstation har lagts in i det dstra kontortskvarteret och
' infart till den maste samordnas med den &vriga infarten till kvarteret.
Markkosinader |
0 Fastighetsregleringen av SJ:s och kommunens férutsétts ske utan

mellanskillnadslikvid.

4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ratten till undergjordiska ledningar i u-omréde skall sékerstéallas genom
ledningsratt.

Ratten till allman gangtrafik inom x-markerade omraden skall sékerstallas
genom servitut.

Ovriga markéverféring skall ske genom fastighetsreglering.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
~
() WA flebtee )
' Ulf Ekberg 7 | .
Exploateringschef Svi~
Agfieta Engver Lindquist

Markingenjor

Y

Tiithse kommunfulimaktiges 1 Betkyrie
besiot don AL, JLl0 ... 19.94. 6116

kommuntullméktiges sekr,
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