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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att planlagea f6r markparkering for att tillgodose parkeringsbehovet
for nirliggande livsmedelsbutik samt en mindre yta f6r allmin plats f6r att skapa en sikrare
6vergang for oskyddade trafikanter.

En fastighetsreglering har skett efter granskningen varvid fastigheterna Kyrkogarden 7.23 och
7:24 har slagits ithop till Kyrkogarden 7:23. Detaljplanens nya benimning ér detaljplan fér
Kyrkogarden 7:23.

Planomradet ér centralt beliget i Hjarnarp och omgirdas av befintlig bebyggelse i form av
enbostadshus, bibliotek, virdboende och livsmedelsbutik. Planomradet ansluter till befintlig gata
(Réssjovigen) i norr och gang- och cykelbana 1 6st. Naromradet priglas av lagmailda byggnader
med sadeltak, vilket bidrar till en enhetlig och harmonisk stil i omradet.

En mindre del av fastigheten Kyrkogarden 7:23 tas i ansprak for allmin plats.
Forslaget har upprittats i enlighet med 6versiktsplanen.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra sadan betydande miljépaverkan som asyftas i
Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller Miljobalken 6 kap 11 §.

Detaljplanen handliggs med standard planforfarande.
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Figur 1: llustration dver planomradet. OBS! Observera att illustrationen endast dr ett forslag.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade, exempelvis
till indamalen bostdder, handel eller kontor. Det gir dven att reglera utformning saisom
husstorlek, byggnadshéjd och vilket avstind huset skall ha till fastighetsgrins. En detaljplan
bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har nagon
egen rittsverkan. Det dr plankartan som reglerar sjilva markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, forutsittningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer eller enskilda
personer inkommer med en begiran om att fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunstyrelsen
ger uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrdd med bland annat linsstyrelsen, myndigheter,
féreningar och enskilda som har ett visentligt intresse avseende aktuell planliggning. Samradets
syfte dr att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till
aktuellt drende. Inkomna synpunkter sammanstills och bemots i en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger méjlighet f6r bland annat myndigheter och sakdgare att limna synpunkter pa
ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i lingd beroende pa hindelseutvecklingen i
irendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden forlinga tidplanen.

Denna detaljplan ar upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planférfarande, se illustration nedan. Planen forvintas kunna antas av Kommunstyrelsen tredje
kvartalet 2025.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allminna rid om redovisning av reglering i detaljplan
(BES 2020:6).

Planhandlingar
Planhandlingarna f6r denna detaljplan bestér av f6ljande:

e Denna planbeskrivning med illustrationer

e Detaljplanckarta med planbestimmelser, skala 1:500 (A2)
e Granskningsutlitande

e Samradsredogorelse

e Tastighetsforteckning (ej bilagd)
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Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att planligga f6r markparkering for att tillgodose parkeringsbehovet
for nirliggande livsmedelsbutik. Planférslaget utformas med hinsyn till f6rutsittningarna pa
platsen, utifran bland annat platsens topografi samt behov av skydd mot stérningar mot
intilliggande bebyggelser.

Planomradets lage och avgransning
Planomradets lige framgar av 6versiktskartan. Planomradet omfattar fastigheten Kyrkogarden
7:23 och avgrinsas av Rossjovagen i norr, bibliotek i 6ster, bostader 1 syd och vist.

Planomradets areal ar ca 1800 kvadratmeter.

Fastigheten Kyrkogarden 7:23 dgs av en privatperson.

Figur 2: Bilden visar planomradets lage och avgrinsning.
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Planomradet idag
Planomradet dr ianspraktaget sedan tidigare och bestér av fristiende bostadshus i en och en halv
vaning med tillh6rande komplementbyggnader samt uteplats. Planomradet omgirdas av

Rossjovagen 1 norr samt gang- och cykelvig 1 Gst.

Figur 3: Planomridets lige och avgrinsning.

Planforslaget

Planforslaget innebir att fastighet for friliggande bostadsbebyggelse tas i ansprak for
markparkering. Planforslaget tillater skirmtak fr att méjliggdra for anliggande av skuggskyddade
parkeringar samt solceller.

Allman plats

Inom planomridet dr fastigheterna planlagda som kvartersmark enligt nu gillande detaljplaner,
vilket innebir att det inte finns ndgon allmin plats inom planomradet. Planomradet ansluter till
Rossjovagen i norr och gang- och cykelvigen i 6st. Planforslaget tar 1 ansprak en del av
fastigheterna for att méjliggora for siker Overgang pa Rossjovigen for oskyddade trafikanter.

Huvudmannaskap
Allmin platsmark planliggs med kommunalt huvudmannaskap.
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Kvartersmark

Planomradet planlidggs f6r markparkering med mojligheten att uppfora skarmtak. Hogsta
nockhdéjd ir reglerad till 3 meter och hogsta totalh6jd pa 4 meter. Planomradet reglerar dven
blindskydd mot bostadsbebyggelse 1 séder och vist. Planférslaget innebidr en 6kad hardgoring,
varfor en bestimmelse om att minst 25 procent av marken ska vara genomslapplig dr satt.
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Fignr 4: Utsnitt ur plankartan.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar frain den dag planen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden har
gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphéivas mot berorda fastighetsdgares vilja.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsdokument

Regionplan
I Regionplan f6r Skane 2022-2040 redovisas Hjirnarp som strategisk nod for service.
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Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan f6r Angelholms kommun, OP 2035, ir omridet utpekat som befintlig
markanvindning. Hjarnarp utgor en av kommunens storre titorter, som ska utgora serviceorter
med blandade milj6er med bland annat tillgang till handel, service och verksamheter.
Oversiktsplanen innehéller stillningstagande om att stirka befintliga handelsomraden och att
arbeta framétsyftande med parkeringsfrigorna. Angelholms kommun beslutade 2023-10-30 om
en planeringsstrategi enligt PBL 3 kap. Arbete med ny 6versiktsplan pagar. OP 2035 giller fram
tills dess att ny OP antas.

Detaljplanen bedoms vara i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas av detaljplanerna B 612 och DP 1062.
Gillande detaljplaner medger bostadsindamal, friliggande bostadshus och enbostadshus, i upp till
en vaning. Genomférandetiden f6r bada detaljplanerna har gatt ut. Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla inom planomradet men fortsitter att
gilla utanfor det nu aktuella planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka befintliga
detaljplaner.

Planbesked

Ans6kan om planbesked inkom den 31 oktober 2022 f6r fastigheten Kyrkogarden 7:24 m fl.
AnsoOkan avser rivning av befintlig bygenad och dndrad markanvindning for etablering av
markparkering tillh6érande nirliggande livsmedelsbutik. Kommunstyrelsen beslutade om positivt
planbesked den 5 april 2023 KS § 85, och gav samhaillsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att prova
planliggning av omradet.

Fastighetsreglering

En fastighetsreglering har skett efter granskningen varvid fastigheterna Kyrkogarden 7:23 och
7:24 har slagits ithop till Kyrkogarden 7:23. Detaljplanens nya benimning ér detaljplan f6r
Kyrkogarden 7:23.
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Fignr 5: Planomradet i forhallande till gallande detaljplaner B 612 och DP 1062.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomradet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse for flyget.
Bebyggelse hégre dn +63,2 meter 6ver havet dr ligsta nivan for krav pa hinderfria ytor.

Planomridet ligger inom den MSA-paverkande zonen f6r Angelholms, Halmstads och
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan paverkas av byggnation hogre dn 20 meter. Hogsta
totalhojd regleras till 4 meter inom planomradet. Saledes bedéms planférslaget inte ha nagon
paverkan.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom paverkansomrade f6r viderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalférsvaret. Inom detta omrdde anses objekt hogre dn 45 meter inom titbebyggt omrade och
20 meter utanfor titbebyggt omride fa en inverkan pa gillande riksintressen. Hogsta totalh6jd
regleras till 4 meter inom planomrédet. Siledes bedéms planférslaget inte ha nagon paverkan.
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Friluftsliv

Planomradet ér beldget inom Riksintresse rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap 1 § och 2 §. Enligt
MB 4 kap 1 § utgor bestimmelserna inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter.
Planforslaget bedoms utgbra utveckling av befintlig titort da det ar beldget inom omrade som
definieras som titort enligt SCB. Hjirnarps titort har samhillsservice sisom skola,
dagligvaruaffir, bibliotek och kollektivtrafik.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Samtliga luftkvalitetsmitningar som genomforts i Angelholms kommun har visat pa virden under
miljokvalitetsnormen. Mitningarna ar genomforda 2014 och 2017. Resultatet av mitningarna
visar en luftkvalitet som dven uppfyller de nationella miljémaélen, med undantag for luftpartiklar.
En dominerande killa till h6ga halter av grova partiklar (PM10) i gatumiljé i svenska titorter dr
slitage av vigbeldggning, bromsar, dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid anvandningen av
dubbdick. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var halsa.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av planforslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar
inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vatten
I Vatteninformationssystem Sverige, VISS, (http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx) redovisas:

Planomrédet dr belaget inom grundvattenférekomst SE624463-131830 med kvalitetskrav kemisk
status ’God kemisk grundvattenstatus med tidsfrist till 2027 samt kvalitetskrav kvantitativ status
”God kvantitativ status”. Statusklassning 2017-2021 anger otillfredsstillande kemisk status
grundvatten.

Lerbicken ar inte redovisad 1 VISS.

Planforslagets genomférande bedoms inte medfora sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Omgivningsbuller

I férordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartligga buller och
uppritta atgirdsprogram fér kommuner med éver 100 000 invénare. Da Angelholms kommun
har firre an 100 000 invanare omfattas inte kommunen av kravet att uppritta ett atgardsprogram
f6r omgivningsbuller.

Miljo
Natur

Planomradet ér ianspraktagen sedan tidigare och bestar av bostadshus i en och en halv vining
med tillhérande komplementbyggnader, samt uteplats.

Geohydrologi

Huvudavrinningsomradet utgors av Lerbacken. Enligt SGU: jordartskarta utgors planomradet av
isalvssediment - grus och isdlvssediment - sand. Markens infiltration av dagvatten bedéms som
hég.

Ekosystemtjanster

Planomrédet dr hardgjort till viss del men bestar till storre delen av genomslappliga ytor med hog
infiltration. Radande detaljplaner reglerar dock inte hur stor andel av fastigheterna som far
hardgoras.

11
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Figur 6: Jordartskarta inom pl adet med .

J

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartering (2017) dr omkringliggande bostidder bullerutsatta.
Utifran kartan ligger den ekvivalenta nivan pa mellan 55 och 65 dB.

12
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dB(A) <= 40
{1 40 < dB(A) <= 45

45 < dB(A) == 50

50 < dB(A) <= 55
- 55 = dB(A) <= 60
-l 60 < dB(A) <= &5
- 65 < dBa) <= 70
- 70 < dB(a)

Figur 7: Planomridet dr markerad med svart linje.

Risk for oversvamning

Kommunoévergripande skyfallskartering visar rinnvigar samt omraden dir regnvatten stiller sig.
Inom planomridet féreligger inte risk for vattenansamlingar. Utifran topografi rinner vattnet
delvist norrut mot Rossjovigen och delvis sydvist mot fastigheten Kyrkogarden 7:22, dér det
uppstar vattenansamling upp till 0,1 meter, se bild till hoger.

Markfororening

En historisk inventering har gjorts med hinsyn till tidigare drivmedelsverksamhet som bedrivits
pa numera fastigheten Kyrkogarden 7:70. Inom planomradet finns det en byggnad som ér
uppford pa 1920-talet vilket kan bidra till férorening av mark om PCB har anvints 1 fogarna
utomhus.

Den markunderskning som gjordes pa Kyrkogirden 7:70 visar inte pa nigon spridning av
fororeningar fran drivmedelshanteringen till marken eller grundvattnet, det nu aktuella
planomradet ligger hogre i terringen och uppstroms 1 grundvattnets stroémningsriktning enligt
SGU. Det bedéms dirfor inte finnas nagon risk att eventuella féroreningar fran den nirliggande
fastigheten har paverkat planomradet.

Med tanke pa den flacka terrdingen och markanvindningen i omradet bedéms det vara osannolikt
att ndgon betydande anvindning av fyllnadsmassor férekommit i samband med byggnation.

13
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Inom planomradet finns en byggnad som uppférdes samt renoverades under 1900-talet. Utifran
byggnadens alder finns det risk att fogmassa med PCB kan ha anvints vid fonsterbyte som kan
leda till markférorening i anslutning till byggnad.

Markradon

Det har visat sig att inom vissa omriden i Angelholms kommun som tidigare 4r bedémda som
lagriskomraden har det uppmiitts férhéjda virden. Generellt giller att man inte kan utesluta
forhojd risk f6r markradon lokalt.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dir manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utféras med
grundliggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte 6verstiga
200 Bq/m3. Ansvaret for att bedoma den faktiska radontisken pa vatje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgirder aligger den som skall bygga.

= |

. Vattendjup = 1 m

L | . Vattendjup = 0,5 m
. Vattendjup = 0,3 m
. Vattendjup = 0,2 m

I,E; Vattendjup = 0,1 m

Vattendjup = 0,05 m

Figur 8: Planomréde markerad med rid streckad linje.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
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underrittas. Fornlimningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i
jorden.

Fysisk miljo

Planomradet ir centralt belaget 1 Hjirnarp och omgirdas av befintlig bebyggelse 1 form av
villabebyggelse, bibliotek, vardboende och livsmedelsbutik. Planomréidet ansluter till befintlig gata
i norr och mot en ging- och cykelbana i 6st. Planomradet ér ianspraktaget sedan tidigare och
inom planomradet finns ett fristiende enbostadshus som uppfordes under 1920-talet. Byggnaden
ar uppford i en och en halv vaning och uppférd med sadeltak. Fasaden ar maélad i en djuprod firg
och fénstren bestar av vita snickerier. Ndromradet priglas av likartade lagmilda byggnader med
sadeltak, typiska for sin tidsepok, vilket bidrar till en enhetlig och harmonisk stil 1 omradet.

Omradets historia
Omradet har genomgatt férindringar 6ver tid. Fran en mer lantlig och jordbrukspriglad miljé till
ett mer urbaniserat och funktionellt bostadsomrade samt olika typer av samhillsfunktioner.

Tillganglighet
Topografin inom planomradet bedéms som siadan att planomradet kommer kunna byggas ut pa
ett sitt som uppfyller tillginglighetskrav. Planomradet ska utformas pa ett sadant sitt att det blir

tillgingligt dven f6r personer med nedsatt rorelseférmaga.

Fignr 9: Ortofoto dver centrala Hjdrnarp mellan 1955-1967

Sociala forutsattningar
Det bedoms inte finnas nagra sirskilda aspekter kopplade till sociala férutsittningar som ér av
den omfattningen att det skulle paverka utformningen eller genomférandet av forslaget.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for allmanna vattentjanster f6r dricksvatten,
spillvatten och dagvatten, med utbyggt ledningsnit i omradet.

Varme
Bedo6ms ej vara aktuellt f6r planforslaget.

El

Planomradet ir beliget inom Oresundskrafts elnitsomrade.

Tele och internet
Planomradet bedéms kunna anslutas till befintligt nit vid behov.

Avfall
Nordvistra Skianes Renhéllnings AB (NSR) skoter sophanteringen i Angelholms kommun.
Backning fir ej férekomma.

Service

Dagligvaruhandel ar belagen cirka 30 meter norr om planomradet. Bibliotek och dldreboende ar
belaget i anslutning till planomradets 6stra del. Hjarnarps forskola ar beligen cirka 100 meter
s6éder om planomradet.

Trafik

Gatunat

Planomradet bestar av en friliggande bostad och ansluter norrut till Rossjovigen som ingar i
gemensamhetsanlaggningen Hjirnarp ga:4. R6ssj6vigen ansluter till Munkvigen for vilken
Trafikverket ar huvudman. Livsmedelsbutiken norr om planomradet har anslutningar fran
Réssjovigen, Munkvigen och Boarpsvigen. Utifran information om kunders postnummer samt
information om vigval uppskattas cirka 30 procent av kunderna vilja den norra infarten
(Boarpsvigen/Hjarnarpsvigen) och ungefir 70 procent den sédra infarten via Munkvigen (se
tabell.)

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik fran planomradet ansluter till angrinsande gatunit enligt ovan. Till skolan 1
soder finns giang- och cykelvigar genom stora delar av samhallet.

Parkering och utfarter
Markparkeringens anslutning anliggs mot Rossjovagen for bade in- och utfart.

16
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Tabel] 2: Fordelning av val av vig utifrin postnummer - ) ) - o _ o
Vagval till/fran | Andel av alla Andel av alla | Andel av alla | Slutlig férdelning | Andel av alla

ICA resor till ICA resor fran ICA resor till/fran via viig enligt resor enligt
enligt exploatdr | enligt exploatér = ICA enligt postnummer postnummer
| | postnummer | |
. Boarpsviigen | 3% | 40% | 10% Boarpsvigen | 10%
| | [ . | (6ster-ut) |
: Hjirnarpsviigen [ 27% | | 19% ﬁjirna[ésvﬁgen | 19%
| Munkvigen | 70% [ 71%
[ Réssjoviigen [- | 60% 7 Rossjovigen [ 7%
. Bjiredalsvigen | 36%
| Gana_rpsvagen | 10%

| Nya Ross; bvigen | 18%

Fignr 10: Fordelning av val av vag ntifran trafikutredningen.

Konsekvenser av planens genomforande
Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebir en dndring i fastighetsindelning. En mindre del av fastigheten planliggs

som allmin platsmark. Den del som planliggs som allmin plats 6vergér fran fastighetsigaren till
kommunen. Ett exploateringsavtal upprittas for att genomf6ra markforvirv for del av fastigheten
Kyrkogarden 7:23 som planliggs som allmin platsmark i form av gata.
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Fysisk miljo

Stadsbild

Genomforandet av planforslaget bedoms medfor att befintligt enbostadshus inom planomradet
kommer att rivas for att ge plats at markparkering. Rivningen medfér att omradet ersitts av en
Oppen yta, vilket bedéms ha en paverkan pa den befintliga strukturen av sammanhillen
bebyggelse inom omradet. Den nya markparkeringen bidrar till 6kad tillgangligheten till omradets
nirliggande service och verksamheter. Planomradet ligger lings med en mindre vig
(Réssjovigen) och dr inte vl synlig frain Munkvigen eller Boarpsvigen. Detaljplanens
genomforande bedéms saledes ha en mindre paverkan pa stadsbilden. Detaljplanen sikerstiller
blindskydd mot de nirliggande bostéider, vilket bedoms minska planférslagets visuella paverkan
pa omradet. Dirutéver sikerstiller planférslaget att minst 25 procent av marken ska vara
genomslapplig for att bibehalla gronska inom planomradet och minska genomforandets visuella
paverkan pa stadsbilden.

Miljopaverkan
Undersokning och stallningstagande

Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 3, 6 §§ for aktuell detaljplan.

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Bedomningen har utgitt fran kriterierna i Miljobedémningsférordningen (SEFS
2017:960) 5 §.

Eftersom detaljplanen skulle kunna tolkas innebir att planomradet fir tas i ansprak for att
anldgea ett parkeringsanliggning”/ “ett annat stadsbyggnadsprojekt” (i den mening som avses i
4 kap. 34 § PBL) har bedémningen avseende miljépaverkan dven utgatt fran
Miljébedémningsférordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §§ (Pchecklista 2”). Vad som utgor “ett
annat stadsbyggnadsprojekt” dr dock inte narmare definierat 1 lagtexten.

Kommunens stillningstagande avseende bedémningen om ett genomférande av detaljplanen kan
medféra betydande miljopaverkan eller inte grundar sig bland annat pa nedan:

e Planforslaget har stod 1 kommunens 6versiktsplan (inklusive linsstyrelsens yttrande 6ver
denna).

e DPlanforslaget bedoms inte paverka nagra riksintressen negativt.

e Planforslaget paverkar inte nagot Natura 2000-omrade och kriver dirmed inte tillstaind
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande risker f6r mianniskors halsa eller f6r
miljon till £6ljd av allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Planforslaget bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer riskerar att inte kunna
hallas.

e Planforslaget reglerar fragor kopplat till stérning 1 form av blindskydd.

I en sammanvigd bedémning har tagits hinsyn till enskilda omstindigheter, kumulativa effekter
som uppstar nir flera omstindigheter liggs thop, och planférslagets paverkan i1 férhéllande till
platsens kinslighet. Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra sidan betydande
miljopaverkan som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap 3, 6 §§.
Nigon miljébedomning har dirfér inte genomforts.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra sadan betydande miljépaverkan som asyftas i
Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte upprattats.

Det sirskilda beslutet om betydande miljopaverkan tas i samband med beslut om samrad.

Dagvatten

Gillande detaljplaner DP1062 samt B612 medger bostider f6r aktuellt planomrade. I en av dessa
detaljplaner begrinsas storsta byggnadsarea men det finns ingen begrinsning av hur stor del av
tomtytan som far hardgoras. Med aktuellt planforslaget stalls krav pa att minst 25 procent av
marken ska vara genomslapplig.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Planforslaget medfor 6kad trafik till omradet, dock bedéms antalet parkeringar som méjliggors
bidra till en 6kad andel trafik som ér forsumbar. Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av
planforslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Overskridas pa grund av forslaget.

Vatten

Fastigheterna inom detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for vatten och kan erbjudas
vattenforsorjning for hushallsindamal. For detaljplanens mark och vattenanvindning bedéms det
dock ej aktuellt att nyttja denna vattentjanst.

Spillvatten

Fastigheterna inom detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och kan erbjudas
bortledande av spillvatten f6r hushallsindamal samt rening i kommunalt reningsverk innan
utslipp till recipient. For detaljplanens mark och vattenanvindning bedéms det dock ej aktuellt
att nyttja denna vattentjinst.

Dagvatten
Fastigheterna inom detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och kan erbjudas
bortledande av dagvatten.

For att begrinsa hardgoringsgraden inom planomradet samt mo6jliggor infiltration av dagvatten
har planbestimmelse lagts under utférande att minst 25 procent av marken skall vara
genomslipplig. Sammantaget bedoms inte planforslagets genomforande medfora sadan paverkan
pa grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Miljomal

Det svenska miljomalssystemet bestir av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 24
etappmal. I Angelholms kommuns lokala inriktningar f6r miljomalen. Detaljplanen for
Kyrkogarden 7:23 bidrar till en god bebyged miljé genom att reglera héjden pa skirmtak samt
blindskydd, vilket minimerar visuella och funktionella stérningar f6r narliggande bebyggelser.
Dirutover bidrar detaljplanen till en god vardagsmiljé genom att 6ka tillgiangligheten till
nirliggande service, sisom livsmedelsbutik, samt mojliggor f6r sikrare passage f6r oskyddade
trafikanter.
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Halsa och sakerhet

Berakning av buller

Nirliggande bostadsomraden bedoms, enligt den kommunévergripande bullerkarteringen, vara
paverkade av buller under radande férhallanden. Den 6kade trafik som planforslaget kan komma
att generera bedoms vara forsumbar 1 forhallande till befintlig trafikméingd. Inom fastigheten
rader riktlinjer for verksamhetsbuller. Okat buller frin fordon som trafikerar parkeringsytan
bedéms, med hinsyn till platsens storlek och anvindning, vara férsumbar.

Blandning

Planomradet angrinsar till bostadsfastigheter i vister och sdder samt ett vairdboende i Gster. Pa
grund av 6kad trafik inom planomradet bedoms stralkastarljus frin fordon kunna paverka
nirliggande fastigheter. Under vinterhalvaret kan ljusstérningar upplevas som mer patagliga.
Plankartan sdkerstaller att det ska finnas blindskydd om hégst 2.5 meter i hojdled lings med
fastighetsgransen for att forebygga ljusstorningar mot narliggande fastigheter. Blandskyddet kan
utgoras av plank eller plantering. Om plantering anvinds ska den besta av vintergrona arter for
att forebygga ljusstoérningar under vinterhalvaret.

Oversvamning

Planforslagets hardgoring bedoms inte ha en betydande paverkan pa fastigheten sydvast om
planomradet pa grund av de laga djup som den kommunévergripande skyfallskarteringen
uppvisar. En bestimmelse om blindskydd regleras i planforslaget, vilket bedomas kunna fungera
som en barridr och leda skyfall vidare mot gata samt gang- och cykelvig.

Markfororening

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomférts inom planomradet 1 syfte att
bedéma markens limplighet for planerad markanvindning. Vid varje provpunkt togs markprover
inom ett omrade om cirka en kvadratmeter. Proverna blandades till samlingsprover och
analyserades. Analyser av PCB, utforda vid fonster pa befintlig byggnad, visar halter som
understiger nivan f6r mindre an ringa risk (MRR). Analyser av PAH visar halter som motsvarar
nivan for bade kinslig markanvindning (KM) och mindre kinslig markanvindning (MKM). For
bly pavisas halter som motsvarar KM niva. Ovriga tungmetaller uppvisar halter inom riktvirdena
tor MRR. I 6vrigt har inga andra fororeningar identifierats som Gverstiger riktvardet f6r MRR.

Det férorenade omradet bedéms vara geografiskt begransat vilket innebir att det inte anses
motiverat att sirskilja massorna vid schaktning. For att uppna en kostnads- och
hanteringseffektiv 16sning bedoms det vara motiverat att all schaktad jord hanteras som MKM
massof.

Sociala konsekvenser

Barn
Planforslaget medfor 6kad trafik pa Rossjoviagen, dock bidrar férslaget dven till att sidkra
overgiangen pa Rossjovigen for oskyddade trafikanter.

Jamlikhet
Detaljplanen bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser for jamlikhet, da planforslaget
forbattrar tillgingligheten till livsmedelsbutiken och annan narliggande service.
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Trafik

Motortrafik

Planforslaget mojliggdr f6r en utbyggnad av cirka 40 parkeringsplatser f6r livsmedelsbutiken. Vid
full utbyggnad kommer det finnas sammanlagt 145 parkeringsplatser. Vid anliggande av den nya
parkeringen férvintas kunder behalla sina korrutter, med viss fordelning fran den sédra infarten
till den nya parkeringen. Eftersom syftet med den nya parkeringen till storre del ar tinkt som
personalparkering, tillgangliggdrs fler parkeringsplatser for bes6kande nirmare livsmedelsbutiken.
I och med detta ar det troligt att kunder fortsatt viljer den s6dra infarten via Munkvigen i forsta
hand, 1 stallet f6r den nya parkeringen. Utbyggnaden av den nya parkeringsplatsen férvintas inte
leda till 6kad trafik, utan dr en utbyggnad som sikerstiller tillgingliga parkeringsplatser for
framtida behov nar utveckling i regionen sker. Den nya parkeringen forvintas minska
belastningen pa kundparkeringarna frin 168 procent till 104 procent utifrin att varje bil parkerar i
en timme. I praktiken dr besok oftast kortare dn en timme, vilket innebir att det sannolikt inte
finns ndgon Gverbeliggning pa parkeringsplatserna.

Med utgangspunkt utifran ett ”virsta scenario” antas antalet besokare 6ka procentuellt lika
mycket som tillkommande parkeringar, vilket innebir att tillkommande parkeringar resulterar i en
40 procentig 6kning av trafiken. ADT beriknas ka med 1196 fordonstérelser enligt virsta
scenariot. Munkvigen och Réssjovigen dr de gator som kommer paverkas mest av utbyggnad av
en ny parkeringsplats. Trafik till och frain ICA vintas paverkas 1 lag utstrickning av anliggandet
av en ny parkering. Enligt berdkning av framkomlighet 1 nirliggande korsningar bedoms
framkomligheten vara fortsatt god dven med 6kad trafik enligt virsta scenario.

I berikningarna bedéms varutransporterna till butiken inte 6ka i samband med
parkeringsutbygenaden, och inga fler anstillda planeras i nuliget.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget medfor ett Okat antal rorelser 6ver Rossjovagen av oskyddade trafikanter. En
mindre del av planomradet planliggs som GATA for att mojligeora for sikrare passage for
oskyddade trafikanter samt binda samman gang- och cykelbanan 6ster om planomradet med
gangbanan norr om Réssjovigen samt livsmedelsbutiken.

Tabell 3: Forandring i antal parkeringsplatser

Existerande parkering Tillkommande parkering Totalt antal parkeringar
(existerande + nya)
Antal 103 42 145
Procent 70% 30% + 40%

Tabell 7: Trafik per gata

Nisliggande Alstrad ADT fran Dagens ADT (2019 | Prognostiserad Dagens ADT (2019
vigar ny parkeringsplats och 2022) ADT fér 2042 och och 2022) + alstrad
(worst-case) 2045 ADT fran ny

parkeringsplats
(worst-case)

Boarpsvigen 424 1036 1370 1460

Hjirnarpsviigen = 275 1665 2202 1940

Munkvigen 832 3254 4303 4086

Réssjévigen 419 150 300 569

Bjiredalsvigen 448 5350 5850 5798

Ganarpsvigen 126 1704 2254 1830

Nya 228 966 1278 1194

Réssjévigen
Figur 12: Tabellen visar paverkan pa nérliggande gator fram till ar 2045.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Markférviarv mellan kommunen och exploator krivs for att kunna bygga den planerade
gangbanan. Del av fastigheten Kyrkogéarden 7:23 planliggs som allmin platsmark och den del av
fastigheten som ligger inom inom detaljplan B 612 planlagd som allmin plats - vigmark ska
overforas fran exploator till kommunen.

Figur 13: Bilden visar den del av fastigheten Kyrkogarden 7:23 som inom planomradet (grint) och den del inom detaljplan B 612 (ritz) som dvergar
[fran fastighetsigaren till kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

I samband med detaljplanens genomférande kommer det att ske en dndring 1
fastighetsbildningen. Den del av fastigheten Kyrkogarden 7:23 som planliggs som allmin plats -
GATA och som ligger inom B 612 planlagd som allmin plats - Vigmark ska 6verforas till den
kommunigda fastigheten Harnacka 4:5 eller annan kommunigd fastighet. Parterna dr 6verens om
att ingen ersattning ska utga.

Exploatoren bekostar erforderlig fastighetsbildning som krivs for att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor
Utbyggnad av allman plats

Kommunen dr huvudman for allmin plats inom planomradet och ansvarar saledes for att utféra
den allminna platsen. Planforslagets genomforande innebir att Rossjovigens sodra del, dir det ar
planlagt som GATA, byggs ut med en gangbana samt passage.
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Utbyggnad av vatten och avlopp

Inom respektives vattentjinsts verksamhetsomrade ansvarar VA-huvudmannen for att bygga ut
den allminna va-anliggningen. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r samtliga tre
vattentjanster vatten, spillvatten och dagvatten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Inom planomradet finns det allman platsmark i form av gata som innebir en breddning av den
allminna gatan genom utbyggnad av gang- och cykelbana samt en 6vergiang pa Rossjévigen for
att tillskapa en siker passage.

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal. Planavgift
kommer dérfor inte att tas ut 1 bygglovsskedet.

Inlosen

Detaljplanens genomférande innebir att del av fastigheten Kyrkogarden 7:23, som 4gs av privat
fastighetsagare, tas 1 ansprak for allmin plats. Kommunen har méjlighet att 16sa in mark som
enligt en detaljplan ska anvindas for allmin plats utan att avtal foreligger med fastighetsigaren.
Kommunen ir dven skyldig att forvirva den allméinna platsmarken om fastighetsigaren begir det.

Drift av allman plats
Kommunen ansvarar fo6r drift och underhall av allmin plats.

Drift av vatten och avlopp

Inom respektives vattentjansts verksamhetsomrade ansvarar VA-huvudmannen for att skota drift
och underhall av den allmidnna va-anliggningen. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
samtliga tre vattentjanster vatten, spillvatten och dagvatten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med exploatéren innan detaljplanen antas. I avtalet
regleras bland annat 6verlatelse av mark som kravs for att tillgodose behovet av allmin plats samt

finansiering av anlaggning av gator. Avtalet tecknas 1 enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal (KS 2019/413).

Nedan redovisas de huvudsakliga fragor som kommer att behandlas i exploateringsavtalet:

e  Opverlatelse av allmin platsmark inom Kyrkogarden 7:23 till kommunen utan ersittning.
Exploatéren bekostar lantmateriforrittningen.

e TFinansiering och utférande av utbyggnad och ombyggnad av Réssjovigen, inklusive ny
gang- och cykel6verfart samt nédvandiga anslutningar till vigen. Exploatoren ska bekosta
och utféra atgirderna enligt kommunal standard, i samrdad med kommunen.

e [ avtalet regleras dven tidplanen f6r genomférandet samt krav pa att exploatoren stiller
sikerhet f6r sina ataganden.

Tidplan

Detaljplanen foérvintas kunna antas av Kommunstyrelsen kvartal 3 ar 2025.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Med allmin plats menas ett omrade som dr avsett for ett gemensamt behov. Kommunen ska i en
detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allmin plats. Allmin plats far inte mer dn
tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas
av for allminheten. Allmin plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park. Nedan
redog6rs motiven till reglering av den allmdnna platsmarken.

Anvandningsbestammelser

GATA - Gata. Motivering: Planbestimmelsen grundar sig pa 4 kap. 5 § 1 punkt i Plan- och
bygglagen (PBL). Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en mindre yta som allmin plats i form av
gata. Denna yta dr avsedd for att mojliggbra anldggandet av en gang- och cykelbana for att skapa
en siaker och limplig passage f6r oskyddade trafikanter. Genom att planligga omradet som
GATA tillgodoses behovet av en funktionell och trygg trafikmilj6 f6r alla trafikanter, sirskilt
gaende och cyklister.
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Figur 14: Utsnitt ur plankartan.
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Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmidnna
verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvindningen av kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel eller industri. Nedan
redogérs motiven till reglering av kvartersmarken.

Anvandningsbestammelser

P; - markparkering. Motivering: - Planbestimmelsen grundar sig pa 4 kap. 5 § 1 punkt och 4
kap. 11 § 2 punkt i PBL. Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att omradet anvinds specifikt for
markparkering, vilket tillgodoser parkeringsbehovet i omriadet. Genom att faststilla anvindningen
som markparkering bevaras omradets 6ppna karaktir och skapas en funktionell och
indamalsenlig 16sning f6r fordonshantering. Detta bidrar till en effektiv och praktisk anvindning
av marken i enlighet med planens 6vergripande syfte.
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Fignr 15: Utsnitt ur plankartan.
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Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

h; - Hoégsta nockhdjd dr 3 meter. Motivering: Planbestimmelsen om hogsta nockhojd
grundar sig pa 4 kap. 16 § 1 punkt 1 PBL. Bestimmelsen syftar till att reglera héjden pa eventuella
skiarmtak eller carportar inom parkeringsomradet. Genom att ange en hégsta nockhéjd pa 3
meter sakerstalls att taken inte blir oproportionerligt hoga i forhallande till omgivningen. Detta
bidrar till att bevara omradets 6ppna karaktir och minimera visuell paverkan pa narliggande
bebyggelse, samtidigt som det ger tillrickligt utrymme for funktionella viderskydd over
parkeringsplatserna.

h, -Hogsta totalhdjd dr 4 meter. Motivering: Planbestimmelsen om hégsta totalhéjd grundar
sig pa 4 kap. 16 § 1 punkt 1 PBL. Bestimmelsen syftar till att reglera den maximala h6jden pa
skarmtak eller andra byggnadsverk inom parkeringsomradet. Genom att ange en hogsta totalh6jd
pa 4 meter sikerstills att eventuella konstruktioner inte blir oproportionerligt hoga i férhallande
till omgivningen. Detta bidrar till att bevara omradets 6ppna karaktir och minimera visuell
paverkan pa nirliggande bebyggelse, samtidigt som det ger utrymme for funktionella viderskydd
och eventuella tekniska installationer ovanfor taken.

Skydd mot stérningar

m; - Blindskydd ska finnas. Motivering: Planbestimmelsen m1 om blindskydd mot
bostadsomradet utgar fran 4 kap. 12 § 2 punkt i PBL. Bestimmelsen syftar till att motverka
ljusstorningar fran planomradet ut mot omgivningen.

Utformning

fi- Tak ska vara av sedum eller annat vixtmaterial med liknande egenskaper, savida det
inte 4r tickt av solceller. (Begrinsas av anvindningsgrins) Motivering:Kravet pa
vegetationsklidda tak eller solceller syftar till att frimja en estetiskt tilltalande utformning i
enlighet med 2 kap. 6 § 1 punkt i PBL. Bestimmelsen bidrar till att parkeringsytan visuellt
integreras i omgivningen. Bestimmelsen syftar till att minska upplevelsen av 6kad hardgoring
inom planomradet.

f> - Endast skidrmtak utan viggar. (Begrinsas av anvindningsgrins) Motivering:
Planbestimmelsen grundar sig pa 4 kap. 16 § 1 punkt i PBL. Denna bestimmelse syftar till att
tillata viderskydd for parkerade fordon samtidigt som den begriansar méjligheten att uppfora
fullstindiga byggnader. Genom att endast tillata skidrmtak utan viggar bevaras omridets 6ppna
karaktir och flexibilitet, vilket 4r viktigt f6r parkeringsindamalet. Bestimmelsen sikerstiller att
ytan forblir en markparkering med begrinsad paverkan pa omgivningen.

Utnyttjandegrad

e; - Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Motivering:Bestimmelsen om stérsta byggnadsarea syftar till att sikerstalla en god helhetsverkan
1 enlighet med 2 kap. 6 § 1 punkt i PBL. Genom att begrinsa bebyggelsen till 30% av
fastighetsarean bibehalls en lamplig skala i férhallande till omgivande bebyggelse.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utforande

Minst 25% av marken ska vara genomsldpplig. Motivering: Planbestimmelsen grundar sig
pa 4 kap. 10 § i PBL. Denna bestimmelse syftar till att sidkerstilla att hela ytan inte blir hardgjord,
vilket bidrar till en grénare miljé inom planomradet. Genom att reglera andelen genomslipplig
mark skapas dven ytor for nddvindiga funktioner som snéupplag.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsdokument

o Detaljplan B 612. Antagen av kommunfullmdirktige den 24 september 1979. Laga kraft den 18
Sfebruari 1980

o Detaljplan DP 1062. Antagen av kommunfullmdiktige den 27 maj 2013. Laga kraft den 25 juni
2013

o Oversiktsplan 2035. Antagen av kommunfullméktige den 28 angusti 2017
®  Dagvattenpolicyn. Antagen av kommunfullmdiktige den 21 september 2015
o  Grundkarta. Framtagen den 26 august 2025

Utredningar
e Historisk inventering, Lundberghs, 2024-09-16
o Trafikutredning Kyrkogirden 7:24 m fl, Angelholms kommun, 2024-09-19
e Milj6inventering Kyrkogarden 7:23, 7:24, Lundberghs, 2025-04-25

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Ilir Musa, Planenheten. Fastighetsforteckningen
har framtagits av Sandra Hansson, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:

Torbjorn Nilsson, planarkitekt, Planenheten

Alexander Bredén-Jonsson, planchef, Planenheten

Johanna Lundblad, mark- och exploateringsingenjor, Mark- och exploateringsenheten
Hanna Hjalmarsson, landskapsarkitekt, Stadsmiljéenheten

Bjorn Adlerberth, trafikingenjor, Stadsmiljéenheten

Vendela Andersson, trafikstrateg, Stadsmiljéenheten

Malin Abbott, milj6inspektor, Miljéenheten

Emilie Feuk, miljéinspektér, Miljoenheten

Andreas Morgin, VA-ingenjor, VA-enheten
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