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SAMMANFATTNING Ny skola ska ersitta befintlig skolverksamhet

som angrinsar i 6st da lokalerna inte bedéms

Planomradet ér beldget i Vejbystrand som
uppfylla skolans behov. Ango6ring till ny

ligger cirka 14 kilometer nordvist om
Angelholms titort. Planomradet omfattar rommer huvudsakh -
fastigheten Vejby 266:5, Vejby 266:4, Vejby Haragardsvigen istillet f6r Skogsvigen,

266:6, samt del av Vejby 266:3 och S:21. vilket bedoms innebira en forbittring av
’ trafiksituationen i omradet. Detaljplanen

skola kommer huvudsakligen att ske fran

mojliggdr dven for att fem radhus, kedjehus

Syftet med detaljplanen ir att préva
eller parhus kan uppforas i hogst tva

planliggning for en integrerad skola med
totalt 210 forskole- och grundskoleelever
-6, samt f6r bostader i form av fem radhus,
kedjehus eller parhus.

vaningar. Angoring till bostaderna ska ske
fran Skogsvigen via befintlig infart.

Konsekvenserna av planférslaget bedoms

Detaliplanen gor det méilit att bygga en som relativt begransade da planomradet

skola i tvd viningar. Skolan ir tinkt att redan ar planlagt som kvartersmark och ar

delvis bebyggt.

vara en integrerad forskola och grundskola

som ska inrymma 210 barn, varav 70

torskoleplatser och 140 grundskoleplatser {-6. Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.
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Firslag pa hur planomridet kan utformas.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning. Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter

och sakagare att limna synpunkter pa ett
slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

EHANELS RGE

DP 1137

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

ANTACANDE - Lana KRAST

1T ATaMOF
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av féljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanckarta med planbestimmelser,
skala 1:1000 (A1)

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

Planeringsunderlag (ej bilagt):

*  Opversiktlig geoteknisk undersékning
och Markteknisk undersékningsrapport,
GeoExperten AB 2019-05-27.

e Miljoteknisk markundersokning kv Vejby
266:1, Miljofirman 2019-06-14.

* Reslutat av markradonmaitning, GJAB
2019-05-29.

e Miljéundersokning byggnad, Milj6firman
2019-03-22

*  Bullerkartliggning Angelholms kommun
2017, Ramboll 2018-04-05.

*  Dagvattenpolicy Angelholms kommun,
Kommunfullmaktige 2015-09-21.

e Trafikutredning, Tyréns 2022-03-29.

*  Skyfallsutredning Vejby 266:5, Sweco
2021-12-06.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att préva
planliggning for en integrerad skola med
totalt 210 forskole- och grundskoleelever
-6, samt for bostader i form av fem radhus,
kedjehus eller parhus.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SES 2010:900) med standard
planforfarande. Planen férviantas kunna antas
av Kommunstyrelsen fjirde kvartalet 2022.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rdd om redovisning av reglering i

detaljplan (BEFS 2020:06).

BAKGRUND
Pa fastigheten Vejby 267:1 finns idag en

skola, Vejbystrands skola och forskola. Skolan
huserar cirka 50 férskolebarn, 100 skolbarn
-6 och 40 anstillda. Byggnaden bedéms

inte uppfylla skolans behov, vilket foranleder
behovet av nya lokaler f6r skolverksamheten.
I samband med detta kan verksamheten
ut6kas med fler skolplatser.

En ans6kan om planbesked inkom

till kommunen den 10 februari 2021.

Syftet med ansGkan var att ersitta del av
befintlig byggnadsplan for att méjliggéra

tor utbyggnad av en skola och forskola.
Kommunstyrelsen beslutade den 2 juni 2021
KS § 115 att meddela positivt planbesked och
uppdra samhallsbyggnadsnimnden att préva
planliggning av omradet. Den 19 januari
2022 KS § 8 beslutade Kommunstyrelsen
att utdka planuppdraget och dven inkludera
planliggning av bostider.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lage framgar av oversiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar fastigheten
Vejby 266:5, Vejby 266:4, Vejby 266:6, samt
del av 266:3 och S:21. Planomradet avgrinsas
av Skogsvigen i norr, fastigheten Vejby 267:1
1 6ster samt allmin platsmark i vister. I s6der
avgrinsas planomradet av fastigheten Vejby
266:1 och 266:3. Planomridets areal dr cirka
12 000 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna ags av Sommarsol
Forskolefastighets Ab, Vejbygruppen
Projektutveckling AB, Sommarsol Utveckling
AB, samt Sbb Sommarsol Samlingslokal AB.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms inte
medf6ra sidan betydande miljopaverkan
som asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har dirfor inte
upprattats.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gilllande versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir planomradet angett
som ”’pagaende markanvindning - bostider”
1 mark- och vattenanvindningskartan.
Oversiktsplanen tar inte stillning till

var nya skolor ska lokaliseras. Daremot
anges att skolans behov, sa som nirmiljo,
aktiviteter och nirheten till gronomraden,
ska beaktas i detaljplanering. Skolor

och forskolor ska placeras strategiskt
samt ha goda kommunikationer vad

giller kollektivtrafik, vigar samt gang-

och cykelvigar. Planforslaget utgor en
tortitning av Vejbystrand och dr beldget

1 kollektivtrafiknara lige, vilket ér i linje
med 6versiktsplanen. Omradet ligger dven
1 anslutning till bostadsbebyggelse och
gronstruktur med méjlighet for aktiviteter
samt med nirhet till gang- och cykelvigar.
Sammantaget bedéms planférslaget

vara forenligt med Gversiktsplanens
stillningstaganden.

DETALJPLANER

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare
och omfattas av byggnadsplan B 528. B

528 medger hilso- och socialvardsindamal

1 tva vaningar. Genomforandetiden for
byggnadsplanen har gatt ut.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4
KAP MILJOBALKEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hégre dn
+63,2 meter 6ver havet vilket dr ligsta nivan
tor krav pa hinderfria ytor. Detaljplanen
tilliter inte heller nagon bebyggelse 6ver 20
meter och dirfér gérs beddmningen att en
flyghinderanalys inte behéver tas fram.

DP 1137

Planomradet omfattas dven av riksintresse for
totalférsvaret, paverkansomrade viderradar.
Inom viderradarns influensomrade kan héga
objekt stora, och objekt hogre dn 20 meter
kan medféra pataglig skada pa riksintresset.
Planférslaget tilliter bebyggelse med en
hégsta nockhéjd om 10 meter. Darmed
bedoms detaljplanen inte innebéra nigon
paverkan pa riksintresset.

Hela Vejbystrand ligger inom riksintresse

tor hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4

§ miljobalken. Riksintresset syftar till att
skydda kust- och skirgardsomraden som har
stora bevarandevirden. Vejbystrand ligger
dven inom riksintresse for rorligt friluftsliv
enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Det innebir

att turismens och friluftslivets intressen

ska sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploatering eller andra ingrepp 1 miljon.
Generellt giller inte forbuden i miljébalkens
fjarde kapitel om atgirden avser utveckling
av befintliga titorter. Da planomradet sedan
tidigare dr detaljplanelagt och ianspraktaget
med bebyggelse gors darfér bedomningen att
planforslaget inte innebdr nagon paverkan pa
riksintressena.

Planomradet ingar 1 Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram som kulturmiljostrak
Skanelinjen, Per Albin-linjen. Skanelinjen
bérjade byggas ar 1939 och skulle fungera
som en befistningslinje lings den s6dra
kusten. Motiv for bevarande ir att
forsvarslinjen dr en unik féreteelse som
tydligt visar Skdane som griansprovins.
Samtliga virn ér viktiga delar i den helhet
som Skanelinjen utgdr. Da planomradet inte
har nagon direkt koppling till férsvarslinjen
eller ber6r nagra virn bedéms detaljplanen
inte paverka kulturmiljéstraket.
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STRANDSKYDD

Sydvist om planomradet finns en biack som
omfattas av strandskydd. Enligt miljobalkens
7 kap 13 giller det generella strandskyddet
100 meter fran strandlinjen vid havet, insjoar
och vattendrag. Syftet med strandskyddet

ar att trygga allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor
tor djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Planomradets sodra del ligger inom
strandskyddat omrade. I och med ny
detaljplan aterintriader strandskyddet f6r
dessa delar.

\ e
trandskyddat o
som berors

T

By

Moarkbla linje ligger 100 meter fran bicken.

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17
§ PBL upphiva strandskydd for ett omrade,
om det finns sirskilda skil for det och om
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det
sitt som avses med planen viger tyngre an
strandskyddsintresset. Det sdrskilda skil som
aberopas 1 upphivandet ar nr 1, “omradet

har redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”.

Omradet dir strandskyddet upphidvs har
varit planlagt och ianspraktaget f6r hilso-
och socialvardsindamal sedan atminstone
1970-talet. Da det inte kommer att byggas
nirmare vattnet dn vad som tidigare funnits
pa platsen bedoms strandskyddets syfte
inte paverkas negativt av upphévandet.
Planférslaget bedoms heller inte forindra
allminhetens tillgang till strandomradet
jamfort med hur det tidigare har varit,

eller aventyra livsvillkoren for djur- och
vixtlivet pa land och 1 vatten. Sammantaget
bedéms dirfor intresset av att ta omradet

1 ansprak enligt planforslaget viga tyngre
in strandskyddsintresset. Strandskyddet
foreslas upphivas genom en administrativ
planbestimmelse pa plankartan.
Upphivandet trader 1 kraft da detaljplanen
vinner laga kraft.

PA PLANKARTAN:

a, - Strandskyddet dr upphavt.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Inga biotopsskyddsomriden har identifierats
inom eller i anslutning till planomradet.
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FQRQTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR
PLANFORSLAG

Detaljplanen mojliggor for en skola i

tva vaningar. Skolan dr tinkt att vara en
integrerad forskola och grundskola som
planeras inrymma totalt 210 barn, varav 70
forskoleplatser och 140 grundskoleplatser
£-6. Antalet anstillda uppskattas till cirka 45
personer. Ny skola foranleds av att befintliga
skollokaler pa grannfastigheten Vejby 267:1
inte bedéms uppfylla skolans behov. Da
verksamhetsutovaren ser behov av att utdka
verksamheten kommer den nya skolan att
inrymma cirka 30 % fler elever an befintlig,
Detta kan dven ge en viss planberedskap for
framtida befolkningsokning. Angéring till ny
skola ska ske fran Haragardsvigen séder om
planomradet.

DP 1137

Detaljplanen mojliggor dven for bostider

1 form av fem stycken radhus, parhus

eller kedjehus i tva vaningar. Angoring till
bostidderna ska ske fran Skogsvigen i norr via
befintlig infart.

OMRADETS HISTORIA

Planomradet har tidigare varit del av
rehabiliterings- och rekreationsanliggningen
Sommarsol. Ar 1929 bildade tidigare
patienter pa Kronprinsessan Victorias
Kustsanatorium kamratféreningen
Sommarsol. Féreningen képte fastigheten
Sjovigen 7 dir Sommarsol holl 6ppet varje
sommar. I samarbete med De Handikappades
Rikstérbund (DHR) invigdes 1943 den
storre anliggningen Sommarsol pa aktuell
plats, som successivt byggdes till under aren.
Sommarsol lockade lingviga besékare, bade

som semesteranliggning med sin nirhet till
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hav och bad, men dven rehabilitering for
funktionsnedsatta. Den storre tillbyggnaden
som stod klar 1985 invigdes av Sveriges

kungapar.

Ay N :"\
X Tt
l Bieabid

1985.

Sommarsol ar 2017.

Sommarsol gick i konkurs ar 2018. Stora
delar av Sommarsol-anliggningen ér idag
riven och en omvandling av omradet pagar.
Bland annat har ett nytt dldreboende byggts.

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ér beliget pa marknivaer
mellan cirka +10 och +15 meter 6ver havet
(RH2000) och sluttar mot sydvist. Marken
tor ny skola utgors huvudsakligen av
grasbekliddda ytor och trad, samt asfalterade
parkeringsytor och gangvigar. Marken for
bostader har tidigare varit bebyged och ar

idag en rivningstomt som utgdrs av packade
jordmassor.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En 6versiktlig geoteknisk undersokning och
en markteknisk undersokning har genomfoérts
(GeoExperten 2019-05-27). Undersokningen
visar att de 6versta jordlagren utgérs av
fyllning med omrord jord som skiftar mellan
matjord, sand och grus samt stillvis sten,
med en varierande tjocklek om 0,3 och 22,7
meter. Fyllningen underlagras huvudsakligen
av sand ner till ett djup om 4-5 meter foljt

av finsand pa ett djup om drygt 7 meter. I
finsanden upptrider det dven tunna lerskikt.
Vid borrningarna erhélls stopp pé varierande
djup i flera av punkterna beroende pa mycket
fast lagring alternativt sten/block.

I undersokningspunkt 1 och 18 har
grundvattenror installerats. Vid mitning i
maj 2019 var grundvattennivan cirka 1,8
meter under markytan. Ett r6r var torrt vid

matningen.

Utifran undersokningsresultaten

bedémer rapporten att planomradet har
jordlager med gynnsamma barighets- och
sittningsegenskaper. Nya byggnader bedéms
kunna grundldggas pa sedvanligt sitt med
hel kantférstyvad bottenplatta, lingsgaende
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grundsulor eller utbredda grundplattor i
naturlig sand och/eller kontrollerad fyllning.
Golv kan utformas som betonggolv pa mark.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

En markradonmatning har genomfoérts 1
omradet. Matvirdena tyder pa radonhalter
inom lagriskintervallet.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka firgningar 1
jorden.

BEBYGGELSE

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet dr nastintill obebyggt,

férutom tva mindre byggnader och en

aula som planeras att rivas till f6ljd av
detaljplanens genomférande. Planomradet
ar beldget 1 ett villaomrade och angrinsar till
bostadsbebyggelse i norr. Utformningen av
bostadsbebyggelsen dr varierad i vaningstal,

DP 1137

kul6rer och fasadmaterial. Vanligast
torkommande dr 1,5-planshus 1 trd med
sadeltak. Planomradet angrinsar dven till ett
aldreboende, ett LSS-boende och en skola.
Bebyggelsen ir uppford i en till tva vaningar
och har varierande fasadmaterial som tegel,
puts eller tra.

KULTURMILJO

Ingen bebyggelse inom eller kring
planomradet ir utpekad i Angelholms
kommuns bevaringsprogram. Stora delar

av den bebyggelse som tidigare tillh6rde
Sommarsol dr idag riven. Den bebyggelse
som finns kvar bedéms inte hysa nagra storre
kulturmiljovirden.

En av byggnaderna som behéver rivas

ar en aula ritad av Jacobsson & Tullberg
Arkitekturbyra, uppférd pa 1950-talet.
Aulan anvinds idag for skolverksamhet.
Ambitionen var ursprungligen att bevara
aulan som samlingslokal for niromradet,
men byggnaden har visat sig vara i déligt
skick och har en underhallsskuld pa cirka 20
ar. Det bedoms darfor vara lampligt att riva
byggnaden till f6rman fér en stérre och mer
sammanhingande friyta.

For att minna tidigare verksamhet och den
institution som funnits pa platsen planeras
ett monument av Sommarsols grundare att

placeras ut pa omradet.

Minnesmdrke forestallande S ommarsols grundare
ska placeras ut pa omrddet.
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NY BEBYGGELSE

SKOLA

Detaljplanen mojliggdr f6r dandamalet

skola. Anvindningen tillimpas f6r omraden
for forskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten skola ingar i anvindningen.

PA PLANKARTAN:

S - Skola

Den nya skolan beh6ver inrymma totalt cirka
210 skolplatser, varav 140 elever i f-6 och

70 barn i forskola. Det finns inga allmanna
riktlinjer gillande hur stor inomhusyta

per barn som bor tillimpas for skola och
torskola. Det forefaller dock vara vanligt

att tillimpa mellan 10-14 kvadratmeter
inomhusyta per barn for att bland annat klara
miljokrav som ar godtagbara. Inomhusytan
inkluderar dven ytor for till exempel bibliotek,
toaletter, matsal, storkok, gymnastiksal,
korridorer, trapphus, och personalutrymmen.

Detaljplanen medger en storsta byggnadsarea
om totalt 1500 kvadratmeter. Utbver detta
far eventuella komplementbyggnader, som
torrad och miljohus, uppféras om hégst

20 kvadratmeter. Tanken 4r att skolan ska
uppforas 1 tva vaningar med en bruttoarea
om drygt 2700 kvadratmeter. Med en sadan
bruttoarea blir inomhusytan drygt 12-13
kvadratmeter per barn, vilket bedéms vara
rimligt utifran vad som 4r praxis.

PA PLANKARTAN:

€, - Storsta byggnadsarea ir 1500 m?
inom anvindningsomradet.
Utover detta far komplement-

byggnader om hogst 20 m* uppforas

BOSTADER

Detaljplanen mojliggor f6r bostadsdandamal
i form av radhus, kedjehus eller parhus.

I anvindningen bostider ingar dven
bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga 1 eller i
anslutning till bostaden och dr sidant som
ar till f6r de boendes behov, exempelvis
garage. Anvindningsomradet dr cirka 1300
kvadratmeter stort.

PA PLANKARTAN:

B1 - Radhus, kedjehus eller parhus

Detaljplanen tillater en storsta byggnadsarea
om 40% per fastighet inom anvindnings-
omradet, samt en minsta fastighetsstorlek om
280 kvadratmeter. Detta innebdr att upp till
fem radhus, kedjehus eller parhus kan byggas.

PA PLANKARTAN:

€, - Storsta byggnadsarea ir 40% per
fastighet inom anvindningsomradet

d1 - Minsta fastighetsstotlek r 280 m?

BEBYGGELSENS HOJDER

Hojden pa ny bebyggelse regleras med
nockhdéjd och takvinkel. Nockhéjden
bestimmer den hégsta delen pa en

byggnads takkonstruktion. Delar som

sticker upp 6ver taket som skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in. Takvinkel
anvinds for att bestimma takets lutning i
grader genom att reglerar lutningen mellan
yttertaket och horisontalplanet.

Skollokaler kraver generellt hogre
vaningsplan dn exempelvis bostider, samt
att teknik och annat ska rymmas inom
nockhdéjden. Detaljplanen reglerar dirfor en
hégsta nockh6éjd om 10 meter. Bostdderna
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tillits uppféras med en hégsta nockhojd
om 9 meter med sadeltak. Takets lutning far
vara minst 30 grader och hogst 45 grader.
Komplementbyggnader begrinsas till hdgst
4,5 meter 1 nockhojd.

PA PLANKARTAN:

h1 - h2 - Hogsta nockhojd 1 meter

h ; - Hogsta nockhdjd pa komplement-
byggnad inom anvindningsomradet
ar 4,5 meter

O, -  Takvinkel pa huvudbyggnad ska i
huvudsak vara mellan 30-45 grader.
Tak pa sammanlinkande del av
byggnad fir vara platt

PLACERING

For att inte foreslagna bostidder och skola
ska placeras for nira angransande gator
och allmin plats finns ytor med prick- och
korsmark. For skolan finns dven prickmark
i den Ostra fastighetsgrinsen. Prickmark
reglerar att marken inte far férses med
byggnader. Andra anliggningar sa som
parkeringsplatser, lekplatser och staket far
generellt uppforas pa prickmark.

DP 1137

PA PLANKARTAN:

- Marken fir inte forses
med byggnad.

- Marken fir endast forses
med komplementbyggnad

GESTALTNING

Fasadmaterial pa bade skola och bostider ar
tankt att vara trd, vilket bedoms passa val in 1
omradet i férhallande till befintlig bebyggelse
och natur. Skirmtak kan fungera som regn-
och solkydd och och far dirfor sticka ut fran
skolbyggnaden. Skolan samt komplement-
byggnader som miljchus och forrad ska
utformas med vegetationstak. Dels pa grund
av de miljofordelar som grona tak har, men
aven for att det tillfor estetiska virden. Detta
ska dock inte innebira nagot hinder for att
installera solceller pa taken om sa 6nskas.

PA PLANKARTAN:

f. - Tak ska vara av sedum eller annat
vaxtmaterial med liknande
egenskaper. Solceller far dock
anordnas

f - Utstickande skiarmtak far finnas

utover total tilliten byggnadsarea

Exempel pa hur bostiderna kan gestaltas. Lindh Arkitektur AB.
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STADSBILD

Volymen pa ny foreslagen bebyggelse
bed6ms passa vil in i omgivningen da
nirliggande befintlig bebyggelse dr uppford

i liknande skala. Delar av planomradet har
tidigare varit titt bebyggt med rehabiliterings-
och rekreationsanldggningen Sommarsol.
Planférslaget bedoms dirfor inte innebira
ndgon storre forindring av stadsbilden.

HOJDFORHALLANDEN

Skolan planeras att placeras i den sydostra
delen av planomradet dir marknivéin ér
hogre. Hojden ligger hir pa +15 meter ver

havet och slintar ner med en stodmur i vast
dir markhojden ir cirka +12 meter. For att

fa till en bra 16sning for skolbyggnaden och
en mer sammanhangande skolgard planeras
marken att jimnas ut genom att schakta
och flytta runt massor (se sektion nedan).
Om stédmurar behovs idr utformningen av
dessa viktiga da de far en framtridande roll
1 utemiljon. De kan med férdel utféras med
vaxlighet som klittervixter eller planteringar.
For att sikerstilla att det inte blir en f6r hog
stodmur i Ost regleras en hogsta hojd pa
plankartan.

PA PLANKARTAN:

N, - Mark fir forses med mur eller st6dmur
med en hogsta héjd om 1,5 meter

O oodo|]

BEFINTLIG MARKNIVA

Ll
|

Sektionen visar nuvarande markhijd (rid linje) och planerad markhijd for skolan. Lindh Arkitektur AB.
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TILLGANGLIGHET

Da det finns en del hojdskillnader inom
planomradet kan stddmurar och ramper
komma att krivas. Det dr viktigt att dessa
utformas pd ett sadant sitt att omradet blir
tillgdngligt dven fOr personer med nedsatt
rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION

Planomradet ska innehalla en skolgard med
bollplan som kommer att vara tillginglig alla
tider pa dygnet. Detta innebir att boende

i niromradet kan nyttja skolgarden efter
skoltid vilket skapar 6kade mdojligheter f6r
lek.

FRIYTA

For forskola och skola finns det sirskilda
allminna rad gillande storlek pa friyta for lek
och vistelse (Boverket (BFS 2015:1

FRI). Vid bedémningen av om friytan dr
tillrickligt stor bor hinsyn tas till bade
storleken pa friytan per barn och till den

DP 1137

totala storleken pa friytan. Boverket anger

att ett rimligt matt pa friyta kan vara 40
kvadratmeter per barn i férskola och 30
kvadratmeter per barn i grundskola. For att
inte forsvara for barngrupper att utveckla lek
och socialt samspel bor den totala storleken
pa friytan 6verstiga 3 000 kvadratmeter.

I bedémningen av storlek och kvaliteter ingar
dven tillgang och tillginglighet till nirliggande
lekomraden, parker, gronomraden, bollplaner,
idrottsplaner, bad och naturomraden for
orientering och exkursioner.

De allminna raden handlar dven om friytans
funktion for lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet f6r den verksamhet
som friytan dr avsedd for. Det dr alltsa inte
bara friytans storlek som har betydelse,

utan dven vad den innehaller och vilka
kvaliteter som finns. Varierande terring- och
vegetationsforhallanden samt goda sol- och
skuggforhallanden poingteras sarskilt.

8 Friyta/skolgard
r=a o
+ -4 Planomrade

Rosa yta visar forslag pa mijlig frivta. Tillgang till omkringliggande grinomriden dr positivt for den pedagogiska

verksambeten.
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“Gar plats for barn och unga! En végledning for

planering, utformning och forvaltning av skolans

och forskolans utemilji” behandlar bland annat

fragor som beror:

*  FDysisk aktivitet forbittrar lirandet.

e Halsovinster av att vara utomhus.

e Barn ir sirskilt kinsliga.

e Barn behover bade sol och skugga.

¢ Rymliga gréna miljéer f6r samspel tvirs
alder och kon.

e Utemilj6 for delaktighet och inflytande.

* Liroplanerna om skolans och forskolans
utemiljGer.

e Tavara pa befintlig terring och
vegetation. Vegetation i flera skikt.

e Barns och ungas delaktighet i skotsel och
forvaltning,

¢  Utomhuspedagogik och garden som ett
pedagogiskt rum.

Detaljplanen mojliggor en friyta om cirka

7 000 kvadratmeter. Detta foljer Boverkets
rekommendation om att den totala

friytan bor overstiga 3 000 kvadratmeter.
Det gor det dven moijligt att f6lja
rekommendationen avseende foreslagen
friyta per grundskolebarn (30 kvm per barn),
samt forskolebarn (40 kvm per barn). Utover
friytan finns omkringliggande gronytor/
skogsomraden planlagda som allmin plats

- parkmark som kan nyttjas f6r lek och
rekreation.

Det finns goda forutsittningar att utforma
skolgarden med manga av de kvaliteter som
beskrivs i de allmanna raden. Bland annat
finns en vil tilltagen skogsdunge som kan
utgora fin miljé f6r pedagogisk verksamhet
och lek. Trad som sparas kan dven bidra till
skugga under soliga dagar. Planomradet ar
kuperat pa sina stillen, vilket bor tas fasta
péa da en varierad terring dr en tillgang for
barnens lek och aktivitet. Det planeras dven
tor en multibollplan.

Den parkmark som finns i anslutning till
planomradet har varierande terring- och

vegetationsforhallanden och innehaller
vegetation 1 flera skikt. Att ha tillgang till den
hir typen av natur i nira anslutning till skolan
kan vara gynnsamt f6r den pedagogiska
verksamheten. Det finns dven mer 6ppna
gronomraden, som den sé kallade Italienska
ingen, vister om planomradet. For att de
allminna ytorna ska kunna nyttjas pa ett
tryggt satt ar det viktigt att de gar att na utan
att korsa nagon bilvig. En siker gangvig
mellan de olika delarna av skolgarden samt
till de direkt angrinsade markomradena bor
darfor anordnas.

NATURMILJO

Planomradet omfattar en del graisbeklddda
ytor och trdd. I den norra delen finns en
langsmal skogsdunge med stora uppvuxna
trid, huvudsakligen i form av bjork och tall.
Hir finns dven sly och buskar som utgor
fina milj6er f6r djurliv och lek. Skogsdungen
kopplar samman skolomradet med
intilliggande naturomrade.

Skogsdunge i planomradets norra del.

I 6vrigt finns det en del solitira trid och
mindre tridgrupper inom planomradet. Inga
av triden bedoms vara inom klassningen
7sdrskilt skyddsvirda”, men det dr trots

det viktigt att sa manga som mojligt av

de stora triden sparas. Triden och den
samlade biomassan dr virdefulla for
biologiskt mangfald och bidrar med olika
ckosystemtjanster sa som f6rdrojning, rening
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och minskning av dagvatten samt skugga och
temperaturutjimning,

Byggnation av skolan och masshanteringen
bor planeras noggrant utifran ambitionen
att spara sa manga trid som mojligt. For
att sdkerstilla att de lite storre triden som
bedoms vara viktiga att bevara inte fills,
regleras detta pa plankartan.

PA PLANKARTAN:

N,-  Trdd som har en brésthojdsdiameter
6ver 40 cm far inte féllas

a.-  Marklov krivs dven for fillning av
trad inom omrade som ar markerat
med bestammelsen n2

Planomradet angrinsar till strandskyddat
omride i séder. S6der om bicken finns
inrapporterade arter i artportalen.
Observerade arter 4t bland annat
nordfladdermus (N'T), spillkraka (NT),
gulsparv (NT) och gronfink (EN). Enligt
artskyddsforordningen ér alla faglar och
fladderméss fridlysta. Planomradet har varit
planlagt och bebyggt sedan ling tid tillbaka,
med anslutning till Haragardsvigen i soder.
Planférslaget bedoms inte innebira nigon
storre forindring jamfort med vad som
tidigare har funnits pa platsen, och bedéms
darfor inte paverka arternas habitat.

GATUNAT

Planomradet angrinsar till Skogsvigen 1

norr och ligger nira Haragardsvigen i soder.
Bade Skogsvigen och Haragardsvagen ir
smala lokalgator som huvudsakligen anvinds
av boende for att angora sina fastigheter.
Gatorna 4r kommunala och har en
hastighetsbegrinsning pa 30 km/h.
Haragardsvigen ansluter till Magnarps byavig
1 6st dir Trafikverket dr vighallare.

DP 1137

TRAFIK

Detaljplanen mojliggor £6r nya lokaler dit
befintlig skolverksamhet pa grannfastigheten
Vejby 267:1 planeras flytta. Planférslaget
medger dven en utdkning av verksamheten
fran cirka 50 till 70 forskolebarn, fran 100
till 140 skolbarn f-6 och fran cirka 40 till
45 anstillda. Istéllet f6r att som idag ha

in- och utfart frin Skogsvigen kommer
trafiken att matas fran Haragardsvigen.
En trafikutredning (Tyréns 2022-03-29)
har undersokt planforslagets paverkan

pa omkringliggande vagnat, framforallt
korsningen Haragirdsvigen/Magnarps
byavig.

F6r Magnarps byavig finns trafikmatning
frin 2019 som visar ett trafikflode om 1

160 fordon per dygn. Maxtimmesflédet
uppgar till ungefir 140 fordon under
morgonens maxtimme, vilket innebér en
maxtimmesandel om 12 % av dygnstrafiken.
Mitningarna har riknats upp mot prognosar
2040 med Trafikverkets upprakningstal. Detta
resulterar i en arsdygnstrafik pa 1 570 fordon
per dygn och en maxtimmestrafik om ungefir
190 fordon.

For Haragardsvigen saknas trafikmitningar.
Trafiken har istillet riknats upp utifran hur
manga bostider som kan tinkas nyttja vigen
som tillfart. Trafikverkets alstringsverktyg
har anvants for att fa fram ungefarligt

antal bilresor per dygn, vilket beriknas till

1 455. Enligt alstringsverktyget motsvarar
detta en drsdygnstrafik om 1 071 fordon

per dygn. Om samma maxtimmesandel

(12 %) antas hir som f6r Magnarps byavig
innebdr det 129 bilresor pa Haragardsvigen
under morgonens maxtimme. Uppskattad
trafikalstring fran befintlig och planerad
verksamhet 1 och intill planomradet har sedan
adderats. Ny skola och befintligt dldreboende
forvintas bidra till totalt 97 inkommande
bilresor och 57 utgaende bilresor under
morgonens maxtimme. Nyttotrafik antas ske
mer spritt under dagen och beriknas dirmed
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inte paverka den maximala belastningen

nimnvirt. Foljande antaganden har gjorts

for att gbra en rimlig nitutliggning f6r

morgonens maxtimme:

* 40 % har utgangspunkt/malpunkt norrut
pa Magnarps byavig

* 60 % har utgangspunkt/malpunkt sdderut
pa Magnarps byavig

¢ Under morgonens maxtimme ar 20 % av
trafiken inkommande till villorna visterut
pa Haragardsvigen och 80 % av trafiken
ar utgdende.

Kapacitetsberikningar gjorda i CapCal
visar pa laga belastningsgrader 1 samtliga
ben i korsningspunkten. Utifran
berikningarna forvintas det inte uppsta
nagra framkomlighetsproblem till f6ljd

av ny exploatering. Korsningen kommer
fortfarande att ha relativt laga trafikfloden
och god sikt. Trafiksdkerheten bedoms
darfor vara fortsatt god for biltrafik 1
korsningspunkten.

Gang- och cykelstrak P

Korsningspunkter
Gatunat

\ 3

'[E] Busshallplats

L 2 Planomrade

Ingaende ben Belastningsgrad | Medelkélangd

(antal fordon)

Haragardsvagen 0,17 0,2
Magnarps byavag Norr 0,08 0,0
Magnarps byavag Syd 0,12 0,1

Belastningsgrader framtidsscenario 2040.

Planférslaget mojliggor for upp till

fem radhus, kedjehus eller parhus.
Bostidderna alstrar enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg 28 bilresor per dygn
péa Skogsvigen. Med antagandet om att
varje hus har tva bilar ger det exempelvis
10 tillkommande resor pa Skogsvigen
under morgonen. Denna 6kning bedéms
vara obetydlig. I och med att majoriteten av
trafiken till och fran skolan istallet kommer
att ske fran Haragardsvigen innebir
planférslaget snarare minskade trafikfloden
péa Skogsvigen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns inga avsedda ytor f6r oskyddade
trafikanter pa varken Skogsvigen,
Haragardsvigen eller Magnarps byavig,
utan gang och cykling sker i blandtrafik.

LR X

Gang-, cykel- och kollektivtrafik i naromridet.
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Trafikflédena pa vigarna dr dock relativt
laga, samt att lag hastighet giller, och darfor
anses det vara brukligt med blandtrafik.

Det finns strik for oskyddade trafikanter
som knyter samman Skogsvigen norr om
Haragardsvigen med bostiderna s6der om
vigen. De gang- och cykelbanor som korsar
Haragardsvigen regleras som Gvergangsstille,
dock anger linjemarkeringarna

cykeloverfart. Det finns inga trafikljus eller
hastighetsdimpande atgirder. Overfarten
lingst Osterut blir till viss del hastighetssidkrad
da den ligger sa pass nira korsningen
Haragardsvigen/Magnarps byavig att
bilisterna sanker hastigheten naturligt.
Overfarten mitt pA Haragirdsvigen bedéms
dock vara i behov av att hastighetssikras.
Detta kan ske med édtgirder som avsmalning
eller farthinder, vilket bedéms vara méjliga
16sningar da det inte gar nagon busstrafik
vars framkomlighet kan paverkas pa
Haragardsvigen. D4 en sadan atgird inte
toranleds av foreslagen exploatering och
primirt ber6r andra oskyddade trafikanter dn
det som alstras av planomradet, ska atgirden
bekostas av kommunen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Magnarps byavig trafikeras av Skanetrafikens
stadsbuss nr. 2. Fran busshallplatsen
Vejbystrand Sandlyckevigen dr det cirka 700
meter till skolan. D3 skolan 4r en friskola har
inga elever ritt till skolskjuts och inga bussar
angOr 1 direkt anslutning till den befintliga
skolan i Vejby.

PARKERING OCH UTFARTER
Trafikutredningen redovisar ett behov
av totalt 36 bilparkeringsplatser och 70
cykelparkeringsplatser f6r skolan. Detta ska
ticka in behovet f6r bade personal- och
besoksparkering samt platser for himta/
limna. Hamtning och limning av storre
barn foreslds kunna ske vid planerad
vandplats pa den sédra sidan av skolan,
som édven ska anvindas f6r sophimtning
och varuleveranser. P4 sa sitt kan antalet
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bilparkeringsplatser hallas nere. Aven om
det endast finns parkering i séder kommer
torligen boende norr om planomradet 1 viss
utstrickning fortsatt himta och limna sina
barn via Skogsvigen.

Parkeringsplatser for bil foreslas anordnas

i den s6édra delen av skolomradet. Ett antal
parkeringsplatser planeras dven 1 anslutning
till befintlig parkering vid dldreboendet, vaster
om planomradet. Dessa platser kan nyttjas

av anstillda samt av forildrar som himtar
och limnar pa forskolan. Cykelparkeringar
planeras bade pa sédra och norra delen av
skolomradet da barn och anstillda kommer
att fardas till skolan fran bada hallen.

For bostider ska kommunens riktlinje for
parkering f6ljas. For rad- och kedjehus 1 zon
2-4 giller 1,3 parkeringsplatser per bostad.
Detta innebar att cirka 6 parkeringsplatser
behover anliggas, vilket ska anordnas pa
kvartersmark inom fastigheten. Parkeringen
planeras att 16sas genom uppfarter framfor
husen pa respektive bostadstomt.

In- och utfart till skolan planeras via
Haragardsvigen. Det finns redan en befintlig
anslutning fran gamla Sommarsol till
Haragardsvigen som kan nyttjas. In- och
utfart till bostader ska ske fran Skogsvigen.
Aven hir finns en befintlig anslutning pa
kvartersmark. D3 det inte bedoms vara
limpligt med backande fordon ut pa
Skogsvigen regleras att utfart inte far finnas.
Av samma anledning bedéms det heller inte
limpligt att parkera utmed Skogsvigen. En
bestimmelse som reglerar detta har darfor
placerats ut pa plankartan.

PA PLANKARTAN:

b O O q - Utfart far inte finnas
n,- Marken fir inte anvandas for
parkering
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Naturvardsverket har tagit fram vigledning
och riktvirden f6r buller pa skolgird frin
vig- och spartrafik som st6d vid tillsyn av
barns utomhusmilj6 vid skolor, férskolor
och fritidshem. For nya skolor bor den
ekvivalenta bullernivin 50 dBA, raknat som
arsmedeldygn, underskridas pa delar av
skolgarden som dr avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Den maximala nivin
70 dBA bor dven underskridas pa dessa ytor.
For bostider giller istillet 60 dBA ekvivalent
ljudniva utomhus vid fasad, och 70 dBA
maximal ljudniva utomhus vid uteplats i
anslutning till bostad. Maximalnivin vid
uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10

dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 — 22.00

Bulleriktlinjer for skola:

Ekvivalent Maximal
ljudniva for ljudnivéi (dBA,
dygn (dBA) fast)

Del av skolgard

De delar av garden som 50 70
ir avsedda for lek, vila,
pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom 55 70%*
skolgdrden

* Nivan bor inte 6verskridas mer dn 5 ggr per maxtimme
under ett arsmedelsdygn, under den tid da skolgarden nyttjas
(exempelvis 07-18).

Planomradet ligger i anslutning till
Skogsvigen, en lokalgata som inte har
nagra storre trafikfléden. Pa uppdrag av
kommunen har Ramboll 2017 tagit fram en
kommunévergripande bullerkartligening.
Kartliggningen ér schematisk och ger en
indikation pa hur bullerférhallandena ser ut.

Bullerkartliggningen visar att planomradet
inrymmer riktvirden for ekvivalent och
maximal ljudniva fér skola pa ndstan

hela skolgirden. Det dr bara precis intill
bullerkillan som riktvirdena ligger pa
grinsen.
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Rartan ger en indikation pa bullerforballandena for
ekvivalent ljudniva.
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[ 70 < dB(A) <= 75 3

B 75 < dB(a) <= 80
Bl 50 < dB(A) <= 85

Rartan ger en indikation pa bullerforballandena for
maxcimal ljudniva.

For bostiader klaras riktvardet om 60

dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid

fasad med god marginal. Vad giller den
maximal ljudnivan for uteplats indikerar
bullerkarteringen att riktvirdet 6verskrids
pa kvartersmarken som ligger niarmst
bullerkillan. Pa plankartan tillats inte
bostadshus placeras narmre dn 5 meter frin
vagen, samt att uteplats planeras anordnas i
Ost och vast. Da Skogsvigen idr en lokalgata
med laga trafikfloden bade vad giller bil och
transporter antas heller inte den maximala
nivan 6verskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva mer 4n fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Trafiken pa Skogsvigen bedéms inte 6ka
namnvirt pa sikt pa da det inte finns nagra
utbyggnadsplaner i niromradet som skulle
paverka trafikflédena pa gatan. Tvirtom
kommer trafiken sannolikt att minska pa
Skogsvigen da den nya skolans lokalisering
innebdr att angdring istillet kommer att ske
fran Haragardsvigen. Utifran detta bedoms
bullerférhallandena vara acceptabla for nya
bostider och skola.

MARKFORORENINGAR

En milj6teknisk utredning (Miljofirman
2019-06-14) ir utford f6r ett storre
omrade. Marken har tidigre anvints for
rehabiliterings- och rekreationsanliggning,
vilket inte ger upphov till nagra misstankar
om férorening, Valet av analyser har dirfoér
gjorts for de vanligaste forekommande

i samhillet, vilka 4r metaller, PAH och
oljekolviten. I forsta hand har fyllnadsjord
analyserats, men dven naturlig jord. Detta
da det dr vanligast att patriffa féroreningar
1 fyllnadsjorden. Om nagot avvikande lager
har detekterats vid provtagning, till exempel
torv, har det analyserats. Totalt har 120
jordprover tagits, varav 30 har analyserats
pa laboratorium. Grundvattenprov har
analyserats for metaller och oljekolviten.

Stora delar av bebyggelsen fran tidigare
verksamhet dr idag riven. I samband

med rivningslovet genomfordes
materialinventering och provtagning av
byggnadsmaterial (Milj6firman 2019-03-22).
Provtagning av bland annat PCB pavisade
inga halter 6ver detektionsgransen. Med
anledning av detta bedéms det inte vara
motiverat att provta f6r PCB i mark.

Planomradet planeras f6r markanvindningen
skola och bostider. Utifrin
Naturvardsverkets generella riktvirden
innebir det att omradet ska klassas som
kanslig markanvandning, Utredningen
redogor att inga fororeningar 6ver riktvirdet

for kinslig markanvindning har patriffats
1 omradet. Fyllningen och den naturliga
ororda jorden bedéms inte vara férorenad.
Grundvattenprovet visade pa laga halter av
metaller. Arsenik och nickel har pavisats i
en halt som medfor klass 2, enligt SGU:s
bedémningsgrunder. Vidare dr barium och
vanadin 6ver det hollindska riktvirdet f6r
Target value. Target value kan ses som ett
malvirde och det dr forst nar riktvirdet
Intervention value Overskrids som insatser
bor goras. Inga oljekolviten pavisades i
analyserat grundvattenprov.

- —— —— _ \\‘\//I ’//
O Klassas som MRR.———W NN - {
B Klassas som KM _.i— WO\ ,

Analyserade provtagningspunkter.

Baserat pa utférd undersckning uppfylls
riktvirdena for kinslig mark och mindre dn
ringa risk. D4 inga féroreningar pavisats 1
marken bedomer utredningen att det infor
planerad byggnation inte finns nagra risker
tor minniskors halsa eller milj6. Darav
foreligger heller inga atgardsbehow.

EROSION & SKRED

Enligt SGI:s nationella riskklassning omfattas
hela Angelholms kommuns kuststricka av
riskomrade klass 2 f6r skred och erosion
(SGI 2021). For att skred ska intriffa

maste det vara stora hojdskillnader eller
slinter inom omradet, vilket inte 4r fallet.
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Planomradet dr som nirmst beldget cirka 500
meter fran kusten och ligger pa en h6jd om
+10-15 meter Gver havet. Att planomradet
skulle paverkas av stranderosion ar darfor
inte troligt. Jordlager inom planomradet
utgors overst av fyllning med omrord jord
bestaende skiftande av mat-jord, sand

och grus samt stillvid sten. Jordarter som
exempelvis grus, sten och lera dr generellt
svareroderade. Det borde darfor inte vara
nagon storre risk for lokal erosion vid
kraftiga regn. Sammantaget bedoms dirmed
risken for erosion och skred som liten.

OVERSVAMNINGSRISK

OVERSVAMNING VID HOGA HAVSNIVAER
For att ta hojd for stigande havsnivaer ska,
enligt Angelholms kommuns éversiktsplan,
nya byggnader med samhallsviktig
verksamhet placeras pa en h6jd om +4
meter 6ver havet. For 6vrig ny bebyggelse
giller +3,5 meter 6ver havet. Planomradet dr
beldget pa marknivaer mellan cirka +10-15
meter (RH2000), och bedéms dirmed inte
riskera att 6versvimmas i samband med héga
havsnivaer.

OVERSVAMNING VID HOGA FLODEN

Drygt 100 meter sydvist om planomradet
finns en bick. Vid lig/normalfléden ligger
vattennivan i biacken pa cirka +10 meter.
Bicken dr forhallandevis liten och det saknas
riskkartering samt annan generell information
om vattendragets vattenféring. Detta gor
det svart att bedoma 6versvimningsrisken.
Det finns dock inga uppgifter om att

bicken ska vara 6versvimningskanslig.
Bicken har ett tillrinningsomrade pa cirka 4
kvadratkilometer. Medelvattenféring enligt
SMHI/hydrologiskt nulige ligger pa 0,2
m3/s, men kan uppga tll cirka 1,4 m3/s
(medelhogvattenforing).

Utifran bickens utformning bedéms den
inte ha mycket kapacitet att avleda extrema
mingder regn, utan fylls troligen upp relativt
snabbt. Markho6jderna séder om bicken ar
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ligre dn norr om bicken. Detta innebir att
vatten vid ett hogfléde skulle Gversvimma
omradena séder om bicken innan det rinner
norrut mot planomradet. Utbredningen

tor potentiella dimningsomraden, det vill
siga omraden som kan dversvimmas om
dimmande sektioner i bicken sitts igen, har
undersokts. Planomradet ligger inte inom
ett sadant potentiellt ddimningsomrade.
Sammantaget bedéms darfor risken for
oversvimning fran backen som liten.

Y

2

=

Bk be/a’eﬂ dbaxt o zmo;ﬂref.

OVERSVAMNING VID SKYFALL

En skyfallsutredning har genomforts for att
studera hur féreslagen exploatering paverkar
befintliga rinnvigar, samt kontrollera att

ny bebyggelse inte riskerar att ta skada vid
ett klimatkompenserat regn med 100 ars
aterkomsttid (Sweco 2021-12-006). For att
analysera detta har en héjdmodell skapats
utifran preliminir ny hojdsittning av
omridet.

Utredningen redogor for att den storsta
delen av planomradet idag avvattnas mot en
storre lagpunkt som ar beligen vister om
planomradet. Lagpunkten har en volym pa
omkring 1 150 kubikmeter, och fylls till

sin tréskelniva vid 11 mm nettoregn. Det
maximala vattendjupet i lagpunkten ar
omkring 65 cm. Lagpunkten ligger inom ett
gronomrade som ar planlagt for parkmark
allmin plats i gillande detaljplan. Vatten
som ansamlas i ligpunkten avrinner sedan
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till ett mindre vattendrag som rinner genom
befintlig bebyggelse innan det mynnar 1
havet. Lagpunkten medfor troligen en viss
tordrojning, vilket kan sakta ner fléden och
reducera flédestoppar. Detta kan minska den
maximala belastningen pa det nedstréms
ligegande vattendraget, vilket kan hjilpa till att
skydda nedstroms liggande bebyggelse. En
liten del av planomradet avvattnas sdderut,
och avrinningen fran detta omrade hamnar
dven det i vattendraget. Vattendraget dr
delvis kulverterat lings strickan nedstréms
planomradet, och beroende pa kapaciteten

i kulvertarna kan dessa eventuellt vara
begrinsande i samband med skyfall.
Genom planomradet gar endast rinnvigar
som avvattnar planomradet sjilv samt delar
av nirliggande fastigheter. Generellt finns
det inga stora uppstréms liggande omraden.
I nuldget finns det inga lagpunkter inom
planomradet.

Planomradet har, tillsammans med
angrinsande omrade i vist, fram till nyligen

utgjorts av stora bebyggelseytor och

Overxmwmﬂgmlbrednmg l /agpﬂn/éler och ﬁﬂﬂﬂa(éﬂ?‘ vid 39 mm neﬁanéderbord vid ny bgdsaltﬂmg

hardgjord mark. Planférslaget bedoms inte
innebir nagon storre foérandring vad giller
andelen hardgjord mark och bor darfor inte
generera mer vatten vid skyfall 4n tidigare.
Detta innebir att ingen 6kad avrinnings-
belastning bor uppsta nedstréms.

Utredningen visar att foreslagen exploatering
inte foérvintas innebira nigra storre
forindringar jamfort med nuldget. Utifran
den preliminira hojdsittningen uppstar ett
fatal nya lagpunkter inom planomradet. De
lagpunkter som eventuellt kan tinkas uppsta
har begrinsade vattendjup och utbredning,
och bidrar dirmed inte till ndgon omfattande
6kning av magasineringskapaciteten inom
planomradet. Det ar inte heller nagra
befintliga lagpunkter som planeras fyllas igen.
Preliminir hojdsittning visar att avrinning
sker bort frin de planerade byggnaderna.
Det finns dirmed inget som tyder pa risk

tor skada pa bebyggelse. De foreslagna
torindringarna bedéms inte heller paverka
risken for skada pa befintlig bebyggelse i
niaromradet.

Rinnvagar
Vattendjup under 10 cm
I Vattendjup 10-20 cm
Vattendjup 20-40 cm
I Vattendjup Gver 40 cm
T Planomrade _

-

- [E————
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Da markhdéjderna endast forvintas dndras
inom delar av planomradet, samt att de
toreslagna forandringarna inte paverkar nagra
rinnvagar drastiskt, bedémer utredningen

att exploateringen inte medfor nigon
mirkbar paverkan vare sig uppstroms eller
nedstroms. De foéreslagna forindringarna
inom detaljplanen innebir ingen markant
omférdelning av belastande fléden mellan
de tva huvudsakliga nedstroms rinnvigarna.
Utifran prelimindr hojdsittning skulle en liten
del av planomradet som tidigare avvattnats
sOderut eventuellt kunna avrinna vasterut
mot lagpunkten vister om planomradet. Det
extra omrade som skulle bidra med vatten

ar dock begrinsat och innebir endast en
okning av lagpunktens avrinningsomrade
med mindre dn 0,5%. Detta paverkar inte
vid vilken nettonederbord som det instingda
omradet fylls (dvs det sker fortfarande vid 11
mm nettoregn).

Sammantaget finns det inget som pekar

pa att planforslaget skulle 6ka risken f6r
nedstroms liggande omraden, varken i den
storre lagpunkten vister om planomradet
eller i det mindre vattendraget som avvattnar
lagpunkten. I och med att omradet redan

ar bebyggt idag och har befintligheter att
torhalla sig till bedoms det inte vara nagon
storre risk for forindringar i héjdsittningen
som skulle paverka detta. Vid detaljplanens
genomférande bor dock detaljprojektering av
omradet beakta att héjdsittningen inte skapar
instingda omraden som kan utgora en risk
for bebyggelse eller framkomlighet.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade f6r renvatten, spillvatten
och dagvatten. Omradet ér redan anslutet

till allménna vattentjinster och utbyggda
ledningar f6r VA och dagvatten finns.

Fastigheterna som tidigare inrymde
Sommarsol-verksamheten har utgjorts
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av stora takytor och hardgjord mark. Ny
anvindning inom planomradet bedéms

inte innebdra nagon stoérre forindring och
darfor stills inga nya krav pa férdréjning av
dagvatten.

Enligt Angelholms dagvattenpolicy bedéms
markanvindningen ge laga till mattliga
fororeningshalter i dagvatten. Enligt

VISS vatteninformation har recipienten
Skilderviken god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus med undantag fér
PBDE och kvicksilver. Grinsvirden for
kvicksilver och PBDE 6verskrids dock i

alla Sveriges ytvattenférekomster pa grund
av atmosfirisk deposition, vilket medfor

att samtliga ytvatten i Sverige har denna
klassificering, Da planerad markanvindning
inte antas ge upphov till mérkbart férorenat
dagvatten, samt da klassning av recipienten
ir god, bedéms det inte finnas skal att stilla
ndgra sirskilda krav pad rening av dagvattnet.

VARME

Huvudledning for fjarrvirme finns lings med
Skogsvigen vilket innebir att det finns goda
forutsittningar att ansluta till fjarrvirme.

EL

Planomradet ligger inom Bjire Krafts
eldistributionsomrade. Befintlig
transformatorstation inom planomradet
bekriftas 1 plankartan.

PA PLANKARTAN:

E1 - Transformatorstation

TELE OCH INTERNET

Planerad ny bebyggelse kan f6rsorjas med
tele och internet.

AVFALL
Nordvistra Skanes Renhallnings AB
(NSR) skéter sophanteringen i Angelholms
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kommun. Foér skolan planeras sophanteringen
16sas pa den s6dra sidan dir det ska finnas
lastzon och genomfart for leveranser och
sopbil. Sophiamtning for bostiderna planeras
ske genom sopkairl pa respektive fastighet.
Vid tomning ska sopkirlen dras fram till
angiven plats utmed Skogsvigen. Omradet
tor sopkirlen kan eventuellt avskirmas med
ndgon typ av plank eller staket. Marken

tor sophantering ska upplatas genom en
gemensamhetsanliggning,

PA PLANKARTAN:

8, - Minst 7x1 meter ska vara tillginglig
for gemensamhetsanlidggning f6r
sophantering

for sopkarl
vid témning

Majlig placering av gemensamma sopkdrl.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmatningar som
genomforts i Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomférda 2014 och

2017. Resultatet av mitningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 i svenska
tatorter 4r slitage av vigbelaggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid

anviandningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var hilsa. D planforslaget ersitter
en befintlig skola bedéms trafiken inte 6ka
nimnvirt. Luftkvaliteten bedéms darfor inte
paverkas negativt och miljékvalitetsnormerna
riskerar inte att Gverskridas pa grund av
forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenférekomster inom planomradet utgérs
av grundvattenfrekomsterna Angelholm-
Ljungbyhed samt SE624463-131830. Enligt
VISS (vatteninformationssystem Sverige)
bedéms grundvattenstatus f6r Angelholm-
Ljungbyhed vara kvantitativ och kemisk

god. For SE624463-131830 bedéms
kvantitativ status vara god, men kemisk
status otillfredsstillande. Forekomsten

har otillfredsstillande kemisk status med
avseende pa PFAS (11), problem med idag
forbjudna bekimpningsmedel, samt férhéjda
klorid-, ammonium-, nitrat-, nitrit- och
sulfathalter.

Dagvatten (MKN) - Dagvatten fran
planomradet kommer att anslutas till

det kommunala dagvattennitet. Delar av
planomradet har tidigare varit ianspraktaget
med bebyggelse och hardgjorda ytor. En
indrad markanvindning enligt planforslaget
bedoms inte ge upphov till f6rorenat
dagvatten eller generera storre ytavrinning
an tidigare. Sammantaget bedéms
planforslaget inte ha ndgon negativ paverkan
miljokvalitetsnormen f6r dagvatten.

Spillvatten (MKN) - Spillvatten fran
planomradet kommer att anslutas till det
kommunala spillvattennitet vilket innebér

att paverkan pa grund- eller ytvatten av
spillvatten lokalt blir obefintlig;

Renvatten (MKN) - Planomradet kan
anslutas till det kommunala dricksvattennitet
vilket innebir att uttag av grundvatten inte
kommer att ske.
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Sammantaget bedéms planférslagets
genomférande inte medfora sadan paverkan
pa grundvattnet att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas.

MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet bestar av ett
generationsmal, 16 milj6kvalitetsmal och

24 etappmal. I Angelholms kommuns
miljoplan 2014-2021 finns dven ett antal
lokala inriktningar f6r miljémalen.

Det miljokvalitetsmal som frimst bedoms
berdras av planforslaget dr ”God bebyged
milj6”. Planférslaget fraimjar den tita staden
genom att nyttja redan ianspraktagen mark
och dndra markanvindning utifran de behov
som foreligger. Planomradet ér beldget i
kollektivtrafiknira lige samt med narhet

till gang- och cykelvigar, nigot som skapar
goda forutsittningar for hallbart resande. Da
planomradet dr beldget 1 ett bostadsomrade
med ndrhet till gronska bedoms det vara en
god milj6 f6r etablering av en ny skola.
Sammantaget bedéms detaljplanen bidra till
uppfyllelse av miljckvalitetsmalet.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Detaljplanens genomférande bedoms inte
fa nagra betydande negativa ekologiska
konsekvenser. Det finns méjlighet till hallbart
resande med kollektivtrafik, gang eller cykel.
Ur ett hallbarhetsperspektiv dr det positivt
att utnyttja redan ianspraktagen mark och
fortita staden. En tit stad forbittrar dven
forutsittningarna att skapa en effektiv
kollektivtrafik och frimjar f6r gang- och
cykeltrafikanter. Detaljplanen identifierar
atgirdsbehov for att 6ka trafiksikerhet for
gaende och cyklister. Vid ett genomférande
skapas battre forutsattningar for hallbart
resande. Ambitionen ér att bevara manga
av de trad som finns inom omridet,

samt plantera nya. Triden bidrar med
ekosystemtjinster som reducering,
tordréjning och rening av dagvatten,
skuggning och virmeutjamning. Triden kan
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dven gynna forutsittningarna for biologiskt
mangfald.

SOCIALA KONSEKVENSER

Detaljplanen bidrar till mojligheten att
skapa sikrare gang- och cykelvigar, nagot
som ar Onskvirt for att 6ka trafiksikerheten
och tillgiangligheten till planomradet

och det 6vriga omradet. Det finns dven
goda kollektivtrafikmdjligheter. Detta

ar positivt ur ett jamstalldhets- och
tillgdnglighetsperspektiv.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets dtagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar
om att siakerstilla och utveckla milj6er dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dir de kan vistas pa egna
villkor.

Detaljplanen har identifierat behovet av
insatser for att 6ka trafiksdkerheten vid
befintlig gang- och cykelpassage. Pa s sitt
kan trygga och trafiksikra kommunikationer
mellan hemmet och skolan forbittras.
Trygga och sikra ging och cykelvigar

okar jamlikheten hos barn och skapar dven
sjalvstindighet att sjdlva kunna ta sig till och
fran malpunkter utan att behova bli skjutsade
med bil. Nar barn cyklar till skolan skapar
det positiva effekter for halsa, vilméaende och
sjalvstindighet.

Planlagd mark f6r park eller plantering finns
1 anslutning till planomradet, nagot som kan
uppmana till spontanlek och bidra till barns
utveckling av sin kognitiva férmaga. Att ha
tillgang till naturen i1 narheten av skolan kan
dven vara gynnsamt for den pedagogiska
verksamheten.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget drar nytta av redan befintlig
infrastruktur bade vad giller vignit och VA.
Behov av atgird pa befintlig ging- och
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cykel6verfart, si som avsmalning av gata
eller uppforande av farthinder, kommer
att innebara en ekonomisk konsekvens f6r
kommunen. Atgirden bedéms dock vara
nédvindig oavsett ny detalplan.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

PA PLANKARTAN:

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen
detaljplanen vinner laga kraft

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Detaljplanen forvantas kunna antas av
Kommunstyrelsen fjarde kvartalet 2022.

HUVUDMANNASKAP

Planférslaget innehaller inte nagon allman
plats.

AVTAL

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Detaljplanen medger mojlighet f6r
ombildning av fastighet f6r skol- och
bostadsindamal genom fastighetsreglering;
Nya fastigheter f6r bostadsindamal

kan avstyckas. Pa fastigheten Vejby S:21
finns en gemensamhetsanliggning, Vejby
GA:30, som avser utforande och drift av
en infartsgata fran Skogsvagen. Foreslagen
ny bostadsbebyggelse behdver nyttja
gatan f6r angoring och bor dirfor bli en
del av gemensamhetsanldggningen. Nir
en ny fastighet bildas genom avstyckning
kan den nya fastigheten anslutas till
gemensamhetsanldggningen i samma
torrattning som avstyckningen. Prévning
av samtlig fastighetsbildning sker av
Lantmiteriet.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT
Skanova har en markférlagd
teleanldggningsledning som korsar
planomradet. Inga ledningsritter

finns. En eventuell flytt eller andra atgirder
ska generellt bekostas av den som initierar
atgirden och gor en flytt nédvindig;

Detaljplanen berér gemensamhets-
anlidggningen Vejby GA:30 som avser
utférande och drift av infartsgata

fran Skogsvagen. Foreslagen ny
bostadsbebyggelse behdver nyttja gatan
tor angoring och bor darfor bli en del av
gemensamhetsanlaggningen.

Det finns dven ett servitut over befintlig
parkeringsplats pa fastigheten 266:5.
Servitutet bildades ar 1973 och belastar
Vejby 266:5 gillande erforderlig bilvig till
De Handikappades Riksf6rbunds fastighet

Vejby 267:1. I befintlig detaljplan dr marken
tor servitut planlagt som kvartersmark, vilket
aven dr fallet 1 planforslaget. Detaljplanen
forhindrar dirmed inte servitutets funktion.

Nigot exploateringsavtal avses inte upprattas
mellan kommun och exploatér da behov av
detta inte finns. Framtagandet av detaljplanen
bekostas av bestillaren vilket regleras 1 ett
planavtal.
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Det vore dock 6nskvirt att flytta eller
upphiva servitutet for att kunna nyttja
fastigheten Vejby 266:5 pa bista sitt. Om
parterna inte kommer 6verens om detta kan
en eventuell dndring eller upphavning av
servitutet provas vid en lantmateriforrattning,

N 1
1
1
1 1 Vejby
1 . 267:1
1 1 Vejby 266:5
1 1
1
=1
1 — 1
1 1
1 1
|| —— = 1
— 5 1
~ .
. 1
- Servitut "y r— o 1
Gemensamhets- 1 Y A
anldggning gata 1 1 Re =

Mojlig vag for servitu{ | -
Grint omrade visar gemansambetsanliggning for gata.
Rosa omrade visar servitut for bilvég 1] 1ejby

267:1. Svart fignr visar forslag pa ny bilvdg.

Sophimtning f6r bostiderna planeras

ske genom gemensamma sopkitl pa
kvartersmark. Marken f6r sophantering ska
upplitas genom en gemensamhetsanliggning
vilket regleras 1 plankartan.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Om fastighetsbildningsatgirder behover
vidtas innebdr det forrittningskostnader hos
Lantmateriet. Det dr fastighetsidgaren som
star for dessa kostnader.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Detaljplanen kriver inga
fastighetsbildningsatgirder eller Gvriga
kostnader.

DP 1137

PLANEKONOMI

Det finns ingen allmin platsmark

inom planomradet och dérfér bedéms
planforslaget inte innebira nagra

forindrade driftskostnader f6r kommunen.
Genomford trafikutredning har identifierat
atgirdsbehov vid en gang- och cykeloverfart
pa Haragardsvigen. Hastighetssikring kan
ske med dtgirder som avsmalning av gata
eller farthinder. Atg'zirden behovs oavsett
exploatering och fyller en allman funktion for
oskyddade trafikanter i niromradet, darfor
ska kostnaden belasta kommunen. Atg'zirden
behover tas med i kommunens kommande
budgetarbete.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dérfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Amelie Hilliker, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits

av Anna Simes, Kart- och mitenheten.
Ovriga som varit delaktiga 1 planarbetet

ar andrahandldggare Carl Fogelklou,
stadsarkitekt Pernilla Theselius, planchef
Linda Svederberg, trafikingenjor Bjorn
Adlerberth, parkingenjor Annica Jorgensen,
héllbarhetsingenjor klimatanpassning
Geraldine Thiere, miljoinspektor Hanna
Svensson och Malin Abbott, samt mark- och
exploateringsingenjor Johanna Lundblad.
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Tillhor detaljplan antagen av KS 2022-11-30
Laga kraft 2024-01-11

Samhalle/Planenheten

Angelholm den 29 oktober 2022

©00000000000000000000000000000000000000000000000000 o ©00000000000000000000000000000000000000000000000000 o

Pernilla Theselius Amelie Hillaker
Tt Planchef Planarkitekt

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked

om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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Upprattad av Samhalle/
Planenheten

Angelholms kommun
2022-10-29
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