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ANTAGANDEHANDLING
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K

Bilan 15, 16, 17 m fl
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 11 oktober 2000

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planomrade

Planen syftar till att mojliggdra ny bostadsbebyggelse inom Bilan 15, 16, 17 mfl.
Sodra delen av planomridet foreslds dven tillitas kontor, samt handel i bottenvi-

ningen.

I den norra delen av planomradet freslds 3tta radhus i 242 vining samt att det &ldre
bostadshuset inom Bilan 17 bevaras. Radhusen och det ildre bostadshuset placeras
kring en gemensam gron gard. Parkering foreslds ske pa kvartersmark med tillfart
fran Sodra vigen. I s6dra delen av planomradet foreslds flerbostadshus i tre viningar
mot Sster och tre viningar med en indragen fjirde vdning mot Fiskaregatan i vister.
Tvé utbyggnadsetapper redovisas. En forsta etapp med 28 ligenheter och en andra
etapp Lingst i soder med ytterligare 14 Eigenheter. Den andra etappen ersitter den
befintliga brandskadade kontors- och lagerbyggnaden. Befintligt bostadshus inom
Bilan 15 foreslas rivas. Parkering foreslds ske i kiillarplanet. Sammanlagt beridknas
hela planomridet, radhus och flerbostadshus, inrymma 52 Ligenheter.

I planomréidet ingir ocksi korsningen Sodra vigen/Vindrosviigen samt en befintlig
transformatorstation. Transformatorstationen avses tas bort dd den har ersatts av en
ny transformatorstation inom kv Bldklockan. En mindre del av den befintliga park-
marken vid korsningen foreslas tillfalla kv Bilan och resterande del foreslis utgoras
av gatumark.

Planomridet (se bild 2) ligger strax soder om centrala Halmstad och utgtrs av fastig-
heterna Bilan 15, 16, 17 samt del av fastigheten Halmstad 1:1. Bilan 15, 16, 17 dgs
av Hembergs Forvaltnings AB och Halmstad 1:1 #gs av Halmstads kommun. Sam-
manlagt omfattar planomradet ca 0,7 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Halmstads kommun, OP 90, antagen av kommunfullmékti-
ge oktober 1990 ingér planomradet i omrade for titortsbebyggelse.
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En skiss till fordjupad Gversiktsplan fér Séder har gjorts 1993 (ej politiskt behand-
lad). I denna redovisas Bilan 15 och 16 som omride for verksamheter och Bilan 17
sorn omride f6r bostider.

Detaljplan

Bilan 15 och 16 utgdrs enligt gillande detaljplan av omride foér smiindustri och
kontor i tvA vaningar, medan Bilan 17 utgrs av omride for bostider i en vining.
Bilan 17 beskrivs vidare som en virdfull miljé dédr bebyggelsen ska utformas med
sdrskild hiansyn till omgivningens egenart. Fasader ska utgoras av tri eller puts i
foretradesvis ljus kulor. Taket ska utgbras av réda takpannor. (Detaljplan ar 857 for
Bldklockan, Bilan och Bojen, laga kraft 1992-01-13. Genomforandetiden gick ut 1997.) En
tomtindeining upprittades 1958-05-07 for fastigheterna Bilan 15, 16 och 17.

Korsningen S¢dra vigen/Vindrosviigen samt transformatorstationen utgors av omri-

de for gata, samt park och transformatorstation. (detaljpian nr 203 laga kraft 1952-
06-06).
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Bild I: Gdllande detaljplaner, nr 857, nr 203 och nr 454.

Sarskilda intressen

Riksintresse. Planomradet ligger inom omrdde som betecknas som riksintresse for
kulturmiljévirden, KN35. Planomrédet ingar dven i omride med sirskilda hushill-
ningsbestdmmelser enligt Miljobalken.
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Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen har 1999-08-19, §258, beslutat att uppdra 4t byggnadsnimnden
att uppritta detaljplan for Bilan 15, 16 och 17.

Byggnadsniimnden har 1999-09-08, §292, uppdragit it byggnadskontoret att ombe-
sorja framtagandet av erforderlig detaljplan.

OMRADESBESKRIVNING
Allmint

Soder ir ett allmiint anvint begrepp, men inget officiellt namn, for stadsdelen sdder
om centrala Halmstad. Nistan all mark inom Soder har varit kronojord och be-

nimnts Slottsjorden.

Stora asfaltytor
Transformator-

station

Bostadshus, uppfort
1889. Lummig trid-
gard mot sodra viigen

Industri- och kontors-
byggnad, "Hembergs”.

"Lilla Syskonhamn”,
bostadshus byggt
1855. Flyttat frén

Nissans dstra sida.

Bildelsfirma

Kontorsbyggnad i ett
plan. Brandskadad.

v

Bostadshus, uppfort 1888.

Daghemstomt

Bild 2: Karta éver planomrddet.

Soder innehiller mycket blandad bebyggelse. I norra delen finns ett klart urskiljbart
institutionsomride, och lings Nissan finns ett omride med Zldre industrier som nu
successivt omvandlas till bostider. I sddra och sydvistra delen finns enklare trihus-
bebyggelse, t ex Lotskolonin. I vistra delen av Soder finns bostadshus byggda mel-
lan 1932-36 enligt tridgardsstadens principer.

Lings Sodra vigen ligger dldre spontant framvuxen trihusbebyggelse, uisprungligen
ofta uppford for arbetare, sjomin och fiskare. Inom fastigheten Bilan § ligger den
flyttade manbyggnaden “Lilla Syskonhamn”, som tidigare ldg pa Ostra sidan om
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Nissan. Till det utmirkande for Séder hor det breda grona gaturummet Jings Sédra
vigens norra del och lings Fiskaregatan. Strdket 4r Soders mittnerv och bér, enligt
skissen till den fordjupade dversiktsplanen, rustas upp och tillféras mer gronska.

De som bor pd Soder har niira till rekreationsomraden, dels finns Slottsparken nir-
mast centrum, och dels finns hela Vistra stranden och Aleskogen inom géingavstind.

Bild 3: Bostadshus inom Bilan 15 Bild 4: Brandskadad kontorsbyggnad inom Bilan 15
Som nunierd Fivits.

Befintlig bebyggelse, markanvindning och vegetation

Bilan 15 (se bild 3 och 4)

Inom Bilan 15 ligger ett ildre bostadshus i ! ¥ plan, samt en enplans kontors- och
lagerbyggnad med tillhorande lastintag. Kontors- och industribyggnaden uppfordes
1976. Byggnaden har nyligen brunnit och dirfor tagits bort. Tidigare anviindes
byggnaden som dagcentral. Bostadshuset uppfordes 1888 av skeppare Peter Nilsson
och kallades Nydal. Bostadshuset har en vaning och inredd vind. Fasaden &r klddd
med eternitskivor och stommen #r av plank. Fasaden #r troligen putsad under eter-
niten. I anslutning till bostadshuset finns en mindre tradgird omgiven av hickar.

Marken nirmast Fiskaregatan #r asfalterad och anvinds mestadels for parkering.

Bild 5, 6 och 7: Hembergs lastintag mot Vindrosgatan och Hembergs industribyggnad mot Fiskaregatan.

Bilan 16 (se bild 5, 6 och 7)

Inom Bilan 16 finns en industribyggnad med flera lastintag tillhdrande Hembergs
Forvaltnings AB samt lokaler for en beg. bildelsfirma. Industribyggnaden omges av
asfalterade ytor som anviinds fér parkering, lastning och uppstéllning.
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Bild 8: Bilan 17 fi-dn sydost. Bild 9: Bilan 17 frdn syd‘vdst. Bild 10: Sodra vigen och travsfor-
matorstationen.

Bilan 17 (se bild 8 och 9}

Fastigheten Bilan 17 ligger vid Sodra viigen. Ett bostadshus 4r placerat pé fastighe-
tens dstra del och mot Sédra vigen finns en liten tridgird. Vistra delen av fastighe-

ten ir asfalterad.

Bostadshuset uppfordes 1889 av stuvare J. Andersson. Husets namn blev Eriksdal
men kallades ocksi Julle smeds hus. Enligt en situationsplan frin 1952 fanns da
ocksé tva uthus pi tomten. Hembergs Forvaltnings AB édger nu fastigheten och har
lager i bottenvaningen. P4 dverviningen finns en fyrarumsligenhet som hyrs ut.

Bostadshuset inom Bilan 17 utgérs av en for tiden och omrédet tidstypisk byggnad.
Det inneh6ll ursprungligen tva ligenheter. Bostadshuset har genomgat fordndringar
bl a niir fasaderna reveterats troligen pa 1940-50-talet dé sannolikt dven nya vinds-
kupor tillkommit mot bakgérden i vister. Trots de relativt omfattande foridndringar
som skett har bostadshuset bevarat sin karaktir. Bevarade detaljer som fonster, en-
tréparti och taktassar forstirker intrycket och det kulturhistoriska viirdet.

Bilan 17 utgér, tillsammans med de andra 4ldre bostadshusen utmed Sddra vigen, en
viktig historisk anknytning samt medverkar till att bibehilla Séders karaktir. I sam-
band med linsmuseets yttrande over ny detaljplan i kv Barkskeppet och
kv Blocktyget konstaterar ocksd linsmuseet att samtliga bostadshus i kv Bilan som
har ett Fige ut mot Sodra vigen #r viktiga att bevara da de bidrar tifl att skapa ett
vilkomnande och historiskt forankrad entré till omrédet.

P4 en dvergripande niva 4r alltsa bostadshuset inom Bilan 17 en viktig del i raden av
dldre byggnader utmed Sodra vigens vistra sida.

Korsningen Sodra viigen/Vindrosviigen, Transformatorstation (se bild 2 och 10)

I planomridet ingér korsningen Sodra vigen/Vindrosvigen samt en befintlig trans-
formatorstation. Kring transformatorstationen finns ett mindre parkomréde.

Offentlig och kommersiell service

Halmstads centrum ligger inom 800 m med bide offentlig och kommersiell service i
form av bl a butiker och virdcentraler.

Nir det giller skola och dldreomsorg finns lg- och mellanstadieskola vid Slottsjord
(500 m), och gymnasieskola vid Kattegatt (400 m). Hogstadieeleverna hanvisas till
Brunnsikersskolan (900 m). Ingen forskola finns inom stder, men en fastighet av-
sedd for detta ligger sdder om planomridet. Aldre- och handikappomsorg finns vid
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Patrikshill (300 m).

Fornliimningar

Inga fornlimningar finns dokumenterade inom planomrédet.

Geologi och radon

Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges geologiska Undersckning (SGU) utgors
marken inom planomridet av flygsandsfalt frin kvartirtiden. Ingen geoteknisk un-
dersokning finns dokumenterad for planomridet. Daremot har geotekniska under-
sokningar utforts for kv Blaklockan som ligger mellan planomradet och Nissan.
Dessa visar pa sand ner till ca 3 m, dérefter sand, silt och lera. Grundférhéillanden i
mycket varierade i sivil djup- som planledd.. Grundvattennivén ligger i samma niva
som Nissan.

Kvarteret ligger inom normalriskomride med normallg markradioaktivitet.
Havsnivahdjningar

Planomradet ligger ca 2,5 m over havsnivin. I samband med globala klimat forand-
ringar férvintas havsnivierna lingsamt stiga. For bebyggelse ir ett tidsperspektiv pd
50-100 &r vanligt. P4 50 &r 4r 25-30 cm en trolig hojning av havsnivén och pa 100 &r
60-70 cm. For att undvika skador i samband med dversvimningar bor dérfor troskel-
nivéer inte underskrida +2,50 m.

Nuvarande 30 cm hdjning | 70 cm héjning
vattenstand (50 ar) (100 ir)
HHW +22lm +2,51 m +291m
(Hogsta hogvatten, ater- ‘
komstintervall 50 ar) .
MHW +0,90 m +1,20 m +1,60 m
(Medelhdgvatten,  Ater-
komstintervall 2 ér)

Gator och trafik

Planomradet begrinsas av Fiskaregatan i vister, Vindrosvigen i nordvist och Sodra
viigen i Oster. I skiss till fordjupad versiktsplan for Stder betecknas Fiskaregatan
och aktuell del av Vindrosviigen som huvudgata och uppsamlingsgata inom Soder
medan Sodra viigen betecknas som lokalgata.

Idag trafikerar kollektivtrafiken Fiskaregatan.
Teknisk férsorining

Vatten- och avloppsledningar, elledningar och fjirrvirmeledningar finns i de omgi-
vande gatorna. .

I sédra delen av planomridet finns en stdrre dagvattenledning och i planomrédets
norra del finns fjirrvirmeledningar strax sdder om transformatorstationen. Trans-
formatorstationen dr gammal och ska tas bort da den inte behovs langre. Eft Onske-
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mal frin Energiverket ir ett 5 m brett ledningsomrade for elledningar Sver Bilan 16
och 17. ;

FORANDRINGAR

Allmiint

Stadsradhus

Planomridet, Bilan 15, 16 och 17 foreslis bebyggas med bostider. Sédra delen av
planomradet foreslds bide tillitas for bostdder och kontor, samt handel i bottenva-
ningen. Fastighetsigaren har anlitat FFNS Arkitekter i Helsingborg som har tagit
fram skisser 6ver omridet. Dessa ligger till grund for planforslaget.

Sammanlagt beriknas hela planomridet, radhus och flerbostadshus, inrymma 52
ligenheter. '

I norra delen av planomradet, mot Vindrosviigen och Stdra vigen foreslds Atta rad-
hus i 2% vaning samt att det dldre bostadshuset inom Bilan 17 bevaras (2 ligenhe-
ter). Till varje radhus hor forgérdsmark mot gatan och en egen tridgérd med plats
for forridsbyggnad. Entréerna ska placeras mot gatan. Hogsta tillitna byggnadshdjd
sitts till 6,0 m och hogsta nockhsjd till 9,5 m. Nya fasader ska dampa buller frin
omgivande gator s att inomhusnivin blir hgst Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA.

Planbestimmelserna for det ildre bostadshuset anpassas huvudsakligen efter befint-
lig utformning. Hogsta tillitna byggnadshojd sits till 4,5 m, en véning, och en tak-
vinkel som ska ligga mellan 30-35 grader, samt en skyddsbestimmelse som sdger att
huset &r virdefullt och inte fir forvanskas eller rivas. Vid en ev exteridr forindring
eller underhall ska ursprungligt utférande, material och fargsittning vara viigledan-
de.

Radhusen och det #ldre bostadshuset. ir placerade kring en gemensam gron gard.
Marken kring radhusen féreslas i storsta mojliga utstrickning utgoras av grds-
och grusytor o dyl s3 att dagvatten kan infiltreras. Ovrigt dagvatten foreslas
ledas till det kommunala va-nitet. Parkering foreslds ske p& kvartersmark med
tillfart frin Sodra vigen. Mot Vindrosvigen foreslés tridplantering.

Nirmast korsningen Sodra vigen/Vindrosvigen finns inom kvartersmark ett skydds-
omride for en befintlig fjarrvirmeledning (u). Genom den gemensamma bostadsgar-
den 16per ett 4-5 m brett skyddsomrade for planerade elledningar (u).

Flerbostadshus, etapp 1 och 2

1 sbdra delen av planomradet foreslas flerbostadshus (B) i tre vaningar mot oster och
tre viningar med en indragen fjirde vining mot Fiskaregatan i vister. Hogsta tilldtna
byggenadshojd for treviningsdelen &r 10,0 m och for fyraviningsdelen 13,0 m. Nya
fasader ska dimpa buller frin omgivande gator si att inomhusnivin blir hogst
Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA.

Tvé utbygenadsetapper redovisas. I etapp 1 foreslis ett flerbostadshus utformat med
fem byggnadskroppar kring ett gemensamt trapphus. Enligt skissen inryms totalt 28
ligenheter varav 20 st 3:or & 75 m?® och 8 st 4:or 2 99 m?. Alla ligenheter har bal-
kong eller altan. Uteplatser nérmast Fiskaregatan ska forses med skydd mot trafik-




Korsningen Stdra viigen/Vindrosvigen

Tillginglighet
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buller frin gatan si att bullernividn Leq 55 dBA inte Overskrids. I killarplanet
foreslas ett parkeringsdick med 34 parkeringsplatser samt ligenhetsforrad. Storsta
sammanlagda bruttoarean ovan mark far for etapp 1 vara 3 300 m’.

I etapp 2 foreslds ett flerbostadshus i den sddra delen av planomradet med enligt
skissen ytterligare 14 Kigenheter, alla med 3 rok. Bide kontors- och bostadsindamal
samt handel i bottenviningen tillits (BKH). Denna etappen ersétter den befintliga
brandskadade kontors- och lagerbyggnaden. Befintligt bostadshus inom Bilan 15
foreslas flyttas eller rivas. Stdrsta sammanlagda bruttoarean ovan mark far for etapp
2 vara 1 600 m®.

Marken kring byggnaderna foreslas i storsta mojliga utstrickning utgdras av
griis- och grusytor o dyl sa att dagvatten kan infiltreras. Ovrigt dagvatten fOre-
slas ledas till det kommunala va-nitet. Mot Fiskaregatan foreslas tridplantering.

Lingst i séder finns ett skyddsomréde fﬁr en befintlig storre dagvattenledning (u).

En mindre del av den befintliga park-
marken vid korsningen foreslds tillfalla
kv Bilan och resterande del foreslas ut-
goras av gatumark. Korsningen Vind-
rosvigen/Sodra vigen kan eventuelit
byggas om s att S6dra viigen utformas
som en utfart till Vindrosvigen. Planfor-
slaget utformas s att bade ombyggnad
av korsningen och ett bevarande av be-
fintlig utformning &r mojlig. Transfor-
matorstationen avses tas bort di den har
ersatts av en ny transformatorstation
inom kv Bldklockan.

Bild 11: Ev ny ombyggnad av vagkorsningen
ddr transformatorstationen tagits bort.

Innergardar och ligenheter ska ha hog grad av tillganglighet. Fastighetsigaren an-
svarar for att tillginglighet uppnds mellan fastighet och allmin gata, samt att till-
gingligheten loses inom kvartersmark. Angdringsplats for taxi, fard¢janst mm ska
finnas vid entrén till flerbostadshusen.

MILJOKONSEKVENSER

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande piverkan pa miljon, hil-
san eller hushillningen med mark, vatten eller andra resurser varfor sirskild miljo-

konsekvensbeskrivning inte avses uppréttas.

Bullerberiikning

En bullerberakning har gjorts for att undersoka vigtrafikbullernivéerna vid den fore-
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slagna bebyggelsen. Fiskaregatan beriknas trafikeras av 1 800 f/d och Sédra vigen
av 1200 f/d (i fordonsantalet &r inberiknat det tillskott som ytterligare bostadsut-
byggnad pa Soder, inom t ex Barkskeppet och Blocktyget, kommer att medfora).

Leq Lmax
Fasad mot Fiskaregatan 57 dBA 81 dBA
Innergird mot Fiskaregatan |49 dBA" 76 dBA
(uteplatser) .
Fasad mot Sodra vigen 56 dBA 82 dBA

Riktviirden ir enligt Naturvirdsverket Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA vid uteplatser.

Krav stills i planen att nya fasader ska dimpa buller fran omgivande gator s&
att inomhusnivén blir hogst Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA, samt att uteplat-
ser niirmast Fiskaregatan ska forses med skydd mot trafikbuller fran gatan s
att bullernivan Leq 55 dBA inte Sverskrids.

MEDVERKANDE TJIANSTEMAN

Energiverken : Frank Johansson
- Stadsbyggnadskontoret : Tommy Andersson
‘Tekniska kontoret : Leif Eriksson
Tekniska kontoret ' Carl-Ake Agne
Tekniska kontoret Eva-Lena Torudd
Linsmuseet Fredrik Hjelm
Byggnadskontoret
v . .
/ T P L, . o {
Anders Sennerdal Karoline Nilsson
T Antagandebestuiet har vunnit laga kraft
Healn: - SR zﬂm #ﬁ- 2 3

i T
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 974 SNI K

Detaljplan foér

BILAN 15,16,17 m fl
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 11 oktober 2000

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte och huvuddrag

Planforfarande

Planen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse inom Bilan 15,16 och 17.1
stdra delen av planomradet foreslas dven tillitas kontor, samt handel i bottenva-

ningen.

I den norra delen av planomridet foreslas radhus i 2V véning samt att det ildre
bostadshuset inom Bilan 17 bevaras. I s6dra delen av planomradet foreslas flerbo-
stadshus i tre viningar mot dster och tre viningar med en indragen fjarde vaning
mot Fiskaregatan i vister. Sammanlagt beriknas hela planomridet, radhus och
flerbostadshus, inrymma 52 ligenheter.

I planomrdet ingér ocksé korsningen S6dra vigen/Vindrosvigen samt en befint-
lig transformatorstation. Transformatorstationen avses tas bort da den har ersatts
av en nytransformatorstation inom kv Blaklockan. En mindre del av den befintliga
parkmarken vid korsningen foreslas tillfalla kv Bilan och resterande del foreslds
utgora gatumark.

Uppriittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfille att ta del av planforslaget och eventuellt ldmna
synpunkter foreligger i savil program- som samréds- och utstillningsskede.

Programhandling har upprittats och finns tiliginglig pa byggnadskontoret. Pro-
gramhandlingen har varit foremdl for samrad och remiss, 2000-02-21 till och med

2000-03-20.

Planen bedoms inte medfora nagon betydande piverkan pi miljon, hilsan, siker-
heten eller hushiilningen med mark och vatten varfor sirskild miljokonsekvens-
beskrivning inte har upprittats.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Programsamradsbesiut i BN februari 2000
Samradsbeslut i BN maj 2000

Utstillningsbeslut i BN augusti 2000
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Godkinnande av BN oktober 2000
Antagande i KF november 2000
Laga kraft (tidigast}) december 2000

Genomfirande
Planens genomforandetid foreslds vara 5 ar.

Mojlighet finns att bygga ut planomrédet etappvis.

Transformatorstationen ska tas bort innan stadsradhusen paborjas.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet att utgra omride for bostider (B),
samt for bostider, kontor och handel (BKH). Respektive fastighetsdgare dr ansva-
rig for genomforandet pd kvartersmark. Sodra vigen foreslds utgdra allmiin gata
(LOKALGATA).

Halmstads kommun ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning. Energiver-
ken ansvarar for fjarrvirme och elledningar. Fastighetsigare 4r ansvarig for att
tillganglighet uppnds mellan allmin gata och respektive fastighet. Tillganglighe-
ten mellan gata och fastighet ska |ésas inom berdrda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun dr huvadman for den allménna platsmarken.

Avtal

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal skall upprittas mellan fastighetsigaren och Halmstads kom-

muit.

Plankostnadsavial
Plankostnadsavtal har tecknats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planforslaget berdr Bilan 15,16 och 17 samt Halmstad 1:1 (del av). Bertrd kvar-
tersmark foreslas utgoras av flera fastigheter; en fastighet som omfattar flerbo-
stadshusen i den stdra delen av planomradet, en fastighet som omfattar det dldre
bostadshuset mot Stdra vigen, samt en fastighet for respektive radhus.

Ett omréide om ca 250 m” skall i detaljplanens norra del tillforas kvartersmarken
frin Halmstad 1:1.

Erforderliga parkeringsplatser ska vid nybyggnad 16sas inom den egna kvarters-
marken.

Gemensamhetsanliggning
En gemensamhetsanliggning skall inrittas for den for radhusen och for det dldre
bostadshuset gemensamma garden (inklusive ghngvigar) och parkeringen.
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Ledningsriitt och servitut
Inom planomradet u-mérkta ledningsomraden for el- och fjdrrvirmeled-
ningar bor sikerstillas med ledningsritt. Va-ledningar inom planomridet

skall sikerstillas med ledningsratt.

Tomtindelning
Den tomtindelning (T 465) som faststilldes 1958-05-07 for fastigheterna
Bilan 15, 16 och 17 upphévs i och med att denna detaljplan vinner laga

kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
En utredning om eventuella fororeningar i marken inom planomradet skal

av fastighetsiigaren.
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Plan 974 SNI K
Detaljplan for

BILAN 15, 16,
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17 m 1

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 16 augusti 2000

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 288§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger i sdvil detta samradsskede
som senare utstillningsskede.

Samrid har enligt byggnadsndmndens beslut 2000-05-10 §163 genomférts under
tiden 16 maj — 13 juni 2000. Myndigheter, férvaltningar och bertrda sakéigare har
beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har Gversints till
dem. Fullstindiga planhandlingar har satts upp i trappuppgingar inom och i an-
slutning till planomridet. Dirutdver har planforslaget varit tillgéingligt pd bygg-
nadskontoret under samridstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin de berdrda remissinstanserna.

Foljande tre remissinstanser har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Kommunstyrelsen
Barn- och ungdomsniémnden
Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Fran berorda sakéigare har tre skrivelser med synpunkier inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten har ingen erinran.
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Hans-Erik och Eva Johansson, Bilan 8

Hans-Erik och Eva Johansson bestrider forslaget till detaljplan for Bilan 15, 16, 17
m fl. De skriver att deras fastighet (Bilan 8, Lilla Syskonhamnn) #r bevarandeklas-
sad och att de fick ta stor hinsyn till den yttre miljon vid renoveringen. Den miljén
som dd skapades kommer att saboteras vid den tinkta planiindringen anser fastig-
hetsiigarna. Redan idag har héga hus byggts mot Nissan (Bliklockan) dster om
Bilan 8. Att dven fA hoga hus 4t viister gor att vi befarar att om vért hus kommer
att mista sitt virde, bide ekonomiskt och kulturellt skriver fastighetsigarna.

Fastighetsiigarna skriver att de kan acceptera de tre byggnadskropparna niirmast
Fiskaregatan di det di limnas mer frivtor och dven Gverensstimmer mer med

befintlig bebyggelse.
Slutligen undrar man lite 6ver en byggnad nédrmast fastighetsgrinsen, bl a hojden.

Kommentar:
Planforslaget med flerbostadshusen mot Fiskaregatan samt

stadsradhusen mot Vindrosvigen kvarstir. Den lilla byggnaden
i fastighetsgrinsen, som dr en tvittstuga, tas bort i detaljplanen.

Bostadsrattsforenmgen Skeppsklockan, Per Drake styrelseordf.
Foreningen anser att planforslaget har utvecklats posmvt gentemot programver--
sionen, dock anser man att formuleringarna om att “eventuelit” bygga om kors-
ningen Vindrosviigen /S6dra vigen dr for vaga. Trafiksituationen &r nu tidvis
mycket besvirlig i korsningen och féreningen anser det fordelaktigt med en kors-
ning ombyggd enligt skiss pa sid 11 i samrddshandlingen.

Konunentar:
Forslaget till detaljplan medger en ombyggnad av korsningen
enligt ndmnda skiss. En viss osidkerhet radder dock ang exakt
utformning och tidpunkt for genomfdrandet av ombyggnaden
dé en 6versyn av hela Stders gatunit diskuteras.

Hembergs Forvaltnings AB genom Bygg-Fast Projekt AB
Den fiirde véningen var frin start placerad it Sster. P& byggnadskontorets inrddan
har vi nu forlagt denna véning 4t vister. Detta for att skymma sa lite sol som mdj-
ligt 4t fastigheterna i Oster. Vid denna vixling "tappade” vi uthyrbar yta. Den nu
foreslagna indragningen (3 m) av viningen reducerar vir uthyrbara yta ytterligare.
Sammanfattningsvis accepterar vi vixlingen frin oster till viister, dock kan vi ¢j
godkinna den foreslagna indragningen.

Kommentar:
Diskussioner har forts mellan Halmstads kommun och exploa-

toren. Ang. foreslaget indrag av den fjirde bostadsvéningen
mot Fiskaregatan sd har det i det bearbetade planftrslaget
minskats ner frin 3 till 2 m, vilket exploatdren accepterat.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER mfl.

Barn- och ungdomsnimnden

Barn- och ungdomsnimnden har inget att erinra mot planen men pipekar att en
ytterligare utbyggnad inom Soder kommer att innebiira ett &kat behov av fler

skollokaler.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen skriver att genomf6randebeskrivningen bdr kompletteras med
att "avtal skall uppriittas mellan fastighetsigaren och Halmstads kommun”.

Kommentar:
Genomférandebeskrivningen kompletteras enligt ovan.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden
Miljs- och hilsoskyddsndmnden anser att det bér utredas huravida marken &r for-
orenad fore planen faststills, samt hur dagvattnet ska omhindertas. Vidare skriver
miljo- och hilsoskyddsnimnden att husen i kvarteret bor utformas s att natur-
vardsverkets riktvirden for trafikballer inte dverskrids.

Kommentar:
Fastighetsiigaren skall utreda om det finns fororeningar i mar-

ken. Denna utredning samt eventuellt tgdrdsprogram ér en
forutsittning for planens faststéllelse.

Marken kring redovisade byggnader féresls i storsta mgjliga
utstrickning utgoras av gris- och grusytor o dyl s att dagvatten
kan infiltreras. QOvrigt dagvatten foreslas ledas till det kommu-
nala va-nitet.

I detaljplanen finns bestimmelse om att fasaderna ska didmpa
buller s& att naturvirdsverkets riktviirden for trafikbuller inte
tverskrids inomhus. Utomhusvirdena skiljer endast ett par de-
cibel frén griinsviirdena, vilket kan accepteras i innerstadsmiljo.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Energiverken Polismyndigheten
Handikappradet Renhillningsbolaget
Hemvéirdsnimnden Riddningsnimnden
Hyresgistforeningen Servicenimnden
Hallandstrafiken Socialnimnden
Landsantikvarien Tekniska nimnden
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun  Telia AB
Linsstyrelsen Utbildningsnimnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor mindre revideringar och kompletteringar:

s Tviittstugan pd garden tas bort i detaljplanen, vilket innebir att dven led-
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ningsomradet (u-omrédet) justeras nigot.
= Foreslaget indrag av den fjirde bostadsviningen mot Fiskaregatan minskas

fradn 3 ¢ll 2 m.

= Dessutom forslds berbrd kvartersmark utgoras av flera fastigheter; en fas-
tighet som omfattar flerbostadshusen i den s&dra delen av planomréddet, en
fastighet som omfattar det dldre bostadshuset mot Sodra vigen, samt en
fastighet for respektive radhus. En gemensamhetsanliggning skall bildas
for den for radhusen och for det idldre bostadshuset gemensamma gérden

och parkeringen.
= Utfartsforbud foreslds mot Vindrosviigen.

Planarbetet foreslds fortsitta med att utstillningshandlingar utarbetas med
utgingspunkt frdn kommentarerna ovan.

Vid Byggnadsndmndens sammantrédde 16 augusti 2000 beslutades att indraget
av flerbostadshusens fjdrde vidning mot Fiskaregatan skall kvarsta med 3 m
enligt samradsforslaget.

Byggnadskontoret
F o\ } , VI R t t;:.
J\&‘N_ AL A : e

Anders Sennerdal ' Karoline Nilsson
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BILAN 15,16,17 m fl
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 11 oktober 2000

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap
28 §. Tillfille att ta del av planforslaget har funnits i programsamradsskedet, sam-
radsskedet och i utstillningsskedet.

Utstillning har enligt byggnadsniimndens beslut 2000-08-16 § 265 genomforts
under tiden 25 augusti - 24 september 2000. Myndigheter, forvaltningar och be-
rorda sakiigare har beretts tillfille att yttra sig genom att planhandlingar har dver-
sints till dem. Planforslaget har varit tillgingligt p& byggnadskontoret under ut-
stillningstiden. S

Milj5- och hiilsoskyddsniimnden har inkommit med erinran

Fran berorda sakigare har tvé skrivelser inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten har ingen eritiran.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Hans-Erik och Eva Johansson, Bilan 8

Hans-Erik och Eva Johansson bestrider forslaget till detaljplan for Bilan 15, 16, 17
m fl. De skriver att deras fastighet (Bilan 8, Lilla Syskonhamnn) ar bevarandeklas-
sad och att de fick ta stor hinsyn till den yttre miljén vid renoveringen. Den miljé
som di skapades kommer att saboteras vid den tinkta plandndringen anser fastig-
hetsigarna. Redan idag har hdga hus byggts mot Nissan (Bldklockan) &ster om
Bilan 8. Att dven f3 higa hus it viister gor att vi befarar att vart hus kommer att
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mista sitt virde, bide ekonomiskt och kulturellt skriver fastighetsigarna.

Fastighetsdgarna skriver att de kan acceptera de tre byggnadskropparna ndrmast
Fiskaregatan di det di limnas mer friytor och dven dverensstimmer mer med

befintlig bebyggelse.

Kommentar:
Planférslaget med flerbostadshusen och stadsradhusen kvarstér.

Birgitta Nilsson, Balansen 7, Neptunigatan 10
Birgitta Nilsson anser det vara absolut nédvindigt att korsningen Sodra vigen/
Vindrosviigen byggs om enligt detaljplanens forslag sd att de som kor norrut pa
Sodra vigen har vijningsplikt i korsningen med Vindrosvigen.

Kommentar:
Korsningen kommer att byggas om. En viss osékerhet rader

dock ang exakt utformning och tidpunkt for genomforandet av
ombyggnaden di en versyn av hela Soders gatunit diskuteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl

Milj6- och hiilsoskyddsnimnden

Miljé- och hilsoskyddsniimnden anser att planen bor foreskriva att Atgirder
vidtas s att maxnivén for trafikbuller vid uteplats inte dverstiger 70 dBA

Kommentar:
Den genomsnittliga bullernivén (ekvivalentnivin) vid balkong-

ema som #r indragna ca 15 m frin Fiskaregatan 4r mycket lag,
49 dBA (grinsvardet gar vid 55 dBA). Dirfor beddms att max-
viirdet 76 dBA (som intriffar da t ex en storre lastbil kor forbi)
kan accepteras utan att balkongerna inglasas. Diremot léggs en
bestimmelse till planen om ait de uteplatser som ligger nérmast
Fiskaregatan, ca 6 m frin gatan, ska forses med bullerskydd
mot trafikbullret.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Energiverken Polismyndigheten
Handikappridet Renhillningsbolaget
Hemvardsnimnden Riddningsndmnden
Hyresgistftreningen Servicenimnden
Hallandstrafiken Socialndmnden
Landsantikvarien Tekniska nimnden

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun ~ Telia AB
Linsstyrelsen Utbildningsnédmnden
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SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter medftr att planen kompletteras med en bestimmelse om
bullerskydd for uteplatser nirmast Fiskaregatan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Yttranden vilka inte har tillgodosetts i planen:
Hans-Erik och Eva Johansson, Bilan 8

Miljé- och hilsoskyddsnimnden

STALLNINGSTAGANDE

Planen foreslds godkiinnas och &verlimnas till kommunfullmiiktige fér antagande.

Byggnadskontoret

S ¥ k I » C. T

Anders Sennerdal K#oline Nilsson
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HALMSTAD QO C UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 25 januari 2001 beslutat anta ett forslag till detaljplan
for Bilan 15, 16 och 17 m.fl., S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning dr 974K.
Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits ps kommunens anslagstavla den
2 februari 2001.

Linsstyrelsen har den 21 februari 2001 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Kommunfullmiktiges beslut har inte éverklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimfSrt med
4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 23 februari 2001, vilket kommunen antecknar pa

planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 2 mars 2001.

QM//QMT,L

Lénnart Damgaard

Séandlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Carlén

Byggnadskontoret, Nylén

Byggnadskontoret, karttek.
Byggnadskontoret, Svenne A

Stadskontoret
Stadsbyggnadskontoret, Koppang
Alden
planfiagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@hatmstad. se
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