Detaljplan for kvarteren Ravinen och Gropabacken
Skillingaryds tatort, Vaggeryds kommun, Jonkdpings
lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

o plankarta med planbestammelser (separat karta)
o denna planbeskrivning (inkl behovsbedémning)
o forteckning Over fastigheter
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Planomradet &r centralt belaget i Skillingaryds samhélle, utmed Kaffegatan.



Allmant

Aktuellt omrade exploateras med grupphus dar husen byggs efterhand som de forsaljs.
Hustyperna, som inte var kanda nar underliggande detaljplan gjordes, bestar av tre varianter
dar den med storst byggnadsyta dar mest efterfragad. Intresset for att bygga bostdder med
inredd vind, som ocksa ger stérre bostadsyta men dar byggandsytan blir mindre, &r begransat.
Ur tillganglighetssynpunkt - framférallt for de som permanent eller tillfalligt har nedsatt
rorelseformaga - ar det fordelar att bo i ett enplanshus. Kvartersmarken behover utdkas pa
djupet for att tillgodose efterfragan pa de storre enplanshusen.

Syftet

Planforslaget syftar till att prova forutsattningarna enligt plan- och bygglagen att utdka
tomtdjupet pa befintlig kvartersmark. Det omrade som berdrs av andringen ar en liten del av
angransande naturomrade. Andringen ar marginell.

Gallande planer och uppdrag

I gallande Oversiktsplan 2012 &r omradet markerat som “’nya bostader”.

Gallande detaljplan, se utdrag nedan, &r lagakraftvunnen 29 april 2010.

Kommunstyrelsen har 2014-04-02 beslutat ge miljo- och byggndmnden uppdraget att revidera
gallande detaljplan for omradet.




Planeringsforutsattningar

Markforutsattningarna for grundldggning ar goda och det ar flera meter ner till
grundvattennivan.

Planomradets areal &r cirka % ha.

| dversiktsplanen 2012 &r omradet norr om Kaffegatan markerat som kommunal
kulturmiljé”. De byggnader som byggts inom aktuellt planomrade har anpassats efter
gatumiljon vad galler utformning, fasadmaterial och fargsattning, t ex har husen fatt sadeltak
med lertegel samt trapanel i falurdéd kulor.

I gallande plan ar det omrade som ska tillforas kvartersmarken ett ’naturomrade”. Omradet
som i nuvarande detaljplan &r naturmark kommer bli kvartersmark for bostadsandamal. Det
innebar att naturmarken minskar inom planomradet. Promenadstraket, som idag bestar av en
otydlig stig, behover flyttas. Hela promenadstraket skall ses 6ver och forbattras. Eftersom
promenadstrak och allmanplatsmark ska tydliggoras kommer detta forhoppningsvis géra det
tydligare for allmanheten och de boende i omradet.

Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.




Forslaget

Forslaget innebér att Kvartersmarken utokas pa djupet och omfattar bada kvarteren samt ett
omrade som utgor allman plats — gronomrade i géllande plan. Markanvandningen foreslas
inom berérd del av gronomradet andras till kvartersmark. En anpassning har gjorts till
géllande plan vad géller planbestdammelserna. Avsikten &r att den utformning som géllt for
uppforda hus i omradet ocksa ska gélla efter denna planandring.

Plangransen har valts sa att utdkningen kan ske utan att ravinen berérs. Mojligheten att
anvanda ravinen ur rekreationssynpunkt férandras inte genom det foreslagna
ianspraktagandet. Kvartersmarken bedéms inte berdras av ras och skredrisk.

Planens genomfdrande
Planen handlaggs med normalt foérfarande vilket innebar att planen efter genomférd
granskning kan antas om inga erinringar inkommer. Granskningstiden ar minst tre veckor och

ska kungoras. Antagandebeslutet vinner laga kraft om det inte 6verklagas.

Planens genomforandetid slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft. Planen far
anses vara langsiktig och bor darfor galla under en sa lang tid som PBL foreskriver.

Kommunen ar huvudman fér allmanplatsmark. Kommunens kostnader bestar av att uppratta
detaljplan. Kommunens intakter bestar av tomtforsaljning. Darutéver innebar planen
minskade kostnader for skotsel av berdrd gronyta. | en vidare mening innebar byggandet av
nya bostader fordelar ur manga aspekter, sdsom ¢kat underlag for skatter, service,
kommunikationer etc.




Miljobedémning

Planen berors av miljomalet God bebyggd miljo. I detta fall majliggors — genom den 6nskade
planandringen - byggandet av storre enplanshus. Detta ar vad som efterfragas och den stora
fordelen &r att tillgangligheten blir battre om man bygger enplanshus &n om det byggs hus
med inredd vindsvaning.

Det rorliga friluftslivet paverkas inte av att berort gronomrade andras till tomtmark. En
promenadvég kan anda anlaggas genom ravinen pa lampligt satt.

Miljokvalitetsnorm ar ett gransvarde som inte far 6verskridas. Det finns miljokvalitetsnormer
for buller, vatten och for luft. En detaljplan far inte antas om det far till foljd att normerna inte
uppfylls. Riksdagens riktvarde kommer inte att éverskridas. Det finns inga enligt lag
skyddade naturomraden i planomradet. Den lokala kulturmiljon paverkas inte, omradet saknar
riksintressen.

Sammanvéagd bedémning

Enligt PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Genomforandet av aktuell plan innebér - enligt kommunens uppfattning - inte nagon
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i miljobalken.
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