Detaljplan fér del av GUNNARSOMRADET (del av kvamree Bavern och
Smedjebacken 2:1) i Smedjebackens kommun, Dal&inas
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Affarskedjan Nisses kommer att etablera sig i fayermans mobelhus (Bavern 15) och
onskar expansionsmajligheter. Nordvast om Baverfintts obebyggd kvartersmark for
handel och smaindustri, men for att omradet ska&unyttjas rationellt ar det lampligt att
andra detaljplanen.

Planforslaget innebar att en del av gatumarkeW&igstigen och viss parkmark mot riksvag
66 andras till kvartersmark for handel, kontor sadindustri. Pa detta satt kan ett stérre
sammanhangande handelsomrade skapas. Planen mi6iigen nybyggnation i denna del.
For att nd Vargstigens norra del foreslas en ng fyjah Baverstigen.

Endast en liten del av gatu- och parkmarken andr&sartesrmark. Detta omrade bedoms
sakna allmént intresse och planandringen genordfiifér med enkelt planforfarande.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Smedjebackens tatortkoa dydvast om centrum och i anslutning
till riksvag 66. Planomradets totala areal ar c2id ha. Fastigheten Bavern 15 &gs av Anders
Skoglund bygg och fastighets AB. Smedjebacken gsla& Smedjebackens kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

| fordjupning av oversiktsplanen for Smedjebackisrt ar planomradet betecknat som
arbetsomrade. For omradet galler detaljplan sotstédis 1979-12-04 och detaljplan som
vunnit laga kraft 1992-11-25. Milj6- och byggnadsmiden beslutade 2007-05-21 att uppdra
at miljé och byggkontoret att uppratta ett forslfigny detaljplan for detta omrade.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Den nordvastra delen av planomradet sluttar catBmaé dster och saval befintlig
kvartersmark som parkmark ar bevuxen med gles blkagd Omradet saknar naturvarden. Pa
fastigheten Bavern 15 ar finns en storre butiksbggigoch storre delen av den obebyggda
marken ar hardgjord.

Geotekniska forhallanden

Enligt geologiska kartan utgors marken av silt patran. Nagon geoteknisk utredning har
inte gjorts i samband med planarbetet. | vissardala marken vara flytbenédgen och hdga
grundvattennivaer forekomma. Nybyggnation ska ddifiegas av geoteknisk undersdkning.
Enligt Bergmastarambetets arkiv finns inga kandevigal inom planomradet, men risken for
gruvhal eller annan utfylinad ska sarskilt uppméarkmas vid den geotekniska
undersokningen.

Bebyggelseomraden

P4 fastigheten Bavern 15 finns en befintlig afffigemad p& ca 4000°mDen befintliga
planen tillater industri och handel. | den nya plaibetonas handelsandamalet, men foér en
framtida flexibilitet tillater planen saval konteom smaindustri. Kvarterets nya beteckning
blir foljaktligen HKJ (Handel, kontor och smaindrist

Enligt gallande plan far 40% av tomten bebyggasd Blien foreslagna utformningen av
kvartersmarken, innebar denna exploateringsgradtenigare byggratt p& drygt 4000°m
byggnadsarea. Detta bedoms vara tillrackligt d& migoyggnation kommer att utféras i tva
vaningar. Hogsta byggnadshojd har i den sydostendmpassats till befintlig byggnad med
foreslagen fasadférandring och bestamts till 6,femé den nordvastra delen tillater planen
tva vaningar med en hogsta byggnadshojd av 11,6rmet

Den mark som inte far bebyggas (prickmark) &ar galliet0 meter mot riksvag 66. | ett
mindre avsnitt dar en restaurang planeras ar packem dock 15 meter. Mot andra gator ar
prickmarken 3 meter.

Gator och trafik
Riksvag 66 gransar till planomradet. Riksvag 66\ariksintresse for kommunikation och
rekommenderad vag for farligt gods.

En del av den befintliga Vargstigen 6verfors tilbktersmark i planomradets nordvastra del.
Vargstigen kommer att avslutas med en vandplanrédets mitt. En ny gata skall byggas
fran Baverstigen i nordost till nuvarande Vargstig@ordvéastra del for att na dessa delar av
kvarteren Bavern och Radjuret. Gatan skall varafenbred. Radier och lutningar
dimensioneras efter vagverkets riktlinjer for tyyfon Lps.

Fastigheten Bavern 15 angors fran den nya gatarr vad galler varutransporter och
personal. All kundparkering sker emellertid lAngadétigen i stder.

Teknisk forsorjning

Kvarteret har befintliga anslutningar till vattevlopp och el. En dagvattenledning finns idag
I den del av Vargstigen som blir kvartersmark. Deladning kommer att ledas om och
forlaggas i den nya gatan mot Baverstigen.



BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Lagstiftningens krav

Enligt 6 kap 118 miljobalken skall en kommun, soppréttar eller &ndrar en plan eller
program som kravs i lag eller annan forfattningagén miljobedémning av planen,
programmet eller andringen om dess genomférandeuki&as medféra betydande
miljopaverkan. For varje detaljplan ar det darfédwéandigt att avgdra om miljobedémning
behovs, d v s om planen innebar betydande miljgiawve Kriterierna for bedomningen finns
i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (M@ ordningen) och dess bilagor.

Planens paverkan pa miljon

Planen innebar ingen storre andring vad galler ttgeller ianspraktagande av mark. Den
storsta delen av planomradet ar redan planlagdaiddel och smaindustri med en omfattande
byggratt. Planandringen innebér, att gatumark ochom av parkmark pa 20 meter narmast
riksvag 66, overfors till kvartersmark i syfte ktinna anvanda omradet mer rationellt.

Behovsbedémning

| 48 MKB-forordningen redovisas under vilka forutséngar genomférandet av en plan eller
ett program skall antas medféra betydande miljopéare | fraga om detaljplaner som enbart
avser anvandningen av sma omraden pa lokal niedl,ggnomforandet antas medfora
betydande miljopaverkan, endast om kommunen mektdrede av de kriterier som anges i
bilaga 4 till MKB-férordningen finner att sa ar liet. Efter genomgang av dessa kriterier
bedéms genomférandet av denna detaljplan inte medftydande miljopaverkan. En
miljobeddémning behover foljaktligen inte goras.

Milj6- och byggkontoret, Smedjebacken 2007-08-21

Sven Andersson
Stadsarkitekt

Planuppdrag MBN 2007-05-21
Antagen MBN
Vunnit laga kraft



Detaljplan fér del av GUNNARSOMRADET (del av kvare Bavern och
Smedjebacken 2:1) i Smedjebackens kommun, Dal#inas

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planhantering

Planférslaget hanteras enligt PBL:s regler for éndanforfarande. Detta innebar bland annat
att planen antas av miljo- och byggnadsnamndenr&hhar dock genomforts pa samma satt
som vid normalt forfarande med annonser i ortstigarna.

Tidplan

Samrad om detaljplanen 27 juni-25 juli 2007
Underrattelse om detaljplanen 23 augusti-6 septe@l@/
Detaljplanen antas av MBN 18 september 2007
Fastighetsbildning Sa fort planen vunnit laga tkraf
Genomforandetid

Planen ar av begransad omfattning och genomférdnidetarfor kunna ske inom ganska snar
framtid. Om forhallandena &ndras bor planen kumukias eller upphavas inom rimlig tid.
Genomforandetiden skall darfor vara 5 ar fran degpplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for genomforandet av planen @#drgyatumarken. Fastighetsagaren
skall svara for genomforandet av planen inom kvam@rk. Kommunen skall vara huvudman
for allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR
Kvartersmark skall genom fastighetsreglering évagdran Smedjebacken 2:1 till Bavern 15
i enlighet med planen. Gatumark for vandplan owsrfian Bavern 15 till Smedjebacken 2:1

Kostnaderna for planens genomférande skall reglesisnarkanvisningsavtal mellan
kommunen och exploatéren.

Miljo- och byggkontoret, Smedjebacken 2007-08-21

Sven Andersson

Stadsarkitekt
Planuppdrag MBN 2007-05-21
Antagen MBN

Vunnit laga kraft
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