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Detaljplanen omfattar plankarta med bestdmmelser, den-
na beskrivning samt genomférandebeskrivning.

Planens syfte 4r att skapa ett nytt villaomrade véster om
Saltviksvagen.

Omradet ligger vister om Saltviksvigen mellan Mocke-
bo och Rotvik. Avsténd till Oskarshamns centrum &r ca 4
km.

Det planlagda omrédet omfattar ca 7,9 ha.

All mark inom planomrédet 4gs av Oskarshamns kom-
mun.

Omradet redovisas i kommunens Oversiktsplan som nytt
utvecklingsomréde for bostéder.

Oversiktsplanen anger att detaljplanelédggning bor fore-
gas av program. Forutsittningarna dr ganska givna be-
triffande utformning och ianspraktagande av denna del
av markomradet varfor ett program bedéms onddigt.

Omradet #r inte tidigare detaljplanelagt. Omréadet gransar
i sydost till en dldre avstyckningsplan.

Trots nirheten till bostider anvinds inte detta omréade
som strovomrade av allméinheten. Omradet dr alldeles for
kuperat och otillgingligt for att locka som strovomrade.
Vid avgrinsning av planomradet i norr har hdnsyn tagits
till befintlig skogsvig. Denna vig anvinds av det rérliga
friluftslivet som motionsspér pa sommarhalvaret och
som skidspar nir viderleken medger.
Samhillsbyggnadskontoret har gjort en behovsbe-
démning med tillhérande checklista, bilaga 1, for att
undersoka om planen innebdr betydande miljopéaverkan.
Med stéd av denna checklista gor samhéllsbyggnads-
kontoret bedémningen att en miljébedomning med mil-
jskonsekvensbeskrivning (MKB) inte behovs, eftersom
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadskontoret har efter framstéllan fran
samhillsbyggnadsndmnden gjort en miljékonsekvens-
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beskrivning (MKB) for omradet. Denna MKB styrker
forvaltningens uppfattning att planen inte innebér bety-
dande miljopaverkan.

Omradet #r kuperat, och berg i dagen eller berg med tunt
jordticke, ar vanligt forekommande.

I stort sett hela omradet bestéar av skogsmark, foretrddes-
vis tallskog, dir skogsbruk bedrivs. En begrénsad del
ldngst i norr har karaktiren dngs- eller hagmark med in-
slag av 16vtrid, mest ek. Flera hgjdpartier har undantagits
i anslutning till bostadskvarteren och skall bibehéllas
som naturmark.

I norra delen av planomradet finns ett mindre &ppet dike.
Diket avvattnar bade vistra delen av detta omrade och
omrédet vister dirom. Vattenforingen i diket varierar
och under torrperioder dr diket helt torrlagt. Diket skall
flyttas i de delar dér det enligt detaljplanen ligger inom
kvartersmark. Vid flyttningen av diket skall detta utfor-
mas som ett &ppet dike med flacka sldntlutningar.

Omrédet klassas som normalriskomrade betrdffande
markradon. Inga férh6jda virden av gammastrdlning har
uppmiitts, men radonskyddat byggnadsutfoérande rekom-
menderas.

Kalmar 14ns museum har pa uppdrag av kommunen un-
der varen 2007 gjort en kulturhistorisk utredning fér om-
radet. Den fingstgrop, som var kind ,rdknas som fast
fornldmning och dr lagskyddad enl. kulturminneslagen.
Kommunen avser att sdka tillstand hos lénsstyrelsen for
schaktningsarbeten, eftersom fangstgropen €j dr i sidant
skick att den anses vird att bevara. I ovrigt patriaffade
lansmuseet flera kulturhistoriska I&mningar Kommunen
skall samrada med ldnsstyrelsen om lamplig arbetsgéng
vid borttagande av dessa lamningar.

Inom naturmark vid Saltviksvigen finns bebyggelserester
av en undantagsstuga kallad Snaran. Dessa bebyggelse-
rester berdrs ej av exploateringen.

Hela planomradet &r ordrd naturmark och ej tidigare
planlagt.

Detaljplanen méjliggor exploatering av ett helt nytt bo-
stadsomrade. Atta bostadskvarter med varierande
tomtantal foreslés tillskapas. Cirka 32 tomter har utlagts
for friliggande bostadsbebyggelse, och storsta tillaten
byggnadsarea dr 220 kvadratmeter / fastighet. Ett och ett
halvt kvarter lingst i norr inom planomrédet har inte be-
grinsningen friliggande hus utan kan utnyttjas till nigon
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form av grupphusbebyggelse.

Lingst i vister vid huvudgatan foreslas ett omrade for
tekniska anldggningar, betecknat E. Omréadet kan anvin-
das till lokal fjarrvirmecental och/eller transformator-
byggnad. En forutsittning for byggande av fjdrrvirme-
central 1 omradet r att samtliga nybildade fastigheter
viljer fjarrvirme for uppvarmning.

Mark utanfor bostadskvarter har beteckningen NATUR
och skall bibehélla nuvarande naturmarkskaraktar.

Omradet avses trafikmatas via ny huvudgata fran Salt-
viksvigen. Parallellt med huvudgatan skall ny géng- och
cykelvig byggas. Saltviksvigen, till vilken huvudgatan
ansluts, har en trafikméngd pa ca 1000 fordon per dygn.
Skyltad hastighet dr 70 km/h och andelen tunga fordon &r
endast 1 %.

Tva nya u-formade lokalgator kommer att trafikforsorja
omréadet. Géng- och cykelviagar kommer ocksé att byggas
i norr och i séder mellan bostadsomradet och Saltviksvi-
gen.

Ny lekplats skall anldggas centralt i omradet vid huvud-
gatan. Eventuellt maste lekplatsen hidgnas mot huvudga-
tan till skydd for barnen.

Omrédet saknar idag helt bebyggelse.
All parkering skall ske p4 tomtmark.

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utefter
Saltviksvigen. Nytt ledningsnét skall byggas som forsor-
jer det nya bostadsomréadet. Dagvatten kan omhéndertas

lokalt dér sé dr limpligt. Kommunen provar detta fran
fall till fall.

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar frin den dag pla-
nen vinner laga kraft.

For omradet giller strandskydd. Kommunen avser att
ansoka hos linsstyrelsen om att strandskyddet upphivs
inom planomradet.

Upprittad pa samhillsbyggnadskontorets 2007-01-29, rev. 08-03-11

TF -
Bo Jofisson
Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA Oskarshamns kommun avser att genom avtal forsélja de
FRAGOR inom detaljplanen féreslagna bostadstomterna.

Avtal

Ansvarsfordelning Byggandet inom kvartersmark avses ske i enskild regi.

Tillaten anvindning dr mark for bostadsdndamél samt
omrade for transformatorstation och fjarrvirmeanldgg-
ning.

Huvudmannaskap Oskarshamns kommun skall vara huvudman for de all-
minna platser som finns utlagda i detaljplanen och har
darmed ansvar for utbyggnad, drift och skotsel av de-
samma.

Genomforandetid Detaljplanens genomfGrandetid slutar 5 ar efter att planen
vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTS- Oskarshamns kommun tar initiativ till och bekostar de

LIGA FRAGOR avstyckningar for bostadstomter som planen foreskriver.
Omrédet planeras byggas ut med 13 tomter 1 en forsta
omgang.

TEKNISKA FRAGOR Ny bebyggelse skall anslutas till kommunens vatten- och

avloppsnit. Genom beslut 1 Tekniska ndmnden 1 mars
2007 avses detaljplancomradet att ingd i kommunens
vatten —och avloppsverksamhetsomrade.
Dagvattnet kan omhéndertas lokalt dar s& dr lampligt.
Kommunen provar detta fran fall till fall.

Utbyggnadstakt Kommunen har for avsikt att bygga ut "H-gatan™ 1 en
forsta etapp. Sedan foljer, 1 den takt som styrs av efter-
frégan pa tomter, utbyggnad av etapperna 2 — 5.



EKONOMISKA FRAGOR KOSTNADER

Planekonomi
Etapp 1-5....ccccevevcc oo o 11.530.000:-
Fastighetsbildning ... ......oooovv......... 400.000:-
Summa, ca 11.930.000:-

INKOMSTER (beriiknat pa 45 smahustomter)

Anslutningsavgifter VA Etapp 2-5... 3.900.000:-
Tomtforsélining, 200.000:-/tomt........ 9.000.000:-
Summa, ca 12.900.000:-

INKOMSTER (beriknat pa 32 smahustomter samt tvd
omrdden for grupphusbebyggelse)

Anslutningsavgifter VA Etapp 2-5...3.385.000:-
Tomtforsiljning, 200.000:-/tomt .....6.400.000:-
Tvdi tomter for grupphusbebyggelse...ej faststdllt dnnu

Upprittad pd samhéllsbyggnadskontorets kart- och planavdelning den 7 februari 2007,
Reviderad 13 juli 2007

O oA o Py oo

Hakan Johansson
Mark- och planingenjor



