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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

Granser

-—— o — Planomradesgrans
—_— e — Anvandningsgrans
—_——— e —_— Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

| GATA | Gata

Anvéndning av kvartersmark es. 4 kap 5§ punkt 3)

I B. I Bostadskomplement. Parkering for bostads;- handels och
- kontorsandamal
I BHK I Bostader, Handel och Kontor. Handel i bottenvaningen,

kontor/bostader i vaning 2 och bostader i vaning 3-15

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap
P— - - 0= —q Utfartsforbud (BL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta totalhdjd | meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Byggnader ska placeras i kvartersgrans mot vaster och soder (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
f, Uteplats fér bostadsandamal ska anordnas pa tak (PBL 4 kap 16 § punkt 1

fa Minst halften av fasaden i bottenvaningen som vetter mot soder oct
vaster ska besta av glas
(PBL 4 kap 16 § punk! 1)

f; Byggnadens fasad ska till huvuddelen utformas med ljus kulér

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Endast vegetationsbeklatt yttertak (pBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Endast grundlaggning med radonsakert utférande (PBL 4 kap 16 § punkt 1

v Endast lagenheter mindre an 35 kvadratmeter pa vaning 2-5 (PeL 4
kap 11 § punkt 3)

m Bullerskarm ska anordnas pa balkonger pa den sddra sidan av

fasaden till en hojd av 1,1 meter (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

[. AR ] Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
S S S S eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetiden slutar 5 ar efter det datum som planen har vunnit laga kraft (PeL 4 kap 21 §)



Denna handling har utarbetats av MAF Arkitektkontor AB Lulea under ledning av
samhallsbyggnadsforvaltningen/plan- och byggenheten.

Tove Nilsson Olle Duva

Planarkitekt Planarkitekt

Telefon 0141-225219 Telefon 0141-22 38-52
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Beslut om granskning SBN 2021-05-18
Beslut om antagande 2022-03-16
Laga kraft 2022-07-07



Detaljplan for del av
Buntmakaren 9
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med utdkat planforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900. Forfarandet bestar av
kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrittelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan
planen kan vinna laga kraft. Detta forfarande tillimpas eftersom detaljplanens utformning inte ar helt forenlig
med Gversiktsplanens intentioner.

Planprocess

Har ar vi nu

I

»
»

Uppdrag
Samrad
Mellan samrad

och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

- Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnamnden ger plan- och byggenheten
i uppdrag att inleda ett planarbete.

- Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakégare och andra berérda ges
mojlighet att [Amna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till samradsredogorelse.
Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.

- Underrattelse med information om planforslaget skickas till berérda.
Lansstyrelsen och kanda sakégare ges tillfélle att godkanna férslaget eller att
inom 4 veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter sammanstalls
ett slutgiltigt granskningsutlatande

- Kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.
- Om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett 6verklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hor fo6ljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Plankarta i skala 1:500 med tillhdrande bestimmelser
Undersokning om betydande miljopaverkan 2021-02-02
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Utredningar till detaljplanen:
e Buntmakaren 9, Motala kommun, Marktekniskt undersékningsrapport Awer Sverige
AB 1 samarbete med KF Geo AB, 2018-01-12
e Oversiktlig miljdteknisk undersékning pa fastigheten Buntmakaren 9 vid Kungsgatan i
Motala, utférd av Suez Recycling AB, 2017-11-28
e Grundvattenprover inklusive analys av forekomsten av klorerade 16sningsmedel utford
december 2020 av Suez Recycling AB.
Trafikbullerutredning Buntmakaren 9, utférd av AFRY-Efterklang, 2020-10-18
Trafikmétning utford av Trafikia, utférd 2017.08.15-2017.09.03
Naturvérdesanalys utford av Fennicus Natur AB, Mikael Hagstrom 2020-10-23
Stads- och landskapsbildsanalys -Detaljplan Buntmakaren 9 2020-11-17 utford av
AFRY Géteborg, Hanna C Kaplan m.fl.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggande av bostéder pd sddra delen av fastigheten
Buntmakaren 9. Detaljplanen medger dven att handel far anordnas i bottenvaningen till
bostadshuset och bostdder och/eller kontor far anordnas i vaning 2. P4 norra delen av
fastigheten redovisar detaljplanen att marken far anvindas till parkering. En byggritt for ett
parkeringshus redovisas i detaljplanen.

Detaljplanen medger att bostadshuset far uppforas till en totalhdjd av 45 meter och
parkeringshuset till en totalhdjd av 14,5 meter. Byggritten for bostadshuset avser att ett
skivhus, d.v.s. en smal och bred byggnad far uppforas till 15 vaningars héjd. Det planerade
bostadshuset kommer med sin hdjd att fa en framtrddande roll i stadens siluett.

Parkeringshuset utformas som en kvadratisk byggnad anpassat till Motala kommuns
solfjdderformade stadsplan i centrum. Parkeringshuset utformas med ett avrundat horn mot
cirkulationsplatsen i korsningen Drottninggatan-Skolgatan i nordvist. Planens syfte &r att
taket pa parkeringshuset ska anvéndas som gronyta och uteplats for de boende i bostadshuset.
Takytan ska utformas som en ’gron” yta med vixlighet som kan férdrdja avrinningen av
regnvattnet fran planomradet.



Byggnadens fasad ska besta av en ljus kuldr, dock med mgjlighet att vissa detaljer i fasaden
fér vara av lite morkare kuldr. Bottenvaningen ska anordnas for handel. Fasaden i
bottenvaningen mot sdder och véster ska besta till minst hélften av glaspartier.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushdllning
med mark, vatten eller andra resurser och kan ddrmed anses vara forenlig med
bestdmmelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel. Planomradet ligger inom riksintresse
for kulturmiljovard dér Baltzar von Platens solfjdderformade stadsplan ingar. Planomradet
berdrs dven av ett riksintresse for Totalforsvaret, stoppomréde for hoga objekt 1 anslutning till
flygfilt. Riksintressena bedoms inte utgdra nagot hinder for den bebyggelse som planeras.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Detaljplaneomréidet ligger i Motalas stadskdrna. Planomradet omfattar del av fastigheten
Buntmakaren 9 i kvarteret Buntmakaren. Planomrédet avgrénsar i norr av Drottninggatan, i
vaster av Skolgatan och i soder av Kungsgatan. Motala kommun dger fastigheten
Buntmakaren 9 som avses att bebyggas.
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Ortofoto som visar var planomréadet ligger (Kartbild Lantmateriet)
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Areal

Detaljplanen omfattar en yta av 2188 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen anges att det fortsatta bostadsbyggandet i Motala stad ska ske genom
fortétning inom eller i néra anslutning till den befintliga stadsstrukturen. For kvarteret
Buntmakaren anges att ett p-dick med plats f6r 190 bilar far byggas. Detaljplanens syfte
overensstimmer med kommunens mal att bygga mer bostdder i centrum.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet géiller en detaljplan rubricerad ” Detaljplan for del av kv. Buntmakaren,
Kungsgatan mm, Motala kommun, DP 538, som vann laga kraft 2002-02-19.
Genomforandetiden slutade 2007-02-19. Géllande detaljplan redovisas att marken far
anvindas till parkering med mdjlighet att uppfora ett parkeringshus till 10,5 meters
byggnadshdjd. I dstra delen av géllande detaljplan redovisades plats for en
gemensamhetsanldggning, en gemensam infart for fastighet inom planomradet och
angriansande fastighet 6ster om planomradet. Nagon sddan har dock inte bildats.

Berdrt markomrade ar i gallande detaljplan DP538 redovisat som kvartersmark for parkering.

Bostadsforsorjningsprogram, naringslivsprogram etc

Motala kommun har i sitt mark-och bostadsforsorjningsprogram antagit nybyggnadsmalet
1200 nya ldgenheter fram till 2030. Detaljplanen &r i linje med kommunens mélséttning att
bygga fler bostider.



Miljobeddémning

Motala kommun har genomfort en ”Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2021-02-02.
Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopéverkan pé planomradets
miljovéirden eller dess omgivningar eller pa ménniskors hélsa och sdkerhet som foranleder
krav pé en miljobedémning enligt miljobalkens bestammelser.

Kommunala beslut i dvrigt

Ett forslag till markanvisningsavtal upprittades mellan Motala kommun och MAF
Buntmakaren AB 2020-05-27. Kommunstyrelsen godkidnde 2020-08-25 §148 uppréttat
forslag till markanvisningsavtal.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av en asfalterad parkeringsyta med plats for ca 60 bilar. I
omradet finns en planterad rad med trdd, oxlar, som anger korriktningen in mot parkeringen
fran Drottninggatan.

Popplar vid infarten till parkeringen fran Drottninggatan.

I planomrédets vistra och norra del som vetter mot Skolgatan respektive Drottninggatan har
nio stycken pelarpopplar planterats i rad. Pa parkeringsplatsen finns fem stycken oxlar.



Stadsalléer ar skyddade med biotopskydd. Det krévs tillstdnd fran ldnsstyrelsen for att fa
avverka trdden. Oxlarna ingéar i det generella biotopskyddet da de bedoms vara ca 30 ér vilket
ar ett av kriterierna.

En naturvirdesbedomning har utforts av Fennicus Natur AB. I naturvirdesbedomningen
konstaterades att:

“Inget av trdden utgér ndgot vdrdefullt trdd enligt svensk standards metodik fér naturvérdesinventering da
trdden varken var tillréckligt gamla, grova eller hade hdligheter. Inga naturvdrdsarter bland mossor, lavar eller
svampar noterades pd ndgot av trdden dven om mossfloran var ovanligt rik sett till biomassa pa flera av
popplarna”.

Traden kommer att avverkas eftersom de inte dr forenliga med planerad bebyggelse.
Dispensansokan att f4 avverka trdden, har inldmnats till lansstyrelsen. Kompensation kommer
att krévas, det vill séga att nya trdd méste planteras. Kommunen kommer att anvisa l&dmplig
plats for trddplantering.

Platsen kommer att dndra karaktér nér planen genomfors. Ny bebyggelse kommer att sluta
gaturummet mot cirkulationsplatsen vilket ger omradet ett mer stadsméssigt uttryck.

Geotekniska forhallanden

KF Geo AB har utfort faltundersokningar som har utvérderats och sammanstillts av Awer AB
1 en Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik 2018-01-12 (MUR).

Syftet med den marktekniska undersdkningen var att bestimma markomrédets geotekniska
egenskaper infor byggnation av tva flerbostadshus med killare. Utforda sonderingar visar att
markens beskaffenhet vid placeringen av flerbostadshusen bestér av fyllnadsmassor ned till
cirka 1 m under markniva. Vidare ner visar sonderingarna sandiga massor med inslag av silt i
de Oversta lagren, cirka 10 m under markniva. Jordarten bestér av fast sand varvat med lager
av mindre fast sand ned mot berg eller fast botten. I en av borrpunkterna (punktl 7KF01) ar
sonderingen driven ner till antaget berg pa cirka 30 m djup. Borrningarna i vriga sonderingar
ar avbrutna i fasta massor. Berg &r inte pavisat. Hejarsonderingarna visar antaget
palningsstopp for betongpale vid cirka 7 — 10 m djup i omradet. Fri vattenyta &r okulért
bedémd ligga pé cirka 1,5-2 m under markniva.

Markundersokningen utgor underlag for val och utformning av flerbostadshusens
grundldggningsmetod. I rapporten finns inga rekommendationer for grundldggningsmetoder,
det hinvisas istéllet till framtida Tekniskt PM Geoteknik. Resultaten visar dock ett troligt
behov av palning. Typ av palar, palningsplaner, mdngberékning tas fram i
detaljprojekteringen.

Radon

Riktvirdet for radon, &rsmedelvérdet av den joniserande stralningen fran radongas far inte
overstiga 200 Bq/m3 i bostider.

Boverket har tagit fram bindande gransviarde for radon som géller vid nybyggnation eller
andring av en byggnad som &r 200 Bg/m3 inomhus. Detta finns beskrivet i Boverkets
byggregler, BBR 6:23.
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Omradet bestar av isdlvsediment med risk for hoga radonhalter. Grundregeln &r att det krévs
ett radonsékert utforande pd mark med hog radonrisk. Motala centrum ligger inom ett omrade
som enligt Motala kommuns 6versiktsplan utgdr ett hogriskomrade for radon.

En planbestammelse infors som anger att grundldggning endast ska ske med radonsékert
utforande.

Fororenad Mark

Suez Recycling AB har tillsammans med KF Entreprenad AB genomfort en miljoteknisk
undersdkning 2017-11-28 inom fastigheten Buntmakaren 9 vid Kungsgatan/Skolgatan i
Motala for att utreda eventuell forekomst av féroreningar. Provtagningar genomfordes den 10
november 2017 med hjélp av skruvborrning genom fyllnadsmassorna ned till mellan tvé och
tre meters djup. Under 1900-talet har det bedrivits handelstradgérd, mekanisk verkstad samt
plastindustri inom fastigheten. Handelstradgarden och den mekaniska verkstaden upphérde
omkring ar 1960. Verkstaden lag i fastighetens nordvéstra horn medan handelstrddgarden och
plastindustrin utnyttjade det sydvistra hornet av fastigheten.

Resultaten fran analyserna av markproverna visar generellt pa 14ga halter av metaller, alifater,
aromater, BTEX, PAH:er samt olika klororganiska pesticider.

Samtliga metallhalter ligger under de generella riktviardena for kénslig markanvandning.
Detsamma géller for alifat- och aromatforeningarna och BTEX dar i stort sett alla virden &ven
ligger under detektionsgranserna for respektive parameter. Halterna av PAH-L, PAH-M och
PAH-H var laga med undantag for ett varde pa 2,2 mg/kg TS i P2:0-1 m.

Polycykliska aromatiska kolviten, &ven polyaromatiska kolviten eller polyaromater, ofta
forkortat PAH av engelskan Polycyclic Aromatic Hydrocarbons, dr en grupp &mnen som finns
i stenkol och petroleum samt bildas vid forbranning av organiskt material. Eftersom PAH:er
finns 1 petroleum och kol sé& forekommer de ofta i stadsmiljéer. PAH édr ofta forekommande i
fororenade jordmassor. De forekommer dven i asfalt, lagd fore 1970-talet i Sverige. Asfalten,
som kallas tjdraasfalt hade ett bindemedel som bestod av stenkolstjira innehallande PAH.
Underliggande barlager bestér av tjérindrankt makadam. PAH i jord och i asfalt har sitt
ursprung i den gastillverkning som startade under 1800-talet i manga svenska stdder. Under
gastillverkningen bildades stenkolstjdra som en restprodukt nir stenkol hettades upp under
syrefattiga forhallanden. Stenkolstjaran hade goda vidhaftningsegenskaper och var saldes
anvandbar som bindemedel i asfalt. I borjan av 1970-talet upphorde denna typ av
gastillverkning i Sverige.

PAH-fororenad jord behandlas biologiskt eller med termisk avdrivning.

Enligt uppgifter i Lansstyrelsernas databas EBH-stodet finns det ett flertal potentiellt
fororenade objekt i omgivningarna. En f d kemtvitt i riskklass 2 pa fastigheten Kyrkoherden
27 samt f d Motala tidning péa fastigheten Spiran 2 ar de objekt som har storst risk att paverka
planomréadet da klorerade 16sningsmedel har hanterats vid dessa verksamheter. Lénsstyrelsen
anmodar darfor i sitt samradsyttrande att forekomsten av klorerade 16sningsmedel bor
undersokas i planomradet.
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Suez Recycling AB utforde i december 2020 installation av grundvattenrdr for att undersoka
forekomsten av klorerade 16sningsmedel i grundvatten. Tva grundvattenror installerades
(PEH, @50 mm) pé fastigheten med hjélp av skruvborrning. Grundvattenroren installerades pé
7,1 meter under mark i ror I och 6,0 meter under mark i ror II. Vid borrningen var det
generellt mycket torrt i réren, utan synligt vatten. Den 10 december 2020 mittes grund-
vattennivan i ror I till 5,4 meter under mark och ett vattenprov samlades in och skickades till
Eurofins Laboratories AB for ackrediterad analys med avseende pa klorerade 16sningsmedel
(VOC-EPA inkl vinylklorid). Resultaten av analyserna visar pé laga halter av klorerade
16sningsmedel (VOC-EPA inkl vinylklorid) i grundvattenprovet fran ror I. Samtliga
parametrar ligger under respektive detektionsgrins.

Riskbedomning enligt miljotekniska undersokningen
Féroreningarnas farlighet

Med undantag for en f6rhdjd halt av PAH-H 2,2 mg/kg TS har inga fororeningar i halter som
overskrider de aktuella riktvirdena for bostadsmark patréaffats vid markprovtagningen.
Fororeningen patriffades i punkt 2 som ligger pa den norra delen av fastigheten Buntmakaren
9. Detaljplanen redovisar byggritt for ett parkeringshus vid den aktuella matpunkten.

Féroreningsnivd

Enligt Naturvardsverkets bedomningsgrunder (SNV rapport 4918) klassificeras en
fororeningsniva dar halterna ligger under riktviardena som “mindre allvarlig”. I det hér fallet
dar uppmatta halter ligger under de viarden som é&r detekterbara far fororeningsnivan anses
vara mycket 14g.

Utbredning och spridningsférutsdttningar

Vid de borrningar som har utforts inom fastigheten har lerig och siltig morén patraffats pa de
nivéer som beddéms vara naturlig mark. Den normala jordarten rdknas ddrmed som tét och
fast, vilket innebdr sméa spridningsforutsittningar for fororeningar inom omradet.

Kdnslighet och skyddsvdrden

Skyddsvirdet for mark och grundvatten bedoms som maéttligt dd omradet 4r asfalterat.
Kénsligheten beddms vara liten for grundvatten da det inte anvénds till dricksvatten.
Kénsligheten for mark bedoms som mattlig da omradet anvénds som parkeringsplats och
ménniskor inte forvéntas vistas dér i ndgon storre utstrackning.

Samlad riskbedémning

Det bedoms inte foreligga ndgon risk for manniskors hilsa eller miljon med avseende pa
fororeningar inom omrédet, utifrdn de provtagningar och analyser som har genomforts. Vid
grundldggningen kommer jord kommer dé att fraktas bort och ldggas upp pa annan plats. Det
foreligger ingen risk att lekande barn ska komma i kontakt med férorenad mark.

Forslag till Gtgdrder

Fororeningen som pétraffades 1 punkt 2, pa den norra delen av fastigheten dverskrider
riktvirdet PAH-H for bostéder. Fororeningskallan ligger dér parkeringsgaraget ska byggas.
Punkten ska mérkas ut i fdlt med GPS innan grdvningen pabdrjas. Fororeningen ska sedan
avgransas i plan och djupled sé att den fororenade jorden kan skiljas frén 6vrig jord och sedan
skickas till anldggning som kan ta emot och hantera férorenade massor. Senast 6 veckor innan
gravning paborjas ska en ”Anmélan om avhjilpandeétgird av fororening Enligt 28 §
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forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899)” skickas till miljé-och
hilsoskyddsenheten. Atgiirden ska ingd som en punkt i kontrollplanen enligt 10 kap. 6§ PBL.

Risk for skred/hdga vattenstand
Omréde &r inte kinsligt for hoga vattensténd eller skredrisk.

Fornlamningar

Inga kénda fornldimningar finns inom detaljplaneomradet, vilket har bekriftats i
Léansstyrelsens yttrande om arkeologisk bedémning 2017-07-11. Om fornldmningar skulle
patriffas i samband med arbetet méste arbetet omedelbart stoppas och anmélan goras till
Lénsstyrelsen.

Bebyggelseomraden
Planomradet- planeringsforutsattningar

Motala centrum har en radiell, solfjiderformad stadsplan. Den radiella formen é&r tydlig och
konsekvent genomford fran Motala strom i s6der fram till Drottninggatan i norr. Norr om
Drottninggatan anpassas gatunétet delvis till den radiella planstrukturen men ér inte lika
konsekvent genomford.

Skolgatan som avgransar planomradet i1 véster utgor en tydlig grans mellan den mer
storskaliga bostadsbebyggelsen i véster och den mer stadsmissiga kommersiella
centrumbebyggelsen, Oster om gatan. I vister ligger ett stérre bostadsomrade ” Gamla Stan”
med likartad bebyggelse i fem kvarter. Vaningshéjden ar sex respektive atta vaningar.
Bostadsomradet ér storskaligt, likformigt och dominant i stadsbilden. S6der om planomradet
langs Kungsgatan dr byggnaderna lite lagre, vanligtvis tre till fyra vningar. Ner mot
Motalaviken i s6der sker en gradvis avtrappning av hushdjden.

Norr om planomradet, norr om Drottninggatan, dr skalan och hojden pa husen visentligt
lagre. Drottninggatan utgdr en tydlig grins mellan den mer storskaliga, titare bebyggelsen i
centrumorddet och den mer sméskaliga och lite glesare bebyggelsen norr om Drottninggatan.
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Bild som visar Skolgatan séderut vid rondellen Skolgatan-Drottninggatan. Planomradet ligger i vanstra
delen av bilden. ( Bild Google Earth)
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Beskrivning av bostadsprojektet

Fasader sedd fran sydvast overst och fasader sedd frn nordvast underst. Bostadshuset féresléas bli 15
vaningar hogt med handel i bottenvaningen. Parkeringshuset foreslas bli ca 15 meter hogt med fyra
stycken vaningsplan for parkering i lutande ramper.

Bostadsprojektet avser att ett skivhus i 15 vaningar som placeras i sddra delen av planomradet
parallellt med Kungsgatan. [ bottenvéningen far lokaler for handel anordnas. Bostédder
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och/eller kontor far anordnas i vaning 2. Markanvéndningen handel kan avse en

livsmedelsbutik. Det gar att inrymma totalt 100 st bostadsldgenheter, fordelade preliminért
enligt foljande:

Lagenheter antal Lagenheter storlek kvm Lagenheter typ
46 33 1 rum m kokvra
28 50 2 rum m kokvra
26 66 3 rum o kok

Entrén till bostadshuset placeras mot Skolgatan i véster. Har placeras ett trapphus med hiss
och ett soprum for hushéllsavfall. I kéllare placeras bostadsforrad. Kéllaren rymmer dven

cykelforrad. Byggnaden avses att utforas som ett loftgangshus med loftgangar mot den norra
fasaden i varje vaningsplan.
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Situationsplan. En livsmedelsbutik placeras i bottenvaningen med entré mot Kungsgatan i soder. Entré
till bostadshuset sker frdn Skolgatan i vaster. Via trapphus med hiss nas de olika vaningsplanen. Aven
parkeringshuset kan angdras fran vaster i via trapphus med hiss i anslutning till bostadsentrén.

Livsmedelsbutiken placeras med entrén mot Kungsgatan i séder. Godsmottag sker fran
Drottninggatan i norr. Ankommande lastbilar fir kora in pa fastigheten Buntmakaren 10 och
backa in mot lastbryggan mot norra delen av byggnaden.

Parkeringshuset angdrs frén Drottninggatan i norr. Infarten fran Drottninggatan omarbetas
med ny avkorningsfil for att undvika stopp/kobildning pa Drottninggatan. Infart sker mot
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parkeringshusets stra fasad. Parkeringshuset utformas med lutande parkeringsplan, d.v.s
bilarna parkeras i uppfartsramperna. Utformningen &r kostnadseffektiv eftersom den
minimerar ytan i parkeringshuset.

Taket pa parkeringshuset ska dels utgora uteplats for de boende, dels bidra till att fordrdja
avrinningen av dagvatten. Angoringen till taket sker via gdngbrygga mellan planerat
bostadshus och garage fran vaning 4 i bostadshuset, alternativt via p-garagets trapphus, som
placeras mot Skolgatan i anslutning till bostadsentrén.

Gestaltning av huvudbyggnaden

Fasaden som vetter mot sdder ska vara utformad med ljus kulor. Det ar viktigt att byggnaden
inte framstar som stel och livlés. Den far inte heller aldras pa ett fult sétt. Valet av
fasadmaterial blir dérfor viktigt. Fasaden ska vara diskret, men fasadskivor far girna innehélla
skiftningar i ljus, strukturer, monster och diskreta fargskiftningar. Det dr ocksa viktigt att vélja
fasadmateriel som inte binder smuts eftersom en ljus byggnad dé snabbt kan bli gré.
Bottenvéningen ska ha en stadsmissig utformning. Gaende ska uppfatta byggnaden som en
del av centrumkérnan. Bottenvaningen som véander sig mot centrum ska ha stora glaspartier.
Gérna en tydlig entré mot butiken. Fasaden i bottenvaningen fir gdrna ha en morkare kul6r dn
huvudfasaden. Gérna annat fasadmaterial, girna strukturer av sten. Gestaltningen bor ge en
kénsla av att byggnaden vilar pa ett fast fundament. Fasadmaterialet i bottenvaningen ska vara
robust, taligt och latt att klottersanera.

Paverkan pa stadsplanen och Motala centrum

AFRY har genomfort en stads och landskapsbildsanalys till detaljplanen. Analysen har
beskrivit miljon idag, konsekvenser av foreslagen byggnation utifran ett stads- och
landskapsbildsperspektiv samt avslutningsvis bidragit med dvergripande rekommendationer
som kan ligga till grund for planbestimmelser.

Stadsbildsanalysen har beskrivit nuldget, samt tva byggnadsalternativ, med 8 respektivel5
vaningar. Med hjélp av fotomontage fran vissa givna betraktelsepunkter har paverkan pa
stadsbilden analyserats i bild och text. Byggnadsalternativ med 8 vaningar anpassar sig till
befintlig skala och framtrader inte sé tydligt i stadslandskapet.

Byggnadsforslaget med 15-vaningar, blir vél synligt i stadsbilden eftersom den skapar en

kontrastverkan mot omgivande bebyggelse. Hir redovisas nigra bilder som visar hur planerad
byggnad gestaltar sig i stads- och landskapsbilden.
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Utblickspunkt frdn Storgatan norr om planomradet. Fotomontage som visar hur en 15 vaningars
byggnad kan gestalta sig i stadslandskapet.

Fran ménga hall kommer planerad byggnad att skymmas av trdd och befintlig bebyggelse.
Fran den norra sidan &r bebyggelsen lite utglesad och planerad byggnad blir d& framtriddande i
stadslandskapet.

En landskapsanalys har ocksa utforts med hjdlp av fotomontage och analyser.
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Utblickspunkt Motala strom, nadrmare bestdmt Platens skarningspunkt som legat till grund fér den
radiella stadsplanen. Fotomontage i kommunens 3d modell dver staden. Planerad byggnad framtrader
pa ett tydligt satt eftersom den paverkar stadens horisontella byggnadslinje. Avstandet till kyrkan och
radiomasterna ar dock betryggande.

Utblickspunkt frén Strémbron vid Géta kanal. Planerad byggnad framtrader har till vanster om kyrkan.

Byggnadsforslaget med 15 véaningar, framtrader i denna utblickspunkt som en tydlig ny volym
som hojer sig 6ver omgivningen. Byggnaden upplevs hérifran relatera till kyrktornet och dven
om den nya byggnadens volym éar bredare och framtrddande, &r den 4nda i skala underordnad
kyrkan. Det innebér att den hoga byggnaden hiar bedoms kunna inordna sig relativt vl i
stadslandskapet och i stadens siluett.

AFRY bedomer i sin analys att stadsbilden i Motala &r sammansatt och relativt talig. Pa
ménga platser innebér en ny byggnad pa Buntmakaren 9 ingen eller begrinsad paverkan pa
stadsmiljon eller landskapsbilden. Hansyn till den ménskliga skalan i utformning av
byggnadernas gatuplan ar sdrskilt viktig for att forankra ny bebyggelse i den befintliga
stadsviven.

Foljande planbestdmmelser redovisas i detaljplan for att sdkerstélla grundlaggande kvalitéer:
e Minst hilften av bostadshusets fasad i bottenvaningen som vetter mot soder eller

vister ska besta av glas.
e Bostadsbyggnadens fasad ska till huvuddelen utformas med en ljus kulor.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Detaljplanen medger att bottenvéningen far anvéndas till handel. Handelsdndamélet avser i
forsta hand en livsmedelsbutik vilket kan ge nagra nya arbetstillfallen.
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Offentlig Service

Norra Skolan &rskurs F-6 ligger ca 350 norr om planomrédet. Zederslundsskolan arkurs 7-9
ligger ca 200 meter norr om planomradet. Ovriga offentlig service ligger samlat i Motala
centrum inom gangavstand fran planomradet.

Kommersiell Service

Planomradet ligger i Motala centrum med god tillgang till nérservice i form av handel och
tjdnsteutbud.

Tillganglighet
Bostadshuset forses med trapphus och hiss. Byggnaden kommer att uppfylla géillande
tillgénglighetskrav.

Brand, tillganglighet, utrymning

Utrymning av bostadshuset sker via loftgangar och trapphus. Gillande brandklassning enligt
BBR ska uppfyllas. Brandbekdmpningen sker frimst fran Skolgatan och Kungsgatan.
Brandbilar kan stillas upp vid entrén till bostadshuset pa Skolgatan. Hér anordnas en
parkeringsplats for sopbilar, som kan nyttjas. P4 Kungsgatan kan brandbilar stéllas upp vid
direkt mot bostadshuset. Fran innergarden kan brandbilar na fram till
lastbryggan/varumottaget i Ostra delen av fastigheten.

Rekreation

Lek och rekreation

Nérmaste storre rekreationsomrade dr Bondebacka som ligger ca 600 meter nordost om
planomrédet. Hér finns en motionsslinga. Det finns ocksé fina strandpromenader vid Motala
strdom och Motalaviken. Varje lagenhet far tillgéng till egen balkong. En gemensam uteplats
anordnas pa taket till parkeringsgaraget. Uteplatsen ska planteras och stéllas i ordning med
sittplatser och lekplats. De som bositter sig i omradet forvéantas dock framst anvidnda sina
balkonger. Balkongerna utgor ingen uteplats men bedoms vara viktiga och lattillgéngliga
vistelseytor utomhus. Balkongerna placeras pa sydsidan mot Kungsgatan.

Gator och trafik

Biltrafik

Drottninggatan-Storgatan &r en trafikled forbi centrum som forbinder riksvdg 50 1 véster och
riksvig 34 i Oster. Drottninggatan dr en del av en ringled forbi centrum. Skolgatan &r en storre
huvudgata i centrala delen av Motala som forbinder de norra och sddra delarna av centrum.
Gatorna sammanbinds via en cirkulationsplats omedelbart nordvést om planomradet.

Kungsgatan dr en affarsgata genom centrum. Biltrafiken for allménheten ar avstangd mellan
k1 23.00 och 05.00.

Trafikia utférde under perioden 17.08.15-17.09.03 en trafikmétning pd néirliggande gator.

Samtliga métpunkter ligger nédra planomrédet. Resultatet av trafikrdkningen visas i
nedanstéende tabell:
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Gata Trafikmangd, Trafikmangd | Skyltad
veckomedel 2017 kvall 22-06 hastighet

Drottninggatan 15000 600 | 40 km/tim
Skolgatan 7000 240 | 40 km/tim
Kungsgatan 2500 50 | 40 km/tim

Stadskarta med gatunamn. Planomradet markerat med svart heldragen linje. (Karta Lantmateriet)
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Ortofoto som visar omgivande gatunat och biltrafiken i omradet fére ombyggnad av
Drottninggatan.(Ortofoto Lantmateriet)

Gang- och cykeltrafik

Fran planomrédet finns gangvégar till skolorna i norr. Dessa kan nés via 6vergangsstéllen och
trottoarer vilket ger ndgorlunda trygga skolvigar. Kungsgatan i anslutning till planomradets
sOdra del utgor gangfartsomrdde. Huvudstriket for gdngvégarna gér idag véster om Skolgatan
och norr om Drottninggatan.

Nar popplarna tas bort sa frigors ett utrymme mellan Skolgatan-cirkulationsplatsen och
Drottninggatan. Inom detta utrymme kan en géng och cykelvdg anlidggas, lampligen i form av
en trottoar, som ansluter mot Kungsgatan i sdder och befintlig gdngvig pa Drottninggatans
sOdra sida 6ster om planomrédet.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats ligger pa Skolgatan omedelbart sdder om planomréadet. Resecentrum,
Motala central, ligger vid jarnvégsstation ca 900 meter dster om planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Planomradet anvénds idag till parkeringsplats som allménheten har tilltrade till genom
avgiftsbelagda parkeringsplatser. Omradet inrymmer 60 st parkeringsplatser. Parkeringen
angOrs fran Drottninggatan i norr. En utfart finns &ven mot Skolgatan i vdster. Angrénsande
fastighet Buntmakaren 10 anvinder infarten fran Drottninggatan.
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Detaljplanen redovisar en byggritt for parkeringshus, 14,5 meter hogt som rymmer 136 p-
platser. Parkeringsplatserna anldggs i lutande plan i anslutning till kdrytan. Parkeringshuset
ska tillgodose parkering for bostadshusets hyresgéister och for handelsverksamheten i
bostadshusets bottenvaning. Foreslagen byggritt for parkeringshus majliggor att fler
parkeringsplatser kan anordnas 4n vad som krivs for aktuellt projekt. Overskottet av
parkeringsplatser kan hyras ut till bade fysiska och juridiska personer.

Planerat bostadshus kommer att inrymma ca 100 ldgenheter.

Motala kommun har antagit en ny parkeringsnorm foér Motala centrum. Behovet av
parkeringsplatser i centrum har skrivits ned i forhéllande till den gamla parkeringsnormen,
med hénsyn till att minniskor i centrum inte ar lika bilberoende eftersom arbetsplatser,
service och resecentrum ligger i ndromradet.

Parkeringsbehovet for bostadshuset efter maximal reduktion uppgar till 65 p-platser.
Dimensioneringen &r berdknad till att bostdderna ger upphov till 51 parkeringsplatser och
bilpool 6 p-platser.

Det behovs stort utrymme for cykelparkering. Behovsberdkningen for antalet cykelplatser i
projektet uppgar till 290 st varav 138 st cykelplatser ska finnas under tak. Ytan kan reduceras
om cyklarna placeras i still som vertikalt medger uppstéllning i tva plan. Uppstéllningsplatser
for cyklar ordnas i bostadshusets kéllare. Cykelplatser for handel ryms inte inom planomradet.
Cykelplatser far anordnas inom gatuomrade.

l

LAGENHETS-
FORRAD

FASTIGHETSFORRAD

TEKNIKUTRYMME
109 m2

ev. utny
trapphi

FORRAD
205 m2

LAQENHETSF(

Teoretiskt plats for totalt 438 cyklar med
parkering i tva nivaer (vaggupphangning).
Cykelmatt enligt SIS 91 42 22:2006 e A

o 5 10 rmster

Cykelplatser anordnas i bostadshusets kallarvaning. Cyklarna placeras i stall i tva nivaer
(vaggupphéngning) for att minimera ytan i cykelforradet.
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Angoringen for biltrafiken till omradet sker helt fran Drottninggatan norr om kvarteret. Det
redovisas endast en in-och utfart till omradet. Varutransporterna till livsmedelsbutiken sker
fran samma infart. Ankommande varutransporter far kora in pa fastigheten Buntmakaren 10
och backa sdderut mot varumottaget som placeras mot livsmedelsbutikens norra sida.

For att sékerstilla att inga oonskade utfarter ordnas mot Skolgatan och Drottninggatan
redovisas ett utfartsforbud i detaljplanen mot dessa gator.

Storningar

Buller utomhus

forordningen 2017:359 faststillt foljande riktvirden for buller frén spér- och végtrafik som
normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse (gillande fran och med
1Juli 2017):

Buller fran spdrtrafik och végar bér inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om den ljudnivé som anges i forsta stycket 1 dnda éverskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudnivad inte
overskrids vid fasaden, och minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dédr 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats éverskrids, bér nivan dock inte éverskridas med mer én 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Fér en bostad om hdgst 35 kvadratmeter gdller i stéllet fér vad som anges i férsta stycket att bullret inte bér
Overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Buller inomhus

Enligt Boverkets byggregler BBR géller foljande minimikrav avseende trafikbullerniva
inomhus vid nybyggnad av bostadsbebyggelse:

Utrymme Ekvivalent ljudniva fran trafik eller Maximal ljudniva nattetid, Lparmaxnt
annan yttre ljudkdlla, Lpaeq,nt

| utrymme fér sémn, vila eller daglig 30 dB(A) 45 dB(A) 1)

samvaro

| utrymme fér matlagning eller 35 dB(A) -

personlig hygien

Efterklang, en avdelning inom AFRY, tidigare AF POYRY, har 2020-10-08 utfort en
bullerberikning till bostadsprojektet. Bullerberdkningen redovisar tva situationer, nuldge och
en trafikprognos enligt den trafikméngd som é&r framréknad till &r 2040.

Nulédge baserar sig pa Trafikias trafikmétning 2017 samt trafikprognosen 2040 som &r en
uppréakning fran Trafikias trafikmétning 2017.
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Enligt trafikupprikningstal for EVA har létta fordon uppréaknats med 33 % och tunga fordon
med 25 % for &r 2040 (omréide 50, Ostergétland). Bullerberiikningen baserar sig pa skyltad
hastighet, 40 km/h pa Drottninggatan och Skolgatan, samt 30 km/h pa Kungsgatan.

Bullerberdkningen har utforts i programmet SoundPLAN. Foljande kan utldsas fran rapporten:

Redovisning av bullerberakningar, nulage respektive ar 2040.
Ekvivalent ljudniva

R w - gy B B Teckenférklaring
N ) U gy Ekvivalent ljudniv
. ."‘ ‘,.” 4 275 dB(A)
- " - T0-75 dB(A)
= B5-70 dB(A)
| 60-65 dB(A)
5560 dB(A)
50-55 dB(A)
| 4550 dB(A)
<45 dB{A)

NULAGE EKVIVALENT LJUDNIVA

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad overskrider 60 dB(A) pé& kortsidan mot Skolgatan, dar ljudnivan
beraknas till hogst 63 dB(A) pa vaningen i markplanet, mellan 62-60 dB(A) vaning 2-4. P& langsidorna
narmast Skolgatan beraknas ljudnivan vara lagre men ej lagre an 55 dB(A) vilket innebar att det inte
finns tillgang till en "tyst sida”.

Maximal ljudniva, dagtid

Teckenférklaring
Maximal ljudniva, dagtid

50 dB(A)

8590 dB(A)

80-85 dB(A)
0 7580 dB(A)

T0-75 dB{A)

| BS-TO dB(A)
80-85 dB(A)
<60 dB{A)

NULAGE MAXIMAL LJUDNIVA DAGTID

Den maximala ljudnivan vid fasad dagtid éverskrider 75 dB(A) pa kortsidan mot Skolgatan, dar maximal
ljudniva beraknas till hogst 84 dB(A) i markplanet och lagre an 70 dB(A) i de dversta vaningsplanen
som vetter mot Kungsgatan mot sdder. Observera att i markplanet ska handel anordnas.
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Maximal ljudniva, nattetid

Yo _ N2
- S . ‘(‘f/ . Teckenfarklaring
~ B - . .,/ Maximal ljudniva, nattetid
A iy . - R
\ . 85-90 dB{A)
. B0-85 dB{A)
75-80 dB{A)
70-75 dB{A)
| 8570dB{A)
6065 dB{A)
<50 dB{A)

NULAGE MAXIMAL LIUDNIVA NATTETID
Den maximala ljudnivan vid fasad nattetid uppvisar ungefdr samma ljudnivder som dagtid eftersom ljudniva
berdknas ndr en trafikrérelse intrdffar momentant.

Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudniva

i >T5 dB(A)
70-75 B(A)
6570 ¢BiA)
60-65 GB(A)
. 5560 aB(A)

1 | sosseR(n)
| 4550 dB(A)

<45 dB(A)

- - -
\\‘“f ) l‘“ ‘& 7 . Teckenforkiaring
> :

A
- o 1
TRAFIKPROGNOS 2040 EKVIVALENT LJUDNIVA

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad éverskrider 60 dB(A) pa kortsidan mot Skolgatan, dar ljudnivan
beraknas till hogst 63 dB(A) pa vaningen i markplanet, mellan 63-61 dB(A) vaning 2-4. Den ekvivalenta
ljudnivan i trafikprognos 2040 &r cirka 1 decibel hogre &n nulaget. P& langsidorna narmast Skolgatan
beraknas ljudnivan vara lagre, men ej ldgre an 55 dB(A) vilket innebar att det inte finns tillgdng till en
"tyst sida”.
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Maximal ljudniva, dagtid

Teckenférklaring
= Maximal ljudniva, dagtid
=00 dB{A)

. 85-00 dB(A)
B0-B5 dB(A)

75-80 dB(A)

70-15 dBIA)

£5-70 dB{A)

60-65 dB(A)

<60 dB(A)

TRAFIKPROGNOS 2040 MAXIMAL.LJUDNIVA DAGTID

Den maximala ljudnivan vid fasad dagtid 6verskrider 75 dB(A) pa kortsidan mot Skolgatan, dar maximal
ljudniva berdknas till hogst 85 dB(A) i markplanet och lagre an 70 dB(A) i de 6versta vaningsplanen
som vetter mot Kungsgatan mot sdder. Den maximala ljudnivan dagtid i trafikprognos 2040
dverensstammer val med nuléget.

Maximal ljudniva, nattetid

Teckenférklaring
Maximal ljudniva, nattetid

=50 dBIA)
I 5.0 dB(A)
80-85 dB(A)
| 7580 dB(A)
T0-75 dB(A)
6570 dB(A)
60-65 dB(A)

<80 dB(A)

TRAFIKPROGNOS 2040 MAXIMAL LJUDNIVA NATTETID

Den maximala ljudnivan vid fasad nattetid uppvisar ungefar samma ljudnivaer som dagtid. Ljudnivaerna
ar ocksa ganska lika som nulaget.

Méjliga atgarder vid utformning av bostadshus avseende buller

Vid bedomning av trafikbullernivéder vid fasad géller trafikprognos ar 2040, vilket innebir en
uppskrivning av dagens trafikvolymer.

UTOMHUS

Ekvivalent ljudniva

Den ekvivalenta ljudnivén vid fasad dverskrider 60 dB(A) pa kortsidan mot Skolgatan, dér
ljudnivén beréknas till hogst 63 dB(A) for de 6 forsta vaningsplanen. Pa ldngsidorna ndrmast
Skolgatan berdknas ljudnivan vara ldgre men ej ldgre dn 55 dB(A) vilket innebér att det inte
finns tillgang till en tyst sida”. Det rekommenderas darfor att lagenheter mindre &n 35 m:
placeras mot Skolgatan. For de hogre vaningsplanen innehalls en ekvivalent ljudniva pa 60
dB(A) vilket innebdr att ldgenheternas storlek och planldsning kan viljas fritt.
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Beroende pa ldgenheternas storlek och planlosningen kan hogre ljudniver accepteras:

¢ For lagenheter mindre &n 35 m? géller 65 dB(A) vid fasad.

¢ Vid ekvivalent ljudniva 6ver 60 dB(A) bor hélften av rummen vara vinda mot en "tyst sida”
(géller lagenheter 6ver 35 m?). Om bostaden/ldgenheten inte har ndgra Gppningsbara fonster
mot Skolgatan kan ibland undantag goras pa ljudnivin utomhus, forutsatt att ljudnivin
inomhus innehalls. Detta skulle mojliggora storre ldgenheter an 35 m?mot Skolgatan.

Maximal ljudniva

For de vaningsplan/ldgenheter/fasader dér den ekvivalenta ljudnivan overskrider 60 dB(A)
géller det att riktvdrdet pd maximal ljudnivé innehalls, om den ekvivalenta ljudnivan ligger
under 60 dB(A) kan riktvirdet pd maximala ljudnivéer utomhus vid fasad bortses.

Den maximala ljudnivéan berdknas 6ver 70 dB(A) vid flera fasadytor f6r byggnaden. Om den
maximala ljudnivan 6verskrider 70 dB(A) bor minst hilften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Uteplats

Den gemensamma uteplatsen ovanpa parkeringshuset innehaller riktvardet for uteplatser med
god marginal.

Bullerredovisning med loftgangar och balkonger

Tidigare redovisade bullerkartor har inte tagit hénsyn till att den norra sidan ska forses med
loftgédngar och pé den sddra sidan kommer balkonger langs hela fasaden att anordnas. Ljud ar
en tryckvag som fran ljudkallan fortplantar sig upp léngs fasaden. Nér hinder uppstér i form
av balkonger och loftgangar sd ddmpas bullernivaerna hogre upp langs fasaden.

—  Teckenforklaring
Ekvivalent ljudniva
R =75 dB(A)
| 70-75 dB(A)
e | B5-70 dB(A)
E B0-65 dB{A)
55-60 dB(A)
50-55 dB(A)
‘ 4550 dB{A)

=45 dB(A)

Bullernivaer pa den sddra sidan t.v och pa den norra sidan t.h. Bilden visar att loftgdngar och balkonger
dampar bullret hogre upp langs fasaden. P den norra sidan kan en sa kallad "tyst sida” lagre an 55
dB(A) uppnas pa merparten av fasaden.

Forslag till atgarder for att uppna riktvardet for buller mot bostadshus

Fasaden mot Skolgatan ovan bottenvaningen ska utformas som en tit fasad utan fonster.
Endast mindre ligenheter mindre &n 35 kvm far anordnas ndrmast Skolgatan. Bostadshuset
utformas med loftgdngar mot norr och balkonger mot soder vilket ddmpar bullret.

28



Manga ménniskor vill sova med 6ppet fonster. Trafikbuller mot fasad som inrymmer
bostadsrum bor dérfor inte fa hoga bullernivéer. I detta projekt kommer bostadsrummen att
placeras mot den sddra sidan med utgdng mot balkong. Balkongen ska avskdrmas med tdt del
till en hojd av 1,1 meter for att dimpa trafikbullret. Bullernivier mot fonster kommer da att
bli ldgre dn vad som gér att utldsa av redovisade trafikbullerberdkningar. Kungsgatan ar
dessutom avstiangd for biltrafik mellan kI 23.00 och k1 05.00. Antalet ljudhéndelser blir da
lagre nattetid.

Foljande planbestimmelser infors:
¢ Endast ldgenheter mindre &n 35 kvadratmeter pa vaning 2-5. PBL 4 kap. 11§.
Planbestimmelsen avser den vistra delen av byggnaden
e Fasad ovan vaning 5 mot vister ska utforas som en tét vigg utan fonster. PBL 4kap.
12§. Planbestimmelsen avser den vistra delen av byggnaden.
e Bullerskidrm ska anordnas pa balkonger pa den sodra fasaden till en hojd av 1,1 meter.
PBL 4 kap. 12§. Planbestdammelsen avser den sddra delen av byggnaden.

Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Ledningsnitet for vatten och spillvatten ar forlagt i omgivande gator. Kommunen anvisar
forbindelsepunkt till va-nétet. Det finns en offentlig toalett inom planomradet pa nuvarande
parkeringsplats. Toaletten med tillhérande ledningsnit ska tas bort ndr omradet bebyggs.

Byggnationen som tillats &r hog, vattentrycket anses dérfor inte kunna tillgodoses for den
hoga byggnationen, vilket medfor att fastighetsdgaren maste ordna tryckstegring i fastigheten.

Om verksamheten i fastigheten medfor utslapp av avloppsvatten som skiljer sig fran normalt
hushéllspillvatten ska avloppsvattnet renas sé att de gransvirden i ” Riktlinjer for utslédpp av
avloppsvatten fran verksamheter” inte 6verskrids innan utslapp sker till det kommunala
spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebér det att en fettavskiljare, enligt standard
SS-EN-1825 behover installeras. Fastighetsdgaren &r ansvarig for att detta sker. Installering av
fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kréaver det.

Dagvatten

Enligt gillande dagvattenpolicy i Motala kommun ska dagvatten ska i forsta hand
omhéndertas lokalt inom tomtmark om marken sa tillater. [ andra hand ska dagvatten
fordréjas pa tomtmark innan det far avledas till det kommunala ledningsnitet. Med tanke pa
eventuella klimatforandringar ar fordrojning innan avledning en forutsittning for att minska
belastningen pd dagvattenledningarna langre ned i kedjan. Idag finns ingen kidnd
oversvimningsproblematik i omradet utan det finns nedstroms i natet.

Vid utformning av grona taket maste hdnsyn tas till avrinning vid skyfall for att undvika

instingt omrade pé bjélklaget speciellt mot huset och dess ingang/utgang till det grona taket
och tillse en kontrollerad avrinning frén byggnaden.
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Det dagvatten som avleds via allmdnna dagvattennétet leds ut i Motalaviken. Fororeningar i
dagvatten maste ocksa hallas inom rimliga nivder med hénsyn till géllande
miljokvalitetsnormer och kommunens ambitioner att forbéttra vattnet i Motalaviken.

Planomradet bestar idag av hardgjorda asfalterade ytor med inslag av mindre planteringsytor.
Regnvatten leds bort via rdnnstensbrunnar forlagda i omradet och anslutna till
dagvattenledningsnit i omgivande gatumark.

Utformningen av planomrddet ger smd mdjligheter till markinfiltration eftersom merparten av
marken kommer att bebyggas. P& garagetaket skapas en ”gron” planterad takyta. Véxtligheten
bidrar till att fordroja utflodet av regnvatten vid storre vattenfloden. Vid mindre regnskurar
stannar regnvattnet kvar i omradet ndr marken fuktas. Dagvatten fran bostadshusets tak kan
med fordel ledas in pa garagets grona tak for att pa sa sétt bidra till bevattning av ytan.
Vixtbddden pa den grona ytan utformas pa detta sétt som gor att det dven far funktion som ett
fordrojningsmagasin for dagvattenavrinningen i planomrédet. De grona taken kommer dven
att bidra till temperaturséinkning samt finns mojlighet att, beroende pé utformning, bidra till
biologiskméngfald. Detaljplanens genomforande innebir att miangden dagvatten som rinner ut
frén planomradet bedoms mindre &n idag.

Risken for markfororening minskar nér bilarna parkerar i torra, tita parkeringsgarage. Vid
oljelackage tas om hand pa plats genom rengoring av betonggolvet.

Varme

Fjarrvarmeledningsnitet finns i angrédnsande gator. Bostadshuset kommer att virmas via
fjarrvarme. Parkeringshuset blir ett kallstéllt garage. Vattenfall AB Viarme som dger
fjarrvarmendtet ansluter bostadsfastigheten nir en ansokan om anslutning foreligger.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningsnétet. De anvisar anslutningspunkt nér en
ansokan om anslutning foreligger.

Avfall

Utrymme for sopforvaring anordnas i markplanet i véstra delen mot Skolgatan. Hiamtning av
avfall kan ske fran Skolgatan. En sdrskild parkeringsficka, endast avsedd for nyttofordon
anordnas pé Skolgatan.

Sopbilarna parkerar pa Skolgatans parkeringsficka och renhéllningens personal far dé rulla ut
soporna fran sophuset till bilen. Kéllsortering av avfall kan anordnas i planerat soputrymme.
Soputrymmet placeras i markniva vilket bidrar till att himtningen da blir l4tt att hantera.
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For omhéindertagande av avfall géller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for den faktiska
mingd avfall som genereras inom omradet. For himtningsfordon som ska samla in avfallet i
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrackligt utrymme finnas. Mer information finns att
lasa 1 handbok for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

Konsekvenser av planens genomférande

Riksintressen, kap 3 och 4 Miljébalken

Planomradet soder om Drottninggatan ligger inom Baltzar von Platens solfjaderformade
ursprungliga stadsplan. Hela gamla centrum tillsammans med kanalomrédet utgor riksintresse
for kulturmiljon. Stadsplanens vérde upplevs genom de karaktéristiskt svingda gaturummen
och de radiella gatornas sammanstrélning i Motalaviken. Planomradet ligger i norra delen av
den radiella stadsplanen.

Motivering till riksintresse kulturmiljé enligt Miljébalken 3 kap 6§:

“Kommunikationsmiljé med landets frémsta kanalmiljé (utférd 1810-32), av stor teknikhistorisk betydelse och
med dominerande Ildge i omgivande landskap. (Industrimiljé).”

Uttryck for riksintresset:

“Kanalmilion genom Motala kommun med omgivande landskap och bebyggelse. Motala hamn med
hamnmagasin och stenkajer. Géta Kanalbolagets huvudkontor och slussvaktarbostdllen. Storbron frén 1783
6ver Strémmen. | parkanldggningen utmed kanalen finns Baltzar von Platens grav. Motala verkstad, som
anlades fér kanalens behov, dr ett minnesmdirke 6ver industrialismens inférande i Sverige. Industribyggnader
frdn 1800- och 1900-talen- Aldre arbetarbostéder, bland annat "Ldnga raden". Bolagshuset, Féreningshuset,
Vidrdshuset och Folkets hus. Torrdockan med omgivande byggnader. Borenshults slusstrappa med fem
sammanbyggda slussar. | Borensberg Kanalinspektorsbostaden, slussvaktarbostdlle, "Géta hotell”,
Gdstgivaregdrden, Vistand herrgdrd och stenvalvbron frégn 1787. Nds kraftverk frédn 1903. Magasin, pollare,
dragstigar och bevattningsanldggningar.”
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Ursprungligen omfattade riksintresseomradet endast kanalomradet. P4 kommunens initiativ,
genom Motala kommuns dversiktsplan antagen 2006, foreslogs en utvidgning av
riksintresseomradet sa att &ven den del av stadskdrnan som omfattas av Baltzar von Platens
solfjaderformade stadsplan skulle inga. Motiveringen, uttrycket for riksintresset, formulerades
fore ar 2006 och darfér omnamns inte stadsplanen, centrumomradet, i motiveringen.

Planomradet ligger ca 500 meter fran kanalomradet. Det fraimsta motivet till att utoka
riksintresseomradet var sjélva stadsplanens karaktir samt att belysa det historiska sambandet
mellan kanalmiljon och stadsplanen. Det historiska sambandet utrycks pé foljande sétt i
lansstyrelsen nya kunskapsunderlag for Gota kanal:

“Den av von Platen sjdlv ritade planen hade lagts ut pG marker som styckats av fran Bispmotala, en kungsgdrd,
norr om Motalaviken. Tomtindelningen med dess unika solfjdderform, sannolikt inspirerad av utléndska
forebilder, gick trégt att fylla med ménniskor. Ar 1837 hade exempelvis endast 30 av de 174 tomterna ndgon
form av bebyggelse och dr 1855 hade 97 av tomterna sdlts. Kanal- och hamnomrddet bidrog dock starkt till
bebyggelsemiljon”.

Motala centrum é&r ett kommersiellt och administrativt centrum. Omvandlingstakten 1
centrumlégen &dr vanligtvis ganska hog eftersom centra sténdigt mdter nya ansprak pa nya
funktioner avseende markanvindning och lokalutnyttjande. H6gre markpriser skapar ett
fordndringstryck som bidrar till att omloppstiderna for byggnader i centrala ldgen vanligtvis &r
kortare dn utanfor centrum.

Motala centrum har darfér omvandlats och omdanats pa ett markant sétt sedan Gota kanal
byggdes pa 1700-talet och kanalomradet anlades till en industrimilj6é pa 1800-talet.
Arkitekturen i Motala centrum speglar idag bebyggelse fran olika tidsepoker. Denna
utveckling kommer att fortsitta eftersom centrumomradet kontinuerligt omvandlas nir nya
behov uppstar och ménniskor anvander centra pa det sitt som stér i samklang med tidens krav
avseende trafik/infrastruktur, byggnaders funktion och gestaltning av det offentliga rummet.

Niér detaljplanen genomf6rs kommer den nya bebyggelsen att synas frén delar av
kanalomradet och andra sidan av Motalaviken. Den planerade hdga byggnaden kommer att
paverka stadens siluett eftersom den med undantag av kyrkan blir den hogsta byggnaden i
centrum.

Det ér kanske framst Baltzar von Platens solfjdderformade stadsplan som idag &r
huvudmotivet till att omradet ingér i riksintresseomrade for kulturmiljé. Placeringen och
utformningen av bebyggelsen i stadsmiljon/stadsplanen blir da viktig for att inte motverka
riksintresset. I centrala Motala ligger ocksa de gamla radiomasterna. Avstdndet mellan
planomradet och radiomasterna ar cirka 1 km. Det finns inget direkt visuellt samband mellan
planerade bostéder och radiomasterna varfor riksintresset for kulturmiljo inte bor paverkas
negativt.

Planomradet avslutar den radiella stadsplanen. Ny hog bebyggelse bor diarfor med fordel bidra
till att forstirka denna grianspunkt i stadslandskapet.

Parkeringshuset placeras nira cirkulationsplatsen for att forstirka och sluta trafikplatsens
gaturum. Fasaden mot Skolgatan foljer helt Baltzar von Platens radiella stadsplan.
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Parkeringshusets avrundade horn vid cirkulationsplatsen bor kunna bidra till att samspelet
mellan mark och byggnad sker pa ett harmoniskt sétt.

Vitterns kustomraden och ddrmed stora delar av Motala tétort ar av riksintresse for rorligt
friluftsliv enligt Miljobalkens 4 kap. 2§. Inom intresseomradet ska tillgdngligheten till
strander och vattenomraden, liksom upplevelseméssiga kvalitéer sirskilt beaktas. Kommunen
anser att planforslaget inte bedoms péverka riksintresset enligt Miljobalkens 4 kap. 2§pé ett
negativt sétt.

Buntmakaren ligger ocksé inom ” Riksintresse for totalférsvaret Malmens flottiljflygplats (24)
— omgivningspaverkan” Kommunen bedomer att detaljplanens genomforande inte bor
paverka riksintresset for totalforsvaret.

Enligt Forsvarsmakten rader samradsplikt for byggnader hogre dn 45 meter inom
sammanhéllen bebyggelse. Detaljplanen redovisar hogsta totalhdjd upp till 45 meter varfor
samradsplikt inte foreligger.

Lénsstyrelsen dr den myndighet som prévar om detaljplanen dr forenlig med berérda
riksintressen. Lansstyrelsen dger rétt att overprova kommunens beslut att anta detaljplaner
enligt PBL 11 kap. 10§ om riksintresset inte tillgodoses.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljobalken

Motala kommun har kontrollerat luftkvaliteten i urban titort sedan vinterhalvar 1986/87 med
olika intervall inom IVL Svenska Miljdinstitutet AB (IVL):s urbanmatnét. Urbanmaétnétet
bygger pa ett samarbete mellan ett antal svenska kommuner och IVL.

Resultatet frdn senaste métningar vinterhalvar 2014/15 samt kalenderéar 2015 vad géller
partiklar PM10, VOC (flyktiga kolviteforeningar inkl. bensen), kvivedioxid (NOz2) i gaturum
samt VOC i urban bakgrund.

Ar 2013 6verskreds Miljokvalitetsnormen vad géller dygnsmedelvirde i gaturum. Detta
anmaéldes till Naturvérdsverket och enligt Naturvardsverkets bedomning ska kontinuerlig
métning ske av partiklar PM 10 i gaturum under aren 2014-2016.

Partikelmitningen i gaturum visar att &rsmedelvirdet (15,6 pg/m®) understiger nedre
utvirderingstroskeln, samt att dygnsmedelvirdet (30 pg/m?) ir mellan 6vre och nedre
utvérderingstroskeln, vilket innebér att kontroll genom métning och berédkning maste ske.

Enligt naturvérdsverkets beddmning ska métning av PM10 i gaturum ske under kalenderar
2019, vilket kommunen har genomfort. Métningen pagick under hela 2019 péa Drottningplan.
Medelvirdet for PM10 var 16.43 ug/m3. Virdet understiger miljokvalitetsnormen (MKN) for
luftkvalitet i luftkvalitetsforordningen (SFS 2010:477) som ligger pa 40 ug/m?>.

Gaturumsmatningar av kvdvedioxid samt bensen redovisar ett &rsmedelvirde mindre dn nedre
utvérderingstroskeln, vilket innebér att kontinuerlig métning ej behdver ske.

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha
natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna det som inom
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vattenforvaltning kallas god status. En norm anger en lagstaniva. Vattenforekomsten far alltsé
inte paverkas av en verksamhet pa sé sitt att kvaliteten blir simre 4n den status som anges i
normen. Markanvindningen i Motala centrum kan paverka vattenkvalitén i Motalaviken.
Planerad markanvéandning, bostdder, paverkar inte vattenkvalitén pa ett negativt sitt.
Garagetaket ska utformas sé att utrinningen av dagvattnet fran planomradet ska fordrojas.

Taket blir delvis tickt av gronyta samt att parkering sker i ett parkeringshus, vilket bidrar till
forbéttring av fororeningsinnehallet.

Buller

Planbestimmelser redovisas som sédkerstéller att en god ljudmiljé uppnés i bostadsomrédet.
Handel lokaliseras i bottenvaningen som &dr mest paverkat av trafikbuller.

Sol/skuggstudier

Hoghus paverkar alltid angridnsande bebyggelse framst nér det géller skuggbildning och
utsikt. En sol/skuggstudie har genomforts vid var/hostdagjamning 20 mars/22 september och
vid sommarsolstdndet den 21 juni. Den hoga byggratten kommer att paverka angransande
bostadsbebyggelse beldget norr om planomradet, framst mellan klockan 12-15 under var och
host.

Vid midsommar paverkar inte planerat hoghus angriansad bostadsbebyggelse, norr om
planomradet. Oster om planomradet, pa fastigheten Buntmakaren 10 ligger ett kontors- och
affarshus som pdverkas av skuggbildning pa eftermiddagen. Skuggbildningen paverkar mest
parkeringen och taket pd byggnaden. Vister om planomradet i Gamla stan, ligger ett
bostadshus som paverkas av skuggbildning tidigt pd morgonen, kl 8-10.

Planerat bostadshus skuggar inte bostadshusen i kvarteret Fargaren soder om planomradet mot
Kungsgatan vid var/héstdagjamningen. Solen gér ned under horisonten kI 18. Vid midsommar
skuggas bostadshusens norra sida i kvarteret Férgaren som vetter mot Kungsgatan kvallstid
efter klockan 18.00. Bostadshusens norra sida skuggas av planerad byggnad, medan sydsidan
skuggas av den egna byggnaden. Bostadshusens norra sida i kvarteret Fargaren har dock inga
balkonger, dessa ligger pa den sddra sidan av byggnaden. Den sddra sidan av bostadshusen i
kvarteret Férgaren har solbelysta balkonger dagtid.

Det kan dock noteras att dessa bostadshus dven skuggas pé ett betydande sétt av befintliga
angransade byggnader i Gamla stan, vister om planomradet. Bostadshusen i kvarteret
Fargaren i soder vid Kungsgatan paverkas endast i mindre utstrackning av mer skuggbildning
nér planerad byggnad ar uppford.

Planerad gemensam uteplats pa garagetaket blir solbelyst pa morgonen och pé eftermiddagen
vid var och hostdagjamningen. Vid midsommar blir uteplatsen solbelyst hela dagen.
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Samlad bedémning

Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora en betydande miljépaverkan pa planomradets
miljovérden eller dess omgivningar eller pd ménniskors hdlsa och sékerhet som foranleder
krav pa en miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen bedoms i huvudsak
kunna f6lja nedanstédende tidplan.
(SBN=samhillsbyggnadsndmnden, PMN=plan och miljéndmnden)

Samradsbeslut, PMN 18 oktober 2018

Samrid 5 november — 14 december 2018
Granskningsbeslut, SBN 18 maj 2021

Granskning 27 maj -24 juni 2021
Antagandebeslut, SBN 2022-03-16

Laga kraft 2022-07-07

Genomforandetid

Genomfoérandetiden &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden fér detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla men kan dé dndras eller upphévas
utan att fastighetségaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ett fastighetsbolag bildas som blir dgare till marken och byggherre till projektet. Byggherren
anlitar byggforetag som bygger bostadshuset och parkeringsgaraget och stéller 1 ordning
marken for avsett andamal

Planavtal

Planforslaget upprittas av plankonsult utsedd av utvecklingsbolaget. Detta regleras i
markanvisningsavtalet.
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Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har uppréttats med utvecklingsbolag. Utvecklingsbolaget har efter
konversation med kommunen inlémnat en begédran om markanvisning fér Buntmakaren 9,
Utvecklingsbolaget har visat idéskisser som samhillsbyggnadsenheten har bedomt vara
utvecklingsbara.

I markanvisningsavtalet regleras vad som behover utredas i planarbetet och vem som bekostar
dessa utredningar.

Kommunen ansvarar for vatten och avlopp fram till anvisad forbindelsepunkt.
Utvecklingsbolaget betalar anldggningsavgift till kommunen enligt géllande taxa for vatten-
och avlopp. Exploatoren bekostar flyttning av serviser, drianering, justering av tdckdikning,
flyttning av elstolpar, elskap, belysningsstolpar mm.

Idag finns en offentlig toalett pa berord fastighet. Utvecklingsbolageten ansvarar for
borttagande av ledningsnit och toalett ndr omrédet exploateras.

Muntliga avtal

Motala kommun, avdelning Mark och exploatering har triffat en muntlig 6verenskommelse
med exploatdren som innebdir att exploatdren bekostar anldggande av parkering for sopbil,
anldggande av trottoar langs med Skolgatan och Drottninggatan fram till infarten. Vidare
bekostar exploatdren ocksé ny infartsfil fran Drottninggatan mot fastigheten Buntmakaren 9
samt anldggande av ett 6vergangsstille med skyltning pa Drottninggatan vid befintlig infart.
Exploatoren bekostar och aterstiller de skador som kan uppkomma pa angrénsade
gatuomraden under byggtiden. I gengéld upplater Motala kommun, del av angrénsade
gatuomrade som da utgor byggplatsomrade under byggtiden. Den muntliga
overenskommelsen regleras i kommande kopeavtal.

Avtal

I ett kopeavtal ska slutligen markdverlételsen regleras. Villkor for att kopeavtal ska tecknas ar
att bygglov beviljas. Kopeskillingen regleras i dverlatelsehandlingen.

I kommande kopeavtal kommer att regleras vilka fastighetsbildningséatgirder som &r
nodvindiga for detaljplanens genomforande. Kommunen bekostar fastighetsbildningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Inom planomrédet finns en fastighet. Buntmakaren 9 som édgs av Motala kommun.
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Fastigheten Buntmakararen 9 omfattar hela parkeringen samt del av omgivande gatumark. (Bildké&lla
Lantmateriet)

Fastighetsbildning och servitut

En fastighetsreglering genomfors. Fastigheten Buntmakaren 9 ombildas genom att mark som idag
ligger pa gatumark utanfor kvarteret, overfors till Innerstaden 1:331 i en fastighetsreglering.
Buntmakaren 10 har sin infart 6ver fastigheten Buntmakaren 9. Infarten frén Drottninggatan kan
antingen utvidgas sa att Buntmakaren 10 for tilltrade till gatan fran egen fastighet, eller att ett
servitut bildas pa fastigheten Buntmakaren 9 till formén f6r Buntmakaren 10. Varutransporter kan
behova kora in och vénda pé fastigheten Buntmakaren 10. Servitut kan behova bildas pa
fastigheten Buntmakaren 10 till formén f6r Buntmakaren 9.

Dérefter kan kommunen sélja den ombildade fastigheten Buntmakaren 9.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen séljer marken med byggritter till utvecklingsbolaget som har markanvisning att
utveckla omréadet. Troligtvis sa bildas dérefter ett fastighetsbolag som blir dgare till marken.
Nybildat fastighetsbolag blir da byggherre till projektet. Byggherren anlitar byggbolag som dr
ansvarig for byggentreprenaden. Nér projektet ar fardigt sker slutbesiktning. Dérefter Gvergar
ansvaret helt till byggherren/fastighetségaren till bostadsfastigheten. Byggherren ansvarar for
alla kostnader som uppstéar under byggtiden.

Planforslaget upprittas av en plankonsult utsedd av utvecklingsbolaget. Utredningar i
samband med planarbetet bekostas av utvecklingsbolaget.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Motala kommun &r huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och dagvattenledning
forlagd i omgivande gatumark. Motala kommun svarar ddrmed f6r utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Motala kommun ansvarar for omhéndertagande
av dagvatten pé allmén plats. Befintlig VA-anslutning inom fastigheten till toalettbyggnad
kommer att proppas efter att bestédllning inkommit till VA-huvudman. Kostnad for denna del
bekostas av exploatdren. En anslutningsavgift for VA berdknas och tas ut enligt géllande taxa
ndr ansdkan inkommit om VA-anslutning till VA-huvudmannen for exploateringsprojektet.

E/

Vattenfall Eldistribution AB 4dr huvudman for elndtet. Vattenfall svarar for drift och underhéll
av elndtet och anvisar anslutningspunkt for fastighetsigare. Exploatoren kontaktar Vattenfall
Eldistribution AB nér det blir aktuellt att ansluta byggnadsverken till elnédtet. Nar elkablar
maste flyttas sd genomfors det av Vattenfall men bekostas av exploator.

Vidrme

Vattenfall AB Virme Norden driver fjarrvirmeanldggningen i Motala. Centrumomradet har
ett vél utbyggt distributionsnit. Bostdderna inom planomradet kommer att anslutas till
fjarrvarmenitet. Exploatoren kontaktar Vattenfall AB Varme for anslutning.

Bredband

Planomradet ligger i Motala centrum som har ett vil utbyggt bredbandsniit.

Tekniska utredningar

Bullerberdkning AFRY, Efterklang
Trafikmétning Trafikia
Geoteknik Awer/KF Geo
Mark, grundvatten och miljo Suez Recycling

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av MAF arkitekter genom planarkitekt Mats Sandqvist i
samarbete med Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggenheten, Motala kommun
genom ansvarig planarkitekt Tove Nilsson i samrdd med mark- och exploateringsingen;jor
Christine Stafstrom samt dvriga berdrda tjinstemén inom kommunen.

UPPRATTAD 2021-05-03

Olle Duva Mats Sandqvist
Planarkitekt Motala kommun Plankonsult MAF Arkitektkontor AB
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REVIDERING

Efter granskningen har detaljplanen reviderats. Revideringen beror endast planbeskrivningen.
Ny text har inforts under rubriken:
e Forslag till atgérder, sid 12
Ny rubrik, Gestaltning av huvudbyggnaden, med tillhorande text sid 17
Vatten, spillvatten, sid 29
Dagvatten, sid 29
Miljokvalitetsnorm, sid 33
El, sid 40

Text gillande Markupplételser och ledningsrétter har tagits bort.
REVIDERAD 2022-02-21

Olle Duva Mats Sandqvist
Planarkitekt Motala kommun Plankonsult MAF Arkitektkontor AB
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