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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget har upprattats for att fullfolja intentionerna i ”Planprogram for Gisleomradet”
(antaget av kommunfullméaktige 2007-12-13). Enligt planprogrammets riktlinjer ska sodra
delen av kvarteret Ronnen utvecklas for skola och kultur. Norra delen av kvarteret ska
utvecklas for bostadsandamal.

Nuvarande strackning av Grona vagen skall delvis forandras. Strackan utefter Lundakerskolan
skall flyttas narmare Parkgarden och Gisleparken. Detta innebér att angdringen till Parkgarden
ocksa ska forbattras. Flyttningen av gatan innebér att “entréstrak” for gdende kan anlaggas
utefter Lundakerskolan.

PLANDATA

Laget

Planomradet &ar belaget mellan Grona vagen, Parkstigen och Radhusvégen i Gisle. | direkt
anslutning till omradet ligger Gisleparken, Parkgarden, Lundakerskolan och Gislaveds
Gymnasium.

Areal
Planomradets totala areal ar pa cirka 3 ha.

Markéagoforhallande

Rdnnen 1 och Ronnen 8 dgs av privata fastighetsagare. Gislaved 2:73 dgs av stiftelsen
Gisleparken, fastigheten ligger endast i begransad omfattning inom planomradet. | 6vrigt &gs
marken av Gislaveds kommun. De fastighetsédgare som anses berdérda av planforslaget finns
upptagna i fastighetsférteckningen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Nagon aktuell fordjupning av dversiktsplanen for Gislaveds tatort finns inte. Arbetet med ny
pagar och ett forslag till fordjupning finns ute for samrad varen 2009.

Planprogram

Planprogram for Gisleomradet antogs av kommunfullmaktige 2007-12-13. Enligt
planprogrammets riktlinjer ska sodra delen av kvarteret Ronnen utvecklas for skola och
kultur. Norra delen av kvarteret ska utvecklas for bostadsandamal. Nuvarande strackning av
Grona vagen skall delvis forandras. Strackan utefter Lundakerskolan skall flyttas narmare
Parkgarden och Gisleparken. Detta innebar att angoringen till Parkgarden ocksa ska
forbattras. Flyttningen av gatan innebar att entréstrak kan anlaggas utefter Lundakerskolan.

Detaljplaner

For planomradet finns flera géllande detaljplaner S 48 (antagen 1953-03-17), S 58 (antagen
1958-02-28), S 93 (antagen 1963-02-19), S 76 (antagen 1960-08-23), S 114 (antagen 1967-
10-30) och S 140 (antagen 1974-10-02)

Ovriga kommunala beslut

Gang- och cykelvagsplan (antagen av kommunfullméktige 2006-12-14). Inom planomradet
finns det gang- och cykelvég anlagd utefter Grona vagen och Parkstigen. Enligt gang- och
cykelvagsplanen skall ny gang och cykelvag anlaggas utefter Bokvagen, norra delen av Grona
vagen, Nygatan och Radhusvagen. Utefter Nygatan ar gang och cykelvagen redan byggd.

Parkeringsnorm for Gislaveds kommun (antagen av byggnadsndmnden 1991-12-18). Normen
anger behovet av bilplatser for olika verksamheter, daribland bostader och skolor. Behovet

av bilplatser per 1 000 m? bruttoarea ar enligt normen 11 bilplatser fér bostader. For skolor
kan som 6verslagsberakning 5 bilplatser per 1 000 m? bruttoarea anvandas men enligt normen
foreslas sarskild utredning for varje byggprojekt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden &r satt till 5 ar och .' 4
raknas fran den dag planen vinner laga ’
kraft. 552
Planen hanteras med sa kallat

normalt planférfarande och skall

efter samrad och utstallning antas av
kommunfullméktige. Planen sands ut
pa samrad till lansstyrelsen, berérda
grannar och andra som anses ha intresse
av planen.

)

NUVARANDE DETALJPLANER






FORUTSATTNINGAR FORANDRINGAR KONSEKVENSER

Mark, vegetation

Inom planomradet finns lite varierade markférhallanden. Hojdskillnaden uppgar till drygt fem
meter. HOgst &r terrdngen utefter Grona vagen och en lutning sker mot 6ster. Langs i norr finns
ett parkomrade med inslag av nagra stora trad mestadels ekar men aven nagra bjorkar. Ekarna
ar gamla och stora och bor i méjligaste man behallas. Centrala delen av planomradet bestar

av “normal” villabebyggelse med grasmattor, buskar, hackar och nagra trad. | soder finns
ytterligare ett litet parkomrade med nagra solitartrad av varierande tradslag. Gruppen med trad
bor om mojligt bevaras. Genom omradet leder Grona vagen och langs i soder av planomradet
ingar en del av nuvarande parkeringsyta. Utefter gatan har tidigare funnits trad planterade men
kvar finns nu endast nagra fa trad langst i norr. Grona véagen och dess forlangning Nygatan
haller pa att byggas om for att skapa en dréaglig situation for oskyddade trafikanter. Gatorna
kommer att forses med gang- och cykelvag.

Omradets centrala del som

ar bebyggt med bostader &r
idag planlagt som omrade for
bostads- och industriandamal.
Parkomradet i norr och delvis
ar gronomradet utefter Grona
vagen planlagt for park. Gréna
vagen ar planlagd for gatumark
och delar av omradet 6ster om
gatan &r planlagd for gatumark.
Omradet s6der om Larcenter
Rdnnen &r planlagd for allmén
plats gata eller torg

Utanfor planomradet, i soder,
finns en stora parkering. |
vaster ligger Lundakerskolan
med ett litet gronomrade
centralt i omradet. i norr
gransar planomradet till villor,
radhus och lagenheter med
stora inslag av gront. | dster
gransar omradet till forskolan
Parkgarden och Gisleparken.
| parken finns stora gréna
omraden och med inslag av
trad. Utefter Parkstigen finns
flera trad, bl.a. ekar, bjorkar
och alar.

SKISS: SKOLA/KULTUR
Omréadet skall anvéandas for skola och kultur men kan i begransad omfattning
anvandas for t.ex. kommunikation och parkering.



Forandringar

Intentionen for planomradet ar att anvandningen skall vara bostader (B) i norra delen av
omradet. Dels pa de tva nordligaste fastigheterna som ar bebyggda med enfamiljshus och
dels parkomradet i norr. Férutom bostader kommer det var tillatet att anvanda omradet for
kontorsverksamhet (K). For att karaktaren av Oppen yta dar manniskor har mojlighet att réra
sig i omradet ska kvarsta bor inte bebyggelsen vara sluten. Exploateringsgraden begransas
till 30 procent. I Ovrigt begrénsas exploateringsgraden av hur parkeringsplatserna kan lsas.
Parkeringarna skall 16sas pa egen fastighet eller om detta inte & mdjligt genom avtal med
narliggande fastighetsagare. Antalet parkeringsplatser for olika verksamheter ska utga fran
parkeringsnorm for Gislaveds kommun. Solitartraden av ek bor sparas och far inte avverkas
utan marklov men bjorkarna kan avverkas om behov finns.

| sodra delen av omradet avsatts omradet for skola (S) kultur (R) idrott (YY) friluftsomrade
(N). Intentionen ar att omradet i forsta han skall anvandas for skola och kultur i enlighet

med syftet planprogrammet. For att mojliggora ev. byggnation av evenemangshall eller for
att delar av omradet for vandrarhem eller annan 6vernattning planlaggs dven omradet for
idrott och friluftsomrade. Dels berérs de omraden som &r bebyggda med enfamiljshus men
aven dar Larcenter Ronnen ar byggd samt det lilla parkomradet i soder kommer att ingar.
Detaljutformning av omradet och placering av byggnaderna &r inte bestamt i nuvarande
skede. FOr att tillgodose parkeringsbehovet for skola och kultur kan mindre ytor for parkering
anlaggas inom detta omrade. Intentionen ar dock att parkeringsbehovet i mojligaste man skall
klaras inom Oviga parkeringsytor.

Centralt i omradet mellan bostadsomradet och skolomradet kommer gatan att byggas. Gatan
byggs narmare Parkgarden och Gisleparken &n nuvarande gata. | narheten av Parkgarden och
Lundakerskolan kommer parkeringar att anlaggas. For att begransa stérningar fran bilarna pa
parkering ska nodvandiga atgarder vidtas mot angransande bostadsomrade.

De solitartrad som anses vara varda att bevara skall om mojligt behallas. Ekarna markeras pa
plankartan med bestammelse om att de inte far avverkas utan att lov.

Konsekvenser

Marken i norr dér det idag ar grasmatta kommer att bli mer ianspraktagen &n dagens situation,
dels med bostadsbebyggelse och dels som parkeringsyta. Det finns mycket gronytor i narheten
i bl.a Gisleparken sa det bor inte bli nagra negativa konsekvenser nar omradet tas i ansprak.
Bostadsomradet och parkeringsytan i soder kommer att férandras till omrade for skola/kultur.
Troligtvis kommer storre ytor att bebyggas och en del ytor hardbeldggas men stora delar av
omradet kommer med all sannolikhet att anlaggas med trad, buskar och grasmatta.

Bebyggelse

Centralt i omradet finns idag fem enfamiljshus, dar fyra ar byggda pa 1920- och 1930-talet
och ett pa 1940-talet. Pa fastigheten Rénnen 13 i Larcenter Ronnen bedrivs undervisning i

tillfalliga lokaler som har tidsbegransat bygglov for nuvarande verksamhet. Enfamiljshuset
som tidigare fanns pa Ronnen 4 &r numera rivet.

Vistra delen av planomradet gransar till Gislaveds Gymnasium och Lundakerskolan som ar
hogstadium. Gymnasiet har huvudsakligen byggts under forsta delen av 1990-talet. Nagon
byggnad finns kvar fran tidigare Gymnasieskola och om och tillbyggnader har skett i senare
skede. Lundakerskolan ar ursprungligen uppford 1949 (Gislaveds bebyggelseinventering



2008, Jonny Engstrém, John
Pantzar) men flera om och
tillbyggnader har skett genom
aren.

Utefter norra delen av
planomradet finns flera
byggnader som inrymmer
lagenheter och radhus.
Radhusen i kvarteret
Mastaren i gult tegel

byggda 1950 (Gislaveds
bebyggelseinventering

2008, Jonny Engstrém, John
Pantzar). Lagenheterna i
kvarteret Linden utmed i rott
tegel byggda 1955 (Gislaveds
bebyggelseinventering

2008, Jonny Engstrém, John

90L1L

Q
Pantzar). Lagenheterna i s . ‘ ’%
kvarteret Gesallen ar byggda E | %
1956. Byggnadernas och &
omradenas ursprungliga 1 e

karaktar ar val bevarade
aven om vissa ombyggnader A\
har skett. | kvarteret Linden  SKISS: GATA PARKERING

ar det tillétet att bygga f&ﬁgg%ﬁgiglgﬁtas. Parkering och angdring anlaggs i anslutning till Parkgarden och
i tvd vaningar men pa BOSTADER

.. I del kvarteret anlé& tt "punkthus” N de enfamiljshus bibehalls.
byggnaderna utmed Gréna norra delen av kvarteret anléaggs ett "punkthus” Nuvarande enfamiljshus bibehalls

vagen tillkommer ocksa

ett suterrangplan vilket

I praktiken innebar att

byggnaderna ar tre vaningar utmed gatan. | kvarteret Gesallen ar det tillatet att bygga i tre
vaningar och befintliga flerfamiljshusen &r byggda i tre vaningar.

| Oster gransar omradet till forskolan, Parkgarden som ar uppford 1971. Aven pa Parkgarden
har tillbyggnader skett under senare ar. Gisleparkens huvudbyggnad ar uppford 1975. |
omradet finns flera byggnader av varierande alder, sasom rotunda (dansbana) utomhusscen
samt sma roda uthyrningsstugor.

Forandringar

| den norra delen av planomradet som idag ar parkomrade far byggnader for bostader
anléggas. Platsen passar utmarkt for att anlagga s.k. "punkthus” som darmed kan placeras
indragna fran gatan. Genom omradet finns da mojlighet att passera som gaende. | ett forsta
skede bor ett hus byggas pa grasytan i norr. Om behov finns kan flerfamiljshus i framtiden
anlaggas. Byggnaderna far uppforas i tre vaningar och en maximal byggnadshojd pa 10 m.

Bestammelserna syftar till att skapa en enhetlig och attraktiv miljo i omradet. Det ar viktigt att

nya byggnader utformas med hog estetisk kvalitet och att dessa anpassas val till omgivande
tegelbyggnader fran 1950-talet. Utformningen ar viktig bade for kvarterets del och for dess
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roll i stadsbilden. Byggnaderna far inte placeras i direkt anslutning till gatan varfor det blir
forbud att bygga utmed gatan. Byggnaderna bor inte placeras ndrmare gatan a&n omgivande
bebyggelse. Nagon exakt placering och precisering av utformning av bebyggelsen gors inte i
planskedet. Bestdmmelserna innebar att fastigheterna Rénnen 1 och Ronnen 8 kan bebyggas
pa motsvarande sétt.

Nar omradet for skola/kultur ska tas i bruk kommer troligtvis befintlig bebyggelse att rivas.
Utformningen och placering av byggnader bestdms inte i planskedet. Det ar framtida behov
som kommer att avgora detta. FOr att omradet skall behalla och 6ka sin attraktivitet ar det
viktigt att byggnader utformas med hog estetisk kvalitet.

Konsekvenser

Omradet fortdtas nar parkomradet tas i ansprak for bostadsandamal och omradet blir “helare”
nar omradet i norr bebyggs. Omradet med skola och kultur kommer naturligt att knytas till
évrigt skolomrade med entré- och vistelseomraden naturligt mellan olika utbildningslokaler.

Verksamheter

Inom planomradet pa fastigheten Rénnen 8 har Gislaveds Sotningsdistrikt HB lokaler och
pa fastigheten Rénnen 1 finns frisdrsalong. | dvrigt finns inga verksamheter inom omradet.
i sodra delen av planomradet bedrivs undervisning i Larcenter Ronnen. Huvudsakligen
vuxenutbildning.

Vaster om planomradet bedrivs gymnasieutbildning och hogstadieutbildning i Gardes- och
Lundakerskolan. Oster om planomradet i Parkgarden bedrivs forskola. | Gisleparken bedrivs
ett stort antal verksamheter sasom skolrestaurang, bowlinghall, ungdomens kulturhus,
nojes/dansrestaurang, konferensverksamhet, teater m.m. inom Gisleparkens omrade bedrivs
uthyrningsverksamhet i tio sma stugor. Soder om planomradet finns Gislerinken (ishall) Gisle
Sportcenter (sim- och sporthall m.m.).

Forandringar

Framtida planer &r att norra delen av planomradet skall planlaggas for bostader.
Sotningsdistriktets nuvarande verksamheter i kan betraktas som kontorsverksamhet och bor
aven i fortsattningen kunna bedrivas inom fastigheten. For att dven i fortsattningen mojliggora
kontorsverksamhet (K) inom aktuellt omrade tillfors aven denna anvéandning for aktuellt
omrade. Daremot ska inte omradet anvandas for nagra ovriga verksamheter. | sodra delen
utvecklas omradet for skola, kultur, idrott och friluftsverksamhet. Nagra andra verksamheter
skall inte inrymmas i denna del av omradet.

Konsekvenser

Den verksamhet som sotningsdistriktet idag bedriver i norra delen av planomradet kan inte
betraktas som sérskilt storande for omgivningen. Det ar framforallt foretagets 6-7 bilar
som kan stora. FOr kontorsverksamheter ar det framforallt trafiken som kan bli stérande
men till omradets totala trafikmangder bor denna trafik att bli mattlig. Det inte rimligt att

i framtiden bedriva industriverksamheter i omradet som ar helt omgivet av bostader och
utbildningsverksamhet.
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Gatunat och parkering

Planomradet &r latt att angora. Via Sédra Storgatan kan omradet nas fran Radhusvagen,
Bokvagen och Turegatan. Fran planomradet ar det drygt en kilometer till vag 26 mot soder
och vag 27 mot norr. Genom omradet leder Grona Vagen. Trafikmatningen till Gisleomradet
sker i huvudsak via Turegatan men omradet nas dven via Grona Végen. Via Turegatan matas
aven Busstrafiken in i omradet. En speciell busslinga med busshallplatser finns i anslutning
till Gislaveds Gymnasium.

Parkstigen som delvis gar igenom 6stra delen av omradet, ar en gang- och cykelvag som i
sodra delen anvands som infartsgata till Parkgarden. Den anvénds av personalen, foraldrar
som lamnar och hamtar barn men &ven for godstransporter till férskolan. I anslutning

till Parkgarden mot bostadsfastigheterna finns parkeringsmajligheter. Bostaderna inom
planomradet angors via Grona vagen.

Parkering sker pa stora parkeringen ster om Gislaveds Gymnasium. En liten parkering finns
anlagd utefter grona végen soder om Larcenter Ronnen och en liten provisorisk parkering
finns anlagd i anslutning till Parkgarden. Utefter Gréna vagen anvands vissa delar av
parkomradet mot bostaderna for parkeringsandamal

Forandringar

Strackningen av Grona vagen kommer att forandras. Gatan kommer att ledas ndrmare
Parkgarden och Gisleparken och mynnar ut pa sodra delen av Parkstigen i anslutning till
Larcenter Ronnen. Gatans utformning far inte inskranka pa mojligheten att forbattra och
tydliggora entréerna till Parken Sportcenter och Gymnasiet utan i stallet mojliggora att
entréerna kan forbattras. Nuvarande stackning av Grona végen anvéands dérmed i stéllet som
entréstrak for gang- och cykeltrafikanter. Det &r viktigt att straket blir fredat fran biltrafik.
Forutom fran den trafik som skall hamta och lamna varor i omradet vilket inkluderar
biblioteksbussen. Utformningen av gatan och gatans strackning anpassas till planprogrammets
intention.

Parkeringsplatser kommer att anlaggas i anslutning till Parkgarden och i anslutning

till korsningen mellan Bokvégen och Grona vagen. Parkeringarna ska forbéattra
parkeringsmojligheter for besdkare till Parkgarden men aven for besdkare till Lundakerskolan
och Konsertsalen. In- och utfart fran fastigheten Rénnen 8 ska anordnas via denna parkering

i stéllet for nuvarande in- och utfart via parkstigen. Parkeringsplatser kan &ven anldggas inom
omradet som planlaggs for skola/kultur. Placering och utformning av byggnader och utemiljo
samt parkeringshehov styr hur dessa parkeringar utformas. Inom omradet som planlaggs

for bostader kréavs att parkeringsplatser anldaggs for de boendes behov i enligt med gallande
parkeringsnorm.

Konsekvenser

For att kunna skapa ett bilfritt entréstrak utefter delar av nuvarande gata och darmed

kunna knyta samman det nya omradet for skola/kultur med évriga skolomraden kommer
strackningen av Grona végen forandras. Den nya strackningen gor att mer lattillgangliga
parkeringsplatser tillskapas for Parkgarden Lundakerskolan samt Konsertlokalen.

Det &r inte optimalt for barnen pa forskolan att Gréna vagen anlaggs narmare skolan men
lek och omrade for utevistelse ligger pa motstaende sida om Parkgarden. Bade ur trafik och
hélsoperspektiv torde darfor utforandet bli helt acceptabelt.
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Gang och cykeltrafik

Inom planomradet finns det gang- och cykelvag anlagd utefter Grona vagen. Parkstigen

ar ocksa gang- och cykelvag aven om den anvéands som infart till Parkgarden. Gang- och
cykelvég finns ocksa anlagd utefter Turegatan, forbi Gisle Sportcenter samt forbi Gisleparken,
mellan Gréna vagen och Radhusvagen. Utefter Grona vagens vastra sida finns ocksa trottoar.

Forutom att de oskyddade trafikanter anvander trottoarer samt gang- och cykelvéagarna sa
anvands gatuomradet pa Gréna vagen som kommunikationsstrak. Framforallt &r det nar
skolan borjar och slutar som gatan anvands. Mellan Lundakerskolan och gymnasiet finns
idag ett kommunikationsstrak dar manga manniskor ror sig ut pa Gréna vagen innan de
ger sig ut till skolor och fritidsanlaggningar. Eleverna ror sig aven fram och tillbaka mellan
Lundakerskolan, Gymnasiet, Sportcenter, Gislerinken och Gisleparken.

Forandringar

Utefter nuvarande strackning av Grona Vagen i anslutning till Lundakerskolan ska anlaggs
ett "entréstrak” dar inte biltrafik far foérekomma. Straket skall anlaggas inom kvartersmarken.
Nagon exakt placering och utformning gors inte i planskedet. Bade ur trafiksakerhetssynpunkt
och for att tydliggora entréerna i omradet ar det viktigt att straket utformas estetiskt
tilltalande. Enligt gang- och cykelvégsplanen skall ny gang- och cykelvag anlaggas utefter
Bokvégen, norra delen av Grona vagen, Nygatan och Radhusvégen. Utefter delar av Nygatan
ar gang- och cykelvagen redan byggd. Det ar framforallt gang- och cykelvagen utmed Grona
vagen som paverkar planforslaget men dven utmed Radhusvégen skall utrymme for gang-
och cykelvég tillskapas. For att sakerstélla att gang- och cykeltrafik skall kunna ta sig mellan
Radhusvégen och Parkgarden avsatts omrade for detta inom omradet for bostader.

Gang- och cykelvagens placering far till viss del justeras for att mojliggora anpassning till
framtida bebyggelse. Utformning av gang- och cykelvagar samt trottoarernas utformning
och strackning maste ses i ett storre perspektiv an planomradet. Det ar viktigt att oskyddade
trafikanter naturligt och sékert kan angora och ta sig igenom detsamma da det anvands under
stora delar av dygnet under alla arstider. Framtida utformning av gang- och cykelstrak maste
anpassas sa att oskyddade trafikanter i mojligaste man anvander anvisade strak.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns utefter Sodra Storgatan i anslutning till Lundakerskolan. Hallplatserna
angors av ett flertal olika bussturer. Ett flertal av bussarna angor busshallplatsen i anslutning
till Gislaveds Gymnasium, inne i Gisleomradet under skolaret.

Geotekniska férhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning (A. D. Markkonsult 2009-04-03) visar att naturlig

sand och moran har gynnsamma barighets- och séattningsegenskaper. Nya byggnader kan
grundlaggas pa sedvanligt satt med hel kantforstyvad bottenplatta, langsgaende grundsulor,
utbredda grundplattor, etc i naturlig oorganisk jord eller ny kontrollerad fyllning. Eftersom
undersokningen ar oversiktlig ska varje enskilt byggprojekt féregas av en detaljundersokning.

Radon

Radonundersokning (A. D. Markkonsult 2009-04-03) visar att omradet ligger inom
normalriskmark. Byggnader bor uppforas i radonskyddat utforande.
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Fornlamningar och kulturminnen
Inom planomradet finns inga fornminnen eller kulturminnen registrerade.

Vatten, avlopp och Dagvatten

| befintlig gatumark utefter Grona Véagen ligger vatten- avlopps- och dagvattenledningar.
Pa en begransad del av Parkstigen finns vatten- avlopp och dagvatten nergravda och

langs en storre stracka finns det dagvattenledningar. Enligt geoteknisk undersokning (A.
D. Markkonsult 2009-04-03) ar Mojligheten for lokalt omh&ndertagande av grundvatten
genom infiltration/perkolation begransade inom omradet beroende pa moranens finkorniga
sammansattning och fasta lagring samt det ringa. Dagvattenledningarna haller pa att
laggas om for att dagvattnet i framtiden skall ledas till nyanlagd dagvattendamm sdder om
idrottsplatsen.

El Tele och Gas

El- och teleledningar finns dragna pa ett flertal stallen i omradet. Dels finns ledningar dragna
utefter Grona végen, Parkstigen och Radhusvégen men &ven i 6st- vastlig riktning genom
omradet och diagonalt genom parkomradet finns flera ledningar nergravda. Gasledningar
ligger i marken pa en begransad del av Gréna véagen. Ledningen forsorjer fastigheter i
kvarteret Linden.

Narvarme

Soder om Gisle sportcenter ligger en varmeanlaggning som forsorjer flera byggnader inom
Gisleomradet med varme. Kulvertar for &ndamalet finns bl.a. nergravda utefter delar av
Parkstigen och Grona végen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen har varit planarkitekt Per-Ake Gustafsson. Dessutom
har konsulterande stadsarkitekt Stefan Nylén, plantekniker Britt-Marie Holmberg,
bygglovingenjor UIf Edenborg, miljo-och hélsoskyddsinspektor Elisabet Pagacz, mbk-
ingenjor Bengt-Olof Johansson, bygg- och miljoforvaltningen; gatuingenjor Ebbe Falk,
projektingenjér Peter Edvinsson, tekniska kontoret; Utvecklingsledare Agneta Ahsberg barn-
och utbildningsforvaltningen; fastighetsingenjor Carina Karlsson fastighetskontoret; samt
mark- och exploateringschef Malin Svenningsson mark- och exploateringsenheten deltagit i
arbetet.
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Planens beteckning S211

Antagen av Kf 2010-01-28
Vunnit Laga kraft 2010-02-26
Genomfdrandetiden slut 2015-02-26

Detaljplan for del av

Gislaved 1:27 m.fl. fastigheter i Gislaved,
Gislaveds kommun, Jonkdpings lan
GRONA VAGEN PARKSTIGEN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Avtal

Den blivande kvartersmarken inom Gislaved 1:27 som planlaggs for bostader och som &gs
av kommunen kommer att saljas till en exploator. Kopeskillingen, vem som betalar for olika
atgarder och eventuella ersattningar kommer att regleras i ett exploateringsavtal.

Tidplan

Planen hanteras med sa kallat normalt planforfarande och skall efter samrad och utstallning
antas av kommunfullméktige. Planen sands ut pa samrad till lansstyrelsen, berérda grannar
och andra som anses ha intresse av planen.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r pa 5 ar och raknas fran den dag den vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt
Ansvaret for att trygga rattigheten for befintliga el- och teleledningar avilar respektive
ledningsinnehavare. Detta kan ske antingen genom ledningsrétt eller servitut.

Allman platsmark

Kommunen ar skyldig att inom detaljplanelagt omradet, dar kommunen &r huvudman,
iordningsstélla allmanna platser sa att de kan anvandas for avsett andamal. Inom planomradet
géller detta for gatumark, parkering och parkmark

Markoverforingar

De markoverforingar som &r aktuella for planomradet i enledningsskedet géller 6verforing
av mark fran Gislaved 2:73 till Gislaved 1:27, for anlaggande av gata/gang- cykelvéag utmed
nuvarande Parkstigen.

Fastighetsplan

| samband med antagandet av detaljplanen upphévs fastighetsplaner for Ronnen 1 (faststélld
1945-09-12), for R6nnen 8, Rénnen 9, Ronnen 11, Rénnen 12, Rénnen 13 (faststalld 1961-08-
04) samt for Boken 5 (faststalld 1969-08-08), med stdd av 6 kap. 14 § plan- och bygglagen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnad

For att faststéalla fordelning av ansvar och kostnader och arbete mellan parter i samband med
upprattande av detaljplanen har plankostnadsavtal upprattats mellan bygg- och miljonamnden
och kommunstyrelsen. Plankostnad for fastigheterna Ronnen 1 och Rénnen 8 tas ut genom
planavgift i samband med bygglov/bygganmalan

Kostnader - intékter

Intakter som omradet genererar ar kopeskilling for den blivande kvartersmarken inom
Gislaved 1:27 och kostnader for omradet administrationskostnad, fastighetsbildning,
iordningstallande av gata m.m. Kommunens intékter for vatten och avlopp tas ut i form av
anlaggningsavgift enligt taxa. Kostnader for utférande av ny strackning av Gréna vagen &ar
enligt tekniska kontoret beraknat till ca 1,9 milj. kr. och fér anldggande av parkerings ca 1,1
milj. kr.

Finansiering
Projektet kommer att finansieras genom kommunens investeringsbudget.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR
El- och teleledningar
El- och teleledningar finns dragna i befintliga gator i anslutning till planomradet.

VA-ledningar

Gislaveds kommun ansvarar for nédvandig utbyggnad av vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar. Anslutningspunkter finns i befintlig fasighetsgréns varfor ingen ytterligare
utbyggnad erfordras. Dagvattenledningarna haller pa att laggas om for att dagvattnet i
framtiden skall ledas till nyanlagd dagvattendamm sdder om idrottsplatsen.

Parkeringsplatser

Fastighetsagaren ansvarar for att tillrackligt antal parkeringsplatser kan ordnas.
Parkeringsbehovet ar beroende pa vilken verksamhet som etableras. Fragan provas i samband
med behandling av bygglov.

Medverkande tjansteman
Genomfdérandebeskrivningen har uppréttats av planarkitekt, Per-Ake Gustafsson i samarbete

med mark- och exploateringschef, Malin Svenningsson mark- och exploateringsenheten.

Per-Ake Gustafsson
Planarkitekt
Gislaved 2009-05-26
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BEHOVSBEDOMNING

Om genomforandet av en detaljplan antas medfdra betydande miljopaverkan ska en miljékon
sekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 5 kap 18 8§ i plan och bygglagen (PBL) och enligt
6 kap 11 § miljobalken (MB).

For att utreda om genomfdrandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan
for vissa utpekade d&ndamal gors en behovsbedémning. Som underlag for bedomningen har
anvants en checklista som behandlar forutsattningarna pa platsens samt vilken paverkan
genomforandet av projektet forvantas ge.

Bade checklistan och den sammanvégda bedémningen gors utifran de bedomningar som
genomfordes i samband med att Planprogram for Gisleomradet upprattades. (Planprogram for
Boken m.fl. fastigheter i Gislaved. Antaget av Kf. 2007-12-13). Nuvarande forutsattningarna
maste betraktas som likvérdiga da inga storre forandringar skett i omradet efter programmets
antagande.

Platsens forutsattningar

Stora delar av planomradet anvands for bostadsandamal. Begransade delar av omradet
anvands for skolandamal och parkering. I norra och sodra delen av planomradet finns sma
parkomraden med enstaka stora trad. Utefter véstra delen av omradet ligger Gréna vagen som
ar norra lanken till Gisleomradets parkering.

Programmets styrande egenskaper

Planens intention &r att sodra delen av planomradet skall anvéandas for skola/kultur och den
norra delen for bostader. Grona vagen skall delvis ledas om genom planomradet. Planen
kommer att reglera byggnadshojder och exploateringsarea for bostaderna. Gestaltningsfragor
kommer att styras i samband med bygglov. Byggnader och anléaggningar skall lokaliseras
och utformas pa ett miljoanpassat satt. Det omrade som skall anvandas for gatumark anges

i forslaget. Aven delar av ytorna som skall anvandas for parkering kommer att anges.
Parkeringsytor for bostader och skolomrade kan inga i respektive omrade utan att definieras.

Programmets tankbara effekter

Det ar framforallt trafiken igenom omradet som kan forvantas fa de storsta konsekvenserna
for omradet och for omgivningen bade som trafiksakerhetsfraga samt for utslapp till luft, mark
och vatten.

Sammanvagd bedémning

Genomforandet av detaljplanen medfor viss paverkan i omradet och dess narhet.
Genomfdrande av detaljplanen bedéms inte medfora sddan paverkan att nagon miljokonse
kvensbeskrivning erfordras. Den paverkan och de konsekvenser forslaget medfor beskrivs i
detaljplanen.

Bedémningen ar upprattad av planarkitekt Per-Ake Gustafsson i samarbete med miljo- och
hélsoskyddsinspektor Elisabet Pagacz

Per-Ake Gustafsson
Gislaved 2008-12-16
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CHECKLISTA FOR
DETALJPLANER

Arbetsnamn:Gréna vagen
Parkstigen

Fastighet/Fastigheter: del av
Gislaved 1:27 m fl. fastigheter
i Gislaved

Uppréattad av: Planarlitekt Per-
Ake Gustafsson 2008-12-17

FAKTORER KOMMENTAR

PLATSEN

Internationella konventioner (Natura X Berdrs inte

2000, UNESCO, Varldsarv, CW-

omrade (Internationellt betydelsefullt

vatmarksomrade))

Miljobalken 3-4 kap. (hushallningsbest X | vissa férandringar av

ammelser) markanvandningen forvantas

Miljebalken 7 kap. (strandskydd X | Berors inte

biotopskydd, natur- kulturreservat)

Stora naturvarden Nagra mindre naturomraden samt
nagra fa solitartrad finns inom
omradet

Rekriationsomrade X Stora delar av omradet anvands for
rekreation men begransas inte av
forslaget

Byggnads- och fornminnen samt X Inga kulturhistoriskt vardefulla

byggnader och bebyggelsemiljoer miljoer berérs

Konflikter med OP och FOP X | Enligt planprogram

Ovriga kommunala beslut X Flera GC-vagar finns inom
naromradet och nya skall tillkomma

Gifter, skadliga @mnen och X | Det finns inget som tyder pa att

andra fororeningar i mark- och fororeningar finns inom omradet.

vattenomraden. Radonférekomsten ar oklar.

Geologi X | Delar av omradet ar inte undersokt

Oversvamningsrisk X

Lokalklimat X | Liten paverkan

Omgivningsbuller X

Omgivningspaverkan
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PAVERKAN

Projektets omfattning

Stort omrade med mycket trafik

Projektets forening med andra projekt X

Den bebyggda miljon. X | Kan styras i detaljplanen

Langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur. X | Omradet &r ett val utvecklat skol
och fritidsomrade med narhet
till bostader men stora delar av
eleverna och verksamhetsuttvarna
kommer utifran

Anvandningen av energi, vatten och X | Styrs inte i programmet

andra naturresurser.

Tillgang till natur- och gronomraden X | God tillgang pa natur- och
gronomraden. Paverkas inte
negativt av forslaget

Utveckling och bevarande av X | forlaget medfér endast marginnella

biologiska mangfald forandringar

Utformning och lokalisering av Verksamheterna i omradet medfor

transporter och transportanlaggningar. att omradet paverkas av mycket
persontransporter

Tillgang till miljanpassade X | Goda allménna kommunikationer

kollektivtrafiksystem samt bra gang- under delar av dygnet. Flera

och cykelvagar. GC-vagar i omradet och flera ar
planerade.

Skadliga luftféroreningar, X | Férutom de som brérs i MKN

bullerstorningar, skadliga radonhalter forvantas ingen storre paverkan

eller andra oacceptabla hélso- eller

sakerhetsrisker.

Dagvatten X | Dagvattenhanteringen skall ledas
till befintlig uppsamlingsdamm
sdder om idrottsplats.

Risk for olyckor Stora trafikméngder i och genom
omradet kan medfora olycksrisker

Miljomalen X | Paverkas endast marginellt

Rekreation X Stora delar av naromradet ar
rekreationsomrade som skall
utvecklas vidare

Utslapp av gifter, skadliga &mnen X | nagra utslapp forvantas inte ske

och andra fororeningar i mark- och fran verksamheterna i omradet

vattenomraden.

Miljokvalitetsnormer (MKN) X | Normen Overskrids inte. Se separat

handling.
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MILJOKVALITETSNORMER

Syftet med Miljokvalitetsnormerna ar att skydda manniskans hélsa. Miljokvalitetsnormer

ar ett juridiskt bindande styrmedel i miljébalken. En miljokvalitetsnorm anger de
fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara fér
patagliga olagenheter. Miljokvalitetsnormerna maste uppfyllas. En detaljplan eller
planprogram far inte antas om det far till foljd att gallande normer éverskrids. Det &r

darfor nodvandigt att géra bedomningar av hur miljokvaliteten paverkas av en detaljplans
genomforande. | Jonkopings l&n anses biltrafiken orsaka de stérsta halsoproblemen, speciellt
i tatorter. Problemmiljoer ar framst de vid hogt trafikerade gator och trafikplatser. De amnen
med koppling till normerna som &r i storst behov for bedémningar och eventuella méatningar
i lanet ar kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM 10). For att bedoma hur detaljplanen klarar
fastlagda miljokvalitetsnormer for NO, och PM 10 har den s.k. nomogrammetoden tillampats
som rekommenderas i Fysisk planering och miljokvalitetsnormer utgiven av Lansstyrelsen i
Jonkdpings lan 2003-08-20.

For kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid och bly finns inga relevanta matningar for
Gislaved som kan belagga halterna i utomhusluften. Det finns inte heller nagra relevanta
nomogram eller tabeller for att berékna.

Inom planomradet kan det tillkomma ett antal nya aktiviteter, sisom skolbyggnader,
samlingslokaler, ytterligare bostader m.m. Det &r inte rimligt att anta att dessa nya
verksamheter i nagon stérre omfattning kan paverka ortens totala bakgrundshalter av
kvéaveoxider och partiklar. Vad som daremot kan vara av intresse ar att planomradet genom
sitt 1age i gatusystemet kan forvantas oka trafiken i narliggande gatumiljéer dar manniskor
regelbundet vistas. En bedémning av om forslaget till planprogram medverkar till att
normerna Overskrids pa de mest utsatta platserna utefter dessa gator bor darfor goras. De
gator som framst paverkas fran trafiken till- och ifran Gisle dr Sodra Storgatan, Sodergatan
och Danska vagen. Pa grund av omradets karaktar som skol- och fritidsomrade kan
trafikintensiteten variera kraftigt beroende pa arrangemang. Enstaka stora arrangemang kan
under kortare perioder paverka bakgrundshalterna i stor grad. P& grund av vagval &r det
komplicerat att faststalla vilka trafikfloden som dessa fa tillfallen skapar. Berdkningarna gors
darfor utefter befintliga matningar.
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Den gata som har mest trafik i omradet och som férvantas paverkas mest av en eventuell
planl&dggningen &r Sodra Storgatan. De trafikmatningar som Gislaveds kommun har utfort
utefter Sodra Storgatan visar pa trafikmangder (Kastanjegatan — Sérgardsrondellen) pa 4800
fordon per dygn (genomsnitt for perioden 1998-06-10 — 1998-06-16). Med hansyn till en
allman trafikokning i samhallet (1,5- 2 % per ar) beraknas trafiken langs Sodra Storgatan ar
2006 vara ca 5 800 fordon per dygn. Tas &ven hénsyn till en fortsatt forvantad trafikokning
beraknas Sodra Storgatan pa tio ars sikt ha en trafikméangd pa ca 6 800 fordon per dygn.

e Vid en trafikmangd pa ca 6 800 fordon per dygn langs Sédra Storgatan, ett avstand till
vag pa 25 m, en emissionsfaktor pa 1,4 g/km, och ett bakgrundsbidrag pa 10 pg/m? blir
den totala halten NO, pa ca 17 pg/m?® vilket klart understiger miljokvalitetsnormens
gransvarde pa 40 pg/m? avseende arsmedelvérde for kvavedioxid.

e Med samma trafikméangder och gaturum, emissionsfaktor pa 250 mg/km och ett
bakgrundsbidrag pa ca 13 pg/m? PM10 (kommunen saknar egna referensnivaer for
partiklar) blir den totala halten ca 17 pg/m?, vilket klart understiger miljokvalitetsnormens
gransvarde pa 40 pg/m? avseende arsmedelvérde for partiklar.

Berakningarna visar att halterna av kvavedioxid och partiklar ligger klart under
miljokvalitetsnormens gransvarde avseende arsmedelvarden, detta dessutom i den mest
utsatta trafikmiljon som kan paverkas av verksamheterna programomradet och med en
berakning att all trafik fran omradet kor utefter Sodra Storgatan. Eftersom halterna ligger
langt under gransvardena ar en kontroll av troskelvarden eller extremvarden inte ndédvéandig
att gora. Planforslaget kan darmed pa goda grunder genomféras fran miljokvalitetsnormernas
hélsoperspektiv.

Beddmningen ar upprattad utifran Planprogram for Gisleomradet. (Planprogram for Boken
5 m.fl. fastigheter i i Gislaved antaget av Kf. 2007-12-13). Nuvarande forutsattningar maste
betraktas som likvardiga da inga storre forandringar av forutsattningar for trafiken har skett
efter programmets antagande

For kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid och bly saknas underlag for att beddma halterna i
utomhusluften. Nagra uppskattning av gransvardena ar darmed inte majliga att genomfora.

Beddmningen &r upprattad av planarkitekt Per-Ake Gustafsson i samarbete med miljo- och
hélsoskyddsinspektor Elisabet Pagacz

Per-Ake Gustafsson.
Gislaved 2008-02-17
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN
Normalt planférfarande

UPPDRAG
Pa bestallning fran t.ex. markégare eller kommunstyrelsen beslutar
bygg- och miljéndmnden att detaljplan skall arbetas fram
PROGRAM
Politikerna i kommunstyrelsen och bygg- och miljondmnden
ger direktiv for arbetet i ett program som anger vad planen skall
innehalla. En tillrackligt detaljerad Oversiktsplan kan ersétta
planprogrammet.
FR
= SAMRADS-
REMISS

Den forsta planskissen utarbetas. Den sands till berdrda
fastighetsdgare, hyresgdstorganisation, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt intresse av
forslaget. Annonsering sker i lokala dagstidningar. Férslaget stélls
ut i kommunhuset och lokalt pa t.ex. bibliotek. Information och
samradsmote anordnas.

Normal samradstid &r tva manader.

SAMRADS-

REDOGORELSE
De synpunkter som framforts sammanstalls i en samrads-
redogorelse. Forslaget bearbetas med utgangspunkt fran
remissvaren och godkénns av bygg- och miljondmnden.

UTSTALLNING

Det nya forslaget stélls ut igen. Annonsering sker i lokala
dagstidningar under rubriken KUNGORELSE. Berorda
fastighetsdgare m.fl. underrattas med brev. Utstallningstiden ar 3
- 4 veckor. Under tiden kan alla som har anmarkningar framfora
dom skriftligen till Gislaveds kommun, bygg- och miljéndmnden
332 80 Gislaved. Dessa redovisas i ett utlatande som efter
utstallningstiden skickas till de som framfért anmarkningar.

é ANTAGANDE

Planforslaget antas av kommunfullméktige.

OVERKLAGANDE
Antagandet anslas pa kommunens anslagstavla. De som senast
under utstéllningstiden lamnat skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda underrattas med brev. Dessa har tre veckor
pa sig att 6verklaga kommunens beslut till Lansstyrelsen.
Overklagan skickas till Gislaveds kommun, bygg- och
miljéndmnden 332 80 Gislaved.

LAGA KRAFT
Om ingen Overklagar vinner planen laga kraft tre veckor efter
antagandet. Detta kungdrs med annons i lokala dagstidningen.
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