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PLANBESKRIVNING
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Planeringsunderlag

Geoteknisk utredning, Tyrens 2022-05-25
Dagvattenutredning, Tyrens 2022-10-25

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med planlaggning av den aktuella fastigheten ar att skapa ett omrade
avsett for fritidsbostader i nara anslutning till befintliga skidbackar, vagar och 6vrig
bebyggelse pa Ojebergets norra del.

| narheten till omradet som 6nskas exploateras har det under senaste aren gradvis
byggts ut med en blandad bostadsbebyggelse som ansluter via Alpvagen, i takt med
att besoksnaringen har okat har ett hogre tryck pa nya bostader ocksa dkat. Omradet
har byggts ut med nédvéandig infrastruktur succesivt.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger p& Ojebergets norra sida mellan Alpvagen i éster och
skidnedfarten Skolbacken i vaster. Planomradet gransar till Skolbackens skidlift.

Areal
Planomradet omfattar ca 1 ha.

Markagoforhallanden
Jarvso Kyrkby 23:3 ags for narvarande av Jarvsobacken AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fordjupad Oversiktsplan for Ojeberget 2021-2050
| den fordjupade Oversiktsplanen pekas omradet ut som aktuellt for
markanvandningarna bostader och centrum.

Vidare star att omradet langs Alpvagen ar belaget pa en valexponerad hojd som &r
viktig ur landskapsbildssynpunkt och att vaganslutningar mot Alpvagen bér utredas
med hansyn till lutningar. Vidare star att bebyggelsen bor tillatas i 1-2 vaningar.
Hogre bebyggelse kan provas om det bedoms att paverkan pa andra intressen ar
forsumbar.



Planforslaget ligger i linje med den férdjupade 6versiktsplanen bade vad galler
markanvandning, utformning samt vaningshojd som foreslas bli maximalt 2 vaningar
plus suterrangvaning.

Planuppdrag
Samhallsservicendmnden beslutade om planuppdrag 2022-02-15, 8§29

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4 kap 34 8§ Plan- och bygglagen 2010:900 skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas, om en detaljplan medger en anvandning av mark eller byggnader eller
andra anlaggningar som innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Enligt kommunens undersokning om betydande miljopaverkan som &r ett underlag
for behovsbedémning medfor planens genomférande inte betydande miljopaverkan i
den betydelse som avses i PBL. Nagon speciell miljokonsekvensbeskrivning
upprattas darmed inte. Lansstyrelsen delar denna uppfattning, beslut 2021-07-06.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB) 1998:808

Miljobalkens 3 kapitel behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Miljobalkens 4 kapitel behandlar sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. Miljobalkens 5
kapitel behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Detaljplanen
beddms forenlig med bestammelserna i miljobalken.

Riksintressen

Riksintresse friluftsliv

Planforslaget ligger inom riksintresse friluftsliv enligt 3 kap. Miljébalken och avser obj.
FX 02 Ljusnans dalgang. Riksintresset innebar sarskilt goda forutsattningar for
berikade upplevelser (vattenanknutna och andra friluftsaktiviteter) i natur och
kulturmiljo. Planlaggning bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse rorligt friluftsliv

Planforslaget ligger inom riksintresse rorligt friluftsliv enligt 4 kap. Miljobalken.
Riksintresset avser ett omrade utefter Ljusnan mellan Farila och Bergvik. Inom
omradet skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftlivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon. Bebyggelsen kommen inte att bli synlig frdn Rédmyravagen eller vag
83, omradet kan skymtas fran Lustevagen.

Planerad bebyggelse bedoms kunna komma till stand utan att dessa riksintressen
skadas patagligt.
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Vy frén Lustevagen. Pilen pekar pa aktuellt omréde for exploatering. )
Foto: Googlemaps 2022-05-31.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Naturmiljo, Mark och vegetation

Inom planomradet finns mindre skogsdungar med tall och gran. | narheten av
omradet ligger Jarvsdbackens skid- och cykelbackar. Genom den Oversta delen av
planomradet skar nuvarande glidspar mellan Ostbacken och Skolbacken.
Planforslaget innebar att nuvarande glidspar bebyggs, varpa glidsparet flyttas hogre
upp i terrdngen.

Planomradet ligger inom naturvardsprogram klass 1, Ojeberget och Kramstatjarn.
Lansstyrelsens rapport 1997:12, vardefull natur, pekar inte ut det aktuella omradet
sarskilt men ger en generell uppmaning att skogsbruket bér bedrivas med sarskild
hansyn till friluftsliv och landskapsbild i Ljusnandalen. Planforslaget innebar
exploatering som blir val synlig fran skidnedfarten Skolbacken. Dock bedéms inte
landskapsbilden paverkas pa ett ej godtagbart satt dd omradet endast syns fran langt
hall fran Lustevagen samt korsningen Saljesta-butaktsvagen-Backen-Hybovagen och
utformningsbestammelser inforts for att bebyggelsen skall harmonisera med sin
omgivning.

Djur och vaxtliv
Utifran de kartunderlag som forvaltningen tagit del av bedoms inte planomradet
utgora livsmiljo for sallsynta eller hotade djur- och véxtarter.

Markbeskaffenhet

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar marken i
hogsta grad av berg med eventuella vissa inslag av moran pa delar av det tankta
omradet. En viss lutning med plataer férekommer och omradet ar idag till storre delen
tackt av skogsmark av blandad alder och art (framst tall och gran).
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. erartr :25 OO SGU kartvisarejorate.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning har tagits fram i samband med planens upprattande, Tyrens
2022-05-25.

Enligt utredningen bedéms markens stabilitet som god och risk for jordras beddéms
som valdigt sma. Dock kan enstaka ytliga ras av I6sa block utgdra en liten risk intill
branta slanter, framforallt i vaster. For att eliminera risken for ras av block bor dessa
forankras eller avlagsnas. Byggnader med ovanliggande slanter kan eventuell ett
rasskydd overvagas. Blivande slanter av krossmaterial vid anlaggande av
byggnationer bor inte goras for branta, om sa ar majligt.

Vidare konstateras att omradet utgors av icke sattningsbenagna jordar och att
marken far betraktas som mycket fast. Eventuella vegetationstacken och allt
organiskt material skall aviagsnas under planerade byggnader.

Enligt utredningen rekommenderas grundlaggning pa berg, packad sprangbotten
eller pa packad fylining av krossmaterial, tillhérande materialtyp 2, enligt AMA
Anlaggning, tabell CE/1. Packning Skall utféras enligt AMA Anlaggning tabell CE/4.
Fyllningen narmast anlaggningen bér utféras med ett dranerande och
kapillarbrytande lager. Fyllningens omfattning i sidled och slantlutningar utformas
enligt AMA Anlaggning, figur CEB/1.



Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Oster om planomradet ar marken detaljplanerad for bostader. Planen

medger byggratter pa 80 m? per smahusenhet. Utéver dessa 80 m? ar loft och
suterrang tillaten. Vidare anges i bestammelserna att markens hojd inte far andras
och att bebyggelse ska anpassas till rddande hojd samt att trad endast far fallas for
att ge plats at byggnader. Planbestammelserna syftar till att anpassa bebyggelsen till
naturmiljon pa den aktuella platsen. Norr om planforslaget ar aven marken
detaljplanerad. Inom detta omrade medges bostader, centrum och friluftsliv i en till
maximalt tva vaningar plus suterrangvaning. Planen reglerar att fasadmaterial skall
utgoras av tra i falurod farg, graskala eller naturbruna tjarkulorer.

Nuvarande bebyggelse Gster om planomradet och Alpvagen.



Nuvarande bebyggelse 6ster om planomradet och Alpvagen.

Ny bebyggelse

Planomradet medger 22 stycken nya bostader, varav 18 stycken i flerbostadshus och
dvriga i friliggande tvabostadshus av fritidshuskaraktar. Bebyggelsen indelas i tva
delar med olika exploateringsgrad och hojd pa bebyggelsen. Inom den norra delen
foreslas bebyggelse i tva vaningar plus suterrangvaning. Maximal nockhojd &r

11 meter fran fardigt golv suterrang, loft ar inte tillaten. Suterrangplanet ar
byggnadernas lagsta plan. Maximal byggnadsarea ar

235 m? per byggnad inom egenskapsomradet och maximal bruttoarea ar 705 m? per
byggnad inom egenskapsomradet. Den maximala byggnadsarean inom
egenskapsomradet ar 705 m?. Lagenheters bruttoarea skall vara minst 80 m?2.

| den sodra delen av planomradet foreslas tvabostadshus med 1 vaning plus
suterrangvaning. Maximal nockhojd ar 6 meter fran fardigt golv suterrang.
Suterrangplanet ar byggnadernas lagsta plan. Maximal byggnadsarea ar 80 m? per
byggnad. Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 160 m2. | den norra
delen av planomradet planlaggs omrade for teknisk anlaggning for avfall/returstation.
Planforslaget innebar utdokad lovplikt for annars lovbefriade Attefallsatgarder for att
sakerstélla att de byggratter som detaljplanen medger inte éverskrids.



Exempel fran exploator pa tvafamiljshus i suterrang.

Bestammelse om att minsta lagenhetsstorlek skall vara 80 m? boarea samt att vind
inte far inredas och loft anordnas syftar till att séakerstalla att omradet tal de
belastningar som detaljplanen ger upphov till samt tillréckligt utrymme for
parkeringar.

Ny bebyggelse skall utféras med sadeltak och lutning mellan 22-27°
Takbelaggningen ska vara matt, icke reflekterande. Taktackning skall utgéras av plat,
tegel eller sa kallade gréna, vegetativa tak. Takfargen skall vara svart eller sa kallade
grona, vegetativa tak. Fasadmaterialet skall utgéras av tra i svart kulér. Syftet med
fargsattningen av fasader och tak &r att bebyggelsen skall sméalta in i omgivande
natur. Ljusa eller kulorstarka fasaddetaljer far ej forekomma.

Offentlig service
Ca 3 km fran planomradet finns halsocentral, bibliotek, skola m.m.

Kommersiell service
Kommersiell service finns i planomradets narhet.

Tillganglighet (tillganglighet inom och mellan omraden)

For fritidshus finns flera undantag fran plan- och bygglagstiftningens krav pa
byggnader. Undantagen galler bland annat kraven pa tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga och kraven pa bostadsutformning och
energihushallning. Dessa undantag galler for en- och tvabostadshus men inte for
flerbostadshus. Planforslaget medger att tre stycken flerbostadshus byggs. Krav pa
tillgangliga entréer stalls darfor bland annat for denna bebyggelse. Detta innebar att
suterrangplan och vaning 1 skall ha tillgangliga entréer max 25 meter fran parkering.



Storningar, halsa och sékerhet

Ljusanordningar

Framtida bebyggelseomrade placeras i anslutning till befintlig skidnedfart och bilvag.
Under vintersasong ar nedfarterna i skidsystemet upplysta. Belysning fran
pistmaskiner forekommer &ven under vintersasongen. Belysningen i nedfarten ar
idag placerad pa den vastra sidan av skidnedfarten Skolbacken, det vill sdga pa den
andra sidan skidbacken. Detta innebér inte att aven den vastra delen kan komma att
belysas i framtiden. Belysningsstolpar samt fordonstrafik upp pa Ojeberget kan
komma att lysa upp delar av planomradet. Den nya bebyggelsen kommer i sin tur att
bilda ett nytt visuellt strdk av ljus nar det ar morkt. Ljusanordningar skall anpassas
och riktas sa att de inte stor narboende eller trafik. Enligt Plan- och byggfoérordningen
6 kap 3a § 12 kravs bygglov inom detaljplanelagt omrade for att satta upp
ljusanordning som har betydande inverkan pa omgivningen. En forutsattning for att
planerad bebyggelse skall komma till stAnd ar efterfragan och narheten till pAgaende
verksamheter. De som bosaétter sig i omradet alternativt hyr framtid bostader bedoms
ha forstaelsen for att dessa verksamheter bullrar och lyser.

Buller

De bullerkallor som paverkar planomradet ar trafik langs med Alpvagen samt lift,
pistmaskiner, snokanoner och skotrar i sjalva skidnedfarten.

Vad galler trafiken langs Alpvagen beddéms omfattningen av trafikflédet och
hastigheten inte medfora nagon bullerproblematik att tala om.

Ljud fran pistmaskiner och snékanoner raknas som verksamhetsbuller. Boverket och
Naturvardsverket har tagit fram vagledningar for industri och annat
verksamhetsbuller. Enligt vagledningarna far ekvivalent ljudtrycksniva inte 6verstiga
50 dBA dagtid (06:00-18.00), 45 dBA kvall och helgdag (18:00-22:00) samt 40 dBA
nattetid (22:00-06:00). Dessa bullervarden géller vid bostadsbyggnads fasad. Gréns
for maximal ljudtrycksniva ar 55 dBA.

En bullerutredning togs fram for ny skidnedfart i Jarvso, Tyrens 2017. | berdkningen
fanns bostader som likt aktuellt planomrade gransade till en skidnedfart. Utredningen
visade pa att genom val av pistmaskin, snokanon samt tider for nar dessa brukades
kunde gallande riktvarden uppnas. | detalj innebar det att endast pistmaskinen
Pistenbully fick anvandas pa dag- och kvallstid mellan 06-22, ej nattetid och att
endast anvanda snékanonen SMI Axis Snowtower under dag- och kvallstid 06-22, €]
nattetid.

Enligt verksamhetsutdvaren kommer pistmaskiner och snokanoner endast vara i drift
under ett par dygn per ar. Miljokontoret i Ljusdals kommun gor i egenskap av
tillsynsmyndighet bedomningen av hur riktvarden ska tillampas fér denna typ av
tidsbegransad verksamhet.

Ras och erosion

Markomradet bestar till storsta delen av berg och moran. Berg innebar generellt goda
grundlaggningsforhallanden men har pa samma sétt en begransad
infiltrationsformaga av vatten. Infiltrationsformagan beror pa forekomst av sprickor i
berget. Moran i kuperad terrang kan innebéara bade forutsattningar for erosion och
ras beroende pa skyfall och vattenstrommar. Diken och slanter samt dikesavslut skall
erosionssakras med stenkross.

Exploatering innebar sprangning och schaktning av massor inom omradet. Exploator
ansvarar for upprattande av arbetsmiljoplan som beskriver hur arbetet skall bedrivas
med fokus pa arbetsmiljo, sékerhet samt forebyggande atgarder. Las mer under
rubriken Ansvarsférdelning.



Grundlaggning av byggnader, stddmurar, parkeringar, trappor och ramper innebar att
delar av marken kommer att hardgoras, vilket paverkar det naturliga vattenflodet. |
dverkant planomradet planlaggs for dike mot skidbacken for att avleda det vatten
som kommer langre uppifran berget. Det vatten som kommer uppifran diket langs
med Alpvagen planeras att kulverteras genom planomradet och ut mot Skolbacken.

Den 6vre delen av diket langs med Alpvagen avleds ovanfor det planerade
bostadsomradet. Ovrigt dagvatten leds via nuvarande dike och darefter vasterut
genom planomradet och ut mot skidbacken. Dessa diken planlaggs som allman plats
med enskilt huvudmannaskap men regleras aven genom egenskapsbestammelser
inom omrade for skidbacke, N1. Dessa diken skall kulverteras under nuvarande
liftspar pa vag ut mot skidbacken. Dikesbotten illustreras i plankartan. Dessa diken
kan vara 6ppna eller fyllas med forslagsvis storre stenkross. Vid dppna diken kravs
fordrojning enligt dagvattenutredning. Detta for att méjliggora att det dagvatten som
ackumuleras inom planomradet kan magasineras och fordrojas for att uppna
flodesneutralitet inom planomradet. Da diket korsar ledningar skall ledningsagarna
meddelas. Handgravning bor ske dar diket korsar nuvarande ledningsratt. Diket med
start i soder/vast ar dimensionerat for bortledning av 100-arsregn for att skydda
bebyggelsen. Diket genom planomradet/nord/6st ska fordréja ett 10-ars regn.
Startbesked villkoras med att dagvattendiken/ utjamningsmagasin skall ha kommit till
stand.

Slanter av sprangt berg far inte géras sa branta att risken for ras av enstaka block
uppstar. For elimineringen av risken for ras av block skall sddana antingen férankras
i berg eller forslas bort om de ligger for nara slantkron.

Radon

Enligt SGU:s kartvisare ligger uranhalten inom det aktuella omradet pa mellan 3- 5
ppm eller 37-62 Bg/kg. Risken for hoga radonhalter bedoms darmed foreligga, varpa
radonséakert byggande kravs.

Vattenkvalité

Omradet ligger ca 600 meter fran narmsta ytvattenrecipient som ar Sorttjarn.
Sorttjarn har forbindelse med en mindre damm langs med Rédmyravagen. Dammen i
sin tur har forbindelse med Ljusnan och vatmarksomradet vid Kyrkbyvagen via ett
dike som delvis ar 6ppet och delvis kuverterat. Avstandet mellan planomradet och
Ljusnan ar ca 3-4 km dikesvagen. Ytvattenforekomsten Ljusnan har
Miljokvalitetsnormer. P& strackan mellan Edeforsen och Tevsjon ar den ekologiska
statusen mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god. Miljokvalitetsnormer far
inte forsamras. Anledningen till att den kemiska statusen inte ar god &r pa grund av
kvicksilverhalt och brominerade difenyletrar, vilket forekommer i alla
ytvattenférekomster i Sverige. Vad géller den ekologiska statusen har denna att gora
med fiskpopulationen och vattendragets morfologi, konnektivitet och hydrologiska
regim vilket paverkar forutsattningar for ett naturligt och langsiktigt hallbart
fisksamhalle. Planforslaget bedoms inte paverka varken kemisk eller ekologisk status
for Ljusnan.

Luftkvalité

Planens genomforande beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft,
matningar genomforda for utslappsaret 2015 pavisar normala varden. Enligt
haltkartorna framtagna av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund ligger planomradet mellan 0-10 PM10. Miljokvalitetsmalet ar



15 ug/m3 (mikrogram per kubikmeter).

Gator och trafik

Gatunat

In - och utfart till planomradet sker via en samlad anslutning mot Alpvagen, i dvrigt
rader utfartsforbud. Alpvagen ingar i gemensamhetsanlaggningen Jarvso Kyrkby
ga:3 som forvaltas av Alpvagens samfallighetsforening. Vagen planlaggs fortsatt som
allman plats gata med enskilt huvudmannaskap. Upplatet vagomradet for befintlig
gemensamhetsanlaggning omfattar dikesslantkron samt ytterligare 0,5 meter inom
tomtmark eller 2 meter inom skogsmark.

Nybildade fastigheter bor anslutas till gemensamhetsanlaggningen Jarvso Kyrkby
ga:3 for att fa tillgang till vag till omradet. Ersattningsregler om anslutning till
gemensamhetsanlaggning finns i 37-39 8§, 42 §, 42a § och 43 § Anlaggningslagen
(1973:1149).

Den 6vriga allmanna platsmarken (lokalgata och natur) inom planomradet innehar
enskilt huvudmannaskap. Inom den allménna platsmarken ryms funktioner som
endast betjanar framtida fastigheter inom planomradet. Inom den allmanna
platsmarken bér gemensamhetsanlaggningar bildas.

Parallellt med Alpvagen planlaggs ett markomrade for allméan plats lokalgata for
angoring till framtida bostader, parkeringsplatser samt tekniska anlaggningar.
Lutningen pa lokalgatan far inte dverstiga 12%. Vilplan vid in/utfart mot Alpvagen bor
vara minst 6 meter lang och bor ha en langslutning pa maximalt 5%.

En gemensamhetsanlaggning bor bildas for denna parallellvdg genom en
anlaggningsforrattning hos lantméaterimyndigheten. Regler om bildande av
gemensamhetsanlaggning finns i Anlaggningsalgen (1973:1149).

Kollektivtrafik
Busshallplats finns langs med Rodmyravagen vid den stora skiduthyrningen.

Parkering
Planerad bebyggelse medger 1 parkeringsplats per bostad. Parkeringar till
flerbostadshus skall finnas inom 25 meter fran tillganglig entré.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet eller dess narhet. Den som avser
att uppféra en byggnad eller en anlaggning eller genomféra ett annat arbetsforetag
bor i god tid genom att inhamta information fran lansstyrelsen ta reda pa om nagon
fornlamning kan berdras av foretaget och i sa fall snarast samrada med
lansstyrelsen.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen. Lag (2013:548).

Teknisk forsoérjning

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Omradet ligger utanfor det beslutade kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp men skall anslutas till det kommunala VA-néatet. Dagvatten far dock inte
kopplas pa det kommunala natet. Anslutning av vatten och avlopp gors lampligast via
en anslutningspunkt till det kommunala VA-nétet. Exploatdr upprattar en gemensam
forening for infrastrukturen inom omradet, eller bygger néatet enligt gallande standard
for att efter besiktning tas 6ver av det kommunala VA- bolaget. Ytterligare dialog bor



tas med Ljusdal Vatten AB for att garantera en god VA-l6sning. Markomrade
reserveras for tekniska anlaggningar.

Varme

Uppvarmning bedéms kunna ske genom egna varmeldsningar. Miljdenheten
handlagger tillstandsansokningar om bergvarme. Utifran de riktlinjer som
Miljenheten arbetar utifran som bygger pa SGUs vagledning Normbrunn-16 kan
tillstand till bergvarme komma att férsvaras om bebyggelsen blir tat och med
flerbostadshus. Detta eftersom ett for litet avstand mellan borrhalen, eller for stort
energiuttag, kan leda till termisk paverkan eller annan paverkan pa energibrunnarna.

El

Ellevio ar ledningsnatsagare i Jarvso och har markforlagda ledningar som passerar
genom planomradet och som sakrats genom markupplatelseavtal. Vid behov av
kopplingsstation, eller transformatorstation bor omrade for teknisk anlaggning
reserveras.

Avfall, renhallning

Ett omrade for teknisk anlaggning har utlagts for gemensamhetsanlaggning
avseende avfall. Utéver det kommunala ansvaret for hushallssopor, matavfall och
returpapper skall aven forpackningar enligt regeringsbeslut insamlas fran
bostadsfastigheten fran och med 1 januari 2024. De forpackningsslag som omfattas
ar papper, plast, glas och metall samt skrymmande séallanférpackningar. Detta
innebar att det skall finnas utrymme for avfall/returstation inom planomradet for de
fastigheter som planen ger upphov till.

Vad galler tillganglighet till avfallsutrymmet har Ljusdal Renhallning AB krav pa en
vandradie pa 9 meter korbar yta och ytterligare 1,5 meter som &r fri fran hinder
(grasyta eller liknade). Alternativt kan utrymme sakerstallas for vandrérelse enligt
krav fran Ljusdal Renhallning AB. Utformning och dimensionering av
avfallshanteringen ska folja Avfall Sveriges riktlinjer enligt deras handbok Handbok
for avfallsutrymmen, 2018. Avfallsutrymme och anslutningsvag bor anldggas innan
forsta huset tas i bruk sa att inte det blir ett sanitart problem fér boenden i
lagenheterna.

Raddningstjanst

For att raddningstjansten ska kunna anses ha tilltrade till en byggnad bor avstandet
mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon och byggnadens
angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 meter. Vidare bor en uppstallningsplats ha
en langslutning pa maximalt 8%. Bebyggelsen ligger maximalt 55 meter fran
Alpvagen. Raddningsfordon bedéms kunna nyttja planerad parkeringsyta som
uppstallningsplats och darmed komma narmare bebyggelsen. Vagen fram till
uppstéllningsplats ska ha tillracklig kdrbanebredd, kurvorna tillrécklig radie och vagen
ska ha ett hardgjort ytlager for att klara raddningsfordonens axeltryck.

Markbundna brandposter for slackvatten saknas inom och i omradets direkta narhet.
For att sakerstalla tillgangen till slackvatten vid brand &r den befintliga brandposten
vid R6dmyravagen viktig. Funktionen for denna brandpost bor sékerstéllas genom
regelbunden kontroll och underhall samt vintertid goras tillganglig. Denna
"superbrandpost” med strategiskt och viktigt lage ar vital for insatser i hela norra
omradet p& Ojeberget.
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Placering av brandpost vid R6dmyravagen.

Elektronisk kommunikation

Fibernat &ar framdraget genom planomradet och nya anslutningar bor kunna ske efter
dialog med Ljusdals Energi AB. Exploatdr bekostar ett sa kallat omradesnat som
Ljusdals Energi bygger. Darefter kan de nya fastighetsdgarna bestalla fiber nar de vill
och betala normal anslutningsavagift.



Konsekvenser for fastighetségare

Konsekvenser for varje enskild fastighetsagare med fokus pa fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter, inlésen, nyttjanderatt mm

Fastighet/Anlaggning

Konsekvenser

Jarvso Kyrkby 23:3

Inom det aktuella planomradet belastas
fastigheten av ledningsréatt for vatten och
aviopp (akt nr 2161-2020/60).
Ledningsratten lI6per genom planomradet
och planlaggs med markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar, u-
omrade.

Ljusdals Energi AB har &ven
fiberledningar som l6per genom
planomradet.

Ellevio har markférlagda elledningar som
sakrats genom markupplatelseavtal.

Del av fastigheten planlaggs for allméan
platsmark gata. Markanvandningen
medfor ingen férandring av gallande
detaljplan for omradet. Delar av planen
planlaggs som allmén platsmark natur
samt lokalgata. Nybildade fastigheter bor
inforlivas i Jarvso Kyrkby ga:3.

Delar av fastigheten planlaggs for
bostéader och teknisk anlaggning som
planeras att styckas av till mindre
fastigheter i enlighet med detaljplanen.

For den allmanna platsmarken, inom
kvartersmark skidbacke samt tekniska
anlaggningar bor det bildas en
gemensamhetsanlaggning. Denna bildas
genom en anlaggningsforréattning hos
lantmaterimyndigheten.

Exploatéren bekostar samtliga
fastighetsbildnings- och
anlaggningsforrattningar.

Jarvso Kyrkby ga:3

Nybildade fastigheter bér anslutas till
gemensamhetsanlaggningen.
Ersattningsregler om anslutning till
gemensamhetsanlaggning finns i 37-39
88,42 §,42a80ch 438§
Anlaggningslagen (1973:1149).




GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs genom ett standardférfarande och antas av kommunstyrelsen.
Preliminéar tidplan:

Samrad - juni 2022
Granskning - november 2022
Antagande - december 2022
Laga kraft - januari 2023
Genomférandetid

Genomforandetiden satts till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for upprattandet av detaljplanen. Exploatdr ansvarar for
genomférande av detaljplanen. Genomférandet av detaljplanen kommer bland annat
att medfora sprangning och schaktning i starkt kuperad terrang. Enligt 12 a8 AFS
1999:3 skall en arbetsmiljoplan alltid upprattas. Arbetsmiljoplanen upprattas i
samband med bygglov och skall visa pa hur arbetet skall bedrivas ur arbetsmiljo- och
sakerhetssynpunkt. FOr arbeten som innebar risk enligt 12a § punkt C skall &ven
forebyggande atgarder beskrivas i arbetsmiljoplanen. Sprangning kraver sarskilt
tillstand.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Fér den allmé&nna platsen gata finns
en befintlig gemensamhetsanlaggning, Jarvso Kyrkby ga:3. | évrigt finns ingen allman
plats inom planomradet som i 6vrigt ar av enskild karaktar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Exploator ansvarar for kontakten med befintliga ledningsagare inom omradet.
Behovet av utrymme for tekniska anlaggningar kopplat till anslutning eller eventuella
tekniska utredningar som ledningsagaren begar ansvarar exploatér for. En
dagvattenutredning och geoteknisk utredning har tagits fram i samband med planens
upprattande.

Ekonomiska fragor

Exploatdren bekostar genomférandet av planen efter att den vunnit laga kratft.
Exploator bekostar bland annat anlaggande av tomter, gator, tekniska anlaggningar
och fastighetsbildning. Exploator uppréattar en gemensam foérening for VA-
infrastrukturen inom omradet, eller bygger natet enligt gallande standard i dialog med
Ljusdals Vatten AB for att efter besiktning tas 6ver av det kommunala VA- bolaget.
Avtal bor tecknas mellan samtliga ledningsagare inom planomradet och exploator.



Kostnader for anslutning av de framtida fastigheterna debiteras enligt
ledningségarens taxor.

Planekonomi

Exploatoren bekostar detaljplanens upprattande enligt planavtal med kommunen.
Sarskilda utredningar som behdvs for planens upprattande och genomférande utfors
och betalas av exploattren. Efter att planforslaget vunnit laga kraft skall ingen
ytterligare planavgift uttas i samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning, fastighetsreglering, bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt samt servitut. Lantmaterimyndigheten i
genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Delar av fastigheten planlaggs for bostader och tekniska anlaggningar och planeras
att styckas av i mindre bostadsfastigheter, vilket sker genom lantmateriférrattning.
Gemensamhetsanlaggningar for vag och avfall/returstation bor aven bildas genom
lantmateriforrattning. De fastigheter som planen ger upphov till bor inforlivas i befintlig
gemensamhetsanlaggning Jarvso Kyrkby ga:3.

PLANFORFATTARE

Fredrik Wallby
Planarkitekt

REVIDERING februari 2023



