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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

e Planbeskrivning
e Plankarta med planbestimmelser samt illustrationer
e Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att ge m6jlighet for byggande av en idrottshall f6r Seminarieskolan och
Gustav Adolfsskolan samt for foreningslivet 1 Landskrona. Idrottshallen avses placeras
mellan Seminarieskolan och Gustav Adolfsskolan, ihopbyggd med GA-skolan.

PLANDATA

Planomrddet ligger 1 Landskronas norddstra del intill S:t Olovs sjo. Planomradet
begrinsas av S:t Olovsgatan, Rénnebergsgatan och Hostgatan, kv. Januari och April samt
innefattar del av Seminariekvarteret, fastigheten Gustav Adolf 1 och del av fastigheten

Citadellsstaden 1:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omrédet finns inte behandlat i den kommunomfattande 6versiktplanen, Oversiktsplan
2000+ for Landskrona kommun (Antagen av kommunfullméiktige 2002-04-29, laga kraft
2002-05-30).

Riksintresse

Omradet omfattas inte av riksintresseomrade. Riksintresset for Landskrona stad (M:K26)

angransar till planomréadet. Del av Seminariekvarteret med vattentornet samt kvarteren
Gustav Vasa och Gripen ndrmast planomradet ingar.



Kvarteret Gripen ingdr i viksintresseomrdde for kulturminnesvirden.

Detaljplan

Omradet omfattas av foljande detaljplaner: Stadsplan for kvarteren Gustav Adolf, Januari,
April, September, Oktober, November och December i Landskrona stad, upprittad den 9
februari 1946 (Kvarteret fér Gustav Adolfsskolan dr reglerat som allmint dndamal,
skola), detaljplan for Seminariekvarteret upprittad 1989-08-01 (Seminarieskolan ingar
med en byggnadshojd pa 14 meter, skolgarden far ej bebyggas och Vargatan ligger som
lokalgata) samt stadsplan for kvarteret Mejeriet m.m., uppriittad i oktober 1953 (Grénytan
bakom Gustav Adolfsskolan saknar planbestimmelse, men bor tolkas som allmin
platsmark = grénomrade). (aktbeteckningar pa gillande detaljplaner enligt registering i
central planregister: detaljplan for kv Mejeriet m.fl. frén 1954-03-01, akt 12-LAN-344,
detaljplan fér Gustav Adolf m fl frin 1946-08-08, akt 12-LAN-296 och detaljplan for
Seminariekvarteret frin 190-02-26, akt 1282-P84. Genomforandetiden har utgatt for
samttliga detaljplaner. Gillande detaljplaner upphér 1 berérda delar. Betraffande
tomtindelningar sa giller for fastigheten Gustav Adolf 1 tomtindelning 1946-11-09, akt
1282-1/747. Kvarter April omfattade enligt tidig planliggning dven gronytan mellan
Hyllingegatan och Hostgatan. For det ursprungliga kvarteret April finns en gillande
tomtindelning fran 1946-11-09, akt 1282K-1/747).

Detaljplaneprogram

Detaljplaneprogram har e¢j foregitt foreliggande planférslag. Ett omfattande
utredningsarbete med dialog med ber6rda fastighetsigare har dock foregatt plan-
processen. Flera alternativa placeringar har studerats. Bland alternativen kan nidmnas
parkavdelningens forrdd vid Kolonigatan (Seminariekvarteret), inom Gustav Adolfs-
skolans gird mot S:t Olovsgatan samt pd gronomradet bakom Gustav Adolfsskolan mot
Hyllingegatan. Det alternativ som nu detaljplanen utarbetas efter, d.v.s placering pa
Vérgatan ihopbyggd med Gustav Adolfsskolan har uppenbara foérdelar gentemot 6vriga



alternativ framforallt med hinsyn till byggnaden finns 1 direkt anslutning till skolomna.
Eleverna slipper siledes korsa gator for att komma till lokalerna, vilket kan innebira
sdkerhetsrisker. Alternativet med en placering pa gronomradet bakom Gustav Adolfs-
skolan har stora nackdelar genom att ett viktigt gronomréde tas 1 ansprak for bebyggelse.
Vidare visar skuggstudier att byggnaden kommer att innebéra oldgenheter for boende
intill grénomradet. En placering utmed S:t Olovsgatan pad Gustav Adolfsskolans tomt
innebir att skoltomten minskas avsevirt i storlek samt att skolkéterskemottagning m.m.
som inryms 1 befintlig byggnad maste rivas och funktionerna maste beredas plats pa annat
stille. Alternativet placerat inom parkavdelningens forrads yta utmed Kolonigatan
(Seminariekvarteret) innebir ett far 1Angt avstdnd till skolverksamheten, vilket 4r negativt
inte minst for de mindre bamen ur trafiksikerhetssynpunkt. Det finns ocksad flera
praktiska aspekter pé att kunna samutnyttja lokaler, hissar m.m. som talar for att det &r
lampligt att bygga samman idrottshallen med GA-skolan. Yta som pa sikt avses
omvandlas till bostadsindamal tas dessutom i ansprdk for annat dndamél om ytan for
parkavd. forrdd bebyggs med idrottshall. Detta innebér att det relativt stationsnira ldget
inte utnyttjas fullt ut. Ytterligare alternativ som studerats i ett tidigt skede och forkastats
p.g.a. av ménga problem dr Tobaksjordama vid Rohm & Haas (risker, for langt bort), Kv.
Mejeriet (ekonomiska skdl, inlésen av fastigheter) och Salixparken (f6r liten, stor
paverkan pa omgivande bostadsbebyggelse).

Ovrigt

Omrédet kring S:t Olovs sj6 finns redovisat 1 kommunens Bevarandeprogram frin 1985.
Bl.a. omnémns gamla vattentornet och kvarteret Gripen som sérskilt virdefulla. Sem-
inarieskolan omndmns dock inte i detta material. 1 gillande detaljplan f6r Semi-
nariekvarteret har Q = kulturreservat, d.v.s. att byggnaden skall ges en anvindning som
harmonierar med bevarandeintresset, satts som bestdmmelse for gamla idrottshallen.
Sjdlva skolbyggnaden har inte erhéllit skyddsbestimmelse. Numera ligger byggnaden pa
Landskronahems omrade.

FORUTSATTNINGAR
Mark och vegetation

Inom planomradet finns uppvuxna trdd framst inom Seminarieskolans omride. Bland
tridsorterna dr kastanj dominerande, det finns ocksa inslag av tall 1 vegetationsbestandet.
I 6vrigt dr merparten av skolgdrdarna asfalterade.

Befintlig bebyggelse, kulturmiljé

Inom planomrédet finns Seminarieskolan och Gustav Adolfsskolan. I synnerhet
Seminarieskolan besitter stora arkitektoniska och kulturhistoriska virden, men #dven GA-
skolan &r kulturhistoriskt vardefull. Seminarieskolan &r en tidstypisk skola uppford kring
sekelskiftet 1900 1 rott tegel med en karaktiristisk symmetrisk uppbyggnad. Kring 1950
byggdes Seminarieskolan till med en flygelbyggnad ritad av Arkitekt SAR K.W Ottesen 1
rédbrunt tegel. Aven denna tillbyggnad #r tidstypisk och har fina detaljer. Skolbyggnaden
har genomgétt flera fordndringar genom aren bl.a. har fonster- och dorrbyten gjorts som
varit mindre lyckade for helhetsintrycket. GA-skolan ritades 1952 av Clas Almqvist och
Ludvig Nilsson, Arkitekter SAR, Malmo. Skolans éldsta delar ar uppforda i tidstypisk gul
tegel och har fina detaljer 1 form av t.ex. skolklocka, fonsteromfattningar m.m. Aven pa
denna byggnad har fonster- och dérrbyten skett. Skolmatsalen, tillbyggd pa 1980-90-tal
har inte samma arkitektoniska kvaliteter, men harmonierar relativt vidl med Ovrig
skolbyggnad. De bada skolorna ér intressanta tillsammans eftersom de representerar tva



skilda stilideal, men ocksd pedagogiska idéer — frdn ett mer auktoritirt till mer
demokratiskt skolsystem.

GA - skolans idrottssal ar 11 x 15 m och uppfyller dirmed inte matten for de sporter som
eleverna skall utova. Klasserna dr oftast mer dn 25 elever. Inne pd Seminarieskolan
utnyttjas ett mindre utrymme p& 7 x 14 m (takhojd 2.2 — 3.7 m). Stora salen” som hyrs
fram till 2003-02-28 i Landskronahems lokaler i bostadsomradet dr 10 x 22 m. Inte heller
dessa lokaler dr dndamalsenliga beroende pa smé matt och 1ag takhojd.

Seminarieskolan. Foto Mattias Bjellvi



GA-skolan. Foto Mattias Bjellvi



Tidstypisk 1950-talskonst vid Gustav Adolfsskolan. Foto Mattias Bjellvi.

Geotekniska forhallanden

Omradet 4r bebyggt sedan tidigare varfor sdrskild geoteknisk utredning inte bedéms
erfordras i1 planskedet.

Fornlamningar

Inga fasta fornldmningar finns registrerade inom planomridet.



Gator och trafik

Infart till Seminarieskolan sker via Vargatan. Infart till Gustav Adolfsskolan sker via S:t
Olovsgatan. Parkering sker pa Seminarieskolans gard (nordéstra delen) intill Vargatan.
Lirar- och besoksparkering sker pa skoltid pd sydostra delen av GA-skolans skolgard.
Ytterligare yta av GA-skolans skolgard kan tas i ansprék vid arrangemang 1 idrottshallen.
Idrottshallen har c:a 400-500 besokare per vecka Uppskattningsvis finns medfér detta 20-
25 bilar och c:a 50 cyklar per kvill. Detta galler mellan 17.00 — 22.00. Under helgen
(matcher) kan antalet 6ka med cirka 50% under dagtid. Tekniska verken har fér Stads-
byggnadskontorets rikning gjort en trafikrikning for S:t Olovsgatan mellan
Vérgatan och S:t Olovsgatan. (Mitt tre hela dygn tisdag 12 nov. — torsdag 14 nov.
2002) I medeltal gav trafikrikningen 413 fordon/dygn. Cykelparkering sker
huvudsakligen bakom Gustav Adolfsskolan. Personalparkering finns i norddstra hémet av
Seminarieskolans gird och 1 sydostra delen av GA-skolans gird. Soptransporter sker via
Virgatan pi baksidan av GA-skolan. Transporter till matsalen pd GA-skolan sker via
Hostgatan (pa baksidan).

Stadsbusstrafik finns pa4 Hantverkargatan och Vattenverksallén. Avstdndet mellan hall-
platserna och idrottshall 4r c:a 400 m. Regionbusstrafik finns pa Féreningsgatan pa c:a
400 meters avstand mellan hallplats och idrottshall.

Miljo, hdlsa och sakerhet

Skyddsrum

Inom Landskrona kommun skall inga nya skyddsrum byggas. Skyddsrum finns i
Seminarieskolan.

Buller

Négra bullerstérningar ar inte aktuella inom planomrédet, eftersom trafikmingderna 4r
laga.

Teknisk forsoérjning
Se under rubriken forindringar
Fritid och rekreation

Inom planomradet finns skolgardar som utnyttjas for lek och idrott bl.a. finns bollplaner,
lekplats m.m.

FORANDRINGAR
Bebyggelse, kulturmiljoé

For de framtida behoven behovs en idrottshall med minimimatten 25 x 43 (delbart i 3
salar) och takhdjden 7 m och ménga mindre separata omklddningsrum. Nir 3 salar
anvinds blir métten c:a 14 x 23 m i varje sal, d.v.s. stérre &n nédgon av nuvarande salarna.
Lampliga servicelokaler (forrdd och personalutrymmen) och minst en teorisal, som kan
anvindas for aerobics och “specialgymnastik” for elever som behdver det. Hallen blir
mellan 8 och 9 m hog (byggnadshojd). Idrottshallen foreslds placeras ihopbyged med
GA-skolans vistra fasad, vilket innebdr att del av Vargatan tas i ansprak for bebyggelse.
Hallen kommer dels att nds via en entré norrut mot Vargatan och en séderifran frin S:t
Olovsgatan. En del av tillbyggnaden som rymmer hiss kommer har fitt byggnadshdjden



13 m som planbestdmmelse. Mindre partier av tillbyggnaden far byggnadshdjden 4 m.
Seminarieskolan foreslas fa planbestimmelsen k, varsamhetsbestimmelse. Eftersom
byggnaden ombyggts ett flertal ginger ar q inte aktuellt. GA-skolan, som #r en tidstypisk
och relativt vilbevarad representant fo6r sin tids skolarkitektur foreslds ocksd fa
varsamhetsbestimmelse, k. Varsamhetsbestimmelsen innebér att byggnaderna inte far
rivas och att allmidnt hinsynstagande giller betriffande byggnadens arkitektur och
kulturhistoriska virde skall ske vid férdndringar. Ursprungliga material och tekniker skall
om mojligt anvindas. Vidare foreslas en utformningsbestimmelse f1 for tillbyggnaden,
d.v.s. att huvuddelen av byggnadens fasadmaterial skall vara puts eller tegel som ansluter

till befintlig byggnad.

Virgatan sedd fran S:t Olovsgatan. De karaktiristiska kastanjerna till viinster.
Gustav Adolfsskolan till héger i bilden. Foto Maitias Bjellvi

Utemiljo

Planforslaget innebér att en del trad utmed Vargatan inom skolgarden behéver fillas. De
trid, bl.a. kastanjer som avses bevaras har fatt skyddsbestimmelse i detaljplanen (n2).
Eftersom delar av skolgarden méste tas 1 ansprék for idrottshallen #r det dn viktigare att
de friytor som skolan disponerar sdkerstills. Det gronomrade som ligger mellan
Hyllingegatan och Hostgatan ligger som “gata och annan allmén plats” 1 stadsplanen fran
1946, i stadsplanen frdn 1953 saknas beteckning, men man kan utgd frén att
anvindningen ir den samma eftersom ytan lamnats vit i likhet med gatumarken. Omradet
dr idag inhdgnat och anvinds for skolans bruk fér bollspel och liknande. Plan-
bestimmelsen foreslds dndras till ”’S”, skola, d.v.s.marken &vergir permanent fran allmén
platsmark till kvartersmark. Omradet “prickas” i detaljplanen, vilket innebir att ytan e;
far bebyggas, varfor nuvarande anviandningsomridden kan kvarsta.
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Lekplats under kastanjerna pa Gustav Adolfsskolan. Foto Mattias Bjellvi

Tillganglighet

Vid projektering och utbyggnad skall kommunens basanpassningsprogram tillimpas,
vilket innebdr att det skall vara mojligt for personer med funktionshinder skall kunna

utnyttja byggnad och utemiljo.
Gator och trafik

Den nya idrottshallen kommer att matas frn tvd hall Vargatan och S:t Olovsgatan.
Parkering kommer huvudsakligen att ske pd GA-skolans da idrottshallen utnyttjas
kvillstid/helger. Befintlig parkering inom Seminarieskolans nordéstra del tas delvis i
ansprék av idrottshallen, men uppskattningsvis ett 8-10 platser kvarstar. Cykel-
parkeringen vid den norra entrén bér bor arrangeras pa ett sidant sitt att konflikter inte
uppstér mellan cykelparkering och bilparkering.Cykelparkering bér arrangeras intill den
sodra entrén till idrottshallen som komplement till befintlig cykelparkering. Hostgatan #r
avstidngd for allmén biltrafik och har delvis tagits 1 ansprak for miljchus, cykelparkering
m.m. for GA-skolan. Héstgatan ligger som gata i gillande plan. Planbestimmelsen dndras
nu sd att bestimmelsen blir S, d.v.s skola, vilket Overensstimmer med ridande
markanvéndning. Gatumarken overfors till skoltomten. Detaljplanen mojliggér vindplats
for personbil sévidl vid den norra som sddra entrén till idrottshallen. En eller tva
handikapplatser kan tillskapas vid den sodra entrén pa gatumark, men 1 Gvrigt bér inga
parkeringar planeras framf6r entrén. For att 6ka trafiksikerheten ér en tiankbar 18sning att
enkelrikta delar av Harjagersgatan — S:t Olovsgatan fram till planerad vindplats. Fragan
far studeras vidare i fortsatt utredningsarbete kopplat till projekteringen. Huvuddelen av
personalparkeringen boér dven fortsdttningsvis finnas pd GA-skolans gird i sydostra
hoérnet. Det bér vara mojligt att anordna denna mer effektivt sa att fler parkeringsplatser
gar att tillskapa. Sopbilen far 1 likhet med dagens situation vinda pa baksidan av GA-
skolan pa kvartersmark. Fo6r att allminhetens tillgdnglighet skall sikras, d.v.s.



mdjligheten att cykla genom planomradet, sitts en x - bestimmelse i detaljplanen pa ytan
bakom GA-skolan (f.d. Hostgatan). Utfartsforbud foreslas lings en storre stricka mot S:t
Olovsgatan for att tydliggéra var in- och utfarter bor ske. Trafiksidkerheten kan 6ka om
tydliga miljoatgarder gor lings med Vargatan si att hastigheten sinks. Det samma giller
delar av S:t Olovsgatan. Fragestallningen far studeras vidare i fortsatt utredningsarbete
kopplat till projekteringen.

Trafiken idag pd Vérgatan dr mycket begriinsad, varfor tillskottet pd ikringliggande
gatunit bedéms som ringa vid stingning av gatan. Den nya idrottshallen kommer
troligtvis att generera 1200 besok/vecka kvillstid 17.00-22.00. Detta innebir ungefir ett
60-tal bilar/kvill och c:a 120 cyklar/kvill. Ungefir det dubbla under helger (matcher).
Parkering vid kvallsarrangemang kommer dven fortsittningsvis att kunna ske pd GA-
skolans skolgard. Tekniska verken har f6r Stadsbyggnadskontorets rikning gjort en
trafikrdkning for S:t Olovsgatan mellan Vargatan och S:t Olovsgatan. (Mitt tre hela dygn
tisdag 12 nov. — torsdag 14 nov. 2002) I medeltal gav trafikrikningen 413
fordon/dygn.Det troliga 4r att den storsta trafikmingden &r dagtid. Saledes utgér
tillkommande trafik till idrottshallen ett mycket litet tillskott med ett 30-40-tal bilar kvill
(det dubbla under helg och matcher), vilket inte namnvirt bor foridndra dagens
trafiksituation.

.

- ] .
Hostgatan. Vy fran Vargatan. Foto Mattias Bjellvi.

Teknisk forsorjning

Byggnaden anslutes till det kommunala vatten- och avloppssystemet, el-, IT och
fjarrvirmenatet. Ledningsnitet som idag ligger 1 Vérgatan kommer att finnas kvar under
foreslagen tillbyggnad i en kulvert. Befintlig Opto- och gatubelysningskabel inom
omridet flyttas till detta ldge. Ledningsomridet sikras genom ett u-omrade.
Teleledningen som gar igenom Hostgatan sikras dven denna genom ett u-omrade.
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Miljo, hidlsa och sdkerhet

Folkhilso- och brottsforebyggande aspekter skall beaktas i projekterings- och bygglov-
skedet. Trafik kvillstid till idrottshallen kan vara ett stdrningsmoment, men trafik-
méingden #&r begridnsad, varfor péaverkan bedoms som liten. Riddningstjénstens
atkomlighet med slackfordon och hojdfordon, till savil befintliga skolbyggnader som ny
idrottshall, skall beaktas. Brandposter som eventuellt paverkas av tillbyggnaden skall
flyttas s att de dven 1 framtiden kan utnyttjas av Rdddningstjinsten.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget dr utarbetat 1 enlighet med hushéllningsbestdmmelserna i Miljébalken.

KONSEKVENSER

Stadsbild, natur- och kulturmiljé

Planforslaget innebér en visentlig visuell fordndring genom att Vérgatan stings av och ny
idrottshall uppfors som en pabyggnad pa Gustav Adolfsskolan. Det dr darfor visentligt att
byggnaden ges ett sddant intryck att den underordnar sig saviil Seminarieskolans
karaktidristiska huvudbyggnad, som Gustav Adolfs skolan. Byggnaden kan ges ett sjilv-
stindigt och modernt arkitektoniskt formsprak, men traditionella material som puts eller
rott eller gult tegel skall anvidndas som fasadmaterial. Under forutsittning att detta
uppfylles kan byggnaden bli ett tillskott utseendemissigt i miljén .Vidare kommer en del
befintliga trid att behova féllas. Dirfor har skyddsbestimmelse 1 foreslagits for virdefulla
trid som inte behéver tas bort. Fallda trad kan i viss man kompenseras genom att plantera
nya triad pa annan plats inom planomridet. Den foreslagna tillbyggnaden férvintas inte {3
negativa konsekvenser pa riksintresset for kulturminnesvéarden (utanfér planomradet) med
hinsyn till bla. de utformnings- och varsamhetsbestimmelser som ingar i1 plan-
bestimmelserna

Miljo, hdlsa och sdkerhet

Miljokvalitetsnormer enligt Miljébalken 5 kap 3§ skall beaktas i all planering. Hittills har
miljékvalitetsnormer faststillts avseende halter i utomhusluften av kvivedioxid, svavel-
dioxid, bly och inandningsbara partiklar. Tillskottet i1 trafikmingden i planomréidet be-
doms bli s begrinsad att det inte medfor 6verskridande av miljékvalitetsnormema. Det
finns idag enligt miljoférvaltningen inte risk for 6verskridanden pa de gatuavsnitt som
berér planomradet. Den nya idrottshallen kommer givetvis att alstra en del ny trafik
beroende pa okat intresse att nyttja hallen. Trafikalstringen bedéms dock vara begrinsad
och bedéms inte foranleda ndgon stdrre negativ paverkan. Mdjligheter till
idrottsaktiviteter har stor betydelse for folkhilsan i Landskrona. Inte minst 4r det viktigt
att frimja barns och ungdomars hilsa. Den nya idrottshallen innebir utskade méjligheter
for detta. Idrottshallen har ocksd mgjlighet att i hogre grad 4n tidigare vara en métesplats
fér minniskor med olika alder, kén och etnisk bakgrund, vilket har betydelse for
integration- och maéngfald, jamstilldet mellan koén samt moten mellan olika
aldersgrupper. Omradet har redan idag nirhet till god kollektivtrafik, vilket frimjar att
olika befolkningsgrupper kan utnyttja hallen.
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Hushallningen med naturresurser

Omradet dr vil lokaliserat med hinsyn till kollektivtrafik och tillbyggnaden tar redan
exploaterad mark i ansprak, vilket bér vara god hushallning med markresurser.

O-alternativ

Alternativa lokaliseringsstudier har gjorts for ny idrottshall, som visar att detta 4r det enda
lampliga alternativet. Om idrottshallen inte byggs innebédr detta att nuvarande daliga
forhallanden f6r skol- och foreningsidrott kvarstér, vilket i forlangningen kan ha negativa
konsekvenser for folkhilsan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomftrandetiden dr 5 &r frén det att detaljplanen vunnit laga kraft. Tomtindelning
1946-11-09, akt 1282K-1/747 samt 1944-08-03, akt 1282K-1/682 upphér att gilla inom
planomradet.

REVIDERINGAR

Sedan samradet har planforslaget bearbetats sa att vindméjligheter for personbil har
tillskapats vid s6dra och norra entrén. Utstrackningen pa utfartférbudet har dndrats négot.
Planbeskrivningen har &ndrats med avseende pa parkering, trafikforingsfragor m.m. I
Ovrigt har redaktionella dndringar utforts. Efter utstillning av detaljplaneforslaget har ett
avsnitt om riddningstjdnstfragor tillforts planbeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET 2002-09-09, REV. 2002-11-11 OCH 2003-02-10

Jorg n Bergvall Mattlas Bjellw
Staﬁwyggnadschef/ Stadsarkitekt Planarkitekt
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