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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med be-
stimmelser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att — med héansyn till ndrliggande industri-
omrade — skapa planmaéssiga forutséttningar for en utdkning av bo-
stadsfastigheten Hornett 31:106 samt en utokad byggritt.

Forenligt med 3-5 kapitlet miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med 3-4 kapitlet miljobalken. Planomra-
det ingdr inte 1 ndgot riksintresse enligt 3 kapitlet och beror inte sir-
skilt kénslig mark. Planomradet ar dock belidget inom Modélvens av-
rinningsomrade, vilket ingdr i riksintresse for skyddade vattendrag
enligt 4 kapitlet 6 § miljobalken.

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte dverskrida nagon av
miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet miljobalken.

Riksintresse for skyddade vattendrag

Planomradet &r beldget inom riksintresse for skyddade vattendrag en-
ligt 4 kapitlet 6 § miljobalken. Mer specifikt ror det Moélven och
dess avrinningsomrade. Enligt dagvattenutredningen (WSP Sam-
hillsbyggnad 20 juni 2018) innebér en exploatering enligt detaljpla-
nen enbart en flodesdkning med 3 % (inkl. klimatfaktor) jamfort med
nuldget, vilket enligt utredningen kan anses forsumbart. Ddarmed be-
doms detaljplanen heller inte patagligt skada riksintresset.

Plandata
Liigesbestimning

Planomradet ar belédget pa Varvet, efter Sélgvagen, ca tre kilometer
sydvist om Ornskdldsviks centrum, se figur 1.
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Areal
Planomradet har en area pé cirka 4600 m?.
Markiigoforhdllanden

Fastigheten Hornett 31:106 &r privatdgd. Hornett 1:63 och 4:47 édgs
av Ornskoldsviks kommun.
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Figur 1. Oversiktskarta med inringat planomrdde. Kdilla: Ornskéldsviks kommun

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer
Enligt 6versiktsplanen, antagen 17 december 2012, ligger planomra-

det inom yttre skyddszonen kring Doms;j6 industrier. Dér bor nya bo-
stdder och andra storningskinsliga verksamheter undvikas och i alla
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hiandelser foregas av sdrskild prévning. Fortitning av bebyggelsen
ska undvikas om det inte finns sérskilda skél, och for omradet nor-
malstora tomter bor inte delas.

Detaljplanen bedoms forenlig med 6versiktsplanen. Fastigheten ar
redan idag planlagd for bostidder och bebyggd med ett enbostadshus.
Forutom en 6kad byggritt fordndrar detaljplanen inte detta faktum.
Detaljplanen reglerar ocksé att marken ska omfatta en fastighet. Den
far inte delas upp i flera fastigheter eller ssmmanforas med andra fas-
tigheter.

Detaljplaner

Gallande detaljplan Fdbovallen, faststilld 24 januari 1966. Anvéind-
ningen for Hornett 31:106 ar angiven som bostadsdndamal. Dar
byggnadsndmnden provar lampligt, kan det 4ven medges inredning
av samlingssalar samt lokaler for handel och icke stérande hantverk.
Bostadshus ska uppforas friliggande 1 en vaning med en hogsta
byggnadshdjd pé 4,4 meter och vind fér inredas. Storsta byggnads-
area for huvudbyggnaden dr 250 m? och komplementbyggnaderna
far ha en sammanlagd byggnadsarea pa 50 m2.

Norra delen av aktuellt planomrade ar i detaljplanen for Féabovallen
fran 1966 planlagd som Allmén plats: park eller plantering. I dstra
delen av aktuellt planomréde ir en liten del dven planlagd for bo-
stadsdndamal.

For nordvistra hornet av fastigheten Hornett 31:106 har ovanndmnda
detaljplan upphévts 2002, och omradet ir inte detaljplanelagt.

Kommunala policyer och strategier

Enligt Gronplan for Ornskdldsviks centralort, antagen 19 december
2011, gér en gron ldnk direkt sydvast om planomradet, se figur 2.
Lianken skapar ett vegetationssldpp 1 bebyggelsen fran Modovigen
upp mot Varvsberget. Planforslaget bedoms inte paverka den grona
lanken
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Figur 2. Den grona linken enligt grénplanen. Planomrddet dr markerat i rétt. Kdlla:
Ornskéldsviks kommun

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen (2010:900) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelning-
en. Detaljplanen innebér inte ndgon betydande miljopdverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11, 12 § miljobalken
har darfor inte upprattats.

Lénsstyrelsen har 8 juni 2018 tagit del av beddmningen och delar
kommunens beddmning att planen inte innebéar ndgon betydande mil-
jopaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 16 november 2017, § 154, att

lamna positivt planbesked och uppdrog till samhillsbyggnadsfor-
valtningen att prova planldggning for Hornett 31:106 m.fl.
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Forutsattningar och forindringar
Natur- och markforhillanden
Mark och vegetation

Den del av Hornett 4:47 som ingér i planomrddets norra del ar be-
vuxen med barrtrdd. Genom omradet gér en mindre stig som i nord-
vist ansluter till ett storre stigsystem som leder till Varvsbergets re-
kreationsomrdden, inklusive Hornsjons naturreservat.

Hornett 31:106 dr en privatiagd fastighet med ett enbostadshus.

Fran planomradets vistra kant finns en sluttning ner till en service-
vig. Hojdskillnaden mellan planomradet och vigen ir cirka 10-15
meter.

Landskapsbild och stadsbild

Planomréadet ligger 1 ett bostadsomrade pa Varvsbergets sodra sida.
Bostadsomradet bestar fraimst av enbostadshus och parhus 1 en va-
ning som ligger i en sluttande barrskogsterrdng. Husen har antingen
vindsvéning eller suterrdngvaning.

I den del av bostadsomradet déar planomradet ligger, ar det storre fas-
tigheter dn 1 6vriga delar av Varvet och Hornett.

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk utredning har utforts av Tyréns AB (21 juni 2018, re-
viderad 12 april 2019). Enligt Sveriges Geologiska Unders6knings
jordartskarta bestar det 6vre jordlagret inom omradet av postglacial
sand, vilken enligt utredningen antas overlagra morén ovanpa berg.

I utredningen rekommenderas att grundlaggning sker frostfritt med
platta pad mark. Grundldggning kan utforas pa packad fyllning ovan
naturligt lagrad sand efter borttagning av all mullhaltig och organisk
jord (torv). Mellan naturligt lagrad jord och fyllningsmassor foreslas
ett materialavskiljande lager av geotextil av lagst bruksklass N2.
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Dimensionerande grundtryck far maximalt uppga till 100 kPa vid
grundldggning pa sanden. Det dimensionerande grundtrycket géller
endast under forutséttning att grundplattans bredd och grundlagg-
ningsdjupet minst uppgér till 0,4 meter. Fyllning under byggnad fér
maximalt uppga till 1,0 meter for att dimensionerande grundtryck
ska gélla.

Fornlimningar

Det finns inga registrerade fornlimningar inom planomradet. Om
fornldmningar patriffas i samband med markarbete ska arbetet, 1 en-
lighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrittas.

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens

5 kapitel sikerstillas. Ornskdldsvik omfattas av MKN for luft och
vatten. Planens genomforande bedoms inte orsaka dverskridanden av
miljokvalitetsnormerna for luft. Detaljplanen medfor en ndgot storre
byggritt men reglerar samtidigt att planomradet ska omfatta en fas-
tighet. En eventuell 6kning av trafikmingden bedoms vara forsum-
bar.

Ornskoldsviksfjiarden har som ytvattenforekomst miljokvalitetsnor-
mer. Ar 2016 klassades fjirdens ekologiska status som mattlig och
dess kemiska status som ej god. Malsittningen med MKN for
Ornskoldsviksfjirden ar att den ska ha god ekologisk och kemisk sta-
tus ar 2027.

Planforslaget innebér en 6kad byggrétt och ddrmed en mgjlig 6kning
av hardgjorda ytor. WSP Samhéllsbyggnad har utfort en dagvattenut-
redning (20 juni 2018) enligt vilken avrinningen (inklusive en kli-
matfaktor pa 25 %) frdn omradet enbart 6kar med 3 % efter att de-
taljplanen genomforts. Dessutom dr markens infiltrationsmgjligheter
enligt utredningen goda. Paverkan pé recipienten Ornskoldsviksfjir-
den bedoms ddarmed som forsumbar.
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Fororenad mark

Det har inte bedrivits ndgon verksamhet inom planomradet som kan
ha orsakat markfororeningar. Ingen sirskild utredning har gjorts.

Sweco Environment AB har 24 augusti 2015 genomf6rt provtag-
ningar av kvicksilverhalten 1 marken pa olika avstand frdn Domsjo
industriomréde, frimst i den huvudsakliga vindriktningen (nordvast
mot Veckefjidrden). Provpunkten lédngst bort lag cirka 5,5 km frén in-
dustriomrédet. I 9 av 10 provpunkter ldg den uppmaitta halten kvick-
silver under Naturvardsverkets riktvirde for kénslig markanvandning
och Swecos slutsats var att lufttransport av kvicksilver frdn Domsjos
industriomréde inte orsakat forhojda jordhalter av kvicksilver runt
industriomrédet.

Om fororeningar patriffas i samband med detaljplanens genomfo-
rande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken
(1998:808) genast underrittas.

Markradon

Grundliaggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska
utformas sa att folkhdlsomyndighetens allméinna rad om radon inom-
hus (FOHMFS 2014:16) inte overskrids. Enligt dessa allminna rad
anses ett arsmedelvirde pa dver 200 becquerel per kubikmeter luft
utgora en oldgenhet for manniskors hélsa.

En radonmétning utfordes oktober 2013 inne i befintlig bostad inom
planomrédet. Resultatet 1ag mellan 50-70 (+/- 20) becquerel per ku-
bikmeter, vilket 4r under ovanndmnda riktvérde. Inga sdrskilda at-
gérder kravs.

Buller

Kommunen har gjort berékningar pa befintliga bullerkillor (Modo-
vigen, Domsj6 industriomradde samt hamnverksamheten) och bedo-
mer att riktvirdena for bostidder, vad géller trafik- och industribuller,
inte Overskrids inom planomradet. Inga atgérder kravs.
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Luftkvalitet och lukt

Planomrédet kan stundtals paverkas av lukt frén bioraffinaderiet
Domsjo Fabriker, sydost om planomradet. Luktens styrka och hur
otrevlig den upplevs beror till stor del pa véder och vindriktning.

Risk och sikerhet
Ras, skred och erosion

Planomrédet &r utpekat av Sveriges Geologiska Undersokning som
ett omradde med forutséttningar for skred 1 finkornig jordart. Planom-
radet bestdr av postglacial sand och ligger intill en slint (sydvést om
planomrédet).

Enligt den geotekniska utredningen (Tyréns, 21 juni 2018, reviderad
12 april samt 13 december 2019) har sldnten 1 anslutning till planom-
radet inga sdkerhetsmarginaler mot ett eventuellt skred/ras. En sliant
behover enligt utredningen ha en sidkerhetsmarginal pa 30-50 % mer
an att slianten precis star. Sléntens lutning &r ungefér 33 grader och
bestar av sand, vars friktionsvinkel har utvéarderats till 34 grader.
Slinten stér alltsd precis under sin egen rasvinkel.

Utforda stabilitetsberdkningar visar att det krévs stabilitetshdjande
atgérder i sldnten. Erforderlig sdkerhet uppnds om sléntkronet schak-
tas av till en lutning om maximalt 30 grader. Denna schaktning av
slantkronet genomfordes under varen 2020, se figur 3. Tyréns har
besiktigat sldanten, och bekriftade 28 april 2020 att schaktningen var
utford enligt rekommendationerna i ovanndmnda geotekniska utred-
ning. Darmed regleras ingen stabilitetshéjande atgérd 1 detaljplanen.

Trots ovanndmnda schaktning forbjuds byggnader i anslutning till
slantkronet, eftersom den geotekniska utredningen visar att ett sidker-
hetsavstand till slantkronet behdvs dven efter genomford schaktning.
Planbestimmelsen som anvénts ér prickad mark (Marken fér inte
forses med byggnader) i planomradets sddra horn, se figur 4.
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Figur 3. Foto pd genomford schaktning av sldntkronet. Kdlla: Nybergs Fastigheter och
Férvaltning AB.

\

Figur 4. Utdrag fran plankartan som forklarar prickmarkens utbredning i planomradets
sodra hérn. Kdlla: Ornskéldsviks kommun
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Totalstabiliteten i sldntens Gvriga delar bibehélls enligt utredningen
forutsatt att ingen erosion sker i sldnten. Det dr dérfor mycket viktigt
att den vixtlighet som finns i sldnten bibehélls, alternativt att sldnten
erosionsskyddas pé annat sitt och att uppsikt halls pd eventuella
erosionsskador. Skulle tecken pé erosion uppkomma ska atgiarder
vidtas, sa som erosionsskydd samt aterstdllande av eroderade massor
och vixtlighet. Stora trdd (diameter 6ver ca 15 cm) bor avverkas om
de tenderar att borja luta och ersittas med nagon snabbvixande
buskvegetation (exempelvis nadgon typ av Salix). Stora trad kan lat-
tare vélta och dra med sig stora mingder jord, ndgot som okar ytero-
sionen vilket inte dr bra for totalstabiliteten. Rotvéltor och vélta trad
bor ocksé tas bort for att undvika att ytterligare erosion uppkommer i
slénterna.

Efter sldntschaktning avser fastighetsdgaren till Hornett 31:106 ge-
nomfora en dterplantering av omradet for att undvika erosionsskador.

Vatten frén drdneringar, dagvatten- och spillvattenhantering fér inte
okontrollerat eller koncentrerat ledas ut 6ver eller 1 sldnten da detta
kan ge upphov till erosion.

Hoéga vattenstand och oversvimning

Enligt dagvattenutredningen (WSP Samhéllsbyggnad, 20 juni 2018)
Okar avrinningen (inklusive en klimatfaktor pa 25 %) enbart med

3 % efter att detaljplanen genomforts. Dessutom dr markens infiltra-
tionsmojligheter goda, och enligt utredningen é&r risken for bildning
av stdende vatten dirmed lag. I utredningen rekommenderas dnda att
instingda omraden inte hardgdrs.

Transport av farligt gods

Enligt ldnsstyrelsens rapport Riskhantering i detaljplaneprocessen —
Riskpolicy for markanvéndning intill transportleder for farligt gods”
(2010) ska riskhanteringen beaktas 1 detaljplaneprocessen om plan-
omrddet ligger inom 150 meter fran farligt gods-led. Planomradet
ligger drygt 170 meter fran Modovégen, som &r transportled for far-
ligt gods. Darmed har ingen riskbedomning genomforts.
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Skyddszoner och skyddsavstind

Planomrédet ligger inom den yttre skyddszonen fran Doms;jo fa-
briksomréde. Inom den yttre skyddszonen ska enligt kommunens
oversiktsplan nya bostdder undvikas. Planomradet ar dock redan idag
planlagt for bostdder samt bebyggt med en bostad. Jamfort med nu-
laget mojliggor detaljplanen forvisso en storre byggrétt, men samti-
digt regleras att marken ska omfatta en fastighet. Nya bostadsfastig-
heter kan ddrmed inte tillkomma. Sammantaget bedoms ddrmed att
skyddszonen inte innebdr nagot hinder for detaljplanen.

Planomréadet ligger dven cirka 800 meter fran Almer Oil & Chemical
AB med cisterner for hantering av olja och kemikalier. Avstindet till
planomrddet bedoms som tillrdckligt for att detaljplanen

Brandvattenforsorjning

Detaljplanen mojliggor att nya byggnader kan uppforas i upp till tva
vaningar. For byggnader ligre dn fyra viningar behover brandpost-
systemet tillhandahalla minst 10 liter vatten per sekund, enligt kom-
munens delprogram for forebyggande och operativ rdddningstjénst
(ingér i Handlingsprogrammet for trygghet och siikerhet i Ornskolds-
vik, antaget av kommunfullméaktige 2016, § 13). Enligt handlings-
programmet bor avstdndet mellan brandposterna vara hogst 150 me-
ter, vilket beror pa att avstandet mellan rdddningstjénstens fordon
och brandpost inte bor dverskrida 75 meter.

Det finns en befintlig spolpost vid Sdlgvégen, cirka 20 meter sydost
om planomrédets grins. I stort sett hela planomradet ryms inom 100
meter fran spolposten. Enligt Miljé och Vatten i Ornskéldsvik AB
(Miva) ér spolposten inte dimensionerad for brandvattenforsorjning
och kan saledes inte uppfylla ovanndmnda krav om att kunna tillhan-
dahalla minst 10 liter vatten per sekund. Brandposter som uppfyller
kravet finns cirka 80 meter vésterut (Byvigen) samt cirka 230 meter
norrut (Salgvagen).
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Bebyggelseomraden
Bostiider

Planomrédet ligger i1 sydvéstra hornet av titorten Varvet. P4 Varvet
finns en blandning av enbostadshus och mindre flerbostadshus. Va-
ningshdjden dr mellan en till tvd vaningar.

Denna detaljplan mojliggor bostiader, ddar huvudbyggnaden ges en
hogsta byggnadshdjd om 6,5 meter och en hogsta nockhdjd om 10,0
meter. Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ér 5,0 meter.

Exploateringsgraden dr ocksé reglerad i detaljplanen, genom be-
stimmelsen [ei1] om maximal byggnadsarea om 750 kvadratmeter
varav huvudbyggnad far vara hogst 360 kvadratmeter.

Offentlig service

Frén planomradet 4r det 2,5 kilometer till Ornskdldsviks centrum.
Néarmaste forskola och lag- och mellanstadieskola ar Hallangetsko-
lan, 1,4 kilometer bort, till fots eller med cykel och 2,4 kilometer
bort med bil. Narmaste hogstadieskola dr Geneskolan som ligger tvé
kilometer bort, till fots eller med cykel och 2,8 kilometer bort med
bil.

Kommersiell service

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Hornettrondellen, till fots eller
med cykel cirka 700 meter, med bil 1,5 kilometer.

Byggnadskultur och gestaltning

Bostadshuset inom planomridet byggdes pa 1950-talet 4t Domsj6fa-
brikens ddvarande fabrikschef. Bostaden har darefter moderniserats
och komplementbyggnader har tillkommit. Huset har en vit putsfasad
och ar thopbyggt med garaget.
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Skyddsrum

Skyddsrum finns pa Fabodvégen (60 platser) och Sitervigen
(60 platser), cirka 130 meter respektive 450 meter fran planomradet.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns en grasbevuxen tradgérd samt en gjuten
pool. P4 motsatt sida av Sédlgviagen finns en mindre fotbollsplan.
Vister om planomrédet, 1 Hornett, finns Kempevallen med bland an-
nat fotbollsplaner. S6der om planomradet finns en tennishall och
tennisplaner.

Varvbergsterrdngen nds 160 meter fran planomradet och via Varvs-
bergsterrangens spar, nas aven Hornsjons naturreservat.

Park och naturmiljo

Mark som i dagsldget dr planlagd som allmén plats: park eller plante-
ring, planldggs 1 och med denna detaljplan for kvartersmark. Det gél-
ler det tridbevuxna omradet norr om fastigheten Hornett 31:106.
Detta omrade ar delvis ianspraktaget av boende pd Hornett 31:106.
Naturomradet utgdr idag en tradrida mellan privata bostadsfastighet-
er, samt mojliggor for minniskor att via en mindre stig till fots na
Varvsbergsterrdngen och angransande bostadsomraden visterut. Sa-
vil trddridén som ménniskors mojligheter till rekreation och prome-
nader kan bibehallas efter denna detaljplans genomf6rande, da enbart
en del av naturomrddet tas 1 ansprak. Stigen hamnar dock delvis
inom den utdkade fastigheten Hornett 31:106. Stigen kan darmed
behova nyskapas.

Gator och trafik
Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Langs Modovégen loper ett av kommunens huvudstrak for gdng- och

cykeltrafik som binder samman Sjilevad, Svedjeholmen, Sund, Hor-
nett, Varvet och Centrum. Léngs Sélgvédgen finns ingen géng- eller
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cykelbana. Liangre norrut pd Silgvéigen nds en gangviag genom sko-
gen som ansluter till Byvigen i Hornett. Gdngvigen fungerar ocksé
som forbindelse till Varvbergsterrdngens stigar och spér.

Pé grund av avvikelser mellan nuvarande fastighetsgrinser i omradet
och gillande detaljplan fran 1966 reglerar aktuell detaljplan ett litet
omrdde till [GATA]. I géllande detaljplan frdn 1966 &r detta lilla
omrade reglerat till parkmark samt kvartersmark for bostidder. Plan-
bestammelsen [GATA] gor att omradet anpassas till verkligheten.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 401 och 407 passerar Varvet lings Modovéagen. Hall-
platser finns vid Varvsbergsvigens korsning med Modovéigen och
vid Hornettrondellen.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Infart till planomradet sker frin Salgvigen. Cykel- och bilparkering
ska 16sas 1 enlighet med kommunens parkeringsstrategi, antagen av
kommunstyrelsen 3 februari 2015. I dagslidget finns parkeringsplatser
for boende inom planomrédet.

Teknisk forsorjning
Dricks- och spillvatten

Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB har dricks- och spillvattenled-
ningar i Sdlgvigen, till vilka planomradet redan ar anslutet.

Dagvatten

Inga ledningar for dagvatten finns inom eller intill planomradet. En-
ligt dagvattenutredningen behovs inga sédrskilda atgérder vidtas;
markens genomsldpplighet och infiltrationsmojligheterna ar goda. I
andra hand kan ett fordrojningsmagasin (t.ex. stenkista) anldggas for
att motverka klimatfaktorns effekt pa dagvattenflodet. Utredningen
avrader fran anldggningar som koncentrerar flodet till ett utlopp, dé
det kan skapas diken som skér ner i marken mot slanten.
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Energi och bredband

Ledningar for el, bredband och fjarrvirme finns i Sélgvéigen. Plan-
omradet ir redan anslutet till el och bredband. Agarforhillandena ér
foljande:

- Vattenfall Eldistribution AB — &r édgare till ett elnit.
- Ovik Energi Niit AB — #r #gare till ett elnit.
- Ovik Energi AB — #r 4gare till fjirrvirme och bredband.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt “Foreskrifter om avfallshantering i
Ornskéldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 de-
cember 2016. Miljé och Vatten i Ornskdldsvik AB, Miva, har kom-
munens ansvar for hushallsavfallet.

Tele

Skanova har teleledningar som 16per genom planomradets norddstra
horn. Inget markreservat skapas for ledningen — tillgéngligheten till
den och eventuellt flytt far 16sas mellan fastighetsdgaren och led-
ningsigaren.

Sociala fragor

Tillginglighet

Byggnadsverk ska vara tillgdngliga enligt plan- och bygglagen, PBL,
8 kapitlet 4 § (byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt
PBL 8 kapitlet 9 § (allménna platser 12 §).

Barnperspektivet

Planomradet har god tillgéng till skolor och rekreationsomraden.
Buss-, cykel- och gangforbindelserna till Ornskoldsviks centrum och

andra malpunkter dr goda. Detaljplanen bedoms inte innebéra nagra
betydande negativa konsekvenser for barn och unga.
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Ovrigt

Gillande detaljplan upphor att gélla inom aktuellt omréde nir den
nya detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handlédggs med standardfoérfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem &r frin den dag detalj-
planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsatter
planen att gilla till dess kommunen tar fram ny detaljplan eller dnd-
rar gillande detaljplan. Efter genomforandetidens slut har fastighets-
dgaren ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i
den ursprungliga detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmén plats. Fastighetsdgaren ansvarar
for alla atgédrder inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning
De berorda parterna ska sjidlva ansoka om och bekosta nodvandiga

fastighetsbildningsatgirder hos lantmiterimyndigheten i Ornskolds-
vik.
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Riittigheter och gemensamhetsanliggningar

Servitutet for viag (2284-80/73.1) belastar fastigheten Hornett 4:47,
till f6rman for fastigheten Hornett 31:106 och innebér att den sist-
ndmnda far ha sin infart 6ver den férstnimnda. Detta servitut kom-
mer att upphora i samband med fastighetsbildningsétgéird. Servituts-
omradet kommer da att ingé 1 bostadsfastigheten och kan darfor upp-
hévas.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Detaljplanen innefattar fastighetsindelningsbestimmelsen [a1] som
sdger att hela planomradet ska omfatta en fastighet. Det innebér att
fastigheten efter genomford fastighetsbildningsétgérd inte far av-
styckas eller ssmmanforas med andra fastigheter.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som

medfoljer detaljplanen. Siffrorna inom parentes hanvisar till kartan
nedanfor tabellen.

Fastighet Konsekvenser

Hornett 31:106 Fastighetsbildning
Erhéller mark for bostader fran Hornett 4:47 (nr. 1)

Rdttigheter
Vigservitutet 2284-80/73.1 — till formén for Hornett
31:106 och belastande Hornett 4:47 — kan tas bort (nr. 2)

Fordndrad markanvindning, utokad byggridtt m.m.

Byggritten utokas.
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Hornett 4:47 Fastighetsbildning
Avstar mark for bostader till Hornett 31:106. (nr. 1)
Rdttigheter
Vigservitutet 2284-80/73.1 — till forman for Hornett
31:106 och belastande Hornett 4:47 — kan tas bort (nr. 2)
Fordndrad anvindning, utokad byggrdtt m.m.
Markanvéndningen dndras fran Allmén plats: park eller
plantering till bostéder (nr. 1)
Hornett 1:63 Fordndrad anvindning, utékad byggrdtt m.m.
Markanvéndningen dndras fran Allmén plats: park samt
Bostadsandamal till GATA (nr. 3)
Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavtal har tecknats mellan fastighetségaren for Hornett 31:106
och Ornskdldsviks kommun for framtagandet av detaljplanen. Kost-
naden for framtagandet av detaljplanen betalas av fastighetsdgaren.
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
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Inlésen, ersiittningar

Fragor om ersittningar mellan berdrda markégare 1 samband med
lantmaiteriforrattningar avseende markoverforingar och upplatelser
av réttigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbild-
ning bor i forsta hand 16sas 1 avtal mellan berdrda parter. Detsamma
giller eventuell flytt av ledningar eller tillskapande av ledningsritter
for dessa.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

e Dagvattenutredning, WSP Samhillsbyggnad, 20 juni 2018.

e PM Geoteknik, Tyréns, 21 juni 2018, reviderad 12 april samt 13 december
2019.

Konsekvenser av planens genomforande
Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora ndgra betydande negativa konse-
kvenser for barn och unga.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson

Planarkitekt
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