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PLANBESKRIVNING Antagande BN: 90-10-17 § 236

Laga kragt:  90-11-14

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestar av denna planbeskrivning, genomfdrande-
beskrivning, samrddsredogdrelse, plankarta med planbestdmmel-
ser och illustrationer. Till planférslaget bifogas enxgrund—
undersékningsrapport och miljékonsekvensbeskrivning.

7
T FINKS | BYCGNRDSNAMNDENS ARKIC (NR. 42 )




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med plandndringen &r att mojliggdéra ett uppfdrande av
en trafik -och turistserviceanldggning, en rastplats och ett
omrade f&r boende i anslutning till Agardsskogens sjukhem samt
méjlighet f6r vardcentralen att utdkas. Delar av den gdllande

detaljplanen upphdvs eftersom intentionerna om ett bassjukhus
i detta omrade inte langre gdller.

PLANDATA

Lige och areal

Omradet &r beliget i Agardsskogen, inom del av fastigheten
Tallskogen 1, vid infarten till Agardsrondellen och begransas
av riksvdg 44 och Ringleden. Planomradet omfattar ca 15,5
hektar och bestdr férutom sjukhemsanldggningen av skogsmark
med uppvaxt skog.

Markdgoférhallanden

Marken har tidigare sdlts till landstinget for ett tidigare
planerat bassjukhus men en 6verenskommelse har triaffats med
landstinget om att kommunen képer tillbaka den kvartersmark
som inte behévs fdr det befintliga sjukhemmets utveckling.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och detaljplaner

Planomradet ingdr i centralortens generalplaneomrade som all-
mént omrade. Detaljplan f&r omradet &r faststdlld 1981-05-26.
FOr Lidan gédller strandskyddsfdrordnande 100 meter vilket i

stort dr fram till Rv 44 och berdr saledes inte detta
planomrade.




Kommunala stdllningstaganden

Fragan om kv. Tallskogens utnyttjande till annat &n sjukhusom-
rdde har diskuterats ingdende i planeringskommittén, kommun-
styrelsen och byggnadsnamnden. Kommunstyrelsen besl&t 1989-09-
05 att uppdra till byggnadsndmnden att géra behdévlig detalj-
planedndring for nyetablering av motellanldggning och bostider
for dldre. Kommunstyrelsen har sedan 1989-11-21 beslutat att
till exploatdr av omradet £8r motell och bilservice utse Bygg-
Fast AB. Ett optionsavtal har tecknats mellan kommunen och
Bygg-Fast AB.

Overenskommelse om dterkdp av mark har triffats med lands-
tinget. Kommunstyrelsen godkdnde f&r sin del févarvet 1990-04-
02 och landstingets f&rvaltningsutskott 1990-03-19.

Efter diskussion med vdgverket har fbrslag framlagts att en
rastplats anordnas i anslutning till trafikserviceanlagg-
ningen. Planeringskommittén rekommenderade 1990-04-17 bygg-
nadsndmnden att planera f&r en rastplats i anslutning till
motellet med foreslagna in -och utfarter till Rv 44.

Denna rastplats skulle ersitta den tidigare planerade rast-
platsen mellan Rv 44 och Lidan.

Byggnadsndmnden godkdnde 1990-05-17 upprattad detaljplan med
trafikserviceanldggning, rastplats och bostdder f8r adldre fé6r
samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
* Mark och vegetation

Omradet utgdrs av skogsmark som sluttar svagt mot nordost.
Vegetationen bestdr till stérsta delen av en vial sluten ca
100-3rig skog med ett ndgot yngre bestadnd nirmast Ringleden.
Omradet ndrmast Rv 44 bestar av ungskog. Pa grund av den héga
grundvattenytan &r marken syrefattig och tradens rotsystem &r
ytligt bildat. -

En utglesning i det &ldre
bestdndet medfdr att en-
staka trdd &r kansliga fér
nedbldsning. Stdrre trad-
grupper bdr skapas f&ér att
klara vindarna.
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* Geotekniska férhallanden

Jordlagren i omradet bestar &verst av ett tunt myllskikt pa
ett par meters sand -och siltlager. Under silten finns lera
med varierande mdktighet d&r fast botten har registrerats.
Enligt de grundundersdkningar som tidigare gjorts i omradet
och angrédnsande delar varierar grundférhdllandena. Omradena
f6r grundundersékningarna och vem som har utfdrt dessa anges
P3 nedanstdende skiss.

Enligt undersdkningarna &r férhallandena ndgot battre i de
norra delarna med ndgot 8verkonsoliderad lera dir marken tal
viss belastning utan att sattningar uppstdr. I sodra delen ir
leran normalkonsoliderad d.v.s. leran tdl inga ytterligare
belastningar utan att sdttningar uppstar. Ytterligare grund-
undersdkning pdgadr for trafikserviceanldgningen och i omradet
fér bostdder f8r att utreda hur grundldggningen skall ske.
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* Fornldmningar

Inom omradet forekommer inga k&nda fornldmningar. En milsten
dr placerad sdéder om rondellen mellan Rv 44 och Lidan.

Bebyggelseomraden
* Vard och boende

Inom planomrddet finns Agardens sjukhem och vardcentral.
Forslaget ger méjlighet till en utbyggnad av anldggningen syd-
vdst om vdrdcentralen. Primirvarden och kommunen har gemensamt
utarbetat en behovsbed®dmning av kollektivt serviceboende 1989-
1995,

Ett projekt som aktualiserats ir ett omrdde i anslutning till
sjukhemmet i Agdrdskogen.




I detaljplanen féreslds ett omrdde f&8r bostidder innehallande
en bruttoarea fdr bostdder pa 4000 kvadratmeter. Det ger moj-
lighet f&r ett 60-tal l&genheter i liten storlek och i tva
vadningar. Bostdderna utgdr en beredskap i &ldreomsorgen med
det kraftigt tilltagande behovet av boende med stort vardbehov
varvid resurserna pa sjukhemmet kan utnyttjas rationellt.

* Trafik och serviceanliggning

Byggfast AB,som fatt option pd omradet markerat med G (omrade
for bilservice) pd kartan, planerar att uppfdra en trafikser-
viceanldggning med tre olika bensinmdrken, kiosk, butik, res-
taurang, turist -och resandecentrum samt motell. Motellet ska
byggas med 40 rum och i en andra etapp ytterligare 60 rum.

Anldggningen skall ha en stark betoning pd ett turist -och
resandecentrum. F&rsdljningsdelen medges att sdlja livsmedel
pa upptill 100 kvadratmeters lokalyta. Anl&ggningen skall
betjdna resande med personbil och buss.

* Rastplats

S6der om trafikserviceanldggningen f&reslas enligt ¢verens-
kommelse med vdgverket en rastplats som betecknas med T
(trafik) i planen. Det innebir en modern rastplats med till-
fart och utfart till Rv 44 och tillgadng till trafikservicean-
laggningens utbud ex. toaletter. Denna foreslagna rastplats
skall ersdtta den som idag finns mellan riksvagen och Lidan.

* Befolkningsskydd

Omradet ligger inom Lidk&pings skyddsrumsort och &r inte
klassat som riskomrdde. Totalt beddms planomradet medfdra ett
behov av ca 450-500 skyddsrumsplatser. Av dessa finns 240
platser tillgédngliga i den befintliga vdrdanlaggningen.

Vid behovsprévning vid nyexploatering skall aktuell skydds-
rumsplan och den dir ingdende planen f8r skyddsrumsproduk-
tionen konsulteras. »




Friytor

* Naturmark

Omraden mot riksvagen och Ringleden och omradet mellan trafik-
serviceanldggningen och bostdderna féreslas som naturmark d&r
skogen i m8jligaste man kan vara kvar.

Ungskogsbestdndet mellan rastplatsen och riksvigen bér sparas

och inte gallras f&r hart och markfloran far ej fdérdirvas vid
exploateringen.

Omradet mellan trafikserviceldggningen och rondellen far en
annan karaktdr med stdrre utglesning av skogen fér att expo-
nera trafikserviceanléggningen mot trafikplatsen.

el / 2
¥y 27 (@& =
B . g :',’
) % 30STAQER! 4 - ﬁ/
TALLSKOGEN o w
Ny,

0y

%
N\

Gator,och trafik -

Trafikserviceanléggningen, bostdderna och sjukhemmet trafik-
matas fran den befintliga anslutningen till Ringleden medan

rastplatserna ansluts till riksvédgen. M&jlighet skall finnas
fOr personbilar att fran rastplatsen na trafikserviceanlagg-
ningen pad intern gata.

Inga gator i omradet ar allmin gata utan redovisas pa kvar-

tersmark. ’

For rastplatsens tillkomst erfordras ombyggnad och breddning
av riksvdg 44.




* Trafikmingder

Trafikmédngderna pad de intilliggande v&garna har berdknats av
Vagverket.

Berdkningen ha&nfér sig till 1990 ars trafik och r&dknas i
fordon per drsmedeldygn. Den framtida 6kningen bed®éms till 1%
/ar. Andel tung trafik ca 10%

P4 vag 44 fdérekommer trafik med farligt gods. Byggnad bor ej
placeras ndrmare riksvédgen &n 40 meter.

MARIESTAD Antal fordon / amd 1990
VAG 44 i Agdrdsrondellen

UDDEVALLA VAG 44

Trafikserviceanldggningen beriknas alstra 700 fordon / &rs-
medeldygn och 500 000 bes&kande / &r.

Storsta delen av fordonsméngden &r trafik som redan idag
passerar pa de intilliggande vdgarna.

Drivmedelsférsdljningen bidrar till ca 15% av trafikmingden
och de 6vriga 85% av besdkande till butik, restaurant, hotell
och turistbyrd. Aven toaletterna f&r rastplatsen skall place-
ras i anlaggningen.

* Kollektivtrafik

Vissa turer i stadsbusstrafiken angdr sjukhemmet.

* Parkering

Parkeringen f&r anstdllda och besSkande till sjukhemmet och
vadrdcentralen sker pa befintliga parkeringsplatser.

FOr tillkommande bostider bed&ms behovet av parkeringsplatser
f6r de boende bli vdldigt litet varfsr befintliga platser med
bra kapacitet kan klara parkeringsbehovet f8r boende och best-
kande. Angéring skall kunna ske till varje hus.

Stérningar

Arkitekt Lennart Dahlberg har i s&rskild utredning redovisat
konsekvenser av bullerstérningar och emissioner vid anldggan-
det av trafikserviceanléggningen.

Valda delar av utredningen har redovisats i denna beskrivning.




* Bullerstdrningar

Anlaggningen utsdtts f8r trafikbuller fran Rv 44 och rastplat-
sen. Den del som berdrs dr hotelldelen som kan jamstdllas med
bostdder. Enligt avstegsfall 1 i trafikbullerutredningen
(nybebyggelse invid st&rre trafikled) &r grdnsen 30 dBA inom-
husvdrde och 65 dBA utanf&r fdnster. Eftersom personer inte
stadigvarande vistas i lokalerna beddms det ej som noédvandigt
att uppfylla utomhusvirdet

Hotelldelen omfattar 40 rum. Hdlften av dessa ligger pa& ett
avstand pad 80 meter fran Rv 44 och ca 45 meter fran rastplat-
sen. Berdknad ekvivalent ljudniva utomhus berdknas till 56 dBA
i plan 1 och hégst 60 dBA i plan 2.

Detta innebdr att inomhusvardet 30 dBA klaras med normal f&n-
sterkonstruktion (3-glasfénster).

Aven den planerade utbyggnadsetappen klarar berdkningsmissigt
normerna.

Trafikserviceanldggningen ligger pd ett avstand av drygt 200
meter frdn Agdrdsskogens vardcentrum. Infartstrafiken och
trafikrérelser inom anldggningen bed&ms ej medfdra buller-
stdrningar.

Eventuella takfl&ktar pa trafikserviceanldggningen kommer pa
grund av det stora avstandet ej att ge upphov till bullerstsr-
ningar for sjukhemmet, vardcentralen och framtida bostdder.

* Luftféroreningar

Bensinstationen ger upphov till vissa luftféroreningar, friamst
kolvé&ten.

Fdroreningarna uppkommer wvid fyllning av lagringstankar och
vid tankning. Genom att tankmunstyckena f&rses med muffar f&r
aterféring av bensindngor och pafyllningen av lagringstankarna
utrustas med aterfdringssystem forutsitts att miljoéskyddsla-
gens grédnsvdrden f8r god luftkvalitet klaras.

L ]

* Vattenfdroreningar

Trafikserviceanl&ggningen skall f&rses med automattvdtt dir
avloppsvattnet skall féras till spillvattennitet.
Automattvédtten skall utrustas med dtervinningssystem f&r
tvattvatten och med oljeavskiljare.

I samband med bygglovprévningen férutsiatts att diskussion sker
med milj® och hdlsoskyddskontoret.

Avvattningen fran parkerings och kérytor skall féras till dag-
vattenledningen. Det f&rutsidtts att anordning f8r avskiljning
av petroleumrester kommer till utférande.




Teknisk férsérjning
* Vatten, avlopp och virme

Anldggningarna i planomradet ansluts till kommunens vatten -
och avloppsnidt samt fjdrrvdrmenstet som ar framdraget till

omrddet. Genom omradet gar en dagvattenledning som redovisas
som u-omrade.

* E1

Befintliga elledningar férldngs och ny transformator redovisas

mellan trafikserviceanléggningen och bostdderna utefter den
interna gatan.
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Administrativa fragor

Eftersom pland&ndringsomradet omfattar en del av den nu gallan-
de detaljplanen fdreslds att den resterande delen av den gamla
planen upphdvs fram till riksvdgen. Omradet mellan riksvédgen
och Lidan fdrblir kvar som parkmark.

Genomfdrandetiden féreslds till 15 ar efter det att planen
vunnit laga kraft. Motivet f&r detta ar osdkerheten i vilken
takt och omfattning som bostiderna kan byggas ut.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

10.

Vid framtagande av denna plan har f&ljande medverkat:

Stadsarkitekt Patrick Darling
Planarkitekt Kjell Holgersson
Vagingenjér Jan-0lof Gustavsson

Arkitekt Torben Samuelsson
Arkitekt Lennart Dahlberg

Planférfattare, Kommunen
Planférfattare, Kommunen
Vdgverket Mariestad (rast-
plats, trafikserv.anl.)
Projektplanering, Lerum
Projektplanering, Lerum
(miljékonsekvensbeskrivn)
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ell Helgerson
Planarkitekt
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Tidplan

Planarbetet skall bedrivas med malsdttningen att detaljplanen
kan bli antagen under hdsten 1990. "

Bygg-Fast AB har f&r avsikt att om planen vinner laga kraft ta
i bruk trafikserviceanléggningen 1991. Optionsavtal medger
Bygg-Fast AB fortur till ké&p av mark.

11.




12,

Rastplatsen planeras att byggas i anslutning till uppfdrandet
av trafikserviceanldggningen.

Bostaderna skall utgdra beredskap i dldreomsorgen.
Primdrvdrden har sett behovet av kollektivt serviceboende vixa
och har tillsammans med socialférvaltningen utarbetat en be-
hovsbeddmning av &ldreboendet 1989-1995. Tiden f&r uppfdrandet
av bostdderna &r 4nnu inte fastlagd varfdr en genomfdrandetid
P& 15 ar bér sittas i detaljplanen.

Huvudmannaskap, avtal

Trafikserviceanldggning

Trafikserviceanlidggningen inom féreslagen tomt skall uppfdras
och drivas av exploat®dren Byggfast AB. Bolaget har f&r avsikt
att hyra ut olika rdrelsedelar ddribland till kommunen f&r
turistinformation. Anldggningen b&r kunna byggas ut oberoende
av rastplatsutbyggnad.

Rastplats

Rastplatsen och vagombyggnad av Rv 44 skall byggas av vigver-
ket ndr erforderliga medel finns. Trafikserviceanléggningen
bér kunna utbyggas oberoende av rastplatsutbyggnaden.

Drift och sk&tsel av rastplatsen kommer att regleras genom
avtal med kommunen.

Bostédder

Uppfbrandet av bostdderna 3dvilar kommunen som i sin tur kan
6verlata detta pd annan intressent.

Gator

Nagra allm&nna gator finns ej i omradet utan befintliga och
planerade vigar kommer att ligga pad kvartersmark. Avtal om
skbtsel kan vara aktuellt med kommunen (gatukontoret) inom
vissa delar av viagsystemet inom planomradet.

Fastighetsrdttsliga fragor

Omradet hade tidigare &Sverlatits till landstinget. Kommunen
har aterképt de omraden som inte beh&vs f6r landstingets
behov.

En fastighetsbildning erfordras f&r omradena trafik, bost&der
och vardanlaggning, vilka omraden skall utgbra sdrskilda fas-
tigheter. Vissa gemensamhetsanldggningar kan behé&éva tillskapas
fér dessa fastigheter till trafik och parkering.




13.

Ekonomiska fragor

Kommunens och landstingets markaffdr regleras i kdpeavtal och
kommunens &verlatelse av mark till Bygg-Fast AB i optionsav-
tal.

Tekniska utredningar

Den geotekniska utredning som pagar bekostas av Bygg-Fast AB
och kommunen f&r sina respektive byggobjekt.

Lidképing i juli 1990

Patrick Darling ell Hglgersson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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TRAFIKSERVICEANLAGGNING VID VAG 44
I LIDKOPING

Miljokonsekvensbeskrivning.

Beskrivningen redovisar konsekvenserna av bullerstérningar och emmissioner dels
utifrdn mot anliggningen och dels fran anldggningen till omgivningen.

TRAFIKMANGDER

Trafikméngderna pé de intilliggande vigarna har beriknats av Vagverket.
Berédkningen hanfor sig till 1990 ars trafik och riknas i fordon per arsmedeldygn. Den
framtida Gkningen bedéms till 1 %. Andel tung trafik ca 10 %. :

P4 vig 44 forekommer trafik med farligt gods.

MARIEST, Antal fordon / amd 1990
VAG 44 AD i Agdrdsrondellen

Trafikserviceanldggningen beriknas alstra 700 fordon / drsmedeldygn och 500 000
besokande / 4r.

Storsta delen av fordonsmangden ir trafik som redan idag passerar pd de intilliggande
véagarna.

Drivmedelsférsiljningen bidrar till ca 15 % av trafikméngden och de 6vriga 85 % av
bestkande till butik, restaurant, hotell och turistbyrd. Aven toaletterna for rastplatsen
skall placeras i anléggningen.

BULLERSTORNINGAR
Serviceanliggningen ¢

Anldggningen utsétts for trafikbuller frén rv. 44 och rastplatsen. Den del som berors
ar hotelldelen som kan jimstillas med bostider. Enligt avstegsfall 1 i Trafikbuller-
utredningen (nybebyggelse invid storre trafikled) ar gransen 30 dBA inomhusvirde

och 65 dBA utanfor fonster. Eftersom personer inte stadigvarande vistas i lokalerna
beddms det j nodvindigt att uppfylla utomhusvardet.




Hotelldelen omfattar 40 rum. Hélften av dessa ligger pd ett avstdnd pd 80 m fran rv.
44 och ca 45 m fran rastplatsen. Berdknad ekvivalent ljudnivd utomhus beriknas till
56 dBA i plan 1 och hogst 60 dBA i plan 2.

Detta innebdr att inomhusvardet 30 dBA klaras med normal fénsterkonstruktion
(3—glasfonster).

Aven den planerade utbyggnadsetappen klarar berdkningsmassigt normerna.

Agardsskogens vardcentrum

Bilserviceanldggningen ligger pa ett avstind av drygt 200 m frén Agardsskogens
vérdcentrum. Infartstrafiken och trafikrorelser inom anliggningen bedéms ej medféra
bullerstérningar.

Ev takfldktar pd bilserviceanliggningen kommer pga det stora avstindet ¢j att ge
upphov till bullerstdrningar for vardcentrat.

DRIVMEDELSFORSALJNING

[ anldggningen kommer att hanteras ca 4000-5000 m® bensin och 200 m*® dieselolja.
Lagringstankarna innehaller 100 m® bensin och 30 m® diesel.
LUFTFORORENINGAR

Bensinstationen ger upphov till vissa luftféroreningar, frimst kolviten.
Fororeningarna uppkommer vid fyllning av lagringstankar och vid tankning. Genom
att tankmunstyckena férses med muffar for dterforning av bensindngor och

péfyliningen av lagringstankama utrustas med &terféringssystem forutsatts att
miljoskyddslagens griansvarden for god luftkvalitet klaras.

GASOL
Gasol kommer att hanteras i fardigfyllda flaskor till husvagnar, camping mm.

Gasolen kommer att férvaras i separat skdp utomhus enl anvisningar frin
Sprangdmnesinspektionen. Det kommer att lagras ca 500 -1000 kg.

Forvaringen bor placeras s& ldngt som moéjligt fran rv 44 med anledning av risken
fran farliga transporter.

VATTEN OCH AVLOPPSFRAGOR

Biltvatt

Anldggningen skall férses med en automattvitt, typ California, Kleindienst etc.

[ samband med installation av tvittanlidggningen forutsitts en diskussion ske med
miljé- och halsoskyddskontoret ang. val av rengéringsmedel och kemikalier.




Automattvitten ir utrustad med ett dtervinningssystem for tvittvattnet och med
oljeavskiljare.

Maéngden avioppsvatten frin tvattanldggningen beriknas till ca ... 1/dag.
Avloppsvattnet fron tvitthallen skall foras til] spillvattennitet.

[ Gvrigt hinvisas till anvisningama i rapporten: Naturvrdsverket 75:10
"Avloppsvatten - Behandling vid bensinstationer och bilverkstider".

Bilreparationer

I anléggningen skall ej forekomma service eller reparation av bilar.

Endast en utvindig serviceplats for kunder med péfyllning av luft, vatten mm

skall finnas.

Dagvatten

Avvattningen. frin parkerings- och korytorna skall foras till dagvattennitet.

For att eliminera fororeningar i dagvattnet forutsitts att anordning for avskiljning av

av petroliumrester kommer till utférande.
Sérskilt skall ytan vid pumparna och péfyliningen av lagringstankama férses med

oljeavskiljare och sandfilter.
Lerum 1990-06-12

PROJEKTPLANERING PLANARKITEKTER AB .

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR




	278_planbeskrivning



