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HANDLINGAR

Till planforslaget hor fljande handlingar:
Denna drendesammanfattning
Planbeskrivning
Genomfirandebeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Ilustrationskarta

Minnesanteckningar fran programsamradsméte
Minnesanteckningar frin samradsméte
Programsamradsredogirelse
Samréddsredogérelse

Utlétande

Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i Séndrum norr om
Pilsbo, i samband med att Bickagérdsvigen byggs ut, Planen kommer
dessutom att reglera befintlig bebyggelse kring kyrkan med bevarande- och
varsamhetsbestdmmelser samt mojliggéra en utvidgning av kyrkogérden.

D4 omradet ligger intill kyrkan och i gransen mellan stad och land, stiller
det lite hogre krav pa utformningen av den nya bebyggelsen. Planftrslaget
har foregétts av ett planprogram under 2003.

Delen ndrmast kyrkan, strax vister om Gamla Tyl6sandsvigen, har varit
foremal for markanvisningstivling. Ett forslag &r under framtagande och
den planldggs som ett separat drende.

Det freliggande planforslaget innehéller en varierad bebyggelse (villor,
flerfamiljshus) med utrymme for ca 150-170 bostéder samt forskoletomt
och gruppbostad. Av dessa projekterar HEAB ca 65 hyresligenheter ibland
annat 2 hus om 4,5 véningar. Ovrig bebyggelse i omrddet kommer att vara
1-2,5 véningar.

Trollberget planldggs som naturmark och kommer att utgéra
nirrekreationsomrade for bade det nya och de befintliga bostadsomradena.
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ARENDETS HANDLAGGNING, INKOMNA SYNPUNKTER

Programsamradd Programsamrad har enligt Byggnadsndamndens beslut 2003-06-11 § 164,
genomforts under tiden 18 augusti —29 september 2003. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har dversénts till dem. Berdrda sakédgare har
ocksa inbjudits till samraddsméte 1 Byggnadsndamndens sessionssal den 4
september 2003.

Under programsamradstiden inkom 12 skrivelser fran sakiigare varav tva
skrivelser med flera namnunderskrifter. De synpunkter som framfordes
sammanfattas kort nedan:

En undersokning hur grundvattnet kommer att paverkas vid ny bebyggelse
efterfrdgades av ett antal fastighetsdgare med egna brunnar.

Intresse av att ansluta till kommunalt VA framfordes.

Oro for 6kad trafik och 6nskan om hastighetsddmpande atgérder och
minskad trafik forbi skolan.

Vikten av att halla nere avstand till busshéllplatser.

En del 6nskemdl om fastighetsregleringar — utékning och avstyckning.

17 yttranden med synpunkter inkom fran de 26 remissinstanserna. Nedan
foljer en mycket kortfattad genomgéng av de viktigaste synpunkterna:

Linsstyrelsen forordade alternativ B med samlad trafiklosning och god
anpassning av bebyggelsen, gc-vdgarna mot skolan bor géras genare.
Barn- och ungdomsnimnden papekade behovet av forskola i omradet
samt sikra skolvigar.

Energiverken foredrog alternativ B ur ledningsdragningssynpunkt och
meddelade mojlighet att ansluta omrédet till fjarrvarme.
Fastighetsnimnden 6nskade en blandning av forslagen med villatomter,
gruppbyggda sméhus och flerfamiljshus.

Hallandstrafiken och Handikappradet limnade synpunkter pa avstand
till busshallplats och tillgéngliga och trygga végar dit.

Handikappradet och Hemvardsnimnden framforde behovet av
tillganglighetsanpassade hyresldgenheter.

Hyresgistforeningen forordade alternativ B pa grund av det stora behovet
av hyresldgenheter.

Kommunstyrelsen lamnade, i likhet med Tekniska nimnden, synpunkter
pa att halla nere antalet angdringsvigar mot Biackagardsviagen och vikten
av planskild korsning samt cirkulationsplats vid Hagalundsvigen.
Dérutdver understroks behovet av fler hyresldgenheter genom hogre
bebyggelse, yta for parkering och icke stérande verksamhet vid
fjarrvarmecentralen.

Kulturndmnden framforde 6nskan om plats for bokbuss.
Kyrkonimnden i Sondrum-Vapnoé liksom Landsantikvarien férordade
lag exploateringsgrad och 1ag bebyggelse for anpassning till gammal
kyrkbymiljo.

Landsantikvarien meddelade vikten av en god och genomtankt
utformning av den nya bebyggelsen for att sméilta vél in i helheten.
Luftfartsverket lamnade synpunkter pa nérheten till flygplatsen och buller

2(5)



SAMRAD

dérifran.

Miljo6- och hilsoskyddsnimnden papekade bland annat att djurhdllning
inom planomradet bor avvecklas, en studie av omgivande jordbruks
gbdselhantering samt bevarande av skyddsvard natur.
Réiddningsnimnden tog upp behovet av Brandstation Vst och vikten av
god framkomlighet och orientering i omradet.

Tekniska nimnden lyfte, forutom tidigare nimnda trafikforingen, bland
annat fram vikten av en gen och tryggt utformad gc-véig och planskild
korsning med god belysning. Positiva till 6ppet fordrojningsmagasin.
Sondrums Hembygdsforening meddelade behovet av tillféllig
parkeringsyta vid fjarrvirmecentralen samt 6nskan om fastighetsreglering.

Efter programskedet har en del av programomrédet, Ostra delen av
Sondrum 3:8, intill Gamla Tylosandsvigen ndrmast kyrkan, lamnats ut pa
markanvisningstdvling under november 2004 till mars 2005. Denna del har
darfor brutits ur foreliggande planforslag for att utgora en egen detaljplan
efter att det vinnande fOrslaget utsetts.

Ytan intill virmeverket pad Temperaturen 1 har tagits ur planldggningen
med hansyn till att Energiverken héller pd med en utredning kring om den
skall vara kvar eller inte. Skulle den ldggas ner blir omrddet tillgdngligt att
planldgga for annat &ndamal, t ex bostider.

Detaljplanesamrad har enligt Byggnadsnimndens beslut 2005-02-09 §65
genomforts under tiden 23 februari —23 mars 2005. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versénts till dem. Berorda sakédgare har
ocksé inbjudits till samrddsmote 1 Byggnadsndmndens sessionssal,
Rédhuset, den 9 mars 2005.

Under samréadstiden inkom 8 skrivelser fran sakéigare. Efter samradstiden
har ytterligare 1 skrivelse inkommit. De synpunkter som framfordes
sammanfattas kort nedan:

De fem byggnaderna i 4,5 vaning (HFAB's omrade) anses vara en for hog
exploatering.

Oro for 6kad trafik och 6nskan om hastighetsdimpande atgérder och
minskad trafik forbi skolan.

En del 6nskemal om fastighetsregleringar — utékning och avstyckning.

10 yttranden inkom med synpunkter fran remissinstanserna. Nedan foljer
en mycket kortfattad genomgéng av de viktigaste synpunkterna:

Linsstyrelsen &r positiv till det genomarbetade planforslaget och bedomer
bland annat att det inte finns ndgon risk for bullerstorningar fran
flygplatsen.

Barn- och ungdomsnimnden papekade behovet av forskola i omradet
samt sikra skolvigar.
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Utstéllning

Energiverken framforde att det maste finnas sékrat utrymme att forligga
fjarrvarmeledningar utmed Béckagdrdsvégen.

Fastighetsnimnden 6nskade att bestimmelserna om takmaterial for de
friliggande tomterna gors mer flexibla.

HFAB framf6r bland att 6nskemal om utokning av kvartersgransen for det
norddstra hornet.

Tekniska nimnden framforde bland annat att det &r tveksamt att den sddra
cirkulationsplatsen forses med dvergéngsstéllen, det far studeras ndrmare
vid detaljutformningen.

Kyrkonimnden i Sondrum-Vapno liksom Landsantikvarien forordade
lag exploateringsgrad och l4g bebyggelse for anpassning till gammal
kyrkbymiljo.

Luftfartsverket meddelade att bebyggelsen i Sondrums kyrkby ligger
utanfor bullerkurvorna.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden pépekade bland annat att en beskrivning
bor goras for hur nérliggande lantbruk paverkas och paverkar planforslaget.
Réddningsnimnden tog upp behovet av Brandstation Vést och vikten av
god framkomlighet och orientering i omradet.

Socialniimnden Onskar att det blir mojligt att inrymma en servicebostad
med 6-8 mindre ldgenheter samt en basldgenhet i nagot av de
flerbostadshus som projekteras av HFAB.

Utstillning har enligt Byggnadsnimndens beslut 2005-10-12 §381
genomforts under tiden 21 november — 30 december 2005. Myndigheter
och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har 6versénts till dem. Berorda sakégare har beretts tillfdlle att
yttra sig genom att drendesammanfattning, samradsredogorelse och kartor
har dversénts till dem. Fullstdndiga handlingar har sints till Sondrum-
Vapno kyrkliga samfillighet, fastighetségarna till Trottaberg 4:4 och
Sondrum 3:30 sdsom deldgare i berord samfillighet. Utstéllningen har
kungjorts genom annons i Hallandsposten den 21 november 2005.
Detaljplaneforslaget har varit utstéllt pa4 Byggnadskontoret och pa
Sondrums bibliotek samt varit tillgdngligt pd kommunens hemsida under
utstédllningstiden.

Under utstillningstiden inkom 7 skrivelser fran sakégare. De synpunkter
som framfordes sammanfattas kort nedan:

De tva hus som foreslas uppforas i 4,5 vaning anses for hoga. Onskemal om
att ingd 1 planldggningen har framforts fran fastighetsdgaren till Sondrum
3:12 och 3:13. Mgjlighet till ny tillfart till fastigheten Sondrum 3:24 samt
delning av fastigheten. Onskemal om delning av Bergsgard 1:13 i tre
fastigheter. Synpunkter pa langa avstand till busshallplats p4 Gamla
Tyldsandsvégen.

6 yttranden inkom med synpunkter frin remissinstanserna. Nedan foljer
en mycket kortfattad genomgéng av de viktigaste synpunkterna:
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Barn- och ungdomsnimnden framfor att om inflyttning sker snabbt och 1
vissa dldersgrupper kan behov av nya skollokaler uppkomma.
Landsantikvarien framfor liksom tidigare att 4,5 vaningshus blir for hoga,
dven om dessa byggnader nu reducerats till tva i forslaget.

Stillningstagande
Inkomna synpunkter har medfor f6ljande revideringar och kompletteringar:
»  Utdkning av omrade for forskola.
= Justering av grianser for byggbart omrade pd HFAB's omréde.
» Fordndrat forslag pa utformning av HFAB's omréde.
» Utdkning av grins for byggbart omrdde pa Bergsgérd 1:13.
» Utdkning av byggritten pa fastigheterna Bergsgard 1:2, 1:13, 1:27,
1:110 och S6ndrum 3:24, 3:30.
= Utdkning av ”’C3”-omrade pa Sondrum 3:29.

GENOMFORANDEFRAGOR
Planforslaget intrymmer mojligheten att bygga cirka 170 — 180 lagenheter
med varierad upplatelseform. Av dessa projekterar HFAB cirka 70
hyresldgenheter. Till den kommunala tomtkén gér 27 tomter.

Pé vistra sidan om Bickagardsvigen dr det planerat for flerfamiljshus om
cirka 65 lagenheter. Omradet avses delas mellan Skanska’s Bo Klok-

koncept och det Vixjo-baserade foretaget Kérnhem.

Utbyggnaden av gata, vatten och avlopp berdknas ske under hdosten 2006.

Byggnadskontoret
Anders Sennerdal Karoline Lindén
Finn Aurell Lena Nylander
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1000
Detaljplan for
SONDRUM 3:8 M FL, KYRKBYN OCH NY BOSTADSBEBYGGELSE

Séndrum, Halmstad

"
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PLANBESKRIVNING 2010 e ‘@l %%K .

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Gestaltningsprogram
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestémmelser
Illustrationskarta

Minnesanteckningar fran samradsmote
Programsamradsredogtrelse
Samradsredogorelse

Utlatande

Tillgéngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

Fastighetsdgarforteckning

Grundkarta

Programhandling 2003-06-11

Sondrum 3.8, Infor ny bebyggelse vid Sondrums kyrkby, Bjorn Ahnlund
Hallands linsmuseer Landsantikvarien 2003

o Ny bebyggelse i Sondrums kyrkby, av Martina Pihl for
" Byggnadskontoret, Halmstads kommun, sommaren 2002

o  Sondrums kyrkby, Arkeologisk utredning 2002, Hallands ldnsmuseer

Landsantikvarien 2002

o Sondrums kyrkby, Brandgravar och bebyggelse fran yngre jdrndlder
och tidig medeltid, Arkeologisk forundersokning 2003, Hallands
ldnsmuseer Landsantikvarien 2003

Geoteknisk utredning, Sondrums kyrkby, J&W 2002-05-27

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestdmmelser. Till planen fogas
illustrationskarta,  planbeskrivning,  genomfdrandebeskrivning  och
samradsredogorelse. Efter utstdllningen tillkommer sirskilt utldtande dver
inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen
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har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att de ska vara vigledande
vid tolkningen av planen. For genomforandebeskrivningen géller pa
motsvarande sétt att den inte har ndgon egen réttsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i Sondrum norr om
Pélsbo, 1 samband med att Backagardsvdgen byggs ut. Planen kommer
dessutom att reglera befintlig bebyggelse kring kyrkan med bevarande- och
varsamhetsbestdmmelser samt mdjliggora en utvidgning av kyrkogérden.

Da omrddet ligger intill kyrkan och i grinsen mellan stad och land, stéller
det lite hogre krav pa utformningen av den nya bebyggelsen. Planforslaget
har foregitts av ett planprogram under 2003.

Delen ndrmast kyrkan, strax vister om Gamla Tylosandsvégen, dr for
nédrvarande ute pa markanvisningstivling och kommer att planldggas for sig
som en egen detaljplan.

Det foreliggande planforslaget innehdller en varierad bebyggelse (villor,
flerfamiljshus) med utrymme for ca 170-180 bostdder samt forskoletomt
och gruppbostad. Av dessa projekterar HFAB ca 70 hyresldgenheter, varav
2 hus i 4,5 vaningar. Ovrig bebyggelse i omradet kommer att vara 1-2,5
vaningar.

Trollberget planliggs som naturmark och kommer att utgdra
nirrekreationsomrade for bade det nya och de befintliga bostadsomradena.

[lustrationskartan visar pa mojligheter till fortsatt utbyggnad vésterut i
overensstammelse med OP 2000. Se dven illustrationsskiss bilaga 2.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stiallningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushdllningen med mark eller andra resurser varfor
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter dr kdnda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7
kap miljobalken (MB) och ir inte beldget inom omrade som bedomts som
ekologiskt sérskilt kinsligt i kommunens dversiktsplan.

Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal
uppnds eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB
overtrads.

Ett par stengdrden i dgogrins med vegetation omfattas av biotopskydd.
Dessa sparas till stor del. Trollberget har regionalt intressanta arter och
planldggs som naturomrade.
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Inom planomrédet har en arkeologisk forundersokning gjorts under 2003 av
Hallands linsmuseer, Landsantikvarien. Ett gravfilt (RAA 5) frin yngre
jarndldern har utdkats och helt undantagits fran exploatering. Aven
medeltida boplatsspér har hittats och avgrinsats for slutundersokning innan
exploatering.

Bebyggelsen kring kyrkan och Trollberget innehaller kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsemiljoer och byggnader som i detaljplanen ges skydds-
och bevarandebestdmmelser.

Bebyggelsen ansluter till den planerade forldngningen av Backagardsvégen.
Utbyggnaden av bostédder i omradet kommer att medfora en trafikkning 1
omradet, huvudsakligen pa den nya strickan av Bickagardsviagen. For att
knyta samman omriddena pa Omse sidor om Bickagirdsvigen pa ett
trafiksdkert sdtt gors en planskild gang- och cykelport (tunnel).

Bebyggelsen ansluter till befintliga bostadsomrdden. Jordbruksmark
kommer att ianspraktas och grinsen mellan stad och land kommer att
flyttas framat till Gamla Tylosandsvégen.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet utgor ca 35 ha och dr beldget i norra Sondrum, sydost om
Sondrums kyrka och ca 4 km fran Halmstads centrum. Omrédet avgrinsas i
norr av Gamla Tyldsandsvdgen och Hertz Minne, i sdder av Pélsbo och
sjukhemmet, i oster av Sondrums Kyrkovig och 1 vister utgor Trollberget
grans.

Markigoforhallanden
Exploaterbar mark dgs av Halmstads kommun. Planldggningen omfattar
dven ett antal privatdgda bostadsfastigheter framforallt kring kyrkan och
vid hembygdsgarden och Trollberget.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I OP 2000 ar omradet markerat for utbyggnad av bostdder. Omradet kring
Sondrums kyrka utgdr som dldre sockencenter riksintresse for kulturmiljon.

OP 2000 anger riktlinjer for bostadsbebyggelsen i Halmstads kommun,
bland annat skall ett varierat utbud av ldgenhetsstorlekar, hustyper och
upplatelseformer efterstravas.

I gronstrukturplanen visas Halldgraskogen som ett viktigt omridde for
nérrekreation och ett ssmmanhdngande gront strak bor skapas mellan denna
och Trottabergs naturpark (ett omriade avgrinsat enligt OP 2000 bestiende
av Trollberget, Trottaberg och omradet diremellan). Trollberget innehaller
regionalt intressanta arter.

Gillande detaljplaner
Inom omradet finns inga detaljplaner. Angridnsande detaljplaner &r plan nr
775 (Pélsbo bostadsomrade) faststdlld 1987-10-23, plan nr 762 (Béckagérds
sjukhem och hetvattencentral) faststilld 1987-01-22, plan 959



Bevarandeplan

Sid 4 (13)

(Halldagraskolan och idrottsplats) laga kraft 1999-04-22 samt plan E 34
(barnstuga mm sdder om forsamlingshemmet) laga kraft 1990-04-18.

Bebyggelsen kring kyrkan har tidigare beskrivits i Halmstadbygd - att
bevara, Program for kulturmiljovard, Halmstads kommun 1992. Delvis
skyddas omradet av kulturminneslagen (kyrkan).

Programsammanfattning

Programmet behandlade utgangspunkterna for att planligga ett nytt
bostadsomride i norra Sondrum i samband med att Backagardsvéigen byggs
ut. I programmet diskuterades ocksa den befintliga bebyggelsen kring
kyrkan for att i planliggning ges varsamhets- och skyddsbestimmelser,
samt placering av en ny begravningsplats for kyrkan.

Programmet ir forenligt med intentionerna i OP 2000 med utbyggnad av
bostadsomraden i Sondrum.

Utformningen av bostadsomrédet ska ske med hénsyn till kulturlandskapet
vid kyrkan och Gamla Tylosandsvigen samt landskapsbilden med
Trollberget, Vapnoddalen och Halldgraskogen. Utformningen av
bebyggelsen nidrmast kyrkan ges en karaktir som knyter an till den
historiska miljon och traditionella bebyggelsen. For omridet vister om
Bickagardsviagen, mot hembygdsgérden, kan bebyggelsen ges en friare
utformning.

Tre alternativa utformningar av omréadet redovisades. Bostadsbebyggelsen
visade ett varierat utbud av hustyper frdn tomter for eget byggande till
flerbostadshus och blandad grupphusbebyggelse (parhus, radhus och
friliggande villor). Hushdjderna foreslogs variera mellan 1-3 vaningar.

Efter programsamradet har omradet studerats om bland annat i syfte att 6ka
antalet hyresldgenheter, minska antalet utfarter mot Backagirdsvdgen och
justera laget pad gang- och cykelporten. Delen ndrmast kyrkan ar ute pa
markanvisningstdvling och kommer att hanteras som ett eget planirende.

Kommunala beslut i ovrigt

Halmstad 2007 — mal for Halmstads utveckling

Halmstads kommun har satt upp inriktningsmal f6r Halmstads utveckling,
som antagits av kommunens fullmiktige. Nedan nimns nagra punkter:

- Halmstad skall utveckla sina unika kvalitéer som boséttningsort

- Halmstad skall bli kdnt for framsynta miljosatsningar

- Satsa pd variation 1 boendet utgdende fran de olika kommundelarnas sérart
- Tillampa kretsloppstdnkandet i all verksamhet

- Utveckla en ekologisk gronstruktur

Handlingsprogram for ekokommunen Halmstad

Halmstads kommun &r en ekokommun. Det innebér att man har alagt sig att
systematiskt arbeta 1 riktning mot ett wuthalligt samhélle enligt
kretsloppsprincipen.
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Handikappolitiskt program
Handikappaspekter ska behandlas i alla planeringssammanhang.

Kommunstyrelsen gav 1999-08-19 byggnadsndmnden 1 uppdrag att
upprétta detaljplan for omradet kring Sondrums kyrka.

Byggnadsnimnden gav 1999-09-08 byggnadskontoret 1 uppdrag att
upprétta detaljplan i enlighet med kommunstyrelsens beslut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomréadet utgors av dldre jordbruksmark och dngs-/hagmark i ett 6ppet
och boljande jordbrukslandskap som sluttar ner mot Vapnodalen, i gransen
mellan stad och land. Omradet innehaller ett antal bostadshus, spridda
gérdar och torp samt kyrkan och kyrkogarden med omgivande bebyggelse.
Kyrkan syns tydligt i landskapet dir den ligger pa en h6jd omgiven av hoga
trdd och dldre bebyggelse.

Planomradet innehéller ett par ektrddsdungar samt stengérden med trad-
och buskvegetation. Stenmurarna med vegetation omfattas av generellt
biotopskydd enligt MB 7 kap §1. Den befintliga vegetationen sparas i det
foreslagna bostadsomradet och planldggs som natur.

P& Trollberget finns spar av tidigare hagmark som nu sakta héller pa att
véixa igen. Trollberget planldggs som natur och rdjs for att framhdva de
olika naturtyperna.

Kulturmiljoer och fornldmningar

Kyrkan och den omgivande bebyggelsen utgdér Sondrums kyrkby,
sockencentrum och en intressant kulturhistorisk miljé. Inom planomradet
finns dessutom ett antal dldre torp samt en hembygdsgard vid Trollbergets
fot.

En kulturhistorisk beskrivning av miljon kring kyrkan och det aktuella
planomrddet har gjorts av landsantikvarien pa uppdrag av Halmstads
kommun, Sondrum 3:8, Infor ny bebyggelse vid Sondrums kyrkby, 2003.

Den historiskt intressanta och vérdefulla bebyggelsen har i samrdd med
landsantikvarien pekats ut och forsetts med skydds- och bevarande-
bestimmelser.

Omréadet har dessutom genomgétt arkeologiska undersokningar for att
lokalisera och avgridnsa fornlimningsomraden. Boplatsldmningar frén tidig
medeltid har pétriffats invid kyrkan och den befintliga bebyggelsen intill.
Innan anldggande av den nya kyrkogérden maste en slutundersokning med
fullstdndig utgravning ske i denna del. Intill Gamla Tylosandsvigen har den
sedan tidigare kinda fornlimningen RAA 5 (jarnaldersgravplats) utokats
och helt undantagits fran exploatering.
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Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse

Vid planldggningen har malséttningen varit att bevara befintlig bystruktur
kring kyrkan och Gamla Tylosandsvigen. Har ges mojlighet for endast
mindre tillbyggnader och viss nybebyggelse.

Aven pi Trollberget och kring hembygdsgirden #r planen restriktiv
avseende ny bebyggelse for att behalla karaktiren av gronomrade.

Torpen inom fastigheterna Sondrum 3:24 och Bergsgard 1:13 samt gamla
skolbyggnaden inom  Sondrum  5:1 ges  skyddsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelser ges till fastigheterna Bergsgird 1:2, 1:112,
Sondrum 3:27, 3:29 och 3:30.

Mojlighet till avstyckning och foOrtitning foreslds inom fastigheterna
Sondrum 3:29 Och Bergsgérd 1:13. Den nya bebyggelsen maste anpassas
till befintlig bebyggelses utseende, karaktir och monster.

Planomradet innehdller ny bebyggelse for ca 200 ldgenheter. Bebyggelsen
ska tillgodose olika dnskemal med hjélp av ett varierat utbud av bostidder
med olika karaktir — frdn konventionella villor med trddgéard till
markbostdder med grona uteplatser och hyresldgenheter.

I norr, dir landsbygden tar vid pa var sida védgen, har smahusomraden
placerats. Utefter den nya delen av Biackagardsvigen ligger tvavaningshus.

Soder om gang- och cykelstraket foreslar flerfamiljshus nédra befintlig
bussgata och gronomraden. Pa sldtmarken Oster om Béackagardsviagen ar
husenil % - 2 plan.

Ilustrationen visar husen grupperade kring tre gardar. Overviigande delen
av entréerna vetter mot norr sa att den lugna sidan med uteplatser och
balkonger vander sig mot sdder eller véster.

Husen Oster om Bickagéardsviagen dr hogre och tar stod i sluttningen och
angriansande gronomride. Hér foreslds tva byggnader 1 4 ' plan.

Materialval och férgséttning

Byggnadernas karaktdr ska vara moderna hus med rotter/bas 1 Sondrums
kyrkbys traditionella bebyggelse, enkla volymer och enkelt formsprdk med
kvalitet.

Planbestimmelserna reglerar materialval och fargséttning pad bebyggelsen
for att skapa en sammanhallning pa den nya bebyggelsen och en samklang
med befintlig bebyggelse och det omgivande landskapet. En fargskala som
utgar fran falurdtt och didmpade jordfiarger som ockra samt gragront har
tagits fram fOr fasaderna, se gestaltningsprogrammet bilaga 1.
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Planen medger i anslutning till bostadshusen @ven boendeservice, hantverk
och kontor i mindre omfattning som inte &r storande eller trafikalstrande.

I flerfamiljskvarteret 0ster om Béckagérdsvéigen foreslas en byggnad att
utformas for dldreboende. Bottenvaningen pa byggnaderna kommer att
kunna innehélla lokaler for exempelvis hemtjinsten eller samlingslokal.
Négon lokal kommer dven att kunna innehalla en mindre nirbutik/kiosk.
Denna placeras lampligen nira infarten till omradet.

Invid hembygdsgérden placeras tomt for forskola, 3-4 avdelningar, samt en
gruppbostad, med nérhet till naturen pa Trollberget.

Trollberget kommer att utgdra omrédets storsta sammanhingande
gronomrade for rekreation. Har behover gingstigarna ses over for att gora
omradet mer tillgéngligt. Befintliga ekpartier liksom stenmurar med
vegetation kommer att sparas i anslutning till bebyggelsen och gang- och
cykelbanan.

Négra nya lekplatser planeras inte inom planomradet. Dédremot bor
befintliga intilliggande lekplatser rustas upp och moderniseras. Mojlighet
finns dock att vid behov anligga lekplatser inom naturomridena. Aven
inom flerfamiljshuskvarteren kan lekplatser anldggas.

For att halla nere antalet utfarter mot Bickagddsvigen placeras anslutning
till de nya bostadsomradena fordelat p4 Gamla Tylosandsviagen respektive
Béckagérdsviagen. En cirkulationsplats foreslas vid Hagalundsvdgen med
overgangsstillen i plan for cyklister och fotgéngare.

Bostadsgatorna ges planbestimmelsen lokalgata och utformas for laga
hastigheter och blandtrafik.

Grusvigen mellan hembygdsgarden och fastigheterna Bergsgéird 1:27 och
1:110 planléggs som lokalgata, men foreslas inte tillata genomfartstrafik.

Till fastigheterna Sondrum 3:24 samt Bergsgard 1:13 och 1:2 foreslas
tillfarterna, likt idag, ske pa befintlig gang- och cykelvig och grusvig.

Genom omrédet planeras en gang- och cykelvdg med en planskild korsning
under Bickagdrdsvdgen. Utformningen dr mycket viktig ur trygghets- och
tillginglighetsaspekt. Gang- och cykelvigen kommer att knyta ihop den
nya bostadsbebyggelsen och framtida etapper visterut med skolan och
cykelvdgarna in mot Halmstads centrum.

Enklare gingbanor kommer att binda ihop intilliggande befintliga
bostadsomréden och Trollberget med den nya bebyggelsen.
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Gang- och cykelbanorna ges olika beldggning (asfalt , stenmjol) beroende
pa dignitet. Se dven gestaltningsprogrammet bilaga 1.

En separat bussgata passerar norr om bostadsomridet Bergsgard, soder om
planomradet. Busshéllplatserna utmed bussgatan ligger inom 600 meters
avstind till det nya bostadsomradet. Vid Sondrums kyrka finns ocksa en
busshéllplats utmed Gamla Tylosandsvédgen, varifrdn buss gir vardagar
mellan ca 06.00-17.00.

Négon ytterligare linjedragning till det nya omradet &r inte aktuell i detta
skede, men utrymme for eventuella framtida busslinjer finns. Forslag pa
placering av eventuella framtida busshallplatser utmed Bickagéirdsviagens
forlangning redovisas pa illustrationskartan.

For bebyggelse finns krav och regler pa tillgdnglighet 1 bl a Halmstads
kommuns Handikappolitiskt program samt Atgérdsplan for 2002-2004; en
kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsnedsittning. Detta hanteras mer
1 detalj 1 samband med bygglov och bygganmaélan.

Gata, gdng- och cykelvégar

Utformning av bostadsgatorna samt gang- och cykelvéigarna ska ske med
hénsyn till tillgdngligheten. De storre rorelsestrdken mot naturomradena
Trollberget och Halldgraskogen, mellan olika bebyggelsegrupper (nya och
befintliga), busshallplatser samt skolan ska utformas utifran
tillgdnglighetsaspekterna.

Mindre gingvégar i natur kan ddremot utformas som enklare grusstigar
(stenmjol t ex) for att upplevas som en del i naturomradet. Lutningar pa
ging- och cykelbanan vid gang- och cykelporten skall utformas efter
tillgénglighetskraven.

Parkering och angdring

Kollektivtrafik

Handikapparkering ska anordnas nira bostadsentréerna. All parkering ska
l6sas pd tomtmark. Kring parkeringsytor foreslas trddplanteringar och
mindre buskage tillsammans med grésytor for att ldtta upp asfaltytorna.

Hallplatsen vid bussgatan sdder om sjukhemmet nas tillginglighetsanpassat
via géng- och cykelvigen utmed Béackagirdsvdgen. Hallplatsen vid
Sondrums Kyrka nas via gdng- och cykelvdgarna inom det nya omradet.

Trygghet och sikerhet

Stor omsorg ska ldggas vid utformningen av miljon med avseende pa
trygghet och sédkerhet. Da trygghet till stora delar handlar om att se och bli
sedd dr det viktigt med en medveten placering/orientering av bostadsentréer
mot gata och ging- och cykelvigar samt en god utformning och placering
av belysningen i omradet. Detta tillsammans med mdjligheten att ha mindre
verksamheter i1 anslutning till bostaden ger fOrutséttningar for livfulla
gatumiljoer och rorelsestrdk. Dérigenom skapas en sdkrare och tryggare
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milj6é for manniskor att vistas i omradet.

Forslaget till ny bebyggelse innehéller en uppdelning i mindre enheter som
ger Overblickbarhet och hemkénsla. Bostadsgardar och parkeringar som ar
tydligt avgrinsade och med mojlighet till uppsikt frén bostaden, skapar en
sdkrare och tryggare tillvaro. Gatorna inom bostadsomradena utformas for
laga hastigheter och blandtrafik pa gaende och lekandes villkor.

For att skapa trygghet att réra sig inom och igenom omradet under olika
tider av dygnet har gang- och cykelvdgarna placerats sd att alternativa
rorelsestrdk utmed allménna gator, genom bebyggelse eller i naturmark
mojliggors.

Den nya bostadsbebyggelsen placeras sa att riktvirdena for trafikbuller vid
fasad inte Overskrids. Utifrdn berdknade trafikmingder pd 5000
fordon/arsmedeldygn pa Béckagardsvigen och Gamla Tylosandsviagen
véster om rondellen innebér detta ett avstdnd pa ca 30 meter mellan fasad
och vagmitt. For trafikmingden 600 fordon/dmd pa Gamla Tylosandsvigen
Oster om rondellen med Backagardsvagen géller ca 20 meter mellan fasad
och vigmitt.

Viarmeverket/panncentralen haller ca 100 meters avstand till intilliggande
bostéider.

Teknisk forsorjning och geoteknik

Avfall

Vatten och avlopp

Plats for dtervinningsstation foreslds vid fjarrvirmecentralen, se plan- och
illustrationskarta. HFAB ordnar atervinningsstation for sina hyresgister
inom omréddet. Nirmaste befintliga dtervinningsstation finns annars vid
Stafflivdgen.

VA-systemet finns utbyggt fram till Palsbo 1 Bickagirdsvigen. Inom det
aktuella planomradet finns inget allmdnt VA-system utbyggt. Omréadet kan
anslutas till befintliga ledningssystem.

Mojligheten att vid utbyggnad av omradet ocksa ge mdjlighet att ansluta
befintlig kringliggande bostadsbebyggelse till kommunalt VA bor ses dver i
det fortsatta planarbetet.

En hydrogeologisk utredning kommer att bestéllas och genomf6ras under
véren 2005 for att se om det kommer att bli ndgon fordndring/paverkan pa
grundvattennivierna i omradet beroende pa den nya bebyggelsen.

For hantering av dagvattnet fran det nya bostadsomrddet foreslés
fordrojningsdammar placeras 1 ett naturstrak utmed Bickagardsvigen innan
vattnet kopplas pa befintliga underjordiska dagvattenledningar.
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Strax sdder om planomradet ligger ett vdrmeverk péd fastigheten
Temperaturen 1 och det nya bostadsomradet ansluts ldmpligen till
fjarrvarmenitet.

Elnitet dr utbyggt fram 1 Backagardsvédgen. Inom det aktuella planomradet
gér ett par luftburna elledningar. Energiverken réknar med att kabla efter
hand som det nya omradet byggs ut, d v s ha ledningar i marken istéllet.

En transformatorstation placeras lampligast vid entrén till flerfamiljshusen
pa den Ostra sidan om Béckagérdsvégen.

Geotekniska forhéllanden

Enligt SGU’s Markradonutredning fran 1989 ar omradet ett normal- till
lagriskomrade.

En geoteknisk utredning har gjorts av J&W (numera WSP) 2002-05-17 pa
uppdrag av Halmstads kommun.

Nedan foljer ett sammandrag ur denna undersokning:

Pé flera stillen forekommer berg i dagen. Jordarterna bestér i regel av ett ca
0,1-0,5 m tjockt skikt av sandig eller lerig mulljord. Under detta kommer
ett mordnliknande lager av fast lagrad siltig sand. Djupet till fast botten
varierar mellan 0 meter (berg i dagen) till 5,5 meter.

Grundvattenroren i de ldgre delarna av omrédet visade en nivd pa mellan
0,4-1,4 meter under markytan. Grundvattennivaerna kan variera i omradet
pa grund av nederbord och Aarstidsvariationer i kombination med den
sluttande terrangen.

Omréadet beddms ha goda geotekniska fOrutsittningar. En detaljerad
geoteknisk undersokning bor utforas for varje enskilt objekt. Topografin
och det hoga inslaget av silt i jordarna gor att anldggningar och byggnader
skall utforas vildranerade.

Byggnader och anldggningar bedoms generellt kunna grundlaggas direkt 1
mark. Detta under fOrutsdttning att nettospdnningsdkningen i jorden
begrinsas till 50 kPa inklusive uppfyllnad under och intill byggnad och att
eventuell organisk jord under byggnad utskiftas. Jordlagren &r péd vissa
stillen (framforallt 1 de ldgre partierna) tjélfarliga och flytbendgna vid
vattenoverskott. Varje byggnadsobjekt skall kontrolleras med avseende pa
jordart och grundldggningsniva. Byggnader skall forses med drénering och
kapillarbrytande skikt.

I omradet giller grundldggning utan kéllare utom for flerfamiljshusen Oster
om Béckagardsvigen dar HFAB tittar pa mojligheten att ha kéllare.
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MILJOKONSEKVENSER

Markanvindning

Nollalternativ

Planforslag

Nollalternativet innebér att Backagardsvdgen byggs ut, men att ingen ny
bebyggelse sker kring denna. Marken fortsdtter att anvdndas inom
jordbruket, men &r uppdelad av vdgar. Alternativt slutar marken successivt
att brukas for odling och véxer igen, forst dngsvaxter och sd smaningom sly
och lovtrad.

Jordbruksmark tas i ansprédk for bostadsbebyggelse. Hardgjorda ytor for
gator och bebyggelse, samt tradgérdstomter, parkytor etc anldggs. En storre
méngfald flora och fauna kommer in 1 omrddet nédr delar av
jordbruksmarken Gvergér till bostadstomter.

De hardgjorda ytorna innebdr att en snabbare dagvattenavrinning (t ex
regnvatten) kommer att ske dd mindre markytor blir genomslédppliga for
vattnet. For att bromsa upp anldggs fordrojningsdiken och -dammar utmed
Béckagardsvigen.

De befintliga lovtriddspartierna kring hdjder, berg i1 dagen och éldre
dgogranser sparas och ingar i omradets naturytor.

Friluftsliv, nirrekreation och friytor

Nollalternativ

Planforslag

Marken fortsdtter att brukas, som bete eller aker. Tillgdngligheten inom
planomradet dr begrénsad.

Planlédggningen skapar nya grona naturstrak genom mark som idag anvinds
inom jordbruket. Nya rekreationsstrak genom den foreslagna bebyggelsen
binder samman Halldgraskogen och Trollberget. Gang- och cykelstrdk och
nya naturytor iordningstélls inom omradet.

Tillgidngligheten till omradet 6kar i och med att gang- och cykelvig samt
gangstigar anldggs i omradet. Trollberget planliggs som natur och rdjning
gors for att plocka fram de olika naturtyperna.

Samtidigt med att det blir fler bostdder 1 omridet och tillgédngligheten okar,
okar ocksa slitaget pd naturen, bland annat pa Trollberget, da fler
ménniskor kommer att utnyttja rekreationsomridena.

Landskapsbild, kulturmiljo och bebyggelse

Nollalternativ

Planforslag

Utbyggnaden av Béckagirdsvdgen fordndrar landskapsbilden, dd ett nytt
viagelement delar av sammanhéngande jordbruksmark.

Omradet kring kyrkan ligger kvar oreglerat. Gamla Tyldsandsvigen
kommer fortsdtta att ligga mellan &krarna, tydligt framtridande i
landskapet.

Landskapsbilden fordndras ndr Oppet jordbrukslandskap ersitts av
bebyggelse. Titortsgransen mot landsbygden skjuts framat, mot Gamla
Tylosandsvdagen.  Jordbruksmark  omvandlas  till  villatradgérdar,
bostadsgator samt gang- och cykelstrak och naturomraden.
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Fornlimningsomradet Rad 5 bevaras utan ingrepp och ges beteckningen
forn i1 detaljplanen. Resterande delar inom planomradet som berdrs av
bebyggelse och utvidgning av kyrkogarden kommer grivas ut innan
exploatering.

Miljon kring kyrkan och den dldre bebyggelsen skyddas med bestimmelser
om bevarande och varsamhet. Den nya bebyggelsen anpassas till befintlig
bebyggelse genom materialval pd tak och fasader samt till landskapet
genom féargskalan pé fasaderna.

Gamla Tyldsandsviagens strickning fordndras inte, men dess fria ldge
genom Oppet landskap fordndras da bebyggelsen kommer ndrmre pd den
sOdra sidan.

Halsa och sikerhet

Nollalternativ

Planforslag
Trafik

Géang- och
cykelvégar

Buller

Trygghet

Ovrigt

I samband med utbyggnaden av Béckagérdsvigens forlingning kommer
trafiken p4d Gamla Tylosandsvdgen att minska. D& Bickagirdsvigens
anslutning mot Kristinebergsvigen star klar berdknas trafiken uppga till ca
5000 fordon/drsmedeldygn. Berdknad trafikmdngd pa Gamla
Tylosandsvégen visterut fran rondellen med Béckagérdsvégen berdknas bli
ca 5000 fordon/amd, och 6sterut ca 600 fordon/ dmd.

En utbyggnad av bostadsomradet &r beroende av Bickagirdsvigens
forlingning. Denna kommer fungera som huvudsaklig vig till det nya
omradet. I och med utbyggnaden av Bickagirdsvéigen berdknas trafiken pa
Gamla Tylésandsvagen, i delen forbi skolan, minskas med 80% (fran idag
ca 3000 fordon/drsmedeldygn till ca 600 fordon/dmd).

Utbyggnaden av géng- och cykelvdgarna inom planomridet knyter samman
det nya omradet med de befintliga gang- och cykelvdgarna mot Biackagard,
Halldgraskogen, skolan mm. Genom att bygga ut gang- och cykelvigen
mot skolan till det nya omradet skapas bland annat en sikrare skolvég.

Den nya bebyggelsen placeras minst 30 meter fran vagmitt
(Béackagardsvdagen och Gamla Tyl6sandsvdgen) och klarar pd sa sitt
riktvirdet vid fasad utan annan atgérd.

Genom att utforma och placera gang- och cykelvégarna och porten(tunneln)
under Béckagirdsvdgen och arbeta med belysningen 1 omrédet géar de att
gora trygga och sdkra att rora sig pd. Genom placering av rorelsestraken
intill bebyggelsen skapas en sdkrare och tryggare miljo att roéra sig 1.
Alternativen ging- och cykelport samt korsning i1 plan skapar valmdjlighet
att vilja olika vdg t ex vid olika tider pa dygnet.

Intilliggande jordbruk med véxtodling kommer att berdras av
skyddsavstindet for godselspridning — 500 meter till bebyggelse. Befintliga
héstgardar ligger utanfor de av miljo- och hilsoskyddskontoret angivna
riktlinjerna och paverkas inte av planlaggningen.
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Befintligt jordbruk med djurhallning vid Hertz Minne hamnar inom
rekommenderade avstdnden och kommer att f& begrédnsningar pa
verksamheten genom planldiggningen. Denna del 4r markerad som
utbyggnadsomrade for bostider i Oversiktsplan 2000.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Marie-Louise Svensson Fastighetskontoret
Tommy Andersson

Niklas Kéllkvist Byggnadskontoret
Birgitta Kyré Mattsson

Eva-Lena Torudd (park) Tekniska kontoret
Christer Gumrin (VA)

Leif Eriksson (gata)

Niklas Andersson

Bjorn Ahnlund Landsantikvarien, Hallands Lénsmuseer
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karoline Lindén

Finn Aurell Lena Nylander
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GESTALTNINGSPROGRAM FOR SONDRUMS KYRKBY

Inledning och syfte

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplan for Sondrums kyrkby. Gestaltningsprogrammet
ska ge riktlinjer for bebyggelsens utformning i omradet och medverka till att skapa en gemen-
sam och hdg ambitionsniva for de olika aktorerna inom omradet. Det galler att anpassa be-
byggelsen till det landskap den placeras i och att i kombination med hénsyn till miljon vélja
ratt placering, utformning och material.

Gestaltningsprogrammet ska ligga till grund for markanvisningstavlingen (for grupphusdelen
nérmast kyrkan) och ska bifogas de avtal som tecknas mellan kommunen och markkdpa-
re/exploatorer inom hela planomradet.

Gestaltningsprogrammet galler for tre typer av bebyggelse med olika forutsattningar och idé-
innehall:

e Gruppbyggda smahus
e Flerfamiljshus
e Villor

Kort beskrivning av det planerade omradet

Omradet ar belaget vid Sondrums kyrka, norr om Palsbo och soder om Gamla Tyldsandsvé-
gen. Precis i gransen mellan stad och den 6ppna, odlade landsbygden - Vapnédalen. Planom-
radet anvands idag som jordbruksmark. Har finns arkeologiska rester av gravfélt och boplats-
lamningar sedan forhistorisk tid och spar fran medeltida bebyggelse. Strax norr om omradet
gar Gamla Tylésandsvagen som har tusenariga anor. Séder om planomradet ligger flerbo-
stadshusomradet Palsbo. Inom omradet planeras bostader av blandad karaktér; villor, radhus,
parhus och flerfamiljshus.

Antalet vaningar pa bebyggelsen kommer att variera mellan en till fem beroende pa placer-
ingen i omradet. Dar byggnadskroppen kan ta stod i terrangen eller mot vegetationen kan den
tillatas ga upp i h6jd, medan de byggnader som placeras i gransen mot det 6ppna jordbruks-
landskapet ska hallas lagre. Stor hansyn maste tas till omgivande landskap da omradet ligger i
granszonen mellan stad och land och kommer att synas 6ver langt hall i det 6ppna landskapet.

BEBYGGELSE: GESTALTNING

Planomradet innehaller en blandning av hustyper och upplatelseformer. Bebyggelsen ska till-
godose olika 6nskemal med hjélp av en varierad bebyggelse med bostader av olika karaktar —
fran konventionella villor med tradgard till markbostader med gréna uteplatser och hyresla-
genheter. Bebyggelsen utformas som radhus, kedjehus, parhus, sma flerbostadshus och frilig-
gande enbostadshus. Bebyggelsen formar sig i olika grupper med olika anslutningsvégar.
Mellan och genom de olika husgrupperingarna I6per ett sammanbindande gang- och cykel-
vagnat.

Byggnadernas karaktar ska vara moderna hus med rotter/bas i Sondrums kyrkbys traditionella
bebyggelse, enkla volymer och enkelt formsprak med kvalitet.

1(8)
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Karaktaren halls samman inom de enskilda husgrupperna. Byggnaderna ska §_té i samklang
med varandra betraffande formsprak, fargskala samt utformning av detaljer. Aven mellan de
olika grupperna ska finnas en samhorighet i utformning och fargsattning.

Byggnadsmaterial

For all utbyggnad inom planomradet ska det hallbara samhallet, de nationella miljomalen med
God bebyggd miljo, vara ledstjarna och genomsyra byggnadsprojekten. Ekologiska tankar och
idéer arbetas in i bebyggelsens utformning redan fran borjan. Material, energi, utformning
mm ska strava mot ett ekologiskt riktigt och langsiktigt byggande och forvaltning.

Miljoanpassat byggmaterial och kemikalier prioriteras. Fornybara byggmaterial som mojlig-
gor ateranvandning eller atervinning, naturliga, enkla material som aldras med vardighet. Sa
fa olika material som majligt med lang livslangd och enkla att underhalla.

Tak

| det exponerade laget ut mot det 6ppna jordbrukslandskapet ar ett sammanhallet och estetiskt
tilltalande taklandskap en viktig faktor att arbeta medvetet med. De dominerande takytorna
ska bestd av oglaserat rott lertegel. Aven sedumtak spelar bra i landskapet med takytor som
vaxlar farg over arstiderna. Dessutom finns en ekologisk dimension. Anvénds solfangare pla-
ceras de lampligen in pa taken som en del av dessa redan fran borjan.

Tvavaningshus bor generellt ha en flackare taklutning an ett envaningshus. Om huset forses
med ett forhojt vaggliv mojliggors inredning av vinden trots flackare taklutning.

Aven skorstenen och andra ventilationsanordningar &r ett viktigt element i taklandskapet och
for husets utseende.

Farg

Farger pa tak och fasader ska harmoniera med den omgivande naturen. Naturens fargskala ska
utgora palett. Slamfarger i nyanser som utgar fran falurétt, jordfarger och landskapets farger.
Miljovanliga farger.

Farger som framhaver bebyggelsen for skarpt, ex vitt, bor inte anvandas. Pa detaljer dar en
ljus farg onskas bor istallet exempelvis ljust gratt anvandas for att dampa lyskraften nagot.

En gemensam NCS-fargskala/palett tas fram for planomradet. Fargskalan utgar fran falurétt
och jordfarger, med bade morka och ljusare nyanser.

NCS-farger:

Rott/falurdtt: 2010-Y80R, 5040-Y70R, 5040-Y80R
Gult/ockra: 1010-Y20R, 2030-Y20R, 3050-Y20R
Gragront: 3010-G90Y, 5005-G80Y

Gratt: S2000-N, S3000-N, S4500-N

Volym, form, skala
Arkitekturen kraver omsorg om helheten, fonsterséttning, materialméten, detaljutformning
mm.
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Byggnaderna ges ett latt uttryck med proportioner och detaljer som lyfter byggnaden istéllet
for att tynga ner. Takutsprangen skall ges en medveten utformning. Inspiration/forebilder kan
hamtas fran aldre hallandsk bebyggelse och gardsformer.

Uterum

Eventuella tillbyggnader som altan eller inglasat uterum ska goras enhetligt inom bebyggelse-
gruppen och harmoniera med och underordna sig husens arkitektur och uttryck. Aven takku-
por ska utformas i samstammighet med byggnaden och underordna sig denna.

Upphdjda tradéck bor undvikas. En enkel plattbelagd uteplats &r att foredra. Viktigt aven har
ar ett bra samspel mellan huvudbyggnaden och uteplatsen.

Grundlaggning och markbehandling
Marktypen bestammer i hog grad vilken byggnadstyp, grundldggning och placering som bor
véljas. Val av och utférandet pa grundlaggningen ar av stor vikt for att bl a undvika fukt.

| omradet efterstravas att i stor utstrackning bibehalla den naturliga topografin. Arbeta med de
forutsattningar som terrdngen ger, inte emot dem.

Vegetation, plank och murar
Den befintliga vegetationen i omradet sparas. Sarskilt viktiga ar ekpartierna.

Grénser mot granne och gata etc. markeras lampligast med hjalp av vegetation, t ex klippta
hackar och trad. Hoga plank och murar tillats inte inom omradet.

Energiatgang

Energibehovet for uppvarmning av byggnaderna ska minimeras. Bebyggelsen ska utformas sa
energieffektivt som mojligt vad galler landskapsanpassning, placering, material, utférande etc.
Byggnadsteknik som minimerar energiatgang for uppvarmning ska anvandas. Husen bor ut-
rustas med ventilation med varmeatervinning.

Flerbostadshusen utformas sa att den tillférda energimangden som anvands for uppvarmning,
kylning, varmvattenberedning och drift inte dverstiger 120 kWh/m? bruttoarea och &r. Mot-
svarande fér smahus ar 90 kWh/m? bruttoarea och ar. (Nyckeltal for energianvandning i
byggnader, Boverket 2001).

Bebyggelsen ansluts lampligen till fjarrvarme for uppvarmning.
Forskola och gruppbostad
Inom omradet skapas en tomt for forskola samt en tomt for gruppbostad, placerade invid

hembygdsgarden med nérhet till Trollberget. Utformningen ska gestaltas i samspel och kon-
takt med hembygdsgarden och Trollberget.

Gruppbyggda smahus
De gruppbyggda smahusen placeras narmast kyrkbymiljon. Utbyggnaden sker i ett sam-

manhang med ett samlat grepp om utformningen. Gatan inom omradet ges med hjalp av be-
byggelsens placering karaktaren av en bygata med kyrkan och den nya kyrkogarden i fonden.
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Vid utformningen av bebyggelsen ges frihet att géra en modernare tolkning med utgangs-
punkt ur traditionell hallandsbebyggelse. En varierad bebyggelse i 1-2 vaningar.
Det ar bykanslan som skall fangas, smaskaligheten och narheten.

Flerfamiljshus

Flerfamiljshusen placeras bade pa vastra och stra sidan av Backagardsvagen. Vaningsanta-
let varierar mellan 2-5 vaningar beroende pa placeringen.

Inglasade balkonger ska projekteras fran borjan och vara med i bygglovansokan. Mojlighet till
egen odlingslott till lagenheterna kan vara uppskattat av de boende.

Det finns ett stort behov av hyresldgenheter i kommunen, varav en del for dldre och funk-
tionshindrade.

Vastra delen ligger pa en plan yta nedanfor Trollberget och hembygdsgardens stora ekonomi-
byggnader. Volymer, placering och formsprak tar inspiration fran jordbrukets aldre ekonomi-
byggnader och gardsformationer. Med utgangspunkt ur dessa stilar laggs moderna tankar till
och skapar ett nytt bostadsomrade. Bebyggelsen kan utformas som kringbyggda gardar av
fristaende byggnadskroppar. Med hjalp av 6ppna diken och dammar utmed Béckagardsvéagen
samt vegetation kan omradet skapa en ny karaktar.

Den 6stra delen norr om Palsbo tar tag i den sluttande terrangen och ekbacken och bildar en
svagt bojd form. Utformningen kan har vara 6ppnare/friare— som en bage nedfor ekbacken.

Villor
Villatomter. Bebyggelsen utgors av enfamiljshus (friliggande villor) i 1-2 vaningar.

Den vastra delen ar plan och delvis diagonalt genomskuren av en biotopskyddad stenmur med
uppvuxen trad- och snarvegetation. Denna bevaras genom omradet som ett gronstrak mojligt
att rora sig i. Den &stra delen ligger i en sluttning invid en ekbacke och formar sig kring den-
na.

Mellan tomt och gata placeras en klippt hack, eventuella staket placeras bakom hacken fran
gatan sett. Mellan tomter och ut mot gronytor sker gransmarkering med hjélp av hackar och
trad. 1 de delar dar stenmurar sparats kan dessa fa inspirera intilliggande tomter till laga géar-
desgardar i natursten. Minst ett mindre trad som t ex korshar, prydnadsapel, frukttrad, m fl,

ska planteras pa varje tomt utmed gatan.

TRYGGHET OCH TILLGANGLIGHET

Utformningen av ett omrade paverkar hur det upplevs att bo i och rora sig i under olika tider
pa dygnet. En medvetenhet om utformning och placering av parkeringsytor, gang- och cykel-
vagar, husens entréer med mera ar viktig i planeringen av omradet. Gangstigar och belysning i
omradet skall planeras utifran trygghetsaspekter. Det &r viktigt att skapa en god belysning
som passar bostadsmiljon och i narbelagna gronomraden.
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Husen hjalper till att forma de offentliga rummen. Byggnaderna ska vanda framsidan, i all-
manhet langsidan, mot gatan. Entréerna till byggnaderna placeras huvudsakligen mot gatusi-
dan. Fonster ut mot gata och gang- och cykelvég ger éverblick och skapar storre trygghet att
rora sig i omradet olika tider pa dygnet.

For bebyggelse finns krav och regler pa tillganglighet, bl.a. Halmstads kommuns Handikapp-
politiskt program samt Atgardsplan fér 2002-2004; en kommunal handlingsplan baserad pa
FN:s standardregler for delaktighet och jamlikhet for ménniskor med funktionsnedsattning.

Byggnader och mark ska utformas tillgangligt for funktionshindrade. Gatumark ska utformas
for god orienterbarhet och framkomlighet for funktionshindrade.

PARKERING

Parkeringsytor avskarmas och bryts ner i skala. Det kan ske med hjalp av klippta hackar, olika
markbeldggningar och garagelangor utformade med inspiration av gardarnas uthus/ladulangor
e dyl. Sma parkeringsytor kan lattare &n stora inordnas utan att dominera stadsbilden.

Utmed vissa av lokalgatorna kan &ven kantstensparkering planeras in.

Garage (framforallt inom villakvarteren) placeras helst bakom husens frontlinje sett fran ga-
tan.

GATA
Gaturummet har stor betydelse for upplevelsen av omradet. De olika omradena ges olika ga-
tuutformning i samstdammighet med bebyggelsens karaktér.

Lokalgator
Lokalgatorna utformas med ett s& smalt gaturum som méjligt, nagra tradplanteringar gors inte
I gaturummet.

Bebyggelsen i det gruppbyggda smahusomradet formar sig kring en smal gata utformad med
den aldre bygatan som forebild. Gatan ska utformas for blandtrafik dar harda och mjuka trafi-
kanter samsas.

Gatorna i villa- och flerfamiljshuskvarteren ramas in av grénska med hjalp av klippta hackar
och tradplantering i tomtgrans mot gata. Gatumarken foreslas fa en total bredd pa 6.0 meter
(0.5 + 4.5 + 1.0). Utmed gatan kan dven kantstensparkering forekomma.

Huvudgata

Den nya forlangningen av Backagardsvagen kommer att ga genom det foreslagna planomra-
det som en huvudgata och dela planomradet i tva delar. Tillfart till bostadsomradena sker hu-
vudsakligen fran Gamla Tyl6sandsvagen. | sodra delen av planomradet ansluter huvudgatan
till befintliga Backagardsvagen med en rondell och i den norra delen till Gamla Tylosandsva-
gen, ocksa med en rondell. Gaende och cyklande passerar huvudgatan i en planskild gang och
cykelport samt i plan i anslutning till den sddra rondellen.

Utmed huvudgatan planteras en allé. Ett ganska kraftigt trad bor anvandas for att ge identitet
at omradet t ex platan, rodek, 16nn eller kastanj. Aven utmed Gamla Tyldsandsvéagen planteras

5(8)



BILAGA 1
2005-02-02

trad eftersom denna gata utgér entré till omradet. Naturlika planteringar planteras i straken
mellan huvudgatan och villatomterna for att visuellt avskarma bebyggelsen fran trafiken.

Torg/platser/gardsbildningar

Framfor infarten till kyrkan, dar det gruppbyggda smahusomradet moter Gamla Tylosandsva-
gen, skapas en upphdjd plats med en annan markbeldggning an gatan for att minska hastighe-
ten och markera entrén till kyrkbymiljon.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Gena gang- och cykelvégar placeras i anslutning till bebyggelse och gronska for att skapa
trygghet att rora sig i omradet olika tider pa dygnet. Ett centralt gang- och cykelstrak placeras
i ost-vastlig riktning genom det nya omradet med en gang- och cykeltunnel under Bécka-
gardsvagen. Alternativ dverfart i plan sker vid cirkulationsplatsen i soder.

Viktiga malpunkter att na via gang- och cykelvagarna ar bland annat skola, idrottsplats, gron-
omraden och de intilliggande bostadsomradena, narmast Palsho. Gang- och cykelstraket ge-
nom omradet ska aven vara sammanhangande med de framtida utbyggnadsetapperna vasterut.

Fran de nya bostadsgrupperna ska gang- och cykelvéagar ansluta mot huvudstraket. De gang-
och cykelvéagar som utgoér huvudstrak kommer att ha en bredd av 2,5 meter, vara asfalterade
och ha belysning, medan 6vriga gangar beldggs med stenmjélsyta och om s& behdvs med be-
lysning. Utmed samtliga gang- och cykelvagar gors ett klippt strak pa vardera sidan. Vissa
mindre frekventerade strak kan aven utféras som klippta grasgangar.

Dar gang- och cykelstrak korsar gata ska denna markeras med en belaggning som avviker fran
biltrafikytan. Motet skall utformas sa att gang- och cykelbanan tydligt ges foretrade framfor
biltrafiken. Detta kan t ex géras genom att gatan i kombination med ett gupp smalas av sa att
bilar inte kan motas vid 6vergangen. Genom att lata gang- och cykelbanans markbelaggning
fortsatta obruten dver gatan ges ytterligare prioritering for denna.

Gang- och cykeltunnel

Hur gang- och cykeltunneln utformas kommer att paverka i vilken utstrackning den kommer
att anvandas. Det &r viktigt att den kommer att upplevas som ett enklare och tryggare séatt att
passera Backagardsvagen an att ga dver sjalva vagen. Gang- och cykelvagen ner mot tunneln
gors sa flack som majligt for att underlatta for saval funktionshindrade som gaende och cyk-
lister. Man ska kunna se rakt igenom tunneln for kad trygghet och sidorna pa tunneln vinklas
ut och vidgas vid tunnelmynningen. Tunneln ska upplevas som ljus och 6ppen vilket ocksa
ska forstarkas med belysning. Dessutom foreslas en dagvattendamm placeras i ena slanten
oster om Backagardsvagen. For att ge ett mjukare intryck som smalter in i omgivningen klas
vaggarna med luftigt placerade traribbor som séatts pa betongen. Denna bekladnad motverkar
ocksa klotter.

GRONYTOR

Gronstraken planeras sa det blir en naturlig vag mellan bostaden och arbetsplatsen, skola, da-
gis och centrum. Gronstraken ska ocksa leda ut mot stérre gronomraden, frilufts- och rekrea-
tionsomraden och locka till promenader och naturupplevelser.
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Gronomradena ges en friare utformning dar kraven pa plantering och skétsel inte dr sa hoga,
omvéxlande med anlagda ytor.

Inom planomradet finns delar med hdga naturvarden, ex Trollberget, ekbackar och biotop-
skyddade stengarden med uppvuxen vegetation. Den befintliga vegetationen bevaras och ut-
gor stommen inom blivande park- och naturomraden. Dar behov foreligger sker gallring.
Mycket stor hansyn ska tas till uppvéxta tréad.

Forutsattningar for en god social gemenskap ska sa langt det ar mojligt skapas i omradet. Det
kan ske bland annat genom placering av gangvagar och genvagar, aktivitetsytor, attraktiva
platser/miljéer, mm.

Trollberget

| den vastra delen av planomradet finns redan idag ett storre sasmmanhéngande naturparksom-
rade — Trollberget. Trollberget besoks flitigt redan idag och det finns upptrampade gangar upp
till utsiktsplatsen. Naturomradet &r i behov av réjning och skotsel for att framhéava olika natur-
typer. Stigarna behdver ses dver for att gora omradet lattillgangligt.

Lekmiljoer

De grona ytorna kommer att utgéra barnens narlekmiljo, nagra sarskilda lekplatser kommer
inte att anlaggas inom omradet. Behovet av narhet till lekplatser anses redan tillfredsstallt
genom de befintliga lekplatser som finns i Palsbo och Bergsgard. Ingen kommer att ha mer an
hogst 500 meter till en befintlig lekplats i det nya omradet, vilket kan anses rimligt. De befint-
liga lekplatserna behover rustas upp och moderniseras for att tillmotesga barns- och ungdo-
mars behov av stimulerande och pedagogiska lekmiljoer.

BELYSNING

God belysning ska finnas vid gang- och cykelvagar, lekplatser och parkeringar. En samord-
ning av belysningens utformning och placering inom omradet ar mycket viktig. Armaturer
valjs som har god fargatergivning och belyser saval kérfalt och gangyta som trad.

Tréad och belysning utformas och placeras sa de fortydligar gaturummet och strakens riktning
och rang. Belysningens gestaltning redovisas i bygglovsskedet.

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten-, dagvatten och spillvattenledningar

Ledningar kan byggas ut till det aktuella omradet via Backagardsvéagens forlangning. ldag
slutar ledningarna i korsningen Béackagardsvagen — Hagalundsvagen och dessa har kapacitet
for det aktuella omradet.

Utbyggnad av dagvattenhantering i det nya omradet bor sa langt som mojligt ske sa att man
undviker direktutslapp till dagvattenledningarna. Fran gator och gang- och cykelvégar avleds
vattnet i mojligaste man till avrinningsytor i anslutning till vagomradet eller till flacka dréne-
ringsdiken forsedda med draneringsledningar. Vatten fran takytor liksom draneringsvatten
fran husgrunder kan vara svart att avleda annat an i tata ledningar.
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Dagvattnet ifran omradet fordrojs i ett dikes/dammsystem utmed Backagardsvagen innan det
avleds vidare ut i befintlig dagvattenledning.
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1000
Detaljplan for
SONDRUM 3:8 M FL, KYRKBYN OCH NY BOSTADSBEBYGGELSE

Séndrum, Halmstad

Plan bestamm else ma har drl's
genom beslul som vunnit Laga,

kraft 26 feoraars 2010. Se'akl

Byggnadskontoret 14 februari 2006

— A29k
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL)
anvisningar for normalt planforfarande. Tillfille att ta del av planforslaget
och eventuellt Iimna synpunkter foreligger i savél program- som samréds-
och utstillningsskede.

Programhandling har upprittats och finns tillgénglig pd byggnadskontoret.
Programmet var foremal for samrdd och remiss under tiden 18 augusti —29
september 2003. Samradsforslaget har varit ute pa remiss under tiden 23
februari — 23 mars 2005. Detaljplaneforslaget har varit utstdllt under tiden
21 november — 30 december 2005.

Planen beddms inte medféra ndgon betydande pdverkan p& miljén, hélsan,
sikerheten eller hushallningen med mark och vatten varfor sérskild
miljokonsekvensbeskrivning inte upprittats.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samréadsbeslut i BN 9 februari 2005
Utstéllningsbeslut i BN 12 oktober 2005
" Godkénnande av BN februari 2006
Antagande i KF april 2006
Laga kraft (tidigast) maj 2006
Genomforandetid

Planens genomférandetid foreslds vara 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft av hédnsyn till att Energiverken under 2005 kommer att utreda om
virmeverket ska ligga kvar inom Temperaturen 1 eller flytta alternativt
ldggas ner. Skulle detta ske kan dven detta omrdde bli tillgéngligt for
ytterligare bostadsbebyggelse.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av kvartersmark for
bostadsbebyggelse, fran villor till flerfamiljshus, samt natur- och gatumark.
Respektive fastighetsdgare dr ansvarig fér genomforandet pa kvartersmark.
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Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-anldggning, gatubelysning samt
park- och naturmark. Energiverken ansvarar for fjarrvirme och elledningar.
Fastighetsdgare dr ansvarig for att tillgdnglighet uppnas mellan allmin gata
och respektive fastighet. Tillgdngligheten mellan gata och fastighet ska
16sas inom berorda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun dr huvudman for den allménna platsmarken.

Tillstand
Stenmurarna med vegetation omfattas av generellt biotopskydd enligt MB 7
kap §1. Ingrepp 1 dessa kréver tillstand av lénsstyrelsen. Sadant tillstdnd ska
sokas under planarbetets gang.

Avtal

Avtal kommer att upprittas vid forsdljning av mark inom respektive
omrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastigheterna som berors av nyexploatering dr i kommunens d4go och avser
1 forsta hand Sondrum 3:3, 3:7, 3:8, 1:3 och Bergsgérd 1:6.

Privatidgda fastigheterna Bergsgérd 1:2, 1:110, 1:112, 1:27 och Séndrum
3:31 skall utdkas med kvartersmark. Avtal om fastighetsreglering skall
triffas med kommunen.

Del av Bergsgard 1:13 och Bergsgird 1:2 foreslas planliggas som natur.
Avtal om Overlatelse av allménplatsmark till kommunen hinner ej uppréttas
innan planen antas.

Ledningsritt och servitut
Utfartsservitut skall tillskapas inom y-omréden for fastigheterna Bergsgard
1:13, 1:2 och Sondrum 3:24, 3:31.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Arkeologiska undersdkningar — kommunen och kyrkan.
Nya gator, cirkulationsplats vid Hagalundsvigen, géng- och cykelport
under Bickagardsvigen, VA och dagvatten, iordningstdllande/r6jning pa
Trollberget.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Geoteknisk undersokning/utredning har genomforts av WSP 2002-05-17 pa
uppdrag av fastighetskontoret. Nidrmare geotekniska undersokningar for
respektive objekt innan byggnation. Dagvattenutredning har gjorts av WSP
2005-02-01 pé uppdrag av fastighetskontoret.

Hydrogeologisk utredning avseende eventuell grundvattenpaverkan i och
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med nybyggnation i omradet bestills av fastighetskontoret.
Arkeologiska undersokningar har gjorts. Slutundersdkning for delar
ndrmast kyrkan skall goras innan exploatering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Goran Grimsmo Kommunala Lantméterimynd. I Hstd
Marie-Louise Svensson Fastighetskontoret
Tommy Andersson
Christer Gumrin (VA) Tekniska kontoret
Eva-Lena Torudd (park)
Leif Eriksson (gata)
Byggnadskontoret
Anders Sennerdal Karoline Lindén

Finn Aurell Lena Nylander
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1000
Detaljplan for

SONDRUM 3:

8 M FL, KYRKBYN OCH NY BOSTADSBEBYGGELSE

Soéndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 22 februari 2006

UTLATANDE

HUR SAMRADEN BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfdlle att ta del av forslaget foreligger i sdvil samradsskede
som utstdllningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2003-06-11 §164
genomforts under tiden 18 augusti — 29 september 2003. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versénts till dem. Berdrda sakédgare har
ocksd inbjudits till samrddsmote i Byggnadsndmndens sessionssal,
Rédhuset, den 4 september 2003.

Synpunkterna frdn programsamridet dr sammanfattade och kommenterade i
en programsamradsredogorelse. Redogorelsen ingédr som bilaga 1 till detta
utldtande.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2005-02-09 §65 genomforts
under tiden 23 februari —23 mars 2005. Myndigheter, forvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har 6versints till dem. Berorda sakégare har ocksa inbjudits till
samradsmote 1 Byggnadsndmndens sessionssal, Rédhuset, den 9 mars 2005.
Minnesanteckningar frdn samradsmdtet bifogas. Vidare har fullstdndiga
planhandlingar varit tillgdngliga pd byggnadskontoret, Sondrums bibliotek
och pa Halmstads kommuns hemsida under samradstiden.

Synpunkterna frdn samrddet &r sammanfattade och kommenterade i en
samradsredogdrelse. Redogdrelsen ingar som bilaga 2 till detta utlatande.

Utstéllning har enligt byggnadsndmndens beslut 2005-10-12 § 381 genom-
forts under tiden 21 november - 30 december 2005. Myndigheter och
forvaltningar har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har Oversints till dem. Berorda sakégare har beretts tillfélle att
yttra sig genom att drendesammanfattning, samradsredogorelse och kartor
har Gversénts till dem. Fullstindiga handlingar har sénts till Sondrum-



Sid 2 (9)

Vapnd kyrkliga samfillighet, fastighetsigarna till Trottaberg 4:4 och
Sondrum 3:30 sdsom deldgare i berord samféllighet. Vidare har fullstédndiga
planhandlingar varit tillgdngliga pa byggnadskontoret, Sondrums bibliotek
och pa Halmstads kommuns hemsida under samradstiden. Utstéllningen har
kungjorts genom annons i Hallandsposten den 21 november 2005.

Yttranden har inkommit fran 15 av de 26 berérda remissinstanserna.

Foljande 6 har meddelat synpunkter angéende rubricerat drende:

Barn- och Ungdomsndmnden Hyresgistforeningen
Energiverken Halmstad Fastighets AB
Landsantikvarien Milj6- och hidlsoskyddsndmnden

Fréan berorda sakédgare har 7 skrivelser inkommit med synpunkter.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER, KOMMUNALA NAMNDER,
STYRELSER m fl.

Barn- och ungdomsnimnden

Kommentar:

Energiverken

Laget for den nya forskolan i omradet dr mycket bra. Yta finns for att
bygga fyra avdelningar med tillagningskok.

Om inflyttning 1 omradet sker snabbt och i vissa aldersgrupper kan behov
av nya skollokaler uppkomma. Beredskap i form av yta for tillbyggnad av
bade forskola och skola bor klarldggas vid befintliga forskolor och skolor.
Vid Klockargardsskolan finns tillbyggnadsmojligheter som bor klarlaggas i
plan. Vid befintliga stérre forskolor ( t ex vid Béckagérds forskola) bor
utredas var det dr mdjligt att utdka med en eller tvd avdelningar s att
beredskap for utbyggnad finns i detaljplan.

Mojlighet att bygga till finns inom aktuell detaljplan vid
Sondrums kyrkskola. Yttrandet sinds till fastighetskontoret for
kinnedom. Ovriga skolor/forskolor som nimns i yttrandet ingar
ej 1 planomradet. Detaljplanen for Klockargardsskolan anger en
exploateringsgrad pd 25 % av fastighetsarean, ndrmare studier
fir utvisa om det finns mdjlighet till en mindre komplettering.
Detaljplanen for Backagardsskolan dr sd pass gammal att den
inte anger en specifik exploateringsgrad.

Fjarrvirmeledningar skall forldggas utmed Béckagardsvigen fran
Hagalundsvédgen och norrut. Det madste finnas tillrickligt utrymme for
ledningarna samt &ven 1 entrégatorna till bostadsomradena utmed
Bickagardsvigen. Exakt placering och omfattning pd hur fjarrvirme-
ledningarna skall forlaggas maste 16sas 1 samband med detaljprojektering
av omrddena.

Bra ldage for transformatorstation.

Befintliga kablar kan behdva flyttas vid den sddra rondellen och luftnétet
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norrut genom planerat villaomrade ersdttas med kablar utmed
Biéckagardsvigen. Kostnaderna for detta regleras enligt markavtal med
kommunen som véntas vara klart nar Backagardsvagen skall byggas.

Halmstads Fastighets AB
Vi onskar att egenskapsgransen for 4,5 vaningsbebyggelsen utvidgas nagot
med cirka 4 — 5 meter 4t norr. Husens slutgiltiga matt ar inte studerade och
en utvidgning av griansen mot norr medger en nagot storre flexibilitet vid
placeringen av husen.

Kommentar:
Egenskapsgrinsen justeras.
Hyresgistforeningen
Det ér glidjande att kommunen inser vérdet av att bygga hyresritter.
Landsantikvarien
Liksom tidigare anser vi att 4 — 5-vaningshus blir for hoga for att passa in 1
landskapet, aven om dessa byggnader nu reducerats till tvé i1 forslaget.
Landsantikvarien ser f 6 positivt pa de foreslagna planbestimmelserna som
reglerar skydd for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och gestaltningen
av ny bebyggelse.
Kommentar:

De tvad 4 — 5 véningshusen foreslds placeras i omradets liagre
del. Husen bedoms ta stdod i befintlig bebyggelse s6der om
omrédet.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden
Det bor finnas en miljokonsekvensbeskrivning for hur lantbruk paverkar
och paverkas av detaljplaneforslaget.
Kommentar:
Angrinsande jordbruksmark har kopts in av kommunen
(Bergsgard 1:6 och 1:3, Sondrum 3:3, 3:7 och 3:8). Brukningen
upphdr diarmed och nigon miljokonsekvensbeskrivning for
omradet dr ej motiverad.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Socialndgmnden Tekniska ndmnden
Luftfartsstyrelsen Hallandstrafiken AB
Kyrkondmnden i Sondrum Vapndé  Handikappradet
Tekniska ndmnden Telia Sonera
Linsstyrelsen Kommunstyrelsen

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

1. Eva Ljungberg, Bergsgard 1:2
For Trollberget som allmént rekreationsomrade ar det viktigt att gdng- och
cykelvédgen hélls 6ppen. Den del som gar genom fastigheten Bergsgard 1:2
foreslas planldggas som “allmén platsmark NATUR” begrdnsas av
stengdrdsgérden 1 Oster. Istdllet utokas Bergsgard 1:2 mot norr med
motsvarande yta. Den utgdrs idag av gridsmatta som naturlig del av
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fastigheten.

Den 20 okt 2005 fick jag tre forslag av Marie-Louise Svensson angéende
hur fastigheten Bergsgard 1:2 och angrinsande omrade kan planldggas.
Den 4 nov 2005 talade jag med Tommy Andersson, Fastighetskontoret, och
bad d& om ett kostnadsforslag pa alternativ 3 som innebér: se bilaga.
Rodmarkerat omréade norr om fastigheten planldggs som kvartersmark och
gronmarkerat omrdde planldggs som allmén platsmark och Gverfors till
kommunen. Alternativ 3 dr det forslag som jag accepterar och som jag
hoppas kan genomforas.

Plankartan justeras betrdffande att grinsen for kvartersmark
flyttas norrut enligt forslag i avtal mellan fastighetsdgaren till
Bergsgard 1:2 och Halmstad kommun.

2. Brf. Halmstadshus nr 17, Riksbyggen; Taket 1, Troskan 2, Tommen 1

Kommentar:

Brf. Halmstadshus nr 17 ser positivt pa att byggnadsndamnden har till del
horsammat véra synpunkter. D4 bebyggelsen i anslutning till kyrkbyn
foreslés i fortsédttningen vara 1ag.

Det vi dock har synpunkter pa ar att ni foreslar tvéa hus till en hojd av 4,5
vaningar. Motivet som ni anger &r att ni bedomer att hoghusen kommer att
ta stod i den befintliga bebyggelsen pa 4 vaningar soder om omradet. Var
forening, vilken dr den nérmsta “grannen” till bebyggelsen, har enbart en-
plans alternativt tva-plans hus. Det enda hus med fastighetsbeteckning
Taggen, vilket ni stodjer erat motiv till, dr beldget minst 200 meter till de
tilltdnkta hoghusen. Vi anser att det dr for langt avstand for att de tilltdnkta
hogshusen skall bedomas, stodja sig pé befintliga bebyggelsen.

Dérmed vidhaller vi vart yrkande om att exploateringen bor vara lag for att
anpassas till gammal kyrkbymiljé och smélta in i helheten.

Vi uppfattade inte erat svar, pa var forfragan gang- och cykelvigen vid
tennisplanen norr Palsbo. Vi upplever, att det dr stort problem, i samband
med hoga vattenfloden. P g a en déligt fungerande drénering blir
cykelvdgen vattensjuk. Vi skulle ocksd vara tacksamma om cykelvigen
kunde belysas.

Se svar vid Landsantikvarien

Betriffande vattensjuk gang- och cykelvdg har kopia av
yttrandet Oversénts till tekniska kontoret. De later meddela att 1
samband med genomforandet av detaljplanen kommer
dréneringen att ses over.

3. Carl-Anders Carlsson, Sondrum 3:12 och 3:13 (genom Advokatfirman ACTA /Mats

Osterborg)

Kommentar:

Framfor fragan om varfor inte fastigheterna Sondrum 3:12 och 3:13 ingatt i
planldggningen for den del som presenteras som “Kyrkbyn”.
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Fastigheterna avvaktar planuppdrag och har darfor inte tagits
med i foreliggande planarbete. Fastigheterna anses inga i ett
omrade for eventuell ny bebyggelse och omrddet far utgora en
egen detaljplan vid aktuellt tillfille. Synpunkten har meddelats
Stadskontorets samhillsbyggnadsavdelning.

4. Birgitta Persson och Per-Gunnar Petersson, Sondrum 3:24

Kommentar:

- Fastigheten skall kunna delas varfor den kompletterande beteckningen
e7 skall gélla for fastigheten.

- Det prickade omrédet halveras.

- Tillfarten till fastigheten utformas sa att svarforcerade hinder och
stolpar slopas eller att tillfartens strickning éndras. Detta har redan
1987 vid arbetet med planen for Palsbo patalats och finns redovisat i
skrivelse 1987-05-27 bil. 1§299 frdn stadsarkitektkontoret till
Byggnadsnamnden. Tillfarten till fastigheten fordndras pa sa sdtt att
den samtidigt utgor gdng- och cykelvig omedelbart norr om
tillkommande bebyggelse. Detta dr en tillfdllig losning till dess
omrddet norr om nu aktuellt planomrdde planldigges. Om stora
oldgenheter dndd skulle uppstd finns utrymme att separera tillfarten
fran gdng- och cykelvigen”. Vi har under aren haft tillrackligt med
oldgenheter med befintlig utformning och vill f& beslut om en
langsiktig 16sning for tillfarten till fastigheten i nu aktuell detaljplan.

- For 6vrigt forordar vi liksom 1 tidigare yttrande ldg bebyggelse frén
omréadet ndrmast kyrkan ner mot Béackagardsvégens forlingning.

Fastigheten Sondrum 3:24 utgor del i ett gronstrak och avsikten
ar att bibehdlla detta intryck. Detaljplanen medger en
utveckling av befintlig bostadsbebyggelse, men bedomningen
gérs att en storre exploatering gor fOr stort intréng i
vegetationen pa fastigheten och diarmed av upplevelsen av
gronstriket. Mot bakgrund av att det befintliga huset ej fér rivas
ar det svart att skapa 2 funktionella fastigheter.

Det &r ej aktuellt med ny tillfart. Den stolpe som under
sommaren finns uppsatt pa gdng- och cykelvdgen har som syfte
att forhindra obehdrig biltrafik samt uppmérksamma cyklister
pa att de ndrmar sig en trafikerad gata.

5. Kjell Pihl, for Carl Peter Palssons dodsbo, Bergsgard 1:13
Utdrag ur yttrandet. Planforslaget innebér for var fastighet Bergsgard 1:13 att vi skall bidra till

att tillgodose tva allminna intressen: bevarande av det gamla bostadshuset
genom rivningsforbud samt avstdende av mark for allménplatsmark. Vi
anser att kompensation for detta skall utga.

Vér grundinstéllning till planforslaget dr fortfarande att fastigheten utan
problem bor kunna delas i tre fastigheter. Vi dr dock beredda att acceptera
daven en delning 1 tva fastigheter under forutséttning att vissa villkor kan
uppfyllas. Utdver en godtagbar ekonomisk Overenskommelse for
markinlésen m.m. samt mojligheter att utan drojsmal stycka av en fastighet
for det dldre huset onskar vi foljande dndringar av planforslaget.
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Byggnadsmarken utdkas mot sydvést, sa att grinsen mellan de tva
fastigheterna kan placeras dir den gamla, inofficiella gransen alltid
legat.

Planbestimmelse om minsta tomtstorlek slopas och ersdtts med
bestimmelse att omradet far delas i tva fastigheter.

- Kvartersmarken utdkas med cirka 100 m? &t sdder.
- Planbestimmelsen om minsta tomtstorlek tas bort.

6. Magnus Rydberg och Asa Hjalmarsson, Bergsgird 1:27
Utdrag ur yttrandet. a) Vi misstycker over de dndringar som har tillkommit i planen och som ej

OBS!!! till webben
vill de ha hela
yttrande publicerat.

Kommentar:

b)

g)

h)

3
k)

var med pa de tre tidigare forslagen. Det géller frimst placeringen av
forskolan. Pa de tre tidigare forslagen fanns ej ndgon bebyggelse vister
om Bergsgérd 1:27.

Vi upplever att grundvattennivén i grivd brunn har minskat. Ar orolig
for framtida vattenforsorjning. Krdver att prover pa vattenmingd,
tillrinning och kvalite utfors innan exploatering av omradet. Tycker det
ar viktigt att 1 tidigt skede arbeta fram en plan med villkor for
anslutning till kommunalt VA.

Vilken policy géller for strdlning i omradet. Vad ar det for mast som
finns pa fastigheten Temperaturen? Varfor genomfordes ej ndgon
grannyttran 1 bygglovet som berér masten?

Fastigheten Bergsgérd 1:27 ligger delvis i riskomradet till virmeverket.
Onskar en kopia av Boverkets rekommendation angdende riskavstind
samt en forklaring av vad som styr storleken av riskomradet.
Virmeverket har stora problem med en matarskruv som avger oljud.
Hur kommer den sddra delen av den delade enskilda vigen att
utformas? Beldggning, belysning, mitt m.m.

Intresse for utdkning av fastigheten finns, har varit i kontakt med
Fastighetskontoret.

Vi krdver att det blir en vall/planering som skérmar av ljus och ljud fran
de bilar som svinger av frdn Béckagardsvdgen. I det sista forslaget &r
det aktuella omradet borttaget fran planen. Vi vill att omradet tas med i
plan som “natur” enligt tidigare forslag.

Om planerna pa atervinningsstation vid varmeverket blir aktuellt,
kraver vi att omradet byggs pa platta med drdnering till kommunalt
avlopp. Detta forhindrar att sldckvatten vid brand rinner ner i
grundvattnet. Hur ska &tervinningsstationen byggas for att forhindra
buller och nedskrapning i niromradet?

Troligtvis Okar trafiken pa Béackagirdsviagen, for okad sdkerhet bor
sikten vid Bickagards-/Staffli- och Ateljévéigen forbéttras. Foreslar att
Ateljé- och Staffliviigen skall ha vijningsplikt. Andra pa tekniken for
att trafiken fran Bickagérdsvigen till Nya Tylosandsvédgen anpassas till
storre flode.

Barnsédkerhet vid dammarna samt tillgénglighet vid skridskodkning bor
utformas enligt plan.

For sdkerheten och bidttre tillgdnglighet till nérrekreationsomraden
onskas en gang- och cykelvdg som striacker sig vésterut.

a) Detaljplaneringen inleddes med tidiga skisser i program-
skedet och en successiv utveckling har skett av under
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processens gang. Onskemal har tillkommit och forindringar
skett 1 utformningen av kommande bebyggelse.

b) En kopia av yttrandet har 6verlamnats till tekniska kontoret.
De later samtidigt meddela att ett kontrollprogram har tagits
fram av WSP. Kommunen har sedan maj 2005 gjort ett
flertal métningar av brunnarna i omradet. Kontinuerliga
matningar kommer att fortsdtta ske 1 samband med
utbyggnaden av Sondrums kyrkby. Under torrperioder sker
vissa fluktuationer, men inget onormalt har iakttagits.

c) En kopia av yttrandet har dversints till Energiverken. Den
mobiltelefonmast som finns péd fastigheten Temperaturen 1
har ansetts forenlig med detaljplanens bestimmelse om
allmént d&ndamél. Hogsta byggnadshdjd enligt detaljplanen
ar + 37,0 m. Masten &dr 34 meter hog.

d) En kopia av yttrandet har 6verldmnats till Energiverken. Ett
utdrag ur Boverkets “Bittre plats for arbete” skickas till
Bergsgard 1:27.

e) Den privata vigen avses utforas i kommunal standard. For
detaljer kring detta hanvisas till tekniska kontoret.

f) akdfjladjf

g) Bedomningen gors att det inte anses motiverat att ligga en
vall 6ster om fastigheten Bergsgéird 1:27. Fastigheten ligger
lite hogre 1 forhéllande till lokalgatan och buskage pa
fastigheten kan ddmpa eventuella storningar fran billyktor.

h) En kopia har oversints till Renhallningsbolaget.

1) En kopia av yttrandet har skickats till tekniska kontoret.

j) Se ovan

k) Se ovan

7. Margareta Berggren, Sondrum 3:28

Utdrag ur yttrandet.
Till yttrandet hor
kartbilaga.

Kommentar:

Enligt forslag till detaljplan finns in- och utfartsmarkering for biltrafik mot
Gamla Tyldsandsvdgen. Vid denna beldgenhet bor det vara viktigt ur
trafiksdkerhetssynpunkt att beakta det skymda backkron. Sikten pd Gamla
Tylosandsvdgen dr hiar mycket skymd och redan idag &r det stark
trafikering pa denna végstricka. Foreslar att in- och utfart fran omradet sker
mot Béckagardsvégen for att ddrefter komma in 1 cirkulationsplatsen.

For att kunna utnyttja kollektivtrafiken for resor till och fran arbetet och
kopcentra dr det viktigt att skapa korta avstind mellan bebyggelsen och
busshéllplatser. Exempel: avstiandet mellan fastigheten Sondrum 3:28 och
nirmaste busshallplats &r for ndrvarande 850 m resp 900 m. Detta synes
oacceptabelt ldnga avstand till och fran héllplats och glest med trafikering
med hédnsyn till Hallandstrafikens vision att gora Hallandstrafiken till
forstahandsval.

Med ytterligare turtdthet forbi Sondrums kyrka alternativt annan eller
ytterligare strdckning for “stadsbussar” borde detta kunna bidra till bade
battre miljo- och trafiksikerhet.

En kopia av yttrandet har oversénts till tekniska kontoret och
stadskontoret, samhillsbyggnad.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldmnade vid samrddsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan 8beropas for 6verklaganden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna  synpunkter har medfort f6ljande revideringar och
kompletteringar:

Utokning av fastigheten Bergsgérd 1:2.

Hela fastigheten Sondrum 3:29 omfattas av planbestimmelsen Cs.
Justering av egenskapsgrins pd omrade for flerbostadshus dster om
Backagardsvigen.

Utokning av grédns for byggbart omrade pa Bergsgard 1:13.

Justerat ldge av gdng- och cykelvig vid villaomradet med 6 tomter.
Ej mojlighet till delning av Bergsgérd 1:110; 1:27; 1:112; 1:2

Sondrum 3:24; 3:27; 3:28; 3:29; 3:30; 3:31; 5:3; 10:1. En ritteknisk miss
foranledde ett kompletterat utskick till berdrda fastigheter under 2
veckor. En fastighetsidgare framforde att de onskar ha kvar mojligheten
till delning.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Mojliggora delning i tre tomter samt infart fran lokalgata (Bergsgéird
1:13).

Légre hus vid HFAB’s omrade.

Mojlighet till delning av Sondrum 3:24.

Ny anslutning till Sondrum 3:24.

Avstingning av Gamla Tylésandsviagen (Sondrum 3:18 m fl).
Utokning av planomradet till att &ven omfatta fastigheterna Sondrum
3:12 och 3:13.

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR,
vilka helt eller delvis ej beaktats.

Utstillningsskedet - med besvirsritt

namn Fast beteckn gatuadress Postnr
Per-Gunnar Petersson Sondrum 3:24 Penngriand 10 A 302 71 Hstd
Birgitta Persson Sondrum 3:24 Penngriand 12 G 302 71 Hstd
Kjell Pihl for Carl Petter Palssons dédsbo Bergsgard 1:13 Kullavidgen 18 B 302 41 Hstd
Eva Ljungberg Bergsgard 1:2 Runebergsg 5 B 216 11 Limhamn
Magnus Rydberg, Asa Hjalmarsson Bergsgérd 1:27 Bergsgard Hiet 30591 Hstd
Margareta Berggren Sondrum 3:28 G:a Tylésandsv 117 302 41 Hstd
Advokatfirman ACTA genom Mats Sondrum3:12 Box 16 301 02 Hstd
Osterborg, enligt fullmakt frin Carl-Anders  och 3:13
Carlsson
Brf Halmstadshus 17 genom ordf. Kai C/o Peter Ceimertz 302 74 Hstd
Adolfsson Hagalundsvégen 19 B
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Samradsskedet - med besvirsritt

namn Fast beteckn gatuadress Postnr
Carl-Olof Svensson, Teresia Schramm Hagalundsviagen 17D 302 74 Hstd
Per-Gunnar Petersson Sondrum 3:24 Penngriand 10 A 302 71 Hstd
Birgitta Persson, Per-Gunnar Petersson Sondrum 3:24 Penngrénd 12 G 302 71 Hstd
Kjell Pihl f6r Carl Petter Palssons dédsbo Bergsgérd 1:13 Kullavidgen 18 B 302 41 Hstd
Eva Ljungberg Bergsgard 1:2 Runebergsg 5 B 216 11 Limhamn
Magnus Rydberg, Asa Hjalmarsson Bergsgérd 1:27 Bergsgard Hiet 30591 Hstd
Tore Kjellgren Sondrum 3:29 G:a Tyldsandsv 102 302 41 Hstd
Margareta Berggren Sondrum 3:28 G:a Tylésandsv 117 302 41 Hstd
Mikael och Susanne Bresmar Sondrum 3:30 G:a Tylosandsv 116~ 302 41 Hstd
Cecilia och Jorgen Mollgren Sondrum 3:23 G:a Tylosandsv 104 302 41 Hstd
Waldemar Jonsson Sondrum 3:31 Hovgard 1302 30591 Hstd
Mikael Pettersson m fl Sondrum 3:18 G:a Tylésandsv 106~ 302 41 Hstd
Brf Halmstadshus 16, 17, 18 genom Thomas Riksbyggen 301 03 Hstd
Hansson, forvaltare Box 64
Brf Halmstadshus 17 genom ordf. Kai Hagalundsvagen 35 A 302 74 Hstd
Adolfsson

Programsamridsskedet - med besvirsritt
namn Fast beteckn gatuadress Postnr
Mikael Petersson, Anne Hansson Petersson ~ Sondrum 3:18 Gamla Tylosandsv. 106302 41 Hstd
Kjell Pihl for Carl Petter Péalssons dodsbo Bergsgérd 1:13 Kullavigen 18B 302 41 Hstd
Ingvar och Britt Andersson Bergsgard 1:44 Gamla Tylosandsv. 129305 91 Hstd
Doris Bresmar Sondrum 3:27 Gamla Tylosandsv. 116302 41 Hstd
Tomas och Margareta Berggren Sondrum 3:28 Gamla Tylésandsv. 117302 41 Hstd
Mikael och Susanna Bresmar Sondrum 3:30 Gamla Tyldsandsv. 116302 41 Hstd
Helmer och Hanny Johansson Bergsgérd 1:14 Gamla Tylésandsv 127 305 91 Hstd
Birgit Hansson Sondrum 3:17 Gamla Tyldsandsv. 124305 91 Hstd

Ljungberga
Kjell och Elisabeth Iggstrom Bergsgard 1:23 Gamla Tylosandsv. 131305 91 Hstd
Lillemor Johansson och Bengt Bengtsson Trottaberg 2:11 Gamla Tylosandsv. 132305 91 Hstd
och 2:12 Ljunghem

Advokatfirman ACTA genom Mats Sondrum3:12 Box 16 301 02 Hstd
Osterborg, enligt fullmakt frin Carl-Anders  och 3:13
Carlsson
Arne Morell-Larsen Trottaberg 2:6 - -

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karoline Lindén

Finn Aurell Lena Nylander
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SONDRUM 3:8 M FL, KYRKBYN OCH NY BOSTADSBEBYGGELSE

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 12 oktober 2005

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av fOrslaget foreligger 1 sdvidl detta
samradsskede som senare utstillningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2005-02-09 §65 genomforts
under tiden 23 februari —23 mars 2005. Myndigheter, forvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har dversints till dem. Berdrda sakégare har ocksa inbjudits till
samradsmote 1 Byggnadsnamndens sessionssal, Rddhuset, den 9 mars 2005.
Minnesanteckningar frdn samrddsmotet bifogas. Vidare har fullstdndiga
planhandlingar varit tillgdngliga pa byggnadskontoret, Sondrums bibliotek
och pd Halmstads kommuns hemsida under samradstiden.

Yttranden har inkommit fran 17av de 27 berérda remissinstanserna.

Foljande 10 har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:

Léansstyrelsen Landsantikvarien

Barn- och ungdomsndmnden LFV Halmstads flygplats
Brandforsvaret Milj6- och hilsoskyddsndmnden
Hyresgéastforeningen Tekniska ndimnden

Kyrkondmnden i Sondrum-Vapndé  Fastighetsndmnden

Fran berorda sakdgare har 8 skrivelser inkommit med synpunkter. Efter
samréadstiden har ytterligare 1 skrivelse inkommit.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens
beddmning

Kommentar:

"LANSSTYRELSENS YTTRANDE

Léansstyrelsen dr positiv till det vdl genomarbetade planforslaget som ger
mojlighet att bygga nya bostider i attraktiva ldgen och ser med
tillfredsstéllelse att ca 90 nya hyresrétter projekteras.

Helhetsbeddmningen ir att planomradet, som ir forenligt med OP 2000,
har de basta mdjligheter att uppfylla miljomalet ’God bebyggd milj6”. Den
gamla miljon kring kyrkan, nirheten till rekreation i skog och hav, narhet
till skola, vard med kommunal och kommersiell service, uppvirmning med
fjarrvarme, bra kommunikationer mm ingér i ett framtida héllbart samhalle.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER
Lénsstyrelsen bedomer att det inte finns nigon risk for bullerstérningar fran
flygplatsen, riksintresse enligt Miljobalken 3 kap 8§.

Att tillgodose behovet av en nirbutik bor f6ljas upp 1 planen i omrddet med
hyresrétter.

Utvidgningen av kyrkogarden bér om mdjligt omlokaliseras, da det inom
det tinkta omradet finns betydande ldamningar eller medeltida forhistorisk
bebyggelse, vilka i forsta hand bor bevaras men annars kraver omfattande
arkeologiska undersdkningar.”

Inom omrdde Bs; for flerbostadshus foreslds mojlighet for
nérbutik i néra anslutning till infarten till omradet.

Mojlighet finns att det foreslagna omrédet for kyrkogéard
utvidgas med ca 8000 kvm mot norr. Detta bor i s fall goras i
samband med framtida detaljplanering. Enligt OP 2000 griinsar
den foreslagna utvidgningen till ett omrdde for framtida
bostadsbebyggelse (nu lantbruksversamhet).

Den geotekniska undersokningen visade att det norra omradet
ej ar lampat att nyttja som gravomradde. D4 omrédet som pa
plankartan ar betecknat med "M forn” (sodra delen) tas i
ansprak behover en arkeologisk slutundersékning goras. Den
ansvarar kyrkan for.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Barn- och ungdomsnimnden

”Utbyggnaden kommer att innebéra fler barn och ungdomar inom
Sondrum. I det direkta ndromradet ligger fyra skolor, Backagardsskolan,
Hallidgraskolan, Klockargirdsskolan och Kyrkskolan. Aven Jutarumsskolan
ligger néra det nya omrdadet. Den nuvarande &ldersstrukturen i Sondrum
innebér att Halldgraskolan redan med befintlig bebyggelse dr maximalt
utnyttjad for ungdomar 12-15 &r den ndrmaste femarsperioden. Under-
visningen kommer att klaras 1 befintliga lokaler i samverkan mellan
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Halldgraskolan och Klockargardsskolan. For storre inflyttning kommer
utdokning av lokaler att behovas for denna &ldersgrupp.

Om en forbindelse med Frosakull blir aktuell kan samordning ske av
service med forskola och skola. Frosakullsskolan minskar just nu 1 sitt
elevantal. Dér planeras en bostadsutbyggnad. Det dr brist pa forskoleplatser
1 Frosakullsomradet for ndrvarande och de familjerna hinvisas till Sondrum
eller till centrala Halmstad.

Skolorna som tar emot barn 6-11 &r kommer att klara en inflyttning
eftersom barnen i de dldrarna nu minskar ett antal ar framat. Forst ar 2002
okade antalet fodda barn inom Sondrum efter ménga ar av sjunkande
barnantal. Utbyggnadstakten och inflyttningen i olika &ldersgrupper fér
foljas extra noga.

Sondrum kommer att behova fler forskolor for att kunna ta emot alla barn
som onskar forskola. Okande fodelsetal och 6kad inflyttning innebér dkad
efterfrdgan. I planen finns en yta for en férskola motsvarande tre
avdelningar. P4 sikt nar hela utbyggnaden ar klar kan ytterligare forskolor
behovas. Mojlighet kan finnas att bygga till/utoka vid ndgon/négra
befintliga forskolor.

Trafiksdkerheten &r viktig for att barnen skall kunna ta sig till och fran
skolan pé sdkert vis. De forslag som finns i planen verkar bra.

En sérskild tanke bor &dgnas at att anpassa byggnationen si att den
uppmanar till integration och mangfald i det nya bostadsomradet.”

Enligt gillande detaljplan for Halldgraskolan/Klockargérds-
skolan (ingér ej 1 foreliggande detaljplan) inryms ytterligare ca
4000 kvm bebyggelse bl a ca 500 centralt inom fastigheten.
Idag dr ca 8500 kvm bebyggt. For en realistisk beddmning
kravs en sarskild studie av forutsdttningarna.

Detaljplaneforslaget ger en formell mojlighet att bygga ut
Kyrkskolan med ca 1000 kvm. Byggnadsytan foreslds utokad
mot norr fOr att ge bittre utrymme hér.

En ny forskola inryms 1 vistra delen av omrddet. Den foreslas
utokad till fyra avdelningar.

Vid planldggning av de framtida etapperna vésterut mot
Karlstorp kan det vara ldmpligt att ligga in tomter for bade
skola och forskola. I det pagdende planarbetet med en fordjup-
ning av oversiktsplanen for Tylosand, Sandhamn och Frésakull
studeras mdjligheten med en forbindelse till Frosakull.

Inom omradet finns mojlighet till alla upplatelseformer
(hyresratt, bostadsrétt och dganderitt) 1 olika former av boende
(flerbostadshus, radhus, grupphus och enskilt byggda smahus).



Brandforsvaret

Kommentar:

Energiverken

Kommentar:
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Synpunkterna har ldmnats till fastighetskontoret och stads-
kontoret for kinnedom och eventuell atgérd.

Framfor ater behovet av en nya brandstation pd véster och informerar om
att det pagar en utredning kring investering och drift av en sddan jamfort
med andra dtgirder.

Meddelar uppgifter om utrymningsvagar och regelverkskrav.

”Om inte en etablering for Brandforsvarets del blir av péd véster i enlighet
med tdnkt koncept, maste didrmed aktuella byggherrar presentera vilka
kompenserande atgdrder som viljs for att leva upp till byggnadsverkslagen
och tillhorande foreskrifter.”

Angaende det pétalade behovet av brandstation pa véster har
yttrandet oversénts till stadskontoret och fastighetskontoret for
kdnnedom.

Uppfyllande av brandskyddsforeskrifter behandlas i samband
med bygglov / bygganmaélan.

”Det finns mojlighet att ansluta flerfamiljshusen och villaomradena utmed
Béckagirdsviagen med fjarrvirme. Det innebér att det miste finnas
utrymme (u-omrade) att forldgga fjarrvirmeledningar utmed Backagards-
vigen samt i entrégatan till HFAB's flerfamiljshus dster om Backagards-
végen.

For att kunna ansluta de bada bostadsomradena vister om Bickagardsvigen
maste fjarrvirmeledningarna forlaggas i naturomradena. Exakt placering
och omfattning pé hur fjarrvirmeledningarna skall forldggas maste l9sas i
samband med detaljprojektering av omradena.

Onskemal om ca 1,5 m avstind mellan garage och transformatorstation har
framforts till Ulf Schriever Arket. Han tar fram en l0sning som tillgodoser
funktionalitet av transformatorstationen och anpassning till garaget. Ett 6 m
brett E-omrade Onskas for elledningar mellan transformatorstationen och
Béckagérdsvigen. Detta anpassas till transformatorstationens placering.”

Plankartan ir justerad till att innehalla ett storre omrade for ”E”
parallellt med Béickagardsvigen.
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Fastighetsnimnden

Kommentar:

”.Nér det giller bestimmelserna for de friliggande villatomterna bor
bestimmelsen om takmaterial goras flexiblare och inte enbart styras till
lertegel eller sedum.

Det omrade som markerats som x-omrade, vister om flerbostadsomradet,
viaster om Bickagardsleden, bor istillet utgéra allmén platsmark.
Anledningen ér att skdtsel och ansvarsforhallande dé blir tydligare...”

Man pétalar ocksé att man i detaljplanen tar hdnsyn till framtida placeringar
av 3G-master.

Bestimmelsen om takmaterial syftar till att skapa ett
sammanhéllet och estetiskt tilltalande taklandskap, som
exponeras mot det Oppna jordbrukslandskapet.

Plankartan justeras betrdffande att x-omradet dndras till allmédn
platsmark NATUR.

Vid tidigare diskussioner har skorstenen till véarmeverket
ndmnts som ldmplig placering av 3G-mast. [ utstdllnings-
forslaget ingar varmeverket ¢j 1 detaljplanen.

Halmstads Fastighets AB

Onskar utdka kvartersgrinsen for det norddstra hdrnet. Detta innebir
justering av entrégatans lige mm.

”[...] Vi vill dven att gdngvédgen pa illustrationskartan justeras sa att den
foljer den naturliga strickningen ndrmare stenmuren mot Riksbyggens
omrade.”

(Onskad utSkning av kvartersgréns samt lige pd gdngvigen redovisades pd
en medfoljande skiss).

Kommentar:
For att bibehélla en viss gronzon mellan omradena gors ingen
utdkning av kvartersgransen.
[lustrationskartan justeras betridffande foreslagen gédngvig.
Hyresgistforeningen
Star kvar vid tidigare inlimnat yttrande dir de podngterade vikten av att det
byggs hyresldgenheter i Halmstad.
Kommentar:

Synpunkterna noteras.

Kyrkonimnden i Sondrum-Vapno

Stiller sig positiva till forslaget men framfor (likt tidigare yttrande) vikten
av att hélla nere exploateringsgraden med sd lag bebyggelse som mojligt
for anpassning till gammal kyrkbymiljo.

Lamnar synpunkter pd utformning av den véstliga infarten till kyrkan och
”[...] Vill for ovrigt papeka att det basta hastighetsddmpande materialet pa
G:a Tylosandsvigen vore att plocka fram den gatsten som végen var belagd
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med tidigare.”

Bebyggelsen i direkt anslutning till kyrkbyn foreslés hallas 14g.
For ett omrdde med flerfamiljshus mojliggér detaljplane-
forslaget en utbyggnad i 4,5 vaningar.

For att forbéttra sikten vid utfart frdn den véstra infarten fore-
slés att buskvegetationen halls 14g.

Fragan kring gatsten pd Gamla Tylosandsvdgen har formedlats
vidare till Tekniska kontoret.

Landsantikvarien

Kommentar:

Luftfartsverket

”Landsantikvarien konstaterar att en stor fordndring jamfort med
programsamridet dr att ett antal 4-5-vaningshus nu foreslds uppforas i en
del av planomrddet. 1 programsamrddet fanns detta alternativ
overhuvudtaget inte med. Vi anser att denna fordandring dr negativ. Liksom
tidigare finns det mycket goda skl att begriansa hdjden/ vaningsantalet pa
bebyggelsen i omradet till max 2 eventuellt 3 vaningar. Dels kommer hogre
bebyggelse fordndra landskapsbilden och forhindra utblickar i det overlag
flacka landskapet, dels kommer byggnaderna i sig bli ett markant
avvikande inslag jimfort med bebyggelsen i1 ovrigt. Den relativt enhetliga
karaktér som efterstrdvas i planomrddet med hinsyn till dess kénsliga ldge
riskerar foljaktligen att gé forlorad.

Landsantikvarien ser f 6 positivt pd de foreslagna planbestimmelser som
reglerar skydd for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och gestaltningen
av ny bebyggelse.”

Bebyggelsen 1 direkt anslutning till kyrkby foreslas &ven
fortsattningsvis hélla en ldgre skala. Utstdllningsforslaget ar
nagot reviderat och foreslar 2 hus kan uppforas till en hojd av
4,5 vaning. Husen bedoms ta stdd i den befintliga bebyggelsen
pa 4 vaningar séder om omradet.

”Vid granskning av remissunderlagets kartor samt i dem for Halmstad
flygplats tillgingliga bullerkartor for linjetrafik fram till 2015 ligger
bebyggelsen 1 Sondrums Kyrkby utanfor bullerkurvorna.

Omradet berdrs av viss flygtrafik typ klubbflyg — VFR flygning nir
trafikvarv gors infor start och landning vid vissa vindriktningar. Detta
kommer inte upp i bullervirde som foranleder bullerisolerande atgérder.

Halmstad flygplats har ingen erinran mot forslaget Sondrum 3:8.”

Miljo- och hélsoskyddsnimnden

Kommentar:

Milj6- och hilsoskyddsndamnden tillstyrker detaljplanen, men pépekar att
till planen bor finnas en miljokonsekvensbeskrivning for hur nérliggande
lantbruk péaverkas och paverkar planforslaget.

Befintligt jordbruk med djurhéllning vid Hertz Minne ligger
inom rekommenderade avstdind och kommer att fa
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begrénsningar pa verksamheten genom planléggningen. Denna
del ar angivet som utbyggnadsomrade for bostédder 1 OP 2000.

Socialndmnden meddelar att behovet av bostdder med sarskild service,
bade i1 form av gruppbostidder och servicebostdder, har under det senaste
aret blivit allt patagligare. Om Socialndmnden inte kan tillgodose behovet
blir konsekvenserna kidnnbara sanktionsavgifter.

Utéver den 1 plan angivna, friliggande gruppbostaden, Onskar
Socialndmnden dérfor att det blir mdjligt att inrymma en servicebostad med
6 — 8 mindre ldgenheter samt en basldgenhet 1 ndgot av de flerbostadshus
som projekteras av HFAB.

I det fall Luftfartsverket inte skulle godkdnna detaljplanen for Sondrums-
garden vill Socialndmnden ha mdgjlighet att ordna en erséttningsenhet 1
denna plan.

Socialndmnden stéller sig i Ovrigt positiv till foreliggande forslag till
detaljplan.

Mojlighet finns inom HFAB’s omrade att uppfora en byggnad
med servicebostéder.

Tekniska namnden

”Gata/Trafik

Samradsforslaget for Sondrums kyrkby har tagits fram 1 samrad med
tekniska kontoret och tidigare synpunkter har i huvudsak beaktats.
Négra mindre fragor har noterats.

Forslaget att forse den sodra cirkulationsplatsen med dvergangsstéllen ar
tveksam och fér studeras nérmare vid detaljutformningen. Sannolikt &r
markerade passager tillfyllest och dessa ér ofta ldampligare vid denna
vagtyp. Angoringsplatser vid forskolan har inte redovisats i forslaget.

Vidare utformning av omradet forutsatts goras i samrad med tekniska
kontoret.

Park/Natur
Genomforandebeskrivningen, avsnitt ansvarsfordelning bor
kompletteras enligt f6ljande:

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-anldggning, gatubelysning
samt park- och naturmark osv.

Va

VA-systemet finns utbyggt fram till korsningen Bickagardsviagen —
Hagalundsvégen. Inom det aktuella planomradet finns inget allmédnt VA-
system utbyggt. Omradet kan anslutas till befintliga ledningssystem.

Mojlighet att ansluta befintlig kringliggande bostadsbebyggelse utmed G:a
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Tylosandsvégen till kommunalt avlopp ar ej mojligt 1 detta skede. Endast
vatten kan vara aktuellt for denna bebyggelse.

En brunnsinventering med kontrollprogram pa den kringliggande
bostadsbebyggelsen forutsitts genomforas for att se om det blir nagon
forandring/paverkan av dessa p. g. a. den nya bebyggelsen.

For hantering av dagvatten fran storre delen av det nya bostadsomradet
foreslés fordrojningsdamm utmed Bickagardsviagens véstra sida innan
vattnet kopplas pa befintliga ledningar. Den nordvistra delen av omridet ar
ej mojlig att ansluta till dammen utan far avledas med tita ledningar.
Tekniska kontoret vill uppmérksamma att i det nordvéstra omradet tidvis
star vatten i dagen. Omradet bedoms vara sankt vilket kan innebéra
oldgenheter for framtida byggnation. Sérskild uppmérksamhet bor dgnas de
geotekniska forutsittningarna i denna del av omradet.

Det geotekniska underlaget for omradet som helhet ger inte underlag for att
med sdkerhet beddma utbyggnadskostnaden. Forekomsten av grunt
liggande berg kan medfora avseviarda merkostnader vilka ej kan finansieras
med ordinarie anldggningsavgifter varfor fragan om kompletterande
finansiering fran exploateringsverksamheten kan bli aktuell.”

Den sddra cirkulationsplatsens utformning far studeras i detalj
vid projekteringen.

Omradet for lekskola har utdkats och inrymmer nu en storre
parkeringsplats. Illustrationskartan har kompletterats med en
parkeringsficka for angoring.

Genomforandebeskrivningen kompletteras enligt synpunkterna
frén park.

Synpunkterna avseende VA foranleder inte ndgra redigeringar i
detaljplaneforslaget, utan noteras som en information. Det
ligger pa tekniska kontorets VA-avdelning att uppmérksamma
och foresld atgirder och l6sningar pa eventuella problem som
kan uppstd. Detta dr nagot som gors vid projektering och
genomforande av planomradet — och det dr nagot som alltid tas
upp vid genomférande och byggnation. Likasd ligger
information och kontakt med fastighetsdgare till befintliga
bostadshus kring omradet kring mojlighet eller ¢j till anslutning
av befintliga bostider till kommunalt VA pa tekniska kontoret.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lantméterimynd. i Hstd kommun Sydkraft Niat AB
Hallandstrafiken AB Sydkraft Gas AB
Handikappradet TeliaSonera AB
Luftfartsverket
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Riksbyggens BRF Halmstadshus 16, 17 och 18, genom Thomas Hansson, forvaltare
”Under rubriken Park/Natur uttrycker Tekniska ndmnden f6ljande:

Inom planomraddet kommer ingen fastighet att ligga mer dn 500 meter frdan
ndrmaste befintlig lekplats pd Bergsgard och Palsbo, vilket kan anses fullt
tillrdckligt ur lekmiljosynpunkt.

Vi som ansvariga for sdkerheten och underhéllet pa véara respektive
bostadsrittsforeningars lekplatser motsétter oss en detaljplan som inte
tillgodoser lekmiljoer inom det nya planomradet. Vi anser det dr helt
oacceptabelt att vi och andra fastighetségare, utanfor den nya detaljplanen,
skall halla lekplatser at de nya bostdderna som uppfors inom detaljplanen.

Vart krav dr att detaljplanen utformas sé att fastighetsdgare och kommunen
inte slipper ifran att anlagga lekmiljoer inom den nya detaljplanen.”
Kommentar:
Tekniska kontoret planerar att anldgga en eko-lekplats pa Troll-
berget.

Carl-Olof Svensson, Teresia Schramm, Hagalundsviigen 17 D
”Med tanke pa det nya omradets lage bor stor hdnsyn tas till att anpassa
omrddet till den befintliga bebyggelsen. Vi anser att den presenterade
detaljplanen inte ar tillrackligt anpassad till denna miljé och &r kritiska till
den planerade hojden pé de fem hus om 4,5 vaningar som projekteras av
HFAB. Med tanke pa att omradet ligger i anslutning till Sondrums kyrka
samt det grinsar till land och gardsbebyggelse, sd anser vi att den nya
bebyggelsen bor ha en maximal hojd av tvd vaningar. I likhet med
kyrkondmnden 1 Sondrum-Vapnd, samt landsantikvarien sd menar vi att
man bor ta tillvara den gamla kyrkbymiljon och bygga en trivsam miljo for
bade boende och grannar. Mélet bor inte vara att pressa in s& minga boende
som mojligt pé sa liten yta som mojligt.”

Kommentar:

Se svar vid Landsantikvarien.

Brf Halmstadshus nr 17, genom ordf. Kai Adolfsson
Motsitter sig de fem byggnaderna 1 4,5 véningar och anser att
exploateringen bor vara lag med en l14g bebyggelse for att anpassas till
gammal kyrkbymiljo och smilta in 1 helheten. Husen bor inte vara hogre dn
1-2,5 vaningar i omradet.

Synpunkter pa géng- och cykelvdgen vid tennisplanen norr om Palsbo som
vid hoga vattenfloden blir vattensjuk. Onskar en fungerande drinering samt
belysning.
Kommentar:
Se svar vid Landsantikvarien.

Birgitta Persson, Per-Gunnar Petersson, Sondrum 3:24
Framfor synpunkter pa planbestimmelserna for fastigheten Sondrum 3:24.
Onskar en 6kning av storsta byggnadsarean fran 120 till 200 kvm, en
Okning av hogsta byggnadshojd till 6 m och taknockshojd till 8 m och en
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halvering av det prickade omradet. Vidare vill man att tillfarten utformas sa
att hinder och stolpar slopas eller ges dndrad strackning.

Forordar 1 ovrigt lag bebyggelse i omradet mellan kyrkan och Bicka-
gardsvigen.

I utstillningsforslaget har byggritten utdkats till 190 m?, vilket
blir 1 samklang med Ovrig byggnation kring kyrkbyn.
Byggnadshdjden justeras till 3,5 m och nockhdgjden till 6,0
meter. En nybyggnad kan ske som tillbyggnad eller att en till
huvudbyggnad uppfors pé fastigheten.

Infarten till fastigheten sker pa befintlig gdng- och cykelvidg och
en lagre standard fir accepteras.

Eva Ljungberg, Bergsgard 1:2

Kommentar:

Fastigheten Bergsgird 1:2 berdrs av den idag befintliga ging- och
cykelvdagen over Trollberget. Planerar att omgirda hela fastigheten med
gardesgard vilket medfor att gdng- och cykelvdgen stings av.

For Trollberget som allmént ndrrekreationsomrdde &r det viktigt
att gc-viagen hélls 6ppen. Den del som gar genom fastigheten
Bergsgard 1:2 foreslas planldggas som “allmén platsmark
NATUR” begrénsat av stengdrdsgarden 1 Oster. Istédllet utdkas
Bergsgard 1:2 mot norr med motsvarande yta. Den utgdrs idag
av grasmatta som blir en naturlig del av fastigheten.

Kjell Pihl, Lena Fritz och Tore Pihl, for Carl Petter Pilssons dodsbo, Bergsgird 1:13

”Inledningsvis vill vi dvergripande framfora synpunkter pd forslaget att
bebygga delar av Sondrum 3:8 med fyra-fem vaningars bostadshus. Detta
anser vi blir ett mycket storande inslag 1 miljon kring S6ndrums Kyrkby.”
Man anser att det strider mot - eller atminstone motverkar — det
lokala/regionala intresset kring kyrkbyn som bl.a. grundar sig pa att kyrkan
omges av lag, delvis alderdomlig bebyggelse och ar beldgen pad en
hojdstrackning, som kan upplevas frdn ménga platser i omgivningarna. "De
foreslagna byggnaderna kommer att dra blickarna till sig och fran t.ex.
Trollberget helt eller delvis skymma den fria sikten, som utmirker kyrkbyn
och dess forhallande till omgivningarna. Vi anser att man bor ta fasta pa de
forarbeten som vil beskriver hur bebyggelsen inom omrédet bor gestaltas
och som dven tagits som utgangspunkt i planprogrammet. Varfor gdr man
plotsligt fran dessa viktiga forutsittningar?”

Vad giller var egen fastighet. Bergsgard 1:13, vill vi framfora foljande
synpunkter:

I yttrande dver planprogrammet har vi framfort att vi anser att fastigheten
bor kunna delas i tre bostadstomter. Nagra bdarande skl for att begrénsa
indelningen till tvd tomter har inte presenterats. Vi star fast vid vart
ursprungliga krav och menar att var skiss och de motiveringar, som
medfoljde programyttrandet kan gélla. Alternativt kan ett markbyte ske for
att mojliggébra en bredare sammanbindning av naturomrddena vid
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Trollberget respektive sjukhemmet (se bifogad skiss).

Oberoende av antalet tomter har vi darutdver foljande synpunkter:

1.

Grinsen mellan kvartersmarken och det omrdde, som tas fran vér
fastighet till naturmark, flyttas ldngre soderut. Orsaken till detta 4r bl.a.
att det finns en naturlig gréns mellan den dldre byggnadens tomt och
resterande omrade, som vi vill bevara.

Prickmarken bor minskas i Ostra fastighetsdelen och folja grinsen
parallellt. I denna del onskar vi ha mgjlighet att kunna placera ett
hobbyvixthus (>10 m2) i anslutning till fastighetens bésta odlingsmark.

Vi kan, under fOrutsittning att vara 6nskemdl 1 huvudsak tillgodoses,
acceptera  ett  rivningsforbud  pad  befintligt  1800-talshus.
Rivningsforbudet skall dock inte omfatta vedboden, som ar 1 déligt
skick och pé sikt maste rivas.

Framtida garagebyggnad bor inte forldggas med infart frdn grusvigen
over berget. Ett garage i denna del skulle stora det kulturhistoriska
intrycket. Istdllet dnskar vi en infartsmdjlighet fran lokalgatan i norr
och ett korsprickat omrade for garage m.m. i slédnten dérinnanfor.

For att kunna bevara 1800-talshuset maste mojligheter for tillbyggnad
finnas sa att ett modernt boende kan skapas. Da dr foreslagen tillaten
byggnadsarea for huvudbyggnad for snélt tilltagen. Vi foreslar att 200
m?2 skall gilla.

Tilldten byggnadsarea for uthus bedéms tillracklig under forutséttning
att garage m.m. kan tillskapas enligt punkt 3 ovan.

Vi anser att vegetationen inom fastigheten ar viktig som ett
karaktdrsskapande element. Men det &r alltfor byrékratiskt att krdva lov
for varje trddfillning. Det innebdr dessutom en icke rittvis kostnad. Det
ar bittre att formulera en planbestimmelse som slér fast att den
karaktérsskapande vegetationen skall vidmakthallas.

Tillfarten frdn grusvdgen over berget behdver breddas for att nd det
sodra huset via befintlig infart. Vid tre tomter behdver
tillfartsforhallandena ses 6ver ytterligare.

Planforslaget innebér, oberoende av om vara énskemal helt eller delvis
tillgodoses, restriktioner jamfort med forhdllandena idag. Vi forutsitter
darfor att forhandlingar om eventuella erséttningar, markbyten/inldsen,
kompenserande atgérder etc. sker innan planforslaget stills ut.

Vara synpunkter redovisas separat i tva kartor, illustration med tre tomter
efter markbyte, samt laga planforslag med planbestimmelser.”
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Betriffande 4 —5 véaningars bostadshus, se svar till Lands-
antikvarien.

Angéende Bergsgard 1:13 och punkt 1. I planarbetet ar
inriktningen att bevara Trollberget som ett naturomréde for
allminheten. Fastigheten Bergsgard 1:13 har idag en siddan
langd att den delvis spérrar av gronomrédet. Darfor foreslds att
en mindre del av fastigheten blir gronomridde. Dér ar
fortfarande tillricklig yta sa att de tva boséattningarna kan leva
vidare inom egen tomt med tillrdckligt stor areal.

Punkt 2: Planen éndras sé att uthus kan forlaggas i 6stra delen.
Punkt 3: Rivningsforbudet begrinsas till huvudbyggnaden.

Punkt 4 och 6: Tomtens norra hérn har stengdrdsgard och
uppvuxen vegetation. Det kan bli forfulande om ett garage
placeras i detta utsatta lige. Om dir finns behov av ny
garagebyggnad bor denna placeras diskret 1 anslutning till
ovriga byggnader. Tilldten byggnadsarea for uthus bedoms
tillracklig.

Punkt 5: Méjlighet for 200 m* huvudbyggnad foreslas.

Punkt 7: Planbestimmelse n; rorande “Karaktirsskapande
vegetation” dndras till: Marklov kravs for féllning av trdd med
stamdiameter Gverstigande 20 cm vid en hojd av 1,5 meter.

Punkt 8: Tillfartsmgjligheten justeras och y-omradet” forlangs.

Punkt 9: Yttrandet Oversidnds till fastighetskontoret for
kdnnedom.

Magnus Rydberg, Asa Hjalmarsson, Bergsgird 1:27

”I detta hus be 1 :27 bodde Magnus morfar Bengt Wiklander, han bodde
tidigare pa kohog (det dagiset som ligger till hoger om Béckagardsskolan).
Men nér skola och dagis skulle byggas tvangsinkopte kommunen Bengts
tomt. Det var en helt underbar idyll ja en liten oas dir Bengt och Julia
bodde. Bengt blev erbjudna att kdpa Bergsgérd be 1 :27 ett litet gulligt hus
som lag i lantlig milj6 (om givet med brukad &kermark) tyst och lugnt. Sagt
och gjort. Sen hénde nigot!

Det skulle bygga ett sjukhem, ett virmeverk, nytt bostadsomrédde Pélsbo
och véigen oppnades upp sé det blev mojligt att kora fran sjukhemmet till
gamla Tylosandsvdgen. Ritt och sldtt en smit vdg. S& var det med den
idyllen. Som om inte detta var nog. Nu skall det véxa &nnu mera. Vi blev
olustiga och oroliga nér vi fick veta att sa var fallet.

Det gar forvisso inte att stoppa utvecklingen helt men kanske en del????
Efter forra samradet sd kidndes det skont att dkermarken bakom och vid
sidan av oss skulle bli gronomréade typ kolonilotter och att marken framfor
ej skulle bebyggas. Nu har det hint igen, pappret stimmer inte med
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verkligheten. Fran det underbara lantliga och Oppna landskap skall vi
byggas in totalt, frin inget till allt. Skall en och samma familj/sldkt behova
drabbas av ndstan samma sak igen? Det kinns som David mot jitten
Goleat. Kan ni erbjuda oss ndgon likvérdig tomt.

Vi péd Be | :27 upplever detaljplanen som ett hot mot den livskvalité vi har
haft tidigare som forsvinner mer och mer. Med gles bebyggelse med kénsla
av att bo pd landet och hérliga utsikter. Det kénns tragiskt med kommande
exploatering. Har ni fastigheter att byta med om man ej vill bo kvar i
kommande bebyggelse?

Vi misstycker 6ver de dndringar som har tillkommit i planen och som ej var
med pa de tre tidigare forslagen. Det géller frimst placeringen av forskolan.
Pé de tre tidigare forslagen fanns ej ndgon bebyggelse vister om Be 1 :27.
Om det kommer att byggas forskola enligt i planen har vi manga
synpunkter angfende byggnadsarea, placering, byggnadshdjd, infart,
parkering m.m.

Vi upplever att grundvattennivan i gravd brunn pé fastigheten har minskat.
Har det har med exploatering av nirliggande omraden, eller dr det av andra
anledningar? Vi ser det som viktigt att géra en miljokonsekvensbeskrivning
angaende vattentillgidng/kvalité i befintliga brunnar. Ar oroliga for framtida
vattenforsorjning. Kriver att prover pa vattenméngd, tillrinning och kvalité
utfors innan exploatering av omradet.

Vid utbyggnad av VA i omrédet finns stort for anslutning till kommunalt
VA. Tycker att det ar viktigt att 1 tidigt skede arbeta fram en plan med
villkor for anslutning (tekniska forutsittningar samt ekonomi).

Vilken policy giller for strdlning i omradet. Vad dr det for mast/strélning
som finns pa fastigheten Temperaturen? Fick grannarna information vid
uppforandet av masten och dess utrustning. Varfor genomfordes ej ndgon
grannyttran 1 bygglovet som berér masten?

Fastighet Be 1 :27 ligger delvis i riskomrédet till virmeverket. Onskar en
kopia av Boverkets rekommendation angdende riskavstdnd. Samt en
forklaring av vad som styr storleken av riskomradet. Hur den méts och
vilka dr riskerna.

Virmeverket har stora problem med en matarskruv som avger oljud som ar
storande och oacceptabelt.

Hur kommer den sddra delen av den delade enskilda végen att utformas?
brunnar, beldggning, belysning, métt, plantering, samt utrymme for besok
(bil parkering) till fastigheterna m.m.

Intresse for utdkning av fastighet finns. Har wvarit i kontakt med
Fastighetskontoret. Vi har diskuterat utokning samt bestimt att om

utdkning sker skall det samordnas tillsammans med ev. utékning av 1:112
och 1:110.

Vi onskar att det blir en vall som skdrmar av ljus och ljud frdn de bilar som
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svianger av fran Bickagardsviagen vid rondell och kor in p4d kommande
lokalgata som gér véster ut. Enligt fig.

Om planerna pa atervinningsstation vid virmeverket blir aktuellt, krdver vi
att omradet byggs pa platta med drédnering till kommunalt avlopp. Detta for
att forhindra att sldckvatten vid brand rinner ner i grundvattnet och
forsamrar miljo och dricksvattnet i nirliggande brunnar.

Hur skall atervinningsstationen byggas for att forhindra buller och
nedskridpning i ndromradet? Nér planen inte tillater plank och murar.

Troligtvis Okar trafiken pd Béickagirdsvéigen. For 6kad sékerhet bor sikten
vid Backagards-, Staffli-, Ateljévigen forbéttras (nivaskillnad, busskur och
vigricke skymmer sikten 1 korsningen). Foreslar att Ateljé- och
Stafflivigen skall ha vijningsplikt.

Samt dndra pa tekniken for att trafiken frdn Béckagardsvigen till Nya
Tylosandsvégen anpassas till storre flode.

Barnsdkerhet vid dammarna samt tillgdnglighet vid skridskodkning bor
utformas enligt plan.

For sdkerheten och bittre tillgénglighet till nérrekreations omradden och
kusten Onskas att gang och cykelvidg som striacker sig visterut utformas att
den gar mot Trottaberg (enligt tig.) med Overfart och dérefter ner mot
Mollegard pa befintliga védgar. Ev. enklare grusvidg som dr provisorisk fram
till det blir aktuellt med nésta etapp.

For drygt ett &r sedan diskuterade vi bygglov med bygglovshandliggare
och fick utgidngsvirden att vi inte fick bygga hogre dn befintligt hus. Vi
dndrade planerna till enplans tillbygge enligt rekommendationer. Enligt
planen dr hdjderna 7m nock och 4m byggnadshojd vilket troligtvis hade
tillatit mer &n ett plan.

Vi har planer pa att soka bygglov pa tillbygge i ett plan och 6nskar 6kad
byggnadsareal pa fastigheten. Vi kommer dven att utoka fastigheten enligt
overenskommelse med Fastighetskontoret.”

2005-05-13 inkom kompletterande skrivelse via mail:

Skriver hir enligt 6verenskommelse per telefon 10 ma;.

Jag Oonskar 6ka Byggritten pa Bergsgard 1:27 till sammanlagt 350 kvm med
hénsyn till foregdende samtal.

Har planer pa att soka bygglov for tillbyggnad snarast. Planerna ér tidigare
ar visad for Karl- Henrik Widén och Karoline Lindén pé ett mote dér
ritningar ldmnades till er.

I utstéllningsforslaget foreslas byggritten for huvudbyggnad
utdkas till 250 m®. Detta tillsammans med byggritt for uthus

ger en total byggnadsarea om 300 m’.

Utstéllningsforslaget mojliggdér byggnation av forskola, da
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kommande bostadsbebyggelse forvintas ge behov av fler
forskoleplatser. Parkering foreslds forldggas till forskole-
tomtens véstra del.

Betriffande VA-frdgorna samt stdrande buller fran virmeverket
har kopia av yttrandet Oversdnts till Tekniska kontoret
respektive Energiverken. Aven frigan om en vall som avskirm-
ning har verlimnats till Tekniska kontoret. Overblivna massor
fran bygget av Kustvidgen kan mojligtvis anvéndas.

Tore Kjellgren, Sondrum 3:29

Kommentar:

”Jag vill att planen medger byggnation av 2 stugor pa fastigheten Sondrum
3:29. Stugorna (ca: 50-70 kvm) skall tillsammans med Bed &
Breakfastverksamheten hyras ut under kortare eller ldngre perioder under
hela aret. Bifogad tomtkarta visar hur jag har tinkt. Placeringen av den
norra stugan ca 5 meter fran tomtgransen 1 bade vister och norr. Den sédra
stugan i linje med ladans sodra gavel. Stugorna kan ramas in med hickar
for att skapa insynsskydd.

Detta dr en idéskiss med avsikt att samla bebyggelsen pa den norra delen av
fastigheten och lata den sodra forbli 6ppen dngsmark. P4 omrddet mellan
allén och kyrkvigen péd stallets sodra sida skall gridsmatta typ
”blomsterdng” anldggas samt nagra trdd planteras. Det ligger mig mycket
varmt om hjértat att bevara ’gdrdsmiljon” sa mycket som mdjligt &ven om
verksamheten blir en annan dn den ursprungliga.”

Under framtagandet av planforslaget har diskussionen mellan
politiker och tjdnstemén lett fram till slutsatsen att knappt inte
tillaita ndgon nybyggnation i direkt anslutning till kyrkbyn. Det
samlade intrycket av fastigheten Sondrum 3:29 sett frdn Gamla
Tylosandsvédgen, med de gavelstédllda uthusen, dr att miljon inte
tal att hus placeras for nira G:a Tyldsandsvégen.

Plankartan kompletteras med bestimmelsen “C3”, dven for
den 1 samradsforslaget avsedda bostadstomten pa Sondrum
3:29.

Mikael Pettersson, Sondrum 3:18 m fl

Kommentar:

Boende i kyrkbyn framfor att de upplever oldgenheter med bustrafik pé
Gamla Tylosandsvdgen och att vigen bor stdngas av for biltrafik.

En kopia av yttrandet har skickats till Stadskontoret samt
Tekniska kontoret.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldmnade vid samrddsmdte, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inlimnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan dberopas for overklaganden.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna  synpunkter har medfort och

kompletteringar:

foljande  revideringar

= Utdkning av omrade for forskola.

= Justering av grinser for byggbart omrdde pA HFAB's omréde.

= Utokning av grins for byggbart omrade pa Bergsgard 1:13.

=  Utdkning av byggritten pa fastigheterna Bergsgéard 1:2, 1:13, 1:27, 1:110
och S6ndrum 3:24, 3:30.

= Utokning av ”C3”-omrade pa Sondrum 3:29.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:
= Mojliggora delning i tre tomter samt infart fran lokalgata (Bergsgard 1:13).
= Byggnation av tva stugor pa del av Séndrum 3:29.
= Avstingning av Gamla Tylosandsvédgen (Sondrum 3:18 m f1).

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR,
vilka helt eller delvis ej beaktats.

Samradsskedet

- med besvarsritt

namn Fast beteckn gatuadress Postnr

Carl-Olof Svensson, Teresia Schramm
Birgitta Persson, Per-Gunnar Petersson
Kjell Pihl for Carl Petter Palssons dodsbo
Eva Ljungberg

Magnus Rydberg, Asa Hjalmarsson

Tore Kjellgren

Mikael Pettersson m fl

Brf Halmstadshus 16, 17, 18 genom Thomas
Hansson, forvaltare

Brf Halmstadshus 17 genom ordf. Kai
Adolfsson

Programsamradsskedet

- med besvirsritt
namn
Mikael Petersson, Anne Hansson Petersson
Kjell Pihl for Carl Petter Palssons dédsbo
Ingvar och Britt Andersson
Doris Bresmar
Tomas och Margareta Berggren
Mikael och Susanna Bresmar
Helmer och Hanny Johansson
Birgit Hansson

Kjell och Elisabeth Iggstrom

Hagalundsviagen 17D 302 74 Hstd
Sondrum 3:24
Bergsgérd 1:13 Kullavidgen 18 B
Bergsgérd 1:2
Bergsgard 1:27
Sondrum 3:29
Sondrum 3:18

302 41 Hstd

Fast beteckn gatuadress Postnr
Sondrum 3:18 Gamla Tyldsandsv. 106302 41 Hstd
Bergsgérd 1:13 Kullavigen 18B 302 41 Hstd
Bergsgard 1:44 Gamla Tylosandsv. 129305 91 Hstd
Sondrum 3:27 Gamla Tylosandsv. 116302 41 Hstd
Sondrum 3:28 Gamla Tylosandsv. 117302 41 Hstd
Sondrum 3:30 Gamla Tylosandsv. 116302 41 Hstd
Bergsgérd 1:14

Sondrum 3:17 Gamla Tylosandsv. 124305 91 Hstd

Ljungberga
Bergsgérd 1:23 Gamla Tyldsandsv. 131305 91 Hstd



Lillemor Johansson och Bengt Bengtsson

Arne Morell-Larsen

Utan besvirsritt

namn
Advokatfirman ACTA genom Mats
Osterborg, enligt fullmakt fran Carl-
Anders Carlsson

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Finn Aurell

Trottaberg 2:11 Gamla Tylosandsv
och 2:12 Ljunghem
Trottaberg 2:6 ?

Fast beteckn gatuadress
Sondrum3:12 Box 16
och 3:13

Karoline Lindén

Lena Nylander
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. 132305 91 Hstd

?

Postnr
301 02 Hstd
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 27 april 2006 § 35 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for SONDRUM 3:8 m.fl., kyrkbyn och ny bostadsbebyggelse, Sondrum,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1000 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 9 maj 2006.

Lansstyrelsen har den 24 maj 2006 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 8 januari 2007 avslagit éverklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den 15 maj
2008 avslagit 6verklagandet och antagandebeslutet har ddrmed vunnit laga kraft den 15 maj
2008.

Byggnadskontoret den 2 juni 2008

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterienheten
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planhandl&ggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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