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PLANBESTAMMELSER

F&ljande gdller inom omr&den med nedanstdende beteckningar. Dir beteckning saknas
giller bestimmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anvindning och utformning dr titldten.

GRANSBETECKNINGAR

g pp— Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
- Anvandningsgrans
—— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark

Kvartersmark

Trafik mellan omraden

Elnatsstation. Hogsta fotalhid 2,8 meter

Industri, lager, kontor samt handel med skrymmande varor (volymhandel).
Handelsverksamhet far inrattas | max 60% av uthyrbar BTA.

Higsta exploateringsgrad ar 1,3 i bruttoarea per fastighetsarea. Hogsta
totalhdjd 10,0 meter. Fasader ska framfSralit mot vag £4 och Stockholms-
vigen ska ges en arkitektoniskt bearbetad karaktar.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

MARKENS ANORDNANDE
+00,0 Féreskriven hajd dver noliplanet
[6@— - -—Qﬁ Utfart far inte anordnas. Mot vig E4 ska bland-
skydd anordnas.
parkering Parkeringsyta far anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnader ska utféras med radonsékert utfdrande, vilket innebar en hogsta
radonhalt p4 200 Bg/m® for befintliga byggnader samt f6r nya byggnader.

Takdagvatten bdr omhandertas lokalt. Dagvatten frén hardgjorda ytor bor
genomga en oljeavskiljare innan det leds ut i allmanna ledningar. Dagvatten
fran hardgjorda ytor bor inte infiltreras inom skyddsomr. for grundvattentakt,

Reklamskyltar inom planomradet ska bara gora reklam fér inom byggnaden
existerande verksamheter och vara fasta. Mot vig E4 bor de inte heller vara
blinkande eller {6r dominerande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman 6r aliméan plats.

Genomfdrandetiden ar 5 ar fré_n den dag planen vunnit laga kraft.

PLANFORSLAG
PLANENS SYFTE

Planarbetet har initierats av Vasakronan Infra City AB da man har svart ait hyra ut lokaler i
omradet till féretag verksamma endast inom industri och lager. Omrédet infraCity i Upplands
Vésby har efter flera &r av omfattande utveckling och utbyggnad gatt 6ver tili ett nagot lugnare
investerings- och forvaltningsskede. Mer &n 160 foretag ar redan etablerade i InfraCity. Har finns
200 000 m2 totalyta for kontor, butiker, industri, lager och service. Hela InfraCity &r uppbyggt s
aft foretag ska kunna stanna, foréndras och expandera utan att behdva tanka pa att flytta.

Planen syftar till att bredda anvandningsbestadmmelsen inom omrédet fran enbart industridn-
damal till industri, lager, kontor samt handel med i huvudsak skrymmande varor och séllan-
képsvaror i max 60% av uthyrbar brutiototalarea.

PLANFORFARANDE

Detaljplaneprocessen ska genomféras med normait forfarande. Med hansyn till &rendets art
och tidplan kan planarbetet, om samradet inte innebér nagra patagliga nya férutsatiningar elier
erinringar, overga till enkelt férfarande d v s utstéliningsskedet utgar.

NATUR

Forandringen av anvandningsbestdmmelsen medfér inte nagon negativ foréndring pa de grény-
tor som finns idag.

For aft gora omradet mer attraktivt for besdkare kan tradplantering utféras mot Stockholmsva-
gen. Siktférhallanden ska dock beaktas vid nyplantering av trad.

BEBYGGELSE

Fastigheten Grimsta 145 ges méjlighet att forvarva mark fran kommunens fastighet Grimsta
51:1. Totalt erhalles ca 1430 m2 mark fran fastigheten Grimsta 51:1 inom planomradet.

Hogsta byggnadshdjd &r 10,0 m meter.

Kontorslokaler bér undvikas i en orientering mot oster, for att minska risken for bullerstérningar
fran E4:an. | de fall man maste lagga kontorslokaler i andra riktningar bér av riksdagen antagna
riktlinjer for bullerniva vid fasad (inomhus) féljas.

Omradet fér dagens motorvagsaviart, sdder om planomradet, kommer i framtiden att bli
tillgéngligt for ny bebyggelse, med anvandningbestdmmelsen HJK - Industn, lager, kontor samt
handel med skrymmande varor (volymhandel). Handelsverksamhet far inréttas i max 60% av
uthyrbar BTA. -

Kommersiell service ,

En foréndring av anvéndningen till industri, lager, kontor samt handel med skrymmande varor
innebar att man inom planomradet far etablera verksamheter som bedriver kommersiell verk-
samhet som ar svar eller oldmplig att forlagga till centrala detar av Upplands Vésby. Detta inne-
fattar handel med skrymmande varor och sallanképsvaror, som exempelvis vitvaror, mébler,
elektronik och bilar. Handelsverksamheten begrdnsas till max 60 % av uthyrbar bruttototalarea.

Konsekvenserna av detaljplanen for bebyggeisen innebar att man tillater viss handel, vilket
medfor att trafiken till omradet blir mer frekvent pa helger och kvéliar. Detta jamnas dock ut
nagot av de dvriga verksamheterna, kontor och verkstéder, som alstrar fordonsrérelser framst
dagtid pa vardagar. '

En marknads- och konsekvensanalys har uppréattats av Nordplan (sept 2004) eftersom plan-
forslaget jamfort med géllande plan tillater verksamheter inom handel. Analysen medf6ljer i
planhandlingarna.

TRAFIK

Trafikbelastningen pa vag E4 uppmattes varen 1899 till ca 57.900 bilar/vardagsmedeldygn
invid Infra City. Trafikbelastningen pa Stockholmsvégen uppmattes samma tid till ca 11.100
bilar/vardagsmedeldygn. Férandringen av anvéndningen beddms innebéara ett 6kning av for-
donsrérelser pa Stockholmsvéagen.

Breddens trafikplats &r under ombyggnad for att kunna trafikforsorja eventuell bebyggelse i
Alvsundadalen. Detta medfdr att avfarten direkt séder om planomradet kommer att rivas och
ersattas av en ny och mer trafikséker rondell ca 300 meter langre sdderut. Platsen for den
gamla avfarten blir da tillgénglig for ny bebyggelse fér kontor eller smaindustri.

1 en zon mot Stockholimsvégen finns idag i DP 117 ett omrade med bestdmmelsen gf - mark
tillgénglig fér gemensam férbindelseled. Denna hestdammeise tas bort eftersom tillfarten fran
trafikplatsen séderut ar borttagen.

En ny bestdmmelse y- marken ska vara tillgénglig fér utfart frén angrénsande fastigheter, sékrar
méjligheterna for utfart till Stockholmsvéagen (via Kranvégen) fran fastigheterna Grimsta 5:558,
5:127 samt 107:1.

Gang och cykel

Langs Stockholmsvégen finns ett regionalt strak fér gang- och cykelvag, som dock inte ar
trafikseparerat. Nonmr om planomréadet finns i detaljplanen for Breddens trafikplats ett omrade
som ar reserverat for en gang- och cykeltunnel mellan Infra City, 6ster om vag E4, och det
framtida utvecklingsomradet i Alvsundadalen.

Parkering och varumottag
| och med férandring av anvéandningen inom omradet kan det komma att krévas mer parkering.

Varutransporter bor skiljas fran kundparkering pa ett tydligt satt.

Konsekvenserna av detaljplanen fér trafiken medfor inga storre féréndringar
pa huvudgata eller infart. Logistiken inom omradet avses dock ses dver for att
bestkare ska kunna ta sig fram pa ett enkelt satt, bade med bil och till fots.

TEKNISK FORSORJNING

Dimensioner pa befintlig dagvattenledning utmed vdg E4 kommer att minskas vid
fiytt i samband med ombyggnaden av E4. Nytt reservat (u-omrade) for eventuell
ledningsdragning upp till Stockholmsvégen skapas. Dagvattenméangden fran pla-
nomradet véntas inte oka med framtida ombyggnader (inga sprinklersystem instal-
leras). Dagvatten fran tak ska omhéndertas lokait. Dagvatten fran parkeringsytor
hér genomga en oljeavskiljare innan det leds vidare till i kommunens dagvat-
tenledningar. Dagvattenrening kan ske gemensamt for ett stdrre omrade.

Konsekvenserna av detaljplanen for den tekniska forsérjningen &r sma da befint-
ligt forsdérjningsnat kan utnyttjas. Den totala méngden dagvatten vintas ékapga
Skningen av hardgjorda ytor, men en lokal rening av dagvatten avses inféras.

_STC')RNINGAR

Buller :

Den okade trafikméngden pé Stockholmsvégen och inom planomradet kan med-
fora dkad trafik men bullemivan antas inte 6ka hérbart (gj 6ver 4 dB(A)). Inom pla-
nomréadet féreslas ingen anvandning som ar kanslig for bullerstéringar. Potentiell
bebyggelse intill Stockholmsvégen, i Alvsundadalen, bor utformas som bullerskydd
eller sa att bullerstémingar ej paverkar eventuelia bostéder.

Radon :

Marken i omradet bestar av isélvsavlagringar och tilihor darmed ett hogriskomrade
for markradon. Eventuella nybyggnader byggs med radonsakert utférande. Detta
innebar ett tillatet maxvarde av 400 Bequerel/m3 i befintliga byggnader och max
200 Bequerel/m3 i nya byggnader.

Konsekvenserna av detaljplanen fran stérningssynpunkt paverkar inte detaljpla-
nens @ndamal i sig. Trafiken bedéms dock 6ka pa Stockholmsvégen, mellan
Breddens trafikplats och korsningen Smedbyvégen. Utmed denna del av Stock-
holmsvéagen ligger dock ingen bebyggelse med anvéndning som &r kénslig for
bullerstdming.

NOLLALTERNATIV

Nolialternativet innebér att byggnaderna inom planomradet behaller sin anvand-
ning for industrigndamal. Inga stérre forandringar sker da med parkeringslésningar.
Trafikmangden langs Stockhoimsvagen kan komma att oka i och med en exploate-
ring i Alvsundadalen, men ett nollaiternativ inom detta planomrade paverkar inte
trafiken negativt eller positivt.

Det kan i och med oféréndrad anvéndning bii svart for fastighetsdgare att hyra
ut lokaler i byggnaderna, eftersom industrindringen i Sverige alltmer ersatts av
kunskapsforetag och dyi.

Situationen fér volymhandel eller handel med séllankdpsvaror i Upplands Vésby
kommun och angréansande kommuner paverkas inte.
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Detaljplanen:

‘Antagen av KF 2005-09-12

i 5 B
S s Laga kraft 2005-10-11
Genomférandetiden galler till och med
7 / 2010-10-11
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OVERSIKTSKARTA

Detaljplan for del av omrade inom

Sddra Kranvagen

Infra City |
Upplands Vasby kommun
Stockholms l&n

Marken farinte bebyggas . _ GENOMIBIandEtidens SIStA dAG F w..or.eeerrmwerrsssersseressssmessessres Denna maste d& I&sas inom fastigheten. | planforslaget finns ca 360 parkeringsplatser i mark-
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar plan redovisade. Ytterligare ca 40 platser ar maijligt att anlkigga i anknytning till verksamheten.
y Marken ska vara tigandlg for utfart frén angrénsande fastigheter; 400 parkeringsplatser innebar ca 22 platser per 1000 kvm uthyrbar yta, eller ca 36 platser per
rimsta 53555, Grimsta S:127 samt Grimsta 107:1. 1000 kvm uthyrbar yta enbart fér handel.
0 S50 100 150 200M
SKALA 1:1000/A1 ., ] , , ,
SKALA 1:2000/A3
PLANPROCESSEN
GRUNDKARTEDATA _
BN=BYGGNADSNAMNDEN  KF=KOMMUNFULLMAKTIGE
GRUNDKARTAN AR UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET, BETECKNINGAR
MATKLASS It — ——__  FASTIGHETSGRANS E=3 BYGGNADER
KOORDINATSYSTEM | PLAN: ST 74 ——ao——  HACK 5116 REGISTERNUMMER <
1 HOJD: UPPLANDS VASBY —ac 2 STAKET FOR FASTIGHET “SL5%
TOTTTIIIT  SLANT +20.3  AVWAGD GATUHOUD
KARTANS RIKTIGHET INOM PLANOMRADET INTYGAS DIKE 74087  POLYGONPUNKT
T TT=  VAG ) an N " " < o
% NIVAKURVOR + RUTNATSPUNKT
ROLAND EDBOM UPPDRAG| SKISS o UTREDN. | BESLUT SAMRAD BESLUT | UTSTALLNING [{GODKAND] ANTAGANDE BESVAR| LAGAKRAFT

MATNINGSCHEF

Plankarta med bestammelser samt beskrivning av planforsiag
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