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Detaljplan for del av Sodra Svalov 30:7, 2:5, 2:9 m.fl. (Folkets hus), Sval6vs
samhalle, Svalévs kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att prova mojligheten for uppforande av ett fatal bostader och
utokning av Folkets hus verksamhet med centrumverksamhet alternativt
bostadsandamal.

T

Det foreslagna omradet for park ar en del av den gronstruktur utmed Svaldvsbécken
som ringlar igenom Svalov fran norr till séder. Planomradet ar markerat med rod
linje.

Gronomradet pa dmse sidor om Svaldvshacken andras fran folkparks- och
nojesandamal till park, i forslag till detaljplan, for att sékerstalla allmanhetens tilltrade
till omradet narmast Svalovshacken. Samtidigt som estetiska naturvarden bevaras,
tryggas gronomradet for rekreation och fysisk aktivitet sisom motion, lek, mojligt
anordnande av utomhusaktiviteter sdsom boulebana m.m.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna utgdrs av foljande:

- Planbeskrivning (denna beskrivning)

- Plankarta med bestammelser och illustrationskarta
- Grundkarta redovisas pa plankarta

- Behovsbeddmning

- Utlatande

- Fastighetsforteckning

- Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar i drendet &r:

- Oversiktlig geoteknisk utredning, PQ Geoteknik & Miljo, daterad 2010-03-03

- Markradonundersokning, daterad 2010-04-06

- Arkeologisk utredning, Wallin kulturlandskap och arkeologi, daterad 2008-06-16

MILJOBEDOMNING

Paverkan bedoms som positiv da den innebar en fortatning med nybyggnation av ett
fatal bostader inom tatbebyggt omrade. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
fa betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 5 kap. 18
8 plan- och bygglagen (PBL) erfordras inte.

A
-/

Folkets hus i bakgrunden till vanster och funkisvillorna till hoger.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen bedrivs med normalt planférfarande. Det innebdr att planprocessen
genomgar tre huvudsakliga skeden innan antagande. Under dessa skeden halls
samrad med allméanhet och berdrda sakagare. De yttranden som kommer in under
samradsperioderna beaktas och arbetas om mojligt in i den vidare utvecklingen av
planen.

Planprogram

Som underlag till diskussion om detaljplanearbetets inriktning mm gors ett program
som anger utgangspunkter och inriktning for arbetet. Intresserade informeras vid ett
samradsmote.

Plansamrad

Forslag upprattas med plankarta med bestammelser, planbeskrivning, illustrationer,
genomforandebeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning. Utstallning

Samrad och utstallning genomfors aven for det slutliga utstallningsforslaget pa samma
satt som for programmet och plansamradet.

Samrad och utstallning

Planforslaget i samtliga skeden stalls ut i kommunhusets foajé, pa biblioteket i Svalov
och pa Folkets hus under minst tre veckor. Utstéllningen annonseras i dagspressen och
kanda sakagare m fl underrattas med brev. Kommunen samrader dven inom
kommunens organisation, med lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten. Efter samrad
upprattas en samradsredogorelse.

Stallningstaganden och antagande av planen

Under planprocessen redovisas inkomna synpunkter och forvaltningens avvagningar i
utlatanden till kommunstyrelsens tillvéxt- och strategiutskott som beslutar om
inriktningen fOr det fortsatta arbetet. Nar kommunstyrelsens tillvaxt- och
strategiutskott beslutat godké&nna planférslaget 6verlamnas planen till
kommunfullmaktige for antagande.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll kungjorts vilket
innebdr ca fyra veckor efter att planen antagits, om den inte dverklagas. Den som
senast under utstallningstiden skriftligen framfort synpunkter som inte tillgodosetts
kan 6verklaga beslutet att anta planen.

[Start—PM ]-}[Program ]—ﬂPIansamréd -}[Utstéllning ] Antagande Laga kraft

Samrad Samrad Samrad Ev. overklagande

‘_J_} Lansstyrelsen
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Planomradet ar skrafferat

Lage och omfattning

| planomradet ingar Folkets hus,
parkeringen framfor, del av Sodra
Parkvégen och Svaldvsbacken samt
omrade narmast vaster om, fram till
Norra Parkvagen.

Planomradet begréansas i nordvast till
nordost av Norra Parkvagen samt
fastigheterna Sodra Svalév 33:4 och
2:13.

| soder begransas omradet av Sodra
Svaldv 6:2, 33:7 och 6:178 samt i
Oster av Sodra Svaldv 4:18 och 4:2.

Areal

Planomradet omfattar cirka 1,8
hektar (18 280 m?).
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Fastigheterna Sodra Svaldv 2:9,
12:2, samt del av SOdra Svalov
30:7 och Norra Sval6v 16:6 ags av

+ Svaldvs kommun.

i H"-‘_ﬁ e
Ké)?):?ﬁ“w? _

~ Sodra Svaldv 2:5 ags av Folkets
hus i Svalév upa for.

| omradet finns tre samfalligheter:
S:5, S:4(1), och S:7.
Delagarkretsen framgar av
fastighetsagarforteckningen.

Del av samféllighet S:4(1), S:5,
S:7 kan komma att tas i ansprak
enligt 6 kap 17, 19 8§ plan- och
bygglagen till f6ljd av planens
antagande.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut och bakgrund

Med anledning av erbjudande om kdp av tomtmark upprattades forsta Start-PM,
daterat 07-10-02. Kommunstyrelsens plan- och strategiutskott gav 08-01-02
kommunfarvaltningen uppdraget att undersoka fornlamningssituationen i omradet och
09-05-20 att ta fram forslag till detaljplan.

Kommunstyrelsens tillvaxt- och samhéllsbyggnadsutskott gav 09-12-14
kommunforvaltningen i uppdrag att stalla ut forslag till detaljplan for del av Sodra
Svaldv 30:7, 2:5, 2:9 (Folkets hus) for programsamrad med utokat planomrade.

Riksintressen
| omradet finns inga Riksintressen.

Planer och policys

| gallande versiktsplan fran 2007 anges att mindre fortatningar ar en av kommunens
avsikter gallande centralorten Svaldvs tatortsutveckling.

Fastighetsplaner
| omradet finns ingen fastighetsplan.

Detaljplaner

Koloniomrade

Aktuella detaljplaner (med
aktnummer) i omradet.
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Stadsplan for del av Svaldvs
Municipialsamhélle, akt nr 312,
antagen 1949-12-04. Huvuddelen av
aktuellt planomrade &r i géllande
detaljplan avsett for folkparks- och
nojesandamal.

Andring av stadsplanen for Kv.
Linnean m.fl. i Svalévs kommun, akt
nr 644, antagen 1960-12-19. | planen
utokas omradet for folkparksandamal
sOderut.

Detaljplan for S6dra Svalév 4:18 m fl
(Gamla Svalov) i Svaldvs samhalle,
akt nr 1151, antagen 2003-11-18.
Sydostra delen av fastigheten Sodra
Svalov 2:5 ingdr i detaljplanen med
ofdrandrat andamal mot tidigare.

Detaljplan for Sodra Svaldv 6:2,
7 m.fl. (Soder om folkets hus) i
= Svaldvs samhdlle, akt nr 1160,
antagen 2006-01-30. Norra delen av
Sodra parkvagen ligger inom denna
detaljplan som lokalgata.
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Obebyggda omraden i huvudsak narmast Svalévsbacken utgors av grashevuxna ytor
med férekommande trad och buskar samt, pa hojden i dster, av asfalterade ytor sasom
p-plats och gata. Terrangen sluttar vasterut, fran Sédra Parkvéagen ner mot
Svaldvsbacken. Hojdskillnaden &r cirka sju meter. Eftersom enstaka trad kan behdva
fallas, for byggnation och anordnande av fordréjningsmagasin, kompletteras
parkomradet med motsvarande ersattningstrad. Topografin pa kvartersmark ska
hanteras pa ett satt som ger god tillganglighet inne/ute och fina méten mellan byggnad
och mark.

Vy fran béacken med Folkets hus placerat i bakgrunden.

Park

Parken, utmed 6mse sidor om Svalévsbécken, med sitt centrala lage, vatten och
vegetation utgor ett naturskont strak. Den tatortsndra naturen ar viktig och har storst
betydelse for manniskors mojlighet till vardaglig rekreation och naturupplevelser.
Parken inbjuder till en avslappnande promenad, motion, en utflykt, kanske en picknick
och inte minst mojlighet for barn att leka och springa av sig bland trad och stenar.
Manga ganger ger naturen i sig inspiration till aktiviteter.

Service

Planomradet ligger ca 500 meter fran Svalovs centrum och har god tillgang till bade
kommersiell och offentlig service. Det &r nara till centrum i soder med Netto och ICA
samt detaljhandelsbutiker, systembolag, bank m.m.. Har finns offentlig service sasom:
ortens bibliotek, arbetsférmedling, vardcentral, apotek, folktandvard, kommunhus och
narpolis. Kulturhuset med bl.a. filmvisning ligger ca 440 meter fran omradet och
grundskola med fritidsgard, idrottshall och idrottsplats ca 200 meter.

Busshallplats finns nagra hundra meter bort, bade i norr och séder.
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Folkets hus

Folkets hus i SvalOv ar en forening som dger och forvaltar samlingslokaler. Man hyr
ut lokaler aven till privata fester och tillstallningar till enskilda och sammanslutningar,
i syfte att framja ett allsidigt foreningsliv samt annan ideell och kulturell verksamhet.

Folkets hus anordnar studiecirklar och méten och det frivilliga arbetet har historiskt
varit av stor betydelse. 1908 togs det forsta Folkets hus i Sval6v i bruk. Samma ar
beslét man att anldgga en park. Nagra ar senare att bygga ett badhus i Svalovshacken
och ocksa en dansbana. For att hjalpa upp ekonomin har t.ex. danstillstallningar
anordnats men aven bingo. 1922 bérjade man med nyarsvaka som blev tradition i
narmare 30 ar.

Tidvis forvaltade foreningen aven lagenheter. Under manga ar fanns har bibliotek och
ABF:s studielokal. Aven kommunen har hyrt en expeditionslokal. 1945 startades ett
barndaghem och 1961 lades skolbarnsbespisningen i Folkets hus for att ligga kvar dar
i tio ar. Som mest utspisades 650 barn dagligen i Folkets hus.

1959 byggdes nuvarande Folkets hus. Forutsattningarna har férandrats sedan starten i
borjan av seklet. I borjan av 1980-talet gjordes lokalerna handikappvénliga och man
har varmeisolerat byggnaden. Sedan 1977 har ortens ideella féreningar fria lokalhyror
for moten och studiecirklar. Ekonomiskt Klarar sig foreningen hyggligt, men
fortfarande krévs ideella insatser.

Kélla: http://www.svalovsfolketshus.com/historia.html.

Fornlamning

iy W TS e «+ Wallin kulturlandskap och arkeologi har
; “‘g’%f utfort arkeologisk utredning. Vid
utredningen framkom fornlamningar i
form av stolphal, gropar och rannor i
omradets sydvastra del. Nagra daterande
fynd patraffades inte. Rannorna kan
troligtvis harledas till 1700-talets
agostruktur. Norra delen av
utredningsomradet var sedan tidigare
urschaktad och nya massor paférda. All
nodvandig dokumentation har skett inom
ramen for den arkeologiska utredningen.
Nagra hinder finns inte langre fran
arkeologisk synpunkt att fortsatta
planerade arbeten inom omradet.

Utanfor markerat fornlamningsomrade
galler att patraffas fornlamningar (som
kan upptréada som bl a eldstader,
morkfargade gropar, sotfargade jordlager,
benmaterial m.m.) skall markarbetena i
enlighet med Lag (1988:950) om
kulturminnen m.m. omedelbart avbrytas
och L&nsstyrelsen underrattas.



http://www.svalovsfolketshus.com/historia.html
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Markradon

Vid undersékningen har markradonhalten méatts med sparfilm i kanister i 2 punkter,
jamt fordelade dver utbyggnadsomradet. Radonhalten uppmattes till

mellan 3,4 och 5,9 kBg/m® i matpunkterna. Med hansyn tagen till jordart, arstid,
grundvattenniva m.m. innebar matvardena radonhalter i lagriskintervallet varfor
marken kan klassas som lagriskmark. Halterna kan dock vara hogre vid annan arstid
och grundvattenniva. Vid lagriskmark behdver inga atgarder vidtagas mot markradon.
For att gardera sig t.ex. mot hogre radonhalt vid annan arstid eller hojda riktvarden

i framtiden utfors byggnaderna radonskyddade som vid normalriskmark. Dessa
innebar inga storre atgarder utover det normala. Bottenplattor utfors sa styva att inte
genomgaende sprickor uppstar vilket normalt erhalls med ett ordinart betonggolv.
Dock maste alla rérgenomforingar, skarvar och dvergang mellan grundkonstruktion
och vagg, m.m. tatas. Tatning kan ske med ingjutna flansforsedda ror, fogband,
elastisk fogmassa eller motsvarande. Man kan dven utféra en kompletterande
undersokning under annan arstid.

Geotekniska forhallanden

PQ Geoteknik & Miljo har utfort en oversiktlig geoteknisk utredning. Enfamiljshus
beddéms kunna grundldggas med normal plattgrundlaggning utan sérskild
grundforstarkning inom den sodra delen av det undersokta omradet. Uppfylinad
bedéms dock kravas, atminstone pa delar av tomterna. Under byggnader
rekommenderas eventuella uppfyllnader att utféras med packad friktionsjord emedan
terrassering av 6vrig tomtmark vid gynnsamma forhallanden torde kunna utféras med
befintlig lermoran eller motsvarande. Packningsarbete ndra grundvattenytan kan
forsamra jordens hallfasthet. Schakt- och terrasseringsarbeten skall darfor utforas vid
torr vaderlek och efter grundvattensankning.

Norra delen av omradet kraver dessutom atgarder i form av t.ex. massbyte eller
djupgrundlaggning. Ténkbara grundlaggningsmetoder for denna del av omradet &r
uppfyllnad/utjamning av markytan med foregaende massbyte av befintlig fyllning mot
kontrollerad fyllning. Alternativt kan byggnaderna istéllet djupgrundléggas, t.ex. med
borrplintar, i naturlig jord under fyllningen. For detaljutformning av
grundkonstruktioner, draneringar o.dyl. erfordras en mer detaljerad undersékning som
gors ndr byggnadslagen m.m. fastlagts i samband med byggnation.

De geotekniska forhallandena &r generellt relativt goda. Eftersom det bl.a. rader stora
hojdskillnader och finns en del fyllningsjord skall i detaljprojekteringsskedet
byggnaders placering och grundlaggningsmetod kontra erosionsrisk fran an utredas.
Skred/erosion kan underminera grundl&aggning.

Kommentarer angaende geotekniken: | sédra delen av omradet verkar det vara langt
till an och relativt goda geotekniska férhallande. I norr daremot &r det dels stora
hojdskillnader som kan krédva massbalansering (schakt/fyll), dels finns det redan en del
samre fyllning i de lagst beldgna punkterna. Byggnationen far inte paverka an. An ska
inte heller paverkas av erosion under sjalva byggtiden.
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FORANDRINGAR

Tillganglighet

Hénsyn i utformningen av miljon tas till personer med nedsatt syn-, horsel-, rorelse
och orienteringsformaga. Nya byggnader skall vara tillgangliga for rullstolsburna och
andra personer med nedsatt rorelseformaga. Uppfyllande av krav pa tillganglighet
bevakas i samband med lovprévning.

Allménna platser gors tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga i samband med ny- och ombyggnad. Sarskilda
parkeringsplatser anordnas for handikappade.

Cykel- och gangvag, som idag sluttar kraftigt ner mot Svalovsbécken, utformas sa
langt som mojligt sa att den blir tillganglig och bekvam for handikappade. Den liksom
ovriga gangvagar utformas garna med nagon form av ledstrak for synskadade.
Gangvagar ska vara fria fran hinder. Tydliga, kdnnbara granser med t ex kantsten
laggs mot kdrbana, planteringsyta och dylikt. En sa jamn yta som mojligt efterstravas
samtidigt som markbelaggningen inte far vara hal i vatt eller torrt tillstand.

Gang- och cykelvag

| planen prioriteras trygg trafikmiljo pa sa satt att sékra cykel- och gangstrak anordnas.
Gang- och cykelvag, ner mot béacken, forlaggs till i princip den plats dar den
ursprungliga historiska samfalligheten ligger, som bildades for att sakra ratten och
vagen till ortens vattningsstalle. Gang- och cykelvagen utformas med belysning,
belaggning och en lutning som innebér en stdrsta mojliga tillganglighet for personer
med nedsatt orienterings- eller rorelseférmaga.

Planomradet fran sydost Langst ner till hoger gamlatorget med sin ittoreska
smastadskaraktar.
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Gata och parkering

Omradet angors fran oster via Birger Velinders véag och i norr via Sodra Parkvagen.
Okat parkeringsbehov med anledning av tillkommande bebyggelse anordnas inom
egen fastighet. Trafiken forvéntas endast 6ka marginellt da det handlar om mindre ytor
for nybyggnation. Vid eventuell framtida &ndrad anvandning av Folkets hus behandlas
behovet av parkeringsplatser i samband med bygglov.

% Parkeringsplatsen utmed Sddra
+ Parkvégen é&r storskalig i relation
till befintlig bebyggelse.

Vid evenemang pa Folkets hus ar
parkeringen underdimensionerad.
Det rellativt laga utnyttjandet
dagtid ger platsen ett 6dsligt
intryck.

Vy vasterut med parkeringsytan i
forgrunden och Sodra parkvagen till
vanster.

Planforslaget innebér att gatan ges en tydlig rumslig gestaltning samt att gata, p-plats
och gangyta definieras. Antalet p-platser pa allman platsmark minskas med ett fatal
platser och dkas pa kvartersmark bl.a. med att tva p-platser anordnas per nytillkommen
bostad pa egen tomt. Handikapparkering anordnas.

~ En 0ppning i befintlig bebyggelse,
stder om Folkets hus, ner mot

- Svaldvsbacken annonserar
gronstraket.

Ett avslut i fonden, genom en
fortatning, tydliggor gaturummet
och stammer béttre med den i dvrigt
smaskaliga strukturen i angransande
bebyggelse.

Folkets hus till hoger pa bilden.
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Bebyggelse och gestaltning

Kommunens vision &r att genom fortatning skapa god boendemiljé som kan komma
att utgora ett attraktivt tillskott dven fér dom som bor och vistas i omradet.

Bade den rumsligt icke avgransade stora parkeringsytan liksom gronstrukturen vid
backen ramas in och avgréansas av ny bebyggelse.

Folkets hus utgor ett ”landmarke” sett fran Svalévsbacken med sin utformning och
placering. Byggnaden har ocksa ett samhallshistoriskt véarde som en tidstypisk
foreteelse.

’Gamla torget” med en
omsorgsfull markbelaggning
omgardas i huvudsak av ljusa,
pastellfargade, putsade
byggnader i tva vaningar. Kan
vara ett av de positiva uttrycken
att anamma vid nybyggnation.

De sex befintliga och tidstypiska
friliggande funkisvillorna intill
planomradet omgardas kansligt
av gréna hackar/buskar mot
Svaldvsbacken. Souterranghusen
tillfor omradet goda kvaliteter
som kan tas tillvara &ven for ny
bebyggelse.

Framtida utbyggnad utférs med stor omsorg om gestaltningen och anpassas till
befintliga forhallande med avseende pa form, material- och fargval.

Nybyggnation av bostadshus placeras parallellt och med entré mot gatan.
Uteplatser/balkonger placeras i véaster med utsikt over Svalévsbécken.

Bebyggelse med hogst tva vaningar tillats. Alternativt till platta tak accepteras dven
sadeltak med en taklutning mellan 30 - 45°. Vid alternativ med sadeltak anvéndes
takpannor.
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Tre bostadshus har fogats in i fotomontage for att ungefarligen illustrera var
nybyggnation &r tankt.

Planen tillater d&ven majlighet till parhus och/eller i viss man tva sammanbyggda
huskroppar med exempelvis lagenheter da laget ar centralt och attraktivt.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kvarterets forsorjning av vatten, avlopp, el och tele sker via befintliga ledningar i
narliggande gator. Utbyggnaden kommer inte att medfora nagra problem nar det géller
vatten- och avloppslésningar. Bostadshus ansluts till kommunens VA-nat.

Grundvatten och Dagvatten

Hansyn tas till radande grundvattenforhallanden. For att undvika fuktskador pa
byggnader kan lokal markavvattning behtva utféras intill husgrunder. I samband med
byggnation etc skall nogsamt redovisas hur grundvattenforhallande och rasrisk
beaktas, vilka atgarder som vidtages och hur kontrollen av dessa sker.

Nivaskillnader medfor att omradet sannolikt behover fyllas upp eller pa annat sétt
massbalanseras. Det &r Onskvart att samplanering sker mellan park- och kvartersmark
med tanke pa schakt och anldggande av ett dagvattenmagasin.

Planforslaget omfattar en del av avrinningsomradet. Ett magasin utfores for ett stérre
omrade an planomradet med en volym pa ca 200 till 400 kubikmeter. Detta kan
medféra en schakt p& hogst 600 kubikmeter som kan tillforas kvartersmark. Atgarden
skulle tillféra nytta ur massbalanseringssynpunkt.

Markvatten fran omradet tas omhand och slapps kontrollerat i Svalévsbécken.
Dagvattenhantering anordnas sa att infiltration och fordrojning samt rening sker innan
vatten avleds till Svalévsbackens dikningsforetag ar 1941. Hogsta dagvattenutslapps
flode till Svalovsbacken, for det vatten som alstras inom omrade for parkering och
kvartersmark begransas till 1,2 liter per sekund och hektar.
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Avfall

Atervinningsstation for férpackningar och dylikt finns inte inom omradet. Méjlig
placering av gemensamt miljohus pa allméant omrade redovisas pa illustrationsplan.

Varmesystem
Omradet ar inte anslutet till fjarrvarmenatet.

El
Transformatorstation finns inte inom omrédet.

Andra ledningssystem (data, TV)

| omradet finns mojlighet till bredband genom ADSL och tradlost (3G). Svalovs
Bostader har i omradet bredbandskablar till deras hyreshus.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen har en genomforandetid av 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Forslaget har vuxit fram genom diskussioner i en kommunal grupp. Kommunens
planeringsingenjor Magnus Kallstrom har tagit fram grundkartan.

Bo & Byqgg

Vlasta Sabljak
Plan- och bygglovsarkitekt
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